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1. Planungsrechtliche Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlage

Aufgrund des § 10 i. V. m. §13a des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634) zuletzt geandert durch
§246c Artikel 9 Aufbauhilfegesetz 2021 (AufbhG 2021) vom 10. September 2021
(BGBI. I S. 4147) und der Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.Nov. 2017 (BGBI. I S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) sowie gemaB §86
Landesbauordnung (LBau0 M -V) zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M -V S. 1033) und gemaB der Verordnung Ober die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung folgende Satzung Ober die II. Anderung des Bebauungsplan Nr. 5
der Gemeinde Ostseebad Dierhagen fOr das Gebiet „Neue StraBe", bestehend aus der
Planzeichnung (Tell A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit Ortlichen
Bauvorschriften, erlassen.
Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 03.Marz 2021
eingeleitet.

1.2 Technische Grundlage

Als Kartengrundlage fOr den rechtlichen Nachweis des Plangebietes diente em n Auszug
aus der automatisierten Liegenschaftskarte vom 11. Januar 2021 in digitaler Form
des:

Landkreises Vorpommern- ROgen
FD Kataster und Vermessung
Tribseer Damm la
18437 Stralsund

FOr die Flachen des rechtsgOltigen Bebauungsplanes bleibt die Kartengrundlage
erhalten.

1.3 Erfordernis der IL Anderung

Die Gemeindevertretung Ostseebad Dierhagen fasste in ihrer Sitzung am 03.Marz
2021 den Beschluss, den mit Ablauf des 04.Januars 2000 in Kraft getretenen
Bebauungsplan Nr. 5 „Neue StraBe" der Gemeinde Ostseebad Dierhagen erneut zu
andern.
In einer I. Anderung wurden bereits im Jahr 2007 im westlichen Bereich der
Ursprungsplanung Bebauungsmoglichkeiten aufgrund neuer Waldabstandsregelungen
erweitert. Im weiteren Verlauf hat die Entwicklung gezeigt, dass die Flache mit
GrOnfestsetzungen im ostlichen Bereich der Ursprungsplanung nach nunmehr gut 20
Jahren Planrealisierung nicht umsetzbar ist.
Im Ergebnis einer Standortuntersuchung zur Entwicklung und Nachverdichtung von
Wohnbauflachen innerhalb der zentralen Ortslage Dierhagen Dorf mochte die
Gemeinde Ostseebad Dierhagen die straBenseitigen Teilbereiche der GrOnflache als
Wohnbauflache nutzen. Sie macht daher von ihrer Planungshoheit Gebrauch und
andert in einem II. Anderungsverfahren den verbindlichen Bauleitplan.
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1.4 Anwendung des § 13a BauGB- Bebauungsplan der Innenentwicklung
(beschleunigtes Verfahren)

Die Gemeindevertretung Ostseebad Dierhagen fasste den Beschluss, die II. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 „Neue Straf3e" der Gemeinde Ostseebad Dierhagen im
beschleunigten Verfahren nach den Regelungen des § 13a BauGB mit folgender
BegrOndung durchzufuhren:
Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Dierhagen Dorf. Dieser Siedlungsbereich
nimmt von der gesamtortlichen Funktion her die Aufgabe, eines das Ortszentrum
erganzenden Wohnbereiches, wahr. Der Flachennutzungsplan stellt das Gebiet als
Wohnbauflachen dar. Lediglich der Anderungsbereich liegt auf einer Flache mit
GrOnfestsetzungen. Hier sollen zwei unmittelbar an den vorhandenen
Erschlief3ungsstraBen gelegene GrundstOcke in den bestehenden Siedlungsbereich des
Ortsteiles Dierhagen Dorf eingebunden werden. Damit 1st eine fOr die Anwendung des
§ 13a BauGB relevante bauliche Pragung des Standortes gegeben.
Weiterhin soil bei Planaufstellungen nach § 13a BauGB em n Bedarf an Investitionen zur
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen zur Versorgung der
Bevolkerung mit Wohnraum und zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben im
Rahrnen der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden. Durch
vorstehende erlauterte Planungsabsichten sind die Grundlagen hierfOr geschaffen.
Ebenfalls eingehalten wird die in § 13a Abs. 1 BauGB als Voraussetzung zur
Anwendung des beschleunigten Verfahrens festgelegte Obergrenze von 20.000 m2
Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO, bei der auch keine ijberschlagige PrOfung zum
Anschluss erheblicher Umweltauswirkungen erforderlich 1st.
Gema13 § 13a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3, Satz 1 BauGB entsprechend.
Nach § 13 Abs. 3, Satz 1 BauGB kann von der UmweltprOfung nach § 2 Abs. 4 BauGB
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2, Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden.
AuBerdem gelten bei Bebauungsplanen nach § 13a BauGB, im FaIle der Einhaltung
vorgenannter Obergrenze der Grundflache entsprechend § 19 Abs. 2 BauGB von
20.000 m2, Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § la Abs.3, Satz 6 BauGB bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Ein im Sinne des § 6 Absatz 5 BauGB wirksamer Flachennutzungsplan besteht fur die
Gemeinde Ostseebad Dierhagen.
Die Gemeinde Ostseebad Dierhagen entwickelt aus ihrem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan gema13 § 8 Absatz 2 BauGB die II. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 „Neue StraBe". FOr dieses Areal weist der Flachennutzungsplan
eine Flache mit Grunfestsetzungen aus.
Gema13 § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann em n Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren, der von Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch
aufgestellt werden, bevor der FNP geandert oder erganzt 1st. Dabei darf die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt werden. Der
Flachennutzungsplan 1st dann im Wege der Berichtigung ohne formliches
Anderungsverfahren anzupassen.

3. Baugebiet

Gemeinde Ostseebad Dierhagen
Gemarkung: Dierhagen

• Flur 2
FlurstOcke: 193/10; 195/5; 196/3; 196/4
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4. Lage des Plangebietes

Der Bereich des Plangebietes liegt im Ortsteil Dierhagen Dorf der Gemeinde Ostseebad
Dierhagen. Das Planungsgebiet wird wie folgt begrenzt:

- inn Norden durch das Grundstuck „Am Rokerberg 51".
- im Osten durch das Mehrfamilienhaus "Neue StraBe 14/ 15".
- im SOden durch die „Neue StraBe".
- im Westen durch die StraBe „Am Rokerberg" nebst der fuBlaufigen

Weiterfuhrung bis zur „Neue StraBe".
5. Boden- und Grundwasserverhaltnisse und Hohenlage

Konkrete Aussagen zur Tragfahigkeit des Bodens liegen derzeit nicht vor. Durch die
angrenzenden Wohnhausbebauungen kann aber davon ausgegangen werden, dass der
anstehende Boden fur die geplante Bebauung geeignet ist.
Partiell konnen Sand- oder Torflinsen vorhanden sein, die dann erhohte Anforderungen
an die Grundungsarbeiten stellen. Dem Bauherren wird ennpfohlen, emn
Baugrundgutachten erstellen zu lassen.
Geomorphologisch ist der Standortbereich eben, das Gelande fallt nur leicht von Nord
nach Sud.
Die Gelandehohen liegen zwischen 1,80 m NHN (im Norden) und 1,40 m NHN (im
SOden des Plangebietes).

6. Stacitebauliche Situation, Natur und Landschaft

Der Ortsteil Dierhagen Dorf entwickelte sich nordlich der „Neuen StraBe" auf der
Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 5 als allgemeines Wohngebiet in eingeschossiger
Bauweise. Die gute Wohnlage fuhrte zu einer zOgigen Besiedelung des Standortes. Im
Geltungsbereich der II. Anderung weist der rechtsgOltige Bebauungsplan eine private
GrOnflache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie einen Feuerloschteich mit umgebener Vegetation als Flache fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft aus.
Gegenwartig stellt sich der Feuerl5schteich as stehendes Kleingewasser mit
Ufervegetation von 5,0 bis 10,0 m Breite dar. Eine durchgehende Umzaunung der
Biotopflache hat zu einer naturnahen Entwicklung von Gewasser und Uferzone gefOhrt.
Die nOrdlich und sOcilich angrenzenden Flachen sind unbebaut und prasentieren sich
als Scherrasenflachen.

7. Planungsziele

Die Gemeinde Ostseebad Dierhagen hat sich im Rahmen ihrer Planungshoheit bereits
langerfristige Planungsziele zur baulichen Entwicklung des Ortsteiles Dierhagen- Dorf
gestellt. So sollen die ostlich an das Plangebiet angrenzenden Wohnbauflachen zur
stadtebaulichen Integration der drei- bis viergeschossigen Wohnblocke aufgewertet
und nachverdichtet werden und zu den em- bis zweigeschossigen Nachbarbebauungen
einen. gleitenden Ubergang finden. Zu diesen Ubergangsbereichen zahlt nunmehr auch
das Anderungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 5. Hier sollen die im Ursprungsplan
festgesetzten privaten Grunflachen in die Bebauung einbezogen werden und durch
zwei eingeschossige Wohngebaude mit Dachausbau eine stadtebauliche Verbindung zu
den Bestandsgebauden schaffen.
Innerhalb der Baufelder wird die Obergrenze fOr die Grundflachenzahl eines
allgemeinen Wohngebietes festgesetzt, urn eine bessere bauliche Ausnutzbarkeit der
vorhandenen Flachen zu ermoglichen.
Der ehemalige Feuerloschteich bleibt als Biotop erhalten. Unter Berucksichtigung eines
achtbaren Abstandes werden die Baufelder WA1 und WA2 einen baulichen
Luckenschluss bilden.
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8. Inhalt der Planung
8.1 Gestaltung des Baugebietes und Festsetzungen

Die Oberbaubaren Grundstucksflachen sind als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Zugelassen sind Wohngebaude sowie die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
Anlagen fijr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmeweise zugelassene Nutzungen nach §4 Abs.3 BauNVO, werden ausgeschlossen.
Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig. Die Festsetzung einer Obergrenze ist
dem Erhalt des in der Ortslage vorhandenen dorflichen Charakters geschuldet und soli
sicherstellen, dass keine Mehrfamilienhauser entstehen. Durch den Ausschluss der
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet wird der Entwicklung der
naheren Umgebung entsprochen und soil hier dem Bedurfnis nach einem ungestorten Wohnen
dienen. Es sind eingeschossige Einzelhauser in offener Bauweise zulassig. Eine Anderung der
Bauweise ist nicht beabsichtigt.
Die [age der Gebaude wird durch die eingemaBten Baugrenzen definiert. Nach § 17 Absatz 1
BauNVO wurde generell als Obergrenze die Grundflachenzahl von GRZ 0,4 festgesetzt. Eine
ErhOhung der zulassigen GRZ bis zu 25 von Hundert nach § 19 Absatz 4 BauNVO findet
Anwendung. Hiermit soil die Errichtung von baulichen Nebenanlagen ermoglicht werden.
Die Festsetzung von max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude entspricht den heutigen
BeclOrfnissen. Die gebietsangrenzenden Flachen des Ursprungsplanes weisen bereits max. 2
Wohnungen aus.
FOr die Gebaude wird generell eine maximale Firsth6he von 9,00 m festgesetzt. Als maximale
Traufhohe ist 3,50 m zugelassen. Die festgesetzten HOhen beziehen sich auf den Bezugspunkt
der Fahrbahnoberkante/Weg der nachstgelegenen offentlichen ErschlieBungsstraf3e.
Durch diese baugestalterischen Forderungen, die in den textlichen Festsetzungen Tell B des
Bebauungsplanes ausgewiesen wurden, soil das Ortsbild im Bereich „Neue Straf3e" und „Am
ROkerberg" sinnvoll abgerundet und stadtebaulich aufgewertet werden. Die Ortlichen
Bauvorschriften nach § 86 LBau0 N1 -V sind erforderlich urn eine hinreichende Eingliederung der
Bebauung in das vorhandene Siedlungsbild zu gewahrleisten. So bleiben bei der Gestaltung der
Gebaude Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdacher weiterhin verbindlich, die Dachneigung
hingegen wird mit 45° bis 50° festgesetzt. Eine Prazisierung der Dachneigung entspricht der
ortlichen Entwicklung und soil fur die neuen Baufelder Obernommen werden.
Zur Einhaltung der getroffenen ortlichen Bauvorschriften wird auf §84 der LBau0 M -V
verwiesen.
Uber eine entsprechende Massenbilanz ist durchzusetzen, dass im Rahmen des Baugeschehens
anfallender Bodenaushub einer Wiederverwendung zugefuhrt wird, so dass kein Bodenaushub
zu Abfall wird. Der anfallende Boden ist fur die unmittelbare Gelandeanpassung an den
Gebauden zu verwenden. Weitergehende Abgrabungen und Aufschatungen des Gelandeprofils
sind nicht gestattet.

8.2 Stadtebauliche Vergleichswerte

Flachenart m2 %

Baugebietsflache II. Anderung

Grundstucksflachen WA, gesamt

2.926,00

1169,00

100,00

39,95

Bebauungsflache, GRZ 0,4

max 0,5 It. § 19 Abs. 4 BauNVO

Private GrOn- und Gartenflachen

(585,00)

(584,00)

(19,99)

(19,96)

offentliche GrOnflache 640,00 21,87

Biotopflache 987,00 33,74

offentliche Flache Geh-/ Fahrrecht 130,00 4,44



BEGRONDUNG zur II. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5 „Neue StraBe" der Gemeinde 7
Ostseebad Dierhagen, gemaB § 13a BauGB

83 Infrastruktur und Einrichtungen

Aussagen zu Infrastrukturen und Einrichtungen sind fOr die II. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Ostseebad Dierhagen entbehrlich.

8.4 VerkehrserschlieBung

Die II. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Ostseebad Dierhagen hat
keine Auswirkungen auf die VerkehrserschlieBung. Die neuen Baufelder sind
verkehrlich durch offentlich gewidmete StraBen wie folgt erschlossen:
Baufeld WA 1 Ober die „Neue StraBe" und
Baufeld WA 2 Ober die StraBe „Am Rokerberg"
FOr BaumaBnahmen an effentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StrWG-MV ist eine
Genehmigung nach § 10 StrWG-MV einzuholen.
Der Trager der StraBenbaulast hat dafOr einzustehen, dass die allgemein anerkannten
Regeln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und ihre Bauten technisch
alien Anforderungen der Sicherheit und Ordnung genOgen.
Ein Befahren der offentlichen StraBen des Plangebietes mit Mullfahrzeugen ist
grundsatzlich ohne Ruckwartsfahren moglich. Urn die 14- tagige Mullabfuhr zu
gewahrleisten, konnen am Entsorgungstag die privaten MOIltonnen auBerhalb des
StraBenraumes, auf der dafOr gekennzeichneten Flache, zum Abtransport
bereitgestellt werden.

9. Auswirkungen der Planung

Beeintrachtigungen auf angrenzende bzw. durch andere Flachennutzungen sind infolge
der Anderung von GrOnflachen in Wohnbauflachen nicht erkennbar. Die umgebende
Bebauung des Standortes entspricht der Eigenart einer Wohnbaunutzung.
Der Erhalt der Biotopflache ist weiterhin gewahrleistet. Die Biotopfunktion wird durch
die geplante Wohnbebauung aufgrund dazwischenliegender Hausgarten nicht
beeintrachtigt.
Sollten bei Tiefbauarbeiten Einzelfunde an kampfmittelverdachtigen Gegenstanden
oder Munition aufgefunden werden, sind aus SicherheitsgrOnden die Arbeiten an der
Fundstelle und in der unmittelbaren Unngebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die
ortliche Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.
Im Planbereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes M -V. Zu beachten sind dennoch fur weitere Planungen
und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Ober die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.
Bei der Errichtung gewerblicher Betriebe und Einrichtungen sind die erforderlichen
Bauunterlagen Ober die zustandige Genehmigungsbehorde dem Landesamt fur
Gesundheit und Soziales zur Stellungnahme zuzuleiten.
Sofern fOr BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen oder Wasserhaltungs-
maBnahmen notwendig werden, sind diese Gewasserbenutzungen der unteren
Wasserbehorde des Landkreises rechtzeitig vor Baubeginn anzuzeigen, ebenfalls
anzuzeigen sind, gemaB § 20 Abs. 1 LWaG, Anlagen zur Lagerung und Umgang mit
Wassergefahrdenden Stoffen (z.B. HeizOI).
Bohrungen fur Erdwarmesonden oder Brunnen sind Erdaufschlusse nach § 49 WHG
und bedurfen auch spatestens 1 Monat vor Beginn der Anzeige bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises V -R.
Im Bereich der Ortslage Dierhagen Dorf ist gemaB Richtlinie 2-5/2012 des
Regelwerkes „KOstenschutz M -V" mit einem Bemessungshochwasserstand BHW von
2.00 m NHN zuzuglich Wellenauflauf zu rechnen. FOr Schaden infolge von Sturmfluten,
unabhangig davon, ob der Standort durch eine Kustenschutzanlage gesichert war oder
nicht, Obernimmt das Land Mecklenburg-Vorpommern keine Haftung.
Es konnen keine AnsprOche gegenOber dem Land Mecklenburg-Vorpommern abgeleitet
werden, urn nachtraglich die Errichtung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen
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zu fordern. Zur Realisierung des Hochwasserschutzes muss bei den zu errichtenden
Gebauden die Oberkante Fertigful3boden mindestens 2.00 m Ober NHN betragen.
Die Bebauung des Plangebietes der II. Anderung erfordert besondere bauliche
Sicherungsmaf3nahmen gegen Naturgewalten. Bauliche Anlagen sind daher in einer
dem Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik zu errichten.
Eine Uberschwemmung des ehemaligen Feuerloschteiches kann ausgeschlossen
werden, da em n erforderlicher Stauraum von 1.00 m Hohe bis zum Uberlauf vorhanden
ist.
Da in den Festsetzungen der II. Anderung ortliche Bauvorschriften getroffen werden,
wird auf die Rechtsverbindlichkeit des § 84 Ordnungswidrigkeiten der Landes-
bauordnung M -V (LBau0 M -V) hingewiesen.

10. Stadttechnische Ver- und EntsorgungsmaBnahmen

Das_Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 ist vollstandig erschlossen. Somit hat die
II. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Ostseebad Dierhagen keine
Auswirkungen auf die stadttechnischen Ver- und Entsorgungsmaf3nahmen.
Die Ver- und EntsorgungsanschlOsse der neu ausgewiesenen GrundstOcke sind zu
beantragen und nach Maf3gabe der Versorgungstrager herzustellen. Das anfallende
Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen GrundstOcken zu versickern.
Die Versorgung des Gebietes mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Deutsche
Telekom/ Technik GmbH. Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom. Diese Anlagen sind gegen Beschadigungen zu sichern, vorhandene TK Linien
dOrfen nicht verandert und verlegt werden. Ausbau und Koordinierung von Straf3enbau
und BaumaBnahmen anderer Leitungstrager sind fruhzeitig, mindestens 4 Monate vor
Baubeginn, der Deutschen Telekom/ Technik GmbH schriftlich anzuzeigen.
Die Versorgung mit Strom wird durch den Anschluss an die Versorgungsnetze der
E.Dis Netz GmbH gewahrleistet. Im Plangebiet befinden sich Anlagen der E. Dis Netz
GmbH. Der weitere Netzausbau ist durch den Erschlief3ungstrager zu beantragen.
Im Plangebiet Befinden sich Leitungen der Hanse Gas GmbH. Eine Versorgung mit
Erdgas ist bei gegebener Wirtschaftlichkeit moglich. Vor Beginn der
Erschlief3ungsarbeiten ist eine entsprechende vertragliche Vereinbarung mit der Hanse
Gas GmbH abzuschlieBen.
Im Plangebiet befinden sich keine vorhandenen Anlagen und keine zur Zeit laufenden
Planungen der Anlagenbetreiber ONTRAS Gastransport GmbH, der Ferngas
Netzgesellschaft mbH, der VNG Gasspeicher GmbH und der Erdgasspeicher Peissen
GmbH. Sollten der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden
oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen Oberschreiten, so ist es
notwendig, eine erneute Anfrage durchzufOhren. Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens
die Durchf0hrung von Baumaf3nahmen vorgesehen ist, hat durch den
BauausfOhrenden zeitnah vor Baubeginn eine erneute Anfrage zu erfolgen.

11. Brand- und Katastrophenschutz

Die Belange des Brandschutzes sind im Rahmen der jeweiligen Hochbau- und
ErschlieBungsplanungen zu ber0cksichtigen.
In Abhangigkeit von der zukunftigen Bebauung sind bei der weiteren Planung folgende
Belange zu beachten:

. Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemoglichkeiten fur
Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes.

. OrdnungsgemaBe Kennzeichnung der Wege, Straf3en, Platze bzw. Gebaude
(5traf3ennamen, Hausnummern usw).

. Die Bereitstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung fur das Wohngebiet
von mindestens 48 m3/h ist in der weiteren Planung zu beachten, in der
ErschlieBungsphase umzusetzen und nachzuweisen.
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Das Loschwasser 1st gema13 dem Arbeitsblatt W 405, Stand Februar 2008 des DVGW
fOr den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radiusses von 300 m bereitzustellen.
Dabei ist zu berucksichtigen, dass dieser Radius die tatsachliche Wegstrecke betrifft
und keine Luftlinie durch Gebaude bzw. Ober fremde GrundstOcke darstellt.
Innerhalb des vorgeschriebenen Einzugsbereiches befindet sich em n Uberflurhydrant
am Standort StraBe „Am Rokerberg". Dieser Hydrant kann aus Sicht der Boddenland
GmbH zur Erstbekampfung genutzt werden. Der ehemalige Feuerloschteich wird nicht
mehr als Feuerloschteich genutzt.

12. Bodendenkmale und Bodenfunde

Nach denn gegenwartigen Kenntnisstand sind im Gebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, 1st gema13 § 11 DSchG M -V die zustandige untere
Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfOr der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigenturner sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

13. Altlasten

Altlastenverdachtige Flachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

14. Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die II. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 hat keine negativen Auswirkungen auf
die Natur und Landschaft. Gema13 den Ausfuhrungen unter Punkt 1.4 „Anwendung des
§ 13a BauGB- Bebauungsplane der Innenentwicklung (beschleunigtes Verfahren)"
dieser BegrOndung ist die Planung im vereinfachten Verfahren durchzufOhren. Ein
Ausgleichsplan mit einer Bilanzierung der Flachen, em n Umweltbericht sowie eine
UmweltprOfung sind in diesem FaIle nicht erforderlich. Der Geltungsbereich des
Anderungsgebietes 1st bezogen auf den Versiegelungsgrad (ca. 200/n der
Baugebietsflache der II. Anderung) von geringer Bedeutung.
Die zu erhaltenden Gehblze mOssen gegen negative Auswirkungen geschOtzt werden.
Eine Ausnahme vom Baumschutz gemaf3 § 18 NatSchAG M -V wird bei zulassigen
Vorhaben und Kompensation nach dem Baumschutzkompensationserlass
Mecklenburg-Vorpommern gewahrt. Eine Naturschutzgenehmigung zur Fallung von 3
Stk Birken liegt vor. Die Abnahme der Baume 1st gema13 den Auflagen aus der
Naturschutzgenehmigung und den Festsetzungen der II. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 auszufuhren. Als Ersatz fur die abzunehmenden Baurne sind
durch den Vorhabentrager innerhalb des FlurstOckes 196/3, Flur 2, Gemarkung
Dierhagen folgende Neupflanzungen vorzunehmen.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Anzahl

Birken Betula pendula 3 Stk

Zur Neupflanzung 1st ausschlieBlich Baumschulware, 3 x verpflanzt, Hochstamme, STU
16 - 18 cm (in 1,0 m Hohe gemessen), inkl. 3-5 Jahren Anwuchs- und
Entwicklungspflege und Verbissschutz zu verwenden.
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Der ehemalige Feuerloschteich wird weiterhin als Biotop erhalten. Zum Schutz der
Biotopfunktion erfolgt in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde des LK V -R
eine artenschutzrechtliche PrOfung zur Baufeldfreimachung.
Bei den Kartierungen wurden im unmittelbaren Baubereich sowie im nahen Umfeld
keine Arten beobachtet, fur die eine Beeintrachtigung zu einer Verletzung der
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 (1) Nr. 1-4 Bundesnaturschutzgesetz fuhren
konnte.
Anhand der Habitatausstattung des Gewassers mit umgebenden Geholzsaum ist
anzunehmen, dass die im Gewasser lebenden Amphibien in den weitgehend
ungestorten Geholzen Oberwintern. Durch den umgebenden Zaun besteht eine
gewisse Beruhigung des AreaIs. Der Boden ist humusreich und leicht grabbar.
Die GrOnordnungs- und AusgleichsmaBnahmen des Ursprungsplanes bleiben weiterhin
verbindlich. Die textlichen Festsetzungen sind zur besseren Lesbarkeit der
Planzeichnung im Teil B der textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans komplett
wiedergegeben worden.

15. ArtenschutzmaBnahmen

Die artenschutzrechtlichen Belange und die gegebenen Hinweise der UNB haben
hochste Prioritat und sind gemaB der nachfolgend formulierten Textpassagen
umzusetzen.
FOr die Baufeldberaumung, die Erschlie3ung und die weitere Umsetzung des
Bebauungsplanes sind moglicherweise Festlegungen und Genehmigungen der unteren
Naturschutzbehorde Vorpommern-Rugen nach §44 Abs. 1 in Verbindung mit §44 Abs.
5 sowie §45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erforderlich, da durch die
Arbeiten artenschutzrechtliche Belange betroffen sein '<airmen. Moglicherweise sind
z.B. vor Beginn der Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen oder
bestimmte Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend frOhzeitig sind notwendige
Abstimmungen mit und Genehmigungen bei der unteren NaturschutzbehOrde
Vorpommern-ROgen durchzufuhren bzw. zu beantragen. Hierzu ist em n hochstens 5
Jahre altes artenschutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten Fachkraften
vorzulege

Minderung des Kollisionsrisikos
Zur Vermeidung von Vogelkollisionen an grof3en Glasfronten ist anhand der Kriterien
von LAG VSW (2021) zu prOfen, ob em n erhohtes Kollisionsrisiko fur Vogel vorliegt.
Solite dies ermittelt werden, sind kollisionsmindernde MaBnahmen an Glasfronten
vorzunehmen. Eine Risikoanalyse ist rechtzeitig vor Baubeginn bei der UNB des LK V -R
einzureichen.

Bauzeitenbeschrankungen
Geholzrodungen und bauvorbereitende Maf3nahmen sind auf der Grundlage von §39
(5), Satz 1, Nr. 1 & 2 BNatSchG im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis 28.02. des
Folgejahres zulassig. Baumaf3nahmen, die vor Beginn der Brutzeit der Europaischen
Vogelarten begonnen wurden, konnen - sofern sie ohne Unterbrechung fortgesetzt
werden - in der Brutzeit fortgesetzt und beendet werden. Als Unterbrechung wird eine
Aussetzung der BaumaBnahmen von hochstens sieben Tage definiert.

Ein Beginn von Geholzrodungen und bauvorbereitende MaBnahmen ist auf der
Grundlage von §39 (5), Satz 2, Nr. 3 und 4 BNatSchG nach vorheriger Kontrolle mit
Negativnachweis der Nutzung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten durch Individuen
der Europaischen Vogelarten bis zum vollstandigen Laubaustrieb der Geholze bzw. zur
vollstandigen Entwicklung der Vegetationsdecke zulassig. Im Herbst ist em n Beginn von
Geholzrodungen und bauvorbereitende Maf3nahmen nach vorheriger Kontrolle mit
Negativnachweis aufgrund des Brutabschlusses bei vielen Arten ab 1. September
moglich. Die Kontrolle ist durch eine Fachkraft mit umfassenden Arten- und
Artenschutzkenntnissen durchzufuhren. Uber die Kontrolle ist eine Dokumentation
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anzufertigen. Die Ergebnisse der PrOfung sind der Genehmigungsbehorde und der
zustandigen Naturschutzbehorde unaufgefordert vorzulegen.

Festlegung zur Flachenbehandlung
BaumaBnahmen konnen abweichend der Vorgaben zu den Bauzeitenbeschrankungen,
Absatz 2, nach Unterbrechung in der Brutzeit fortgesetzt werden, wenn eine
Vergramung von Brutvogeln mit geeigneten Mitteln (Flatterband) unter folgenden
MaBgaben erfolgt:

a) Die Vergramungsma@nahme muss spatestens zu Beginn der Brutzeit (01.03.)
bzw. bei Bauunterbrechung von mehr als sieben Tagen spatestens am achten Tag
eingerichtet sein und bis zum Baubeginn bzw. der Baufortsetzung funktionsfahig
erhalten bleiben,

b) Das Flatterband ist am oberen Ende von ca. 2 m hohen Pfahlen zu befestigen.
Die Enden des Flatterbandes mussen frei beweglich sein. Die Lange der freien
Enden des Flatterbandes betragt ca. 1,5 m. Der Abstand der Pfosten zueinander
sollte maximal 5 m betragen,

C) Zur Gewahrleistung ihrer Funktionstuchtigkeit ist die Maf3nahme im Turnus von
maximal sieben Tagen zu kontrollieren. Ober die Kontrollen sind Protokolle
anzufertigen, in denen auch besondere Ereignisse, z.B. Schaden und eingeleitete
bzw. durchgefOhrte MaBnahmen, erfasst werden.

16. Immissionsschutz

Die IT. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 hat keine Auswirkungen auf den
Immissionsschutz

17. Kataster- und Vermessungswesen

Auf die Bestimmungen des Gesetzes Ober das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz - GeoVermG M -V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Dezember 2010 (GVOBI. M -V S. 713) wird
fOr weitere Planungen und Vorhaben hingewiesen. Folgende Absatze sind im Tell 3
Amtliches Vermessungswesen Abschnitt 3, Verfahren im amtlichen
Vermessungswesen, insbesondere zu beachten:

§ 26 Duldung von Vermessungs- und Grenzmarken:

(4) Vermessungs- oder Grenzmarken dOrfen nur von den in § 5 Absatz 2
genannten Stelien eingebracht, in ihrer Lage verandert oder entfernt werden. Bei
Vermessungsmarken nach § 18 ist die Zustimmung des Landesamtes fOr innere
Verwaltung erforderlich.
(8) Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungs- und Grenzmarken dui-fen nicht gefahrdet werden, es sei denn,
notwendige Ma@nahmen rechtfertigen eine Gefahrdung. Wer notwendige
Ma@nahmen treffen will, durch die Vermessungs- und Grenzmarken gefahrdet
werden konnen, hat dies unverzOglich der zustandigen Vermessungs- und
Geoinformationsbehorde mitzuteilen.
(9) Wird den EigentOmern, Erbbau- oder Nutzungsberechtigten bekannt, dass
Vermessungs- oder Grenzmarken verlorengegangen, schadhaft, nicht mehr
erkennbar oder in ihrer Lage verandert sind, so ist dies der zustandigen
Vermessungs- und Geoinformationsbehorde mitzuteilen.
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§ 28 Pflichten der EigentOmer, Erbbau- und Nutzungsberechtigten
(2) Wird auf einem GrundstOck em n Gebaude errichtet oder in seinem Grundriss
verandert, so haben die jeweiligen GrundstOcks- oder Gebaudeeigentumer die
fOr die Fuhrung des Liegenschaftskatasters erforderliche
Liegenschaftsvermessung im Anschluss daran zu veranlassen und die Kosten fOr
deren Durchfuhrung zu tragen. Die Gebaudeeinmessungspflicht besteht fur alle
Gebaude, die seit dem 12. August 1992 errichtet oder in ihrem Grundriss
verandert worden sind. Sie entsteht unabhangig davon, ob die MaBnahme nach
Satz 1 genehmigungspflichtig oder genehmigungsfrei ist. Wird das Gebaude
aufgrund eines Erbbaurechtes errichtet oder in seinem Grundriss verandert, so
tritt an die SteIle des Grundstuckseigentumers der Erbbauberechtigte.

§ 37 Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig entgegen § 26 Absatz
4 unbefugt Vermessungs- oder Grenzmarken einbringt, in ihrer Lage verandert
oder entfernt, entgegen § 26 Absatz 6 Schutzflachen von Vermessungsmarken
Oberbaut, abtragt oder auf sonstige Weise verandert oder entgegen § 26 Absatz
8 den festen Stand, die Erkennbarkeit oder die Verwendbarkeit von
Vermessungsmarken gefahrdet, es sei denn, dass die Gefahrdung der
zustandigen Vermessungs- und Geoinformationsbehorde unverzOglich mitgeteilt
wurde.

18. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht zulassen, werden bodenordnende MaBnahmen nach § 45 BauGB,
bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie zur Vorbereitung der
Nutzung der GrundstOcke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen.
Die vorgesehenen MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann durchgefuhrt,
wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefuhrt
werden konnen.

Christiane Muller

Burgermeisterin

Ostseebad Dierhagen, 21. April 2021
geandert, 04. Okt. 2021
geandert, 17. Juni 2022


