Begriundung

zur II. Anderung
des Bebauungsplan Nr. 5
"Neue StraBe" Ostseebad Dierhagen
gemaB § 13a BauGB mit ortl. Bauvorschriften iiber die Gestaltung

. ol -
Ubersichtsplan - M: 1:5000

© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (LAiV-MV)

Planungsverfasser: Dipl.-Ing. Rolf Glinther
Biro flr Architektur und Stadtplanung
Neue KlosterstraBe 16, 18311 Ribnitz-Damgarten
Tel.:03821/62288




BEGRUNDUNG zur II. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5 ,Neue StraBe" der Gemeinde
Ostseebad Dierhagen, gemaB § 13a BauGB

0. Inhaltsverzeichnis
1s Planungsrechtliche Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlage
1.2 Technische Grundlage
1.3 Erfordernis der II. Anderung
1.4  Anwendung des § 13a BauGB
2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
3. Baugebiet
4, Lage des Plangebietes
5. Boden- und Grundwasserverhaltnisse und Héhenlage
6. Stadtebauliche Situation, Natur und Landschaft
7 Planungsziele
8. Inhalt der Planung
B.1 Gestaltung des Baugebietes und Festsetzungen
8.2  Stéadtebauliche Vergleichswerte
8.3 Infrastruktur und Einrichtungen
8.4  VerkehrserschlieBung
9. Auswirkungen der Planung
10.  Stadttechnische Ver- und EntsorgungsmaBnahmen
11, Brand und Katastrophenschutz
12. Bodendenkmale und Bodenfunde
13 Altlasten
14, Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung
15.  ArtenschutzmaBnahmen
16. Immissionsschutz
17 Kataster- und Vermessungswesen
18. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

AWWW W

NN

NN O

~J

10

11

11

12



BEGRUNDUNG zur II. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5 ,Neue StraBe" der Gemeinde 3
Ostseebad Dierhagen, gemé&B § 13a BauGB

1. Planungsrechtliche Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlage

Aufgrund des § 10 i. V. m. §13a des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634) zuletzt geandert durch
g§246¢c Artikel 9 Aufbauhilfegesetz 2021 (AufbhG 2021) vom 10. September 2021
(BGBI. I S. 4147) und der Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.Nov. 2017 (BGBI. I S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) sowie gemdB §86
Landesbauordnung (LBauO M-V) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033) und geméaB der Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung folgende Satzung (iber die II. Anderung des Bebauungsplan Nr. 5
der Gemeinde Ostseebad Dierhagen fiir das Gebiet ,Neue Strafe", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit ortlichen
Bauvorschriften, erlassen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 03.Mdrz 2021
eingeleitet.

1.2 Technische Grundlage

Als Kartengrundlage fiir den rechtlichen Nachweis des Plangebietes diente ein Auszug
aus der automatisierten Liegenschaftskarte vom 11. Januar 2021 in digitaler Form
des:

Landkreises Vorpommern- Rigen
FD Kataster und Vermessung
Tribseer Damm 1a

18437 Stralsund

Fir die Flachen des rechtsglltigen Bebauungsplanes bleibt die Kartengrundlage
erhalten.

1.3 Erfordernis der II. Anderung

Die Gemeindevertretung Ostseebad Dierhagen fasste in ihrer Sitzung am 03.Marz
2021 den Beschluss, den mit Ablauf des 04.Januars 2000 in Kraft getretenen
Bebauungsplan Nr. 5 ,Neue StraBe" der Gemeinde Ostseebad Dierhagen erneut zu
andern.

In einer 1. Anderung wurden bereits im Jahr 2007 im westlichen Bereich der
Ursprungsplanung Bebauungsmdglichkeiten aufgrund neuer Waldabstandsregelungen
erweitert. Im weiteren Verlauf hat die Entwicklung gezeigt, dass die Fldche mit
Grunfestsetzungen im ostlichen Bereich der Ursprungsplanung nach nunmehr gut 20
Jahren Planrealisierung nicht umsetzbar ist.

Im Ergebnis einer Standortuntersuchung zur Entwicklung und Nachverdichtung von
Wohnbauflachen innerhalb der zentralen Ortslage Dierhagen Dorf mochte die
Gemeinde Ostseebad Dierhagen die straBenseitigen Teilbereiche der Griinfliche als
Wohnbauflache nutzen. Sie macht daher von ihrer Planungshoheit Gebrauch und
&ndert in einem II. Anderungsverfahren den verbindlichen Bauleitplan.



BEGRUNDUNG zur II. Anderung des Bebauungsplanes Nr.5 ,Neue StraBe* der Gemeinde 4
Ostseebad Dierhagen, gemaB § 13a BauGB

1.4 Anwendung des § 13a BauGB- Bebauungsplan der Innenentwicklung
(beschleunigtes Verfahren)

Die Gemeindevertretung Ostseebad Dierhagen fasste den Beschluss, die II. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Neue StraBe" der Gemeinde Ostseebad Dierhagen im
beschleunigten Verfahren nach den Regelungen des § 13a BauGB mit folgender
Begrindung durchzufiihren:

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Dierhagen Dorf. Dieser Siedlungsbereich
nimmt von der gesamtortlichen Funktion her die Aufgabe, eines das Ortszentrum
erganzenden Wohnbereiches, wahr. Der Flachennutzungsplan stellt das Gebiet als
Wohnbaufldchen dar. Lediglich der Anderungsbereich liegt auf einer Fldche mit
Grunfestsetzungen. Hier sollen zwei unmittelbar an den vorhandenen
ErschlieBungsstraBen gelegene Grundstiicke in den bestehenden Siedlungsbereich des
Ortsteiles Dierhagen Dorf eingebunden werden. Damit ist eine fiir die Anwendung des
§ 13a BauGB relevante bauliche Prédgung des Standortes gegeben.

Weiterhin soll bei Planaufstellungen nach § 13a BauGB ein Bedarf an Investitionen zur
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitspldatzen zur Versorgung der
Bevdlkerung mit Wohnraum und zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben im
Rahmen der Abwéagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden. Durch
vorstehende erlduterte Planungsabsichten sind die Grundlagen hierfiir geschaffen.
Ebenfalls eingehalten wird die in § 13a Abs. 1 BauGB als Voraussetzung zur
Anwendung des beschleunigten Verfahrens festgelegte Obergrenze von 20.000 m?2
Grundfldche nach § 19 Abs. 2 BauNVO, bei der auch keine Uberschlagige Priifung zum
Anschluss erheblicher Umweltauswirkungen erforderlich ist.

GemaRB § 13a Abs. 2 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3, Satz 1 BauGB entsprechend.

Nach § 13 Abs. 3, Satz 1 BauGB kann von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2, Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden.
AuBerdem gelten bei Bebauungspldnen nach § 13a BauGB, im Falle der Einhaltung
vorgenannter Obergrenze der Grundfldche entsprechend § 19 Abs. 2 BauGB von
20.000 m?2, Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1la Abs.3, Satz 6 BauGB bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig.

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Ein im Sinne des § 6 Absatz 5 BauGB wirksamer Flachennutzungsplan besteht fur die
Gemeinde Ostseebad Dierhagen.

Die Gemeinde Ostseebad Dierhagen entwickelt aus ihrem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan gem&B § 8 Absatz 2 BauGB die II. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,Neue StraBe". Fir dieses Areal weist der Flachennutzungsplan
eine Flache mit Grinfestsetzungen aus.

Gemd&B § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren, der von Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch
aufgestellt werden, bevor der FNP geédndert oder ergénzt ist. Dabei darf die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt werden. Der
Flachennutzungsplan ist dann im Wege der Berichtigung ohne férmliches
Anderungsverfahren anzupassen.

3. Baugebiet

Gemeinde Ostseebad Dierhagen
Gemarkung: Dierhagen

e Flur?2
Flurstiicke: 193/10; 195/5; 196/3; 196/4
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4. Lage des Plangebietes

Der Bereich des Plangebietes liegt im Ortsteil Dierhagen Dorf der Gemeinde Ostseebad
Dierhagen. Das Planungsgebiet wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch das Grundstiick ,Am Rdkerberg 51".

- im Osten durch das Mehrfamilienhaus “Neue StraBe 14/ 15",

- im Siden durch die ,Neue StraBe".

- im Westen durch die StraBe ,Am Rokerberg"® nebst der fuBlaufigen
Weiterfuhrung bis zur , Neue StraBe".

5. Boden- und Grundwasserverhiltnisse und Hohenlage

Konkrete Aussagen zur Tragféhigkeit des Bodens liegen derzeit nicht vor. Durch die
angrenzenden Wohnhausbebauungen kann aber davon ausgegangen werden, dass der
anstehende Boden fiir die geplante Bebauung geeignet ist.

Partiell kénnen Sand- oder Torflinsen vorhanden sein, die dann erhéhte Anforderungen
an die Grindungsarbeiten stellen. Dem Bauherren wird empfohlen, ein
Baugrundgutachten erstellen zu lassen.

Geomorphologisch ist der Standortbereich eben, das Gelénde fallt nur leicht von Nord
nach Sid.

Die Geléandehohen liegen zwischen 1,80 m NHN (im Norden) und 1,40 m NHN (im
Siiden des Plangebietes).

6. Stddtebauliche Situation, Natur und Landschaft

Der Ortsteil Dierhagen Dorf entwickelte sich nérdlich der ,Neuen StraBe®™ auf der
Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 5 als allgemeines Wohngebiet in eingeschossiger
Bauweise. Die gute Wohnlage flhrte zu einer zligigen Besiedelung des Standortes. Im
Geltungsbereich der II. Anderung weist der rechtsgiiltige Bebauungsplan eine private
Grinflache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie einen Feuerldschteich mit umgebener Vegetation als Flache fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft aus.

Gegenwartig stellt sich der Feuerloschteich als stehendes Kleingewédsser mit
Ufervegetation von 5,0 bis 10,0 m Breite dar. Eine durchgehende Umzdunung der
Biotopflache hat zu einer naturnahen Entwickiung von Gewésser und Uferzone geflhrt.
Die ndrdlich und siidlich angrenzenden Flachen sind unbebaut und présentieren sich
als Scherrasenflachen.

7. Planungsziele

Die Gemeinde Ostseebad Dierhagen hat sich im Rahmen ihrer Planungshoheit bereits
langerfristige Planungsziele zur baulichen Entwicklung des Ortsteiles Dierhagen- Dorf
gestellt. So sollen die 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Wohnbauflachen zur
stadtebaulichen Integration der drei- bis viergeschossigen Wohnblocke aufgewertet
und nachverdichtet werden und zu den ein- bis zweigeschossigen Nachbarbebauungen
einen gleitenden Ubergang finden. Zu diesen Ubergangsbereichen z&hlt nunmehr auch
das Anderungsgebiet des Bebauungsplanes Nr. 5. Hier sollen die im Ursprungsplan
festgesetzten privaten Griinflachen in die Bebauung einbezogen werden und durch
zwei eingeschossige Wohngebdude mit Dachausbau eine stddtebauliche Verbindung zu
den Bestandsgebauden schaffen.

Innerhalb der Baufelder wird die Obergrenze fur die Grundfldchenzahl eines
allgemeinen Wohngebietes festgesetzt, um eine bessere bauliche Ausnutzbarkeit der
vorhandenen Flachen zu ermdéglichen.

Der ehemalige Feuerléschteich bleibt als Biotop erhalten. Unter Berlicksichtigung eines
achtbaren Abstandes werden die Baufelder WA1 und WA2 einen baulichen
Ltckenschluss bilden.
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8. Inhalt der Planung
8.1 Gestaltung des Baugebietes und Festsetzungen

Die (berbaubaren Grundstucksflachen sind als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Zugelassen sind Wohngebdude sowie die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmeweise zugelassene Nutzungen nach §4 Abs.3 BauNVO, werden ausgeschlossen.

Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zul&ssig. Die Festsetzung einer Obergrenze ist
dem Erhalt des in der Ortslage vorhandenen dérflichen Charakters geschuldet und soll
sicherstellen, dass keine Mehrfamilienhduser entstehen. Durch den Ausschluss der
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet wird der Entwicklung der
ndheren Umgebung entsprochen und soll hier dem Bedlrfnis nach einem ungestorten Wohnen
dienen. Es sind eingeschossige Einzelhduser in offener Bauweise zulédssig. Eine Anderung der
Bauweise ist nicht beabsichtigt.

Die Lage der Gebdude wird durch die eingemaBten Baugrenzen definiert. Nach § 17 Absatz 1
BauNVO wurde generell als Obergrenze die Grundflichenzahl von GRZ 0,4 festgesetzt. Eine
Erhthung der zuldssigen GRZ bis zu 25 von Hundert nach § 19 Absatz 4 BauNVO findet
Anwendung. Hiermit soll die Errichtung von baulichen Nebenanlagen ermdéglicht werden.

Die Festsetzung von max. 2 Wohnungen pro Wohngebdude entspricht den heutigen
Bedlrfnissen. Die gebietsangrenzenden Fldchen des Ursprungsplanes weisen bereits max. 2
Wohnungen aus.

Fur die Gebaude wird generell eine maximale Firsthéhe von 9,00 m festgesetzt. Als maximale
Traufhdhe ist 3,50 m zugelassen. Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf den Bezugspunkt
der Fahrbahnoberkante/Weg der nachstgelegenen offentlichen ErschlieBungsstraBe.

Durch diese baugestalterischen Forderungen, die in den textlichen Festsetzungen Teil B des
Bebauungsplanes ausgewiesen wurden, soll das Ortsbild im Bereich ,Neue Strafe"™ und ,Am
Rokerberg® sinnvoll abgerundet und st&dtebaulich aufgewertet werden. Die 6rtlichen
Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V sind erforderlich um eine hinreichende Eingliederung der
Bebauung in das vorhandene Siedlungsbild zu gewéhrleisten. So bleiben bei der Gestaltung der
Gebdude Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdacher weiterhin verbindlich, die Dachneigung
hingegen wird mit 45° bis 50° festgesetzt. Eine Prdzisierung der Dachneigung entspricht der
ortlichen Entwicklung und soll fiir die neuen Baufelder ibernommen werden.

Zur Einhaltung der getroffenen &rtlichen Bauvorschriften wird auf §84 der LBauO M-V
verwiesen.

Uber eine entsprechende Massenbilanz ist durchzusetzen, dass im Rahmen des Baugeschehens
anfallender Bodenaushub einer Wiederverwendung zugefiihrt wird, so dass kein Bodenaushub
zu Abfall wird. Der anfallende Boden ist fir die unmittelbare Geldndeanpassung an den
Gebduden zu verwenden. Weitergehende Abgrabungen und Aufschittungen des Gelandeprofils
sind nicht gestattet.

8.2 Stddtebauliche Vergleichswerte

Flachenart m?2 %
Baugebietsfldche II. Anderung 2.926,00 100,00
Grundstiicksflachen WA, gesamt 1169,00 39,95
Bebauungsflache, GRZ 0,4

(585,00) (19,99)
max 0,5 It. § 19 Abs. 4 BauNVO
Private Griin- und Gartenflachen (584,00) (19,96)
Offentliche Griinflache 640,00 21,87
Biotopflache 987,00 33,74

Offentliche Flédche Geh-/ Fahrrecht 130,00 4,44
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8.3 Infrastruktur und Einrichtungen

Aussagen zu Infrastrukturen und Einrichtungen sind fir die II. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Ostseebad Dierhagen entbehrlich.

8.4 VerkehrserschlieBung

Die II. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Ostseebad Dierhagen hat
keine Auswirkungen auf die VerkehrserschlieBung. Die neuen Baufelder sind
verkehrlich durch éffentlich gewidmete StraBen wie folgt erschlossen:

Baufeld WA 1 (ber die ,Neue StraBe" und

Baufeld WA 2 (ber die StraBe ,,Am Rékerberg"

Fur BaumaBnahmen an offentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StrwG-MV ist eine
Genehmigung nach § 10 StrWG-MV einzuholen.

Der Trager der StraBenbaulast hat daflir einzustehen, dass die allgemein anerkannten
Regeln der Baukunst und der Technik eingehalten werden und ihre Bauten technisch
allen Anforderungen der Sicherheit und Ordnung gentgen.

Ein Befahren der o&ffentlichen StraBen des Plangebietes mit Miilifahrzeugen ist
grundsatzlich ohne Rickwértsfahren moglich. Um die 14- tdgige Mullabfuhr zu
gewahrleisten, kdnnen am Entsorgungstag die privaten Milltonnen auBerhalb des
StraBenraumes, auf der dafir gekennzeichneten Flache, zum Abtransport
bereitgestellt werden.

9. Auswirkungen der Planung

Beeintrachtigungen auf angrenzende bzw. durch andere Fldchennutzungen sind infolge
der Anderung von Griinflichen in Wohnbauflachen nicht erkennbar. Die umgebende
Bebauung des Standortes entspricht der Eigenart einer Wohnbaunutzung.

Der Erhalt der Biotopflache ist weiterhin gewéhrleistet. Die Biotopfunktion wird durch
die geplante Wohnbebauung aufgrund dazwischenliegender Hausgérten nicht
beeintrachtigt.

Sollten bei Tiefbauarbeiten Einzelfunde an kampfmittelverdéchtigen Gegenstanden
oder Munition aufgefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der
Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die
Ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Im Planbereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes M-V. Zu beachten sind dennoch flr weitere Planungen
und Vorhaben die Informationen im Merkblatt tber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte.

Bei der Errichtung gewerblicher Betriebe und Einrichtungen sind die erforderlichen
Bauunterlagen (ber die zustdndige Genehmigungsbehtérde dem Landesamt fir
Gesundheit und Soziales zur Stellungnahme zuzuleiten.

Sofern flir BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen oder Wasserhaltungs-
maBnahmen notwendig werden, sind diese Gewésserbenutzungen der unteren
Wasserbehdrde des Landkreises rechtzeitig vor Baubeginn anzuzeigen, ebenfalls
anzuzeigen sind, gemaB § 20 Abs. 1 LWaG, Anlagen zur Lagerung und Umgang mit
Wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl).

Bohrungen fir Erdwarmesonden oder Brunnen sind Erdaufschliisse nach § 49 WHG
und bedirfen auch spétestens 1 Monat vor Beginn der Anzeige bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises V-R.

Im Bereich der Ortslage Dierhagen Dorf ist gem&B Richtlinie 2-5/2012 des
Regelwerkes ,Klistenschutz M-V" mit einem Bemessungshochwasserstand BHW von
2.00 m NHN zuzlglich Wellenauflauf zu rechnen. Flr Schaden infolge von Sturmfluten,
unabhéngig davon, ob der Standort durch eine Kiistenschutzanlage gesichert war oder
nicht, Gbernimmt das Land Mecklenburg-Vorpommern keine Haftung.

Es kénnen keine Anspriiche gegeniiber dem Land Mecklenburg-Vorpommern abgeleitet
werden, um nachtréglich die Errichtung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen
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zu fordern. Zur Realisierung des Hochwasserschutzes muss bei den zu errichtenden
Gebauden die Oberkante FertigfuBboden mindestens 2.00 m Uber NHN betragen.

Die Bebauung des Plangebietes der II. Anderung erfordert besondere bauliche
SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten. Bauliche Anlagen sind daher in einer
dem Hochwasserrisiko angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln
der Technik zu errichten.

Eine Uberschwemmung des ehemaligen Feuerldschteiches kann ausgeschlossen
werden, da ein erforderlicher Stauraum von 1.00 m Héhe bis zum Uberlauf vorhanden
ist.

Da in den Festsetzungen der II. Anderung értliche Bauvorschriften getroffen werden,
wird auf die Rechtsverbindlichkeit des § 84 Ordnungswidrigkeiten der Landes-
bauordnung M-V (LBauO M-V) hingewiesen.

10. Stadttechnische Ver- und Entsorgungsmafnahmen

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 ist vollstandig erschlossen. Somit hat die

II. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Ostseebad Dierhagen keine
Auswirkungen auf die stadttechnischen Ver- und EntsorgungsmaBnahmen.

Die Ver- und Entsorgungsanschliisse der neu ausgewiesenen Grundstiicke sind zu
beantragen und nach MaBgabe der Versorgungstréger herzustellen. Das anfallende
Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundsticken zu versickern.

Die Versorgung des Gebietes mit Fernmeldeeinrichtungen erfolgt durch die Deutsche
Telekom/ Technik GmbH. Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom. Diese Anlagen sind gegen Beschadigungen zu sichern, vorhandene TK Linien
dirfen nicht veréndert und verlegt werden. Ausbau und Koordinierung von Straenbau
und BaumaBnahmen anderer Leitungstrager sind frihzeitig, mindestens 4 Monate vor
Baubeginn, der Deutschen Telekom/ Technik GmbH schriftlich anzuzeigen.

Die Versorgung mit Strom wird durch den Anschluss an die Versorgungsnetze der
E.Dis Netz GmbH gewé&hrleistet. Im Plangebiet befinden sich Anlagen der E. Dis Netz
GmbH. Der weitere Netzausbau ist durch den ErschlieBungstrager zu beantragen.

Im Plangebiet Befinden sich Leitungen der Hanse Gas GmbH. Eine Versorgung mit
Erdgas ist bei gegebener Wirtschaftlichkeit mdglich. Vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten ist eine entsprechende vertragliche Vereinbarung mit der Hanse
Gas GmbH abzuschlieBen.

Im Plangebiet befinden sich keine vorhandenen Anlagen und keine zur Zeit laufenden
Planungen der Anlagenbetreiber ONTRAS Gastransport GmbH, der Ferngas
Netzgesellschaft mbH, der VNG Gasspeicher GmbH und der Erdgasspeicher Peissen
GmbH. Sollten der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden
oder der Arbeitsraum die dargestellten Planungsgrenzen U(berschreiten, so ist es
notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren. Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens
die Durchfihrung von BaumaBnahmen vorgesehen ist, hat durch den
Bauausfiihrenden zeitnah vor Baubeginn eine erneute Anfrage zu erfolgen.

11. Brand- und Katastrophenschutz

Die Belange des Brandschutzes sind im Rahmen der jeweiligen Hochbau- und
ErschlieBungsplanungen zu beriicksichtigen.
In Abhéngigkeit von der zuklinftigen Bebauung sind bei der weiteren Planung folgende
Belange zu beachten:
« Schaffung ausreichender Anfahrts-, Durchfahrts- bzw. Wendemdglichkeiten fiir
Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes.
« OrdnungsgeméaBe Kennzeichnung der Wege, StraBen, Pldatze bzw. Gebdude
(StraBennamen, Hausnummern usw).
. Die Bereitstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung fiir das Wohngebiet
von mindestens 48 m3/h ist in der weiteren Planung zu beachten, in der
ErschlieBungsphase umzusetzen und nachzuweisen.
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Das Léschwasser ist gemaB dem Arbeitsblatt W 405, Stand Februar 2008 des DVGW
flr den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radiusses von 300 m bereitzustellen.
Dabei ist zu berlicksichtigen, dass dieser Radius die tatsdachliche Wegstrecke betrifft
und keine Luftlinie durch Gebdude bzw. Uber fremde Grundstiicke darstellt.

Innerhalb des vorgeschriebenen Einzugsbereiches befindet sich ein Uberflurhydrant
am Standort StraBe ,Am Ro&kerberg®. Dieser Hydrant kann aus Sicht der Boddenland
GmbH zur Erstbekdmpfung genutzt werden. Der ehemalige Feuerldschteich wird nicht
mehr als Feuerldschteich genutzt.

12. Bodendenkmale und Bodenfunde

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Gebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Sollten wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemdB § 11 DSchG M-V die zustandige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

13. Altlasten

Altlastenverdachtige Flachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

14. Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die II. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 hat keine negativen Auswirkungen auf
die Natur und Landschaft. Gemal den Ausfiihrungen unter Punkt 1.4 ,Anwendung des
§ 13a BauGB- Bebauungspléne der Innenentwicklung (beschleunigtes Verfahren)"
dieser Begriindung ist die Planung im vereinfachten Verfahren durchzufiihren. Ein
Ausgleichsplan mit einer Bilanzierung der Flachen, ein Umweltbericht sowie eine
Umweltprifung sind in diesem Falle nicht erforderlich. Der Geltungsbereich des
Anderungsgebietes ist bezogen auf den Versiegelungsgrad (ca. 20% der
Baugebietsflache der II. Anderung) von geringer Bedeutung.

Die zu erhaltenden Gehtlze miissen gegen negative Auswirkungen geschitzt werden.
Eine Ausnahme vom Baumschutz gemal3 § 18 NatSchAG M-V wird bei zuldssigen
Vorhaben und Kompensation nach dem  Baumschutzkompensationserlass
Mecklenburg-Vorpommern gewdhrt. Eine Naturschutzgenehmigung zur Fallung von 3
Stk Birken liegt vor. Die Abnahme der Baume ist gemaB den Auflagen aus der
Naturschutzgenehmigung und den Festsetzungen der II. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 auszufithren. Als Ersatz fiir die abzunehmenden Baume sind
durch den Vorhabentréger innerhalb des Flurstlickes 196/3, Flur 2, Gemarkung
Dierhagen folgende Neupflanzungen vorzunehmen.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Anzahl
Birken Betula pendula 3 Stk

Zur Neupflanzung ist ausschlieBlich Baumschulware, 3 x verpflanzt, Hochstamme, STU
16 - 18 cm (in 1,0 m Hohe gemessen), inkl. 3-5 Jahren Anwuchs- und
Entwicklungspflege und Verbissschutz zu verwenden.
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Der ehemalige Feuerléschteich wird weiterhin als Biotop erhalten. Zum Schutz der
Biotopfunktion erfolgt in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde des LK V-R
eine artenschutzrechtliche Priifung zur Baufeldfreimachung.

Bei den Kartierungen wurden im unmittelbaren Baubereich sowie im nahen Umfeld
keine Arten beobachtet, flir die eine Beeintrdchtigung zu einer Verletzung der
artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 (1) Nr. 1-4 Bundesnaturschutzgesetz flihren
kénnte.

Anhand der Habitatausstattung des Gewdssers mit umgebenden Gehdlzsaum ist
anzunehmen, dass die im Gewadsser lebenden Amphibien in den weitgehend
ungestdrten Gehdlzen (berwintern. Durch den umgebenden Zaun besteht eine
gewisse Beruhigung des Areals. Der Boden ist humusreich und leicht grabbar.

Die Grinordnungs- und AusgleichsmaBnahmen des Ursprungsplanes bleiben weiterhin
verbindlich. Die textlichen Festsetzungen sind zur besseren Lesbarkeit der
Planzeichnung im Teil B der textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans komplett
wiedergegeben worden.

15. ArtenschutzmaBnahmen

Die artenschutzrechtlichen Belange und die gegebenen Hinweise der UNB haben
hochste Prioritdét und sind gemaB der nachfolgend formulierten Textpassagen
umzusetzen.

Fur die Baufeldberdumung, die ErschlieBung und die weitere Umsetzung des
Bebauungsplanes sind mdglicherweise Festlegungen und Genehmigungen der unteren
Naturschutzbehérde Vorpommern-Riigen nach §44 Abs. 1 in Verbindung mit §44 Abs.
5 sowie §45 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erforderlich, da durch die
Arbeiten artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kénnen. Méglicherweise sind
z.B. vor Beginn der Arbeiten funktionsfdhige Ersatzhabitate zu schaffen oder
bestimmte Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend frithzeitig sind notwendige
Abstimmungen mit und Genehmigungen bei der unteren Naturschutzbehdrde
Vorpommern-Riigen durchzufiihren bzw. zu beantragen. Hierzu ist ein hdéchstens 5
Jahre altes artenschutzrechtliches Fachgutachten von qualifizierten Fachkraften
vorzulege

Minderung des Kollisionsrisikos

Zur Vermeidung von Vogelkollisionen an groBen Glasfronten ist anhand der Kriterien
von LAG VSW (2021) zu priifen, ob ein erhéhtes Kollisionsrisiko fir Végel vorliegt.
Sollte dies ermittelt werden, sind kollisionsmindernde MaBnahmen an Glasfronten
vorzunehmen. Eine Risikoanalyse ist rechtzeitig vor Baubeginn bei der UNB des LK V-R
einzureichen.

Bauzeitenbeschrankungen

Gehdlzrodungen und bauvorbereitende MaBnahmen sind auf der Grundlage von §39
(5), Satz 1, Nr. 1 & 2 BNatSchG im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis 28.02. des
Folgejahres zuldssig. BaumaBnahmen, die vor Beginn der Brutzeit der Europdischen
Vogelarten begonnen wurden, kénnen - sofern sie ohne Unterbrechung fortgesetzt
werden - in der Brutzeit fortgesetzt und beendet werden. Als Unterbrechung wird eine
Aussetzung der BaumaBnahmen von héchstens sieben Tage definiert.

Ein Beginn von Gehdlzrodungen und bauvorbereitende MaBnahmen ist auf der
Grundlage von §39 (5), Satz 2, Nr. 3 und 4 BNatSchG nach vorheriger Kontrolle mit
Negativnachweis der Nutzung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten durch Individuen
der Europdischen Vogelarten bis zum vollstdndigen Laubaustrieb der Gehdlze bzw. zur
vollstandigen Entwicklung der Vegetationsdecke zuldssig. Im Herbst ist ein Beginn von
Gehdlzrodungen und bauvorbereitende MaBnahmen nach vorheriger Kontrolle mit
Negativnachweis aufgrund des Brutabschlusses bei vielen Arten ab 1. September
maoglich. Die Kontrolle ist durch eine Fachkraft mit umfassenden Arten- und
Artenschutzkenntnissen durchzufiihren. Uber die Kontrolle ist eine Dokumentation
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anzufertigen. Die Ergebnisse der Priifung sind der Genehmigungsbehérde und der
zustandigen Naturschutzbehdrde unaufgefordert vorzulegen.

Festlegung zur Flachenbehandlung

BaumaBnahmen kénnen abweichend der Vorgaben zu den Bauzeitenbeschréankungen,
Absatz 2, nach Unterbrechung in der Brutzeit fortgesetzt werden, wenn eine
Vergramung von Brutvdgeln mit geeigneten Mitteln (Flatterband) unter folgenden
MaBgaben erfolgt:

a) Die VergramungsmaBnahme muss spédtestens zu Beginn der Brutzeit (01.03.)
bzw. bei Bauunterbrechung von mehr als sieben Tagen spéatestens am achten Tag
eingerichtet sein und bis zum Baubeginn bzw. der Baufortsetzung funktionsfahig
erhalten bleiben,

b) Das Flatterband ist am oberen Ende von ca. 2 m hohen Pfahlen zu befestigen.
Die Enden des Flatterbandes missen frei beweglich sein. Die Lédnge der freien
Enden des Flatterbandes betragt ca. 1,5 m. Der Abstand der Pfosten zueinander
sollte maximal 5 m betragen,

¢) Zur Gewahrleistung ihrer Funktionstiichtigkeit ist die MaBnahme im Turnus von
maximal sieben Tagen zu kontrollieren. Uber die Kontrollen sind Protokolle
anzufertigen, in denen auch besondere Ereignisse, z.B. Schaden und eingeleitete
bzw. durchgefiihrte MaBnahmen, erfasst werden.

16. Immissionsschutz

Die II. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 hat keine Auswirkungen auf den
Immissionsschutz

17. Kataster- und Vermessungswesen

Auf die Bestimmungen des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz - GeoVermG M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) wird
fir weitere Planungen und Vorhaben hingewiesen. Folgende Absatze sind im Teil 3
Amtliches Vermessungswesen Abschnitt 3, Verfahren im amtlichen
Vermessungswesen, insbesondere zu beachten:

§ 26 Duldung von Vermessungs- und Grenzmarken:

(4) Vermessungs- oder Grenzmarken durfen nur von den in § 5 Absatz 2
genannten Stellen eingebracht, in ihrer Lage verédndert oder entfernt werden. Bei
Vermessungsmarken nach § 18 ist die Zustimmung des Landesamtes flir innere
Verwaltung erforderlich.

(8) Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der
Vermessungs- und Grenzmarken dirfen nicht geféahrdet werden, es sei denn,
notwendige MaBnahmen rechtfertigen eine Gefdahrdung. Wer notwendige
MaBnahmen treffen will, durch die Vermessungs- und Grenzmarken gefahrdet
werden konnen, hat dies unverziiglich der zustdndigen Vermessungs- und
Geoinformationsbehérde mitzuteilen.

(9) Wird den Eigentumern, Erbbau- oder Nutzungsberechtigten bekannt, dass
Vermessungs- oder Grenzmarken verlorengegangen, schadhaft, nicht mehr
erkennbar oder in ihrer Lage verdndert sind, so ist dies der zustidndigen
Vermessungs- und Geoinformationsbehérde mitzuteilen.
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§ 28 Pflichten der Eigentimer, Erbbau- und Nutzungsberechtigten

(2) Wird auf einem Grundstlick ein Gebdude errichtet oder in seinem Grundriss
verdndert, so haben die jeweiligen Grundstiicks- oder Gebaudeeigentiimer die
flr die Flihrung des Liegenschaftskatasters erforderliche
Liegenschaftsvermessung im Anschluss daran zu veranlassen und die Kosten fir
deren Durchfiihrung zu tragen. Die Gebdudeeinmessungspflicht besteht fiir alle
Gebdude, die seit dem 12. August 1992 errichtet oder in ihrem Grundriss
verandert worden sind. Sie entsteht unabhé&ngig davon, ob die MaBnahme nach
Satz 1 genehmigungspflichtig oder genehmigungsfrei ist. Wird das Gebdude
aufgrund eines Erbbaurechtes errichtet oder in seinem Grundriss verandert, so
tritt an die Stelle des Grundstlickseigentiimers der Erbbauberechtigte.

§ 37 Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig entgegen § 26 Absatz
4 unbefugt Vermessungs- oder Grenzmarken einbringt, in ihrer Lage verédndert
oder entfernt, entgegen § 26 Absatz 6 Schutzflachen von Vermessungsmarken
Uberbaut, abtragt oder auf sonstige Weise verandert oder entgegen § 26 Absatz
8 den festen Stand, die Erkennbarkeit oder die Verwendbarkeit wvon
Vermessungsmarken gefdhrdet, es sei denn, dass die Gefdhrdung der
zusténdigen Vermessungs- und Geoinformationsbehérde unverziiglich mitgeteilt
wurde.

18. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Soweit die vorhandenen Grenzen eine Bebauung nach dem vorliegenden
Bebauungsplan nicht zulassen, werden bodenordnende MaBnahmen nach § 45 BauGB,
bei Grenzregelungen das Verfahren nach §§ 80 ff. BauGB sowie zur Vorbereitung der
Nutzung der Grundstiicke das Verfahren nach §§ 85 ff. BauGB vorgesehen.

Die vorgesehenen MaBnahmen und Verfahren werden jedoch nur dann durchgeflihrt,
wenn sie nicht oder nicht rechtzeitig im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt
werden kodnnen.

Christiane Miiller Ostseebad Dierhagen, 21. April 2021
gedndert, 04. Okt. 2021
Blirgermeisterin gedndert, 17. Juni 2022



