Bebauungsplan Nr. 25 ,,Wohnbebauung siid-
westlich der Nordstrafie” der Gemeinde Born

Begriindung
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1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im stidlichen Teil der Ortslage Born zwischen den StrafBenziigen ..Auf
den Branden™ und der ,.NordstraBe* im nordwestlichen Teil.
Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Born ist dieser Bereich als Wohn-
baufldche dargestellt. Das angrenzend nordlich eingeschrinkte Gewerbegebiet diente einer
ehemaligen Baufirma.
Die Flédche des iiberplanten Gebietes von 8.067 m? wurde als Lagerplatz fiir Baumaterial und
Baugegensténde einer ansédssigen Bauausfiihrenden Firma benutzt. Im Zuge einer Arrondie-
rung, um auch den stddtebaulichen Missstand zu beseitigen, wird dieser Bereich nun fiir eine
Bebauung vorbereitet.
Das Gebiet wird umgrenzt:
¢ im Norden der westliche Teil der Nordstrafe,
e im Osten eine Wiesenfldche und angrenzend eine Wohnhausbebauung,
¢ im Siiden angrenzende Wohnbebauung entlang der Strae Auf den Branden,
im Westen die Wohnhausbebauung im Dreieck Auf den Branden/Nordstrafe/Griine
Hufe.
Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke teilweise 144, 147, 149, und 150, sowie vollstin-
dig 146/5,151, 152, 153, 154 und 155 der Flur 6 in der Gemarkung Born.

2. Entwicklungskonzept

Plangrundlage ist ein Flurkartenauszug und der rechtswirksame Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Born.

Die Bebauung im {iberplanten Geltungsbereich hat zur Zielsetzung eine harmonische Einfii-
gung der geplanten Gebdude zu bewirken und beizutragen einer typischen ortsbetonender
Bebauung zu entsprechen.

Bei der Kubatur der Hauser sollte das Mafl maximal 120 m? Grundfldche sowie einem Voll-
geschoss und ausgebautem Dachgeschoss unter naturrohrgedeckten Déchern nicht iiberschrei-
ten. Auf eine darBtypische Ausrichtung der Fassaden ist zu achten, wobei Signalfarbténe un-
zuldssig sind.

Im Zuge der frithzeitigen 6ffentlichen Auslegung und Behérdenbeteiligung wurden die Hin-
weise zur geringfiigigen Erweiterung des Geltungsbereiches aufgenommen. Dies betrifft die
Flache des Flurstiickes 146/5. Im Zuge der Uberplanung ist dieses sogenannte ,.Inselgrund-
stlick™ jetzt mit in den Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen worden ist. Auch
die Anregung das Flurstiick 144 teilweise mit aufzunehmen wurde unter dem Aspekt einbe-
zogen. dass diese Fldche noch aus dem Entwicklungsgebot des Fldchennutzungsplanes ent-
spricht.

Auf Grund dieser frithzeitigen AuBerungen konnten diese Hinweise unter sachgerechter Ab-
wiégung der privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und untereinander nach § 1
Abs. 7 BauGB in der weiteren Planung eingebunden werden.

Die Héuser sind so ausgerichtet. dass entlang einer Ringstrae die ErschlieBung allseits gesi-
chert ist. Fiir die Straffenunterhaltung, sprich Berdumung bei Schneefall oder Glatte, sind ver-

tragliche Vereinbarungen mit der Gemeinde erforderlich.

Die Miillentsorgungstahrzeuge kénnen durch dié so verlaufende Fahrbahn mit den Kurvenra-
dien eine ungehinderte fachgerechte Entsorgung gewéhrleisten.

Zusitzlich sind entlang der Strafle Parkflachen fiir den 6ffentlichen Bereich ausgewiesen.



3. Bevolkerungsentwicklung

Im Jahr 1995 lag die Einwohnerzahl bei 1353, im Jahr 2000 bei 1421, im Jahr 2004 bei 1467
und zum 30.06.2006 1147.

Auch bei nur einer geringfiigigen Zahl der Zunahme hat sich gezeigt, dass die Einwohnerzahl
zunimmt.

Born ist landlicher Zentralort mit dem Sitz der Verwaltung des Amtes Dar3/Fischland.

Im Basisjahr 1993 gab es eine Berechnung zur Wohnungsbedarfsentwicklung. Dort lag die
Einwohnerentwicklung bei 525 WE. Bei einer 15 %-igen Zunahme als landlicher Zentralort
ergibt sich bis zum Jahre 2009 etwa ein Zuwachs von ca. 80 WE.

Der derzeitige Zuwachs bei Uberplanung von anderen Bebauungsplénen in der Gemeinde
betrégt zusammen 46 Wohnungen.

Bei den geplanten 10 Wohnhéusern kdnnen bei einer Ausnutzung von Doppelhdusern maxi-
mal 20 WE neu entstehen.

4. Abfallwirtschaft

Die Miillentsorgungsgegensténde sind am Tage der Abfuhr an der Planstrafe fiir die Entsor-
gungsfahrzeuge ordnungsgemaf Laut Satzung des Landkreises Nordvorpommern bereitzu-
stellen.

5. Technische Infrastruktur

Strom-, Telefon- und Gasleitungen befinden sich ca. 50 m in westlicher Richtung am Stra-
endreieck Griine Hufe/Auf den Branden. Die Schmutzwasserleitung befindet sich in der
Nordstrafie. Von hier aus werden die Versorgungsmedien im geplanten Strafienverlauf des
tiberplanten Gebietes verlegt.

Loschwasser ist ausreichend vorhanden.

6. Denkmale

In der Denkimalliste des Landkreises Nordvorpommern befindet sich in unmittelbarer Umge-
bung kein Denkmal.

7. Immissionen, Altlasten, sonstige Umweltbeeintrachtigungen

In norddstlicher Richtung befindet sich ein Sondergebiet Intensivtierhaltung.
Diese Rinderhaltung ist in einem ausreichenden Mafe weit entfernt, so dass der iiberplante
Geltungsbereich hiervon nicht betroffen ist.

Auf dem Geldnde befinden sich Reste von Baumaterialien, Bauschutt und teilweise befestigte
Flachen durch Recyclingmaterial.

Diese werden im Zuge der BaumafBnahmen fachgerecht berdumt und teilweise fiir den Unter-
bau der zu errichtenden Strafle wieder verwendet.

Altlasten hingegen sind nicht anzutreffen.



8. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtfldche von 8.067 m*. Durch die geplante Bebauung ent-
fallen auf die Straflenverkehrsfliche und Parkfldchen ca. 930 m2. Auf die Baufelder 1653 m?.
Fiir Griinflachen sind 945 m? und Pflanzung von Solitdrbdumen 750 m? vorgesehen.

Daraus ergibt sich eine Bebauungsméglichkeit von ca. 0.2. Im § 17 BauNVO liegt die
Obergrenze zur Bestimmung vom Maf der baulichen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet
bei 0.4. Eine Uberschreitung der Obergrenze ist somit nicht gegeben.

Eine volle Ausnutzung wird nicht erreicht und sollte im locker bebauten Bereich der Gemein-
de Born auch nicht erfolgen.

9. Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Geltungsbereich wird ein allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO, festgesetzt.
Die Ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sonstige nicht stérende Gewerbegebiete, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nach § 1 (6) BauNVO nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.

10. Mal3 der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird tiber die Grof3e der Grundfldchen der baulichen Anla-
gen in Kombination der Hohe der baulichen Anlagen nach § 16 (2) BauNVO festgesetzt.
Der Bezugspunkt § 18 BauNVO zur Hohe der baulichen Anlagen ist die Oberkante der Stra-
Benoberflache der angrenzenden Nordstraf3e.

Die Firsthohe liegt bei maximal 9,50 m. Die Gréfie der Grundflachen der baulichen Anlagen
ist mit 120 m? begrenzt.

11. Bauweise

Es wird eine offene Bauweise, Gebdude mit seitlichen Grenzabstand, § 22 BauNVO festge-
setzt. Es konnen Einzelhduser und Doppelhduser errichtet werden.

Durch die Begrenzung der Gréfle der Grundfléchen der baulichen Anlagen in Kombination
von Rohrdach und dieser Bauweise wird eine lockere Bebauung zur nachhaltigen stadtebauli-
chen Entwicklung im Geltungsbereich gewéhrleistet.

12. iiberbaubare Grundstiicksflache

Durch die Wahl der Baugrenzen und die Anordnung der Baufelder wird ein ausreichendes
Spektrum zur Entfaltung der Baufreiheit laut Festsetzungskatalog gegeben.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist bis zu 10% der zuldssigen GroRe der baulichen Anla-
gen fiir Veranden und {iberdachten Terrassen nach § 23 (2) BauNVQ gestattet.



13. VerkehrserschlieSung

Die Gemeinde Born liegt an der Landesstrafie 21. Der iiberplante Bereich ist durch die Nord-
strafle, einer ortlichen Gemeindestrafe ausreichend verkehrlich erschlossen.

Durch die angrenzende Nordstrafle wird die Ringstrae im Bebauungsplan verkehrstechnisch
erschlossen. Es ist geplant ein Richtungsverkehr (Einbahnstrafenregelung) festzusetzen.

Die Ausbaubreite und die Kurvenradien fiir die Entsorgungsfahrzeuge sind einzuhalten.
Stellpléatze werden entlang der Planstraf3e angeordnet.

14. Eingriffsregelung

1. Kurzheschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile

Auf einer Freifldche im Siedlungsbereich von Born ist geplant, ein allgemeines Wohnge-
biet zu entwickeln. Das Planungsgebiet befindet sich im dérflichen Raum mit vorhandener
lockerer Mischbebauung.

Begrenzt wird der Vorhabensort im Norden von der Nordstrafie. Nordlich dieser Durch-
gangsstrafie befindet sich eine Betriebshalle, etwas entfernt liegende Wohnhzuser und lo-
ckerer Nadel- und Laubbaumbestand flankieren das Geléande. Nach Osten schliefen sich
an das Betrachtungsgebiet Koppeln an. Im Siiden und Westen grenzen Einfamilienhduser
mit Nutz- und Ziergédrten das Vorhabensgebiet ein.

Gemal Biotopwerteinstufung mit Hilfe des Biotoptypenkatalog Mecklenburg — Vorpom-
mern handelt es sich bei der vorliegenden Freiflache um einen artenarmen Rasen in einem
landlich geprégten Dorfgebiet. der durchsetzt ist mit Miill- und Schuttplédtzen (Lagerplétze
fur Baumaterialien und Bauschutt).

Seltene, schiitzenswerte oder gesetzlich geschiitzte Biotoptypen oder floristische Beson-
derheiten wurden nicht festgestellt. Geschiitzte Arten nach § 41 und § 42 Bundesnatur-
schutzgesetz und Zielarten von Natura 2000 — Gebieten sind nicht zu erwarten und wur-
den bisher nicht gesichtet, Fauna — Flora — Habitatgebiete werden nicht beriihrt.

Der Geltungsbereich befindet sich auflerhalb des Nationalpark Vorpommersche Bodden-
landschaft.

2. Ermittlung des Kompensationserfordernisses

Entsprechend der "Hinweise zur Eingriffsregelung”. Mecklenburg — Vorpommern. Schrif-
tenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie 1999/ Heft 3 kann der
Eingriff wie folgt bilanziert werden:

Folgende Parameter werden fiir die Ermittlung des Kompensationserfordernisses ermittelt

und herangezogen:

a) Biofapwertansprache: die ermittelten Biotoptypen werden der Werfstufe 1" zuge-
ordnet, es sind ledigiich Funktionen mit aligemeiner Bedeutung betrotfen.

b) Zur Ermittlung des Freiraumbeeintrachtigungsgrades wird festgestellt. dass der Ab-
stand zur Stérquellen bzw. vorbelasteten Bereichen < 50 Meter betrédgt. demnach kein
storungsarmer Landschafisraum vorliegt. Es ergibt sich demzufolge der Freiraumbe-
eintrichtigungsgrad 1 fir das zu betrachtende Vorhaben, es wird in der Bilanzierung
der Korrekturfakfor x 0,75 in Ansatz gebracht.



A Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

1. Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen

Gesamtfldche: 8.067 m? Plangebiet

davon versiegelte Flache: 2.583 m? (1.653 m? + 930 m?)

entspricht 5.484m? Freiflache

1.1 Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Biotoptyp Fléichen- Wertstufe | Kompensations- Kompensations-
verbrauch erfordernis + Jldchendiguivalent
(qm) Zuschlag Versie-
gelung x Korrek-
turfalktor Frei-
raumbeein- tréich-
tigungsgrad

Baufelder 1653 1 (1+0.5) x 0.75 1860
Planstralle 930 1 (1+0,5) x 0,75 1046
gesamt: 2906

1.2 Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Biotoptyp Fléichen- Wertstufe | Kompensations- | Fldchendgquivalent
verbrauch erfordernis + fiir Kompensation
(qm) Zuschlag Versie-
gelung x Korrek-
turfakior Frei-
raumbeein- 1réch-
tigungsgrad
Léandlich geprégtes 5484 1 1 x0.75 4115
Dorfgebiet
gesamt: 4113

2. Zusammenstellung des Kompensationsflichenbedarfs

Summe: 1.1 2906
1.2 4113
Summe, gesamt: 7019




B Geplante Kompensationsmafinahmen
1. KompensationsmaBnahme
-Im Geltungsbereich werden folgende Kompensationsmafnahmen durchgefiihrt:

(A) Baumpflanzungen

Straienbegleitend werden insgesamt 20 Alleenbdume gepflanzt. 8 Baume werden im Gel-
tungsbereich gepflanzt, fiir die tibrigen 12 Stiick wird ein Pflanzstandort auBerhalb des Gel-
tungsbereiches ausgewiesen - auf Ergdnzungsfldchen des Vorhabenstrigers bzw. der Gemein-
de.

Als Baumart wird Eiche (Quercus petraea) der Pflanzqualitét 3xv. mit einem Stammumfang
von 16 bis 18 cm festgesetzt. Die Bdume sind in einem Abstand von 8 m zu pflanzen. der
Pflanzabstand zur Strafe betrédgt 3.50 m. Die Standorte der Einzelbdume diirfen, unter Be-
riicksichtigung &rtlicher Gegebenheiten, geringfiigig veréndert werden. Es erfolgt eine Ent-
wicklungspflege der Gesamtpflanzung iiber 3 Jahre.

Im Weiteren werden im Geltungsbereich 3 Solitdrbaume gepflanzt. Die standortgerechten
Laubb&dume sind in 3x verpflanzter Baumschulqualitét mit einem Stammumfang von 16 bis
18 cm zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Standorte der Einzelbdume diirfen. unter
Beriicksichtigung ortlicher Gegebenheiten, geringfiigig verdndert werden. Es erfolgt eine
Entwicklungspflege der Gesamtpflanzung iiber 3 Jahre.

Fiir die Pflanzung geeignete Laubbdume sind: Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides
(Spitz-Ahorn), Sorbus aucuparia (Eberesche), Carpinus betulus (Hainbuche).

(B) Strauch- und Heisterpflanzungen

Angrenzend an das nérdlich der Nordstrafle gelegene Mischwildchen wird ein Gehélzsaum
angelegt, der sich auf dem Flurstiick 147 befindet und eine Fldchengréfe von 125 gm umfasst
(ca. 33 m lang. maximale Tiefe 6,5 m). Dieser stellt eine Pufferzone des angrenzenden Baum-
bereiches dar und simuliert einen Ubergang in die Gehdlzzone. Die standortgerechten, heimi-
schen Strducher und Heister werden mit einer Pflanzdichte von einer Pflanze/ m? gepflanzt.
als Pflanzgut ist Baumschulware — mind. 2xverpflanzt, Héhe 80-100cm (Strducher) und
150/175cm (Heister) — zu verwenden. Die Gehdlze werden nach értlichen Gegebenheiten in
den zur Pflanzung vorgesehenen Bereich integriert.

Pflanzliste:

Heister

Acer campestre Feldahorn

Sorbus aucuparia Eberesche

Stréucher

Corylus avellana Gewohnliche Hasel 10 %
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weif3dorn 15 %
Cytisus scoparius Besen-Ginster 5%
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 10 %
Lonicera xylosteum Gewdghnliche Heckenkirsche 10 %
Prunus spinosa Schlehe 15 %
Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn 10 %
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 15 %

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 10 %



Flciche Wertstufe Wirkungsfakior Kompensations-
fléichendiquivalent
Geholzsaum 125 2 1 250
Pflanzung von Solitér- | 23 Stiick x 2 1 1150
baumen und Allee- 150
baumen im 6ffentli-
chen Bereich oder au-
Berhalb des Geltungs-
bereiches
| gesamt: 1400

2. Bilanzierung

Flachendquivalent (Bedarf) zu Flachendquivalent (Planung):
7019 — 1400 = 5619 Defizit

3. Okokonto Festsetzungen

Das Defizit von 5619 Punkten ist in der Gemeinde Wustrow — "Auf den Fischlandwiesen"
auszugleichen. Vertragliche Regelungen sind entsprechend vorzunehmen.

15. Umweltbericht

Das Plangebiet liegt im stidlichen Teil der Ortslage Born zwischen den StraBenziigen ..Auf
den Branden® und der . NordstraBe* im nordwestlichen Teil.

Die Fliche des iiberplanten Gebietes von 8.067 m* wurde als Lagerplatz fiir Baumaterial und
Baugegenstinde einer ehemaligen ansdssigen bavausfithrenden Firma benutzt. Im Zuge einer
Arrondierung, um auch den stadtebaulichen Missstand zu beseitigen. wird dieser Bereich nun
fiir eine Bebauung vorbereitet.

Bei der Kubatur der Hauser sollte das Maf maximal 120 m?* Grundfléche sowie einem Voll-
geschoss und ausgebautem Dachgeschoss unter rohrgedeckten Déchern nicht tiberschreiten.

15.1. Bestandaufnahme und Bewertung

Schutzgut Klima/Luft

Die Gemeinde Born gehért zur geméBigten Klimazone. Durch den DarBwald. der Bestandteil
des Nationalpark Vorpommersche Boddenlandschaft ist. wird ein Beitrag zur gesunden Le-
hensweise heigetragen. Der enorme Erholungswert wird durch die Bevilkerung sehr ge-
schétzt.

Durch die unmittelbare Lage der Ortslage Born am Bodden und Nationalpark ist eine gesunde
Luftzirkulation gegeben.

Eine Klimabeeinflussung durch das allgemeine Wohngebiet wird nicht stattfinden.

Aus dem Geltungsbereich werden keine Luftverunreinigungen entstehen.
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Schutzgut Boden/Wasserhaushalt

Der vorhandene Boden ist mit Baumaterial und teilweise mit Recyclingmaterial {iberformt.
Durch die Bebauung wird dieser Missstand beseitigt und eine teilweise Versiegelung stattfin-
den. Bei dem Festsetzungsgrad von nur ca. 0.2 wird die Bebauung der Hauser unter dem max.
0.4 zuldssigem liegen. Befestigte Zuwegungen werden in wasserdurchldssigem Material aus-
gefiihut.

Die Planstrafie wird vollsténdig versiegelt. Bei Anordnung eines straf3enbegleitenden Rigo-
lensystems kann das anfallende Regenwasser an der Stitte der Leistung dem Boden zugefiihrt
werden. Eine Beeinflussung der Fahrbahnversiegelung auf die Grundwasserneubildung ist
ausgeschlossen.

Das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken wird an dem Ort des Entstehens tiber Versi-
ckerungsanlagen dem Boden zugefiihit.

Schutzgut Landschaft

Bei dem vorhandenen iiberformten Geldnde wird eine Beseitigung des Missstandes vorge-
nommen. Die geplanten Wohnh&user werden sich in die vorhandene lockere Bebauung der
Umgebung und in die Landschaft harmonisch einfiigen. Eine Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes findet nicht statt.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Seltene, schiitzenswerte oder gesetzlich geschiitzte Biotoptypen oder floristische Besonderhei-
ten wurden nicht festgestellt. Geschiitzte Arten nach § 41 und § 42 Bundesnaturschutzgesetz
und Zielarten von Natura 2000 Gebieten sind nicht zu erwarten und wurden bisher nicht ge-
sichtet. Fauna- Flora- Habitatgebiete werden nicht berihrt.

Der Geltungsbereich befindet sich auflerhalb des Nationalpark Vorpommersche Boddenland-
schaft.

Durch den vorbelasteten Standort wird kein erheblicher Eingriff vorgenommen.

Eine Beeintrdchtigung des Schutzgutes ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Die Lage des Geltungsbereichs befindet sich in der Ortlage Born. jedoch nicht im Ortszent-
rum. Auf dem tiberplanten Bereich sind keine Informationen iiber Bodendenkmale bekannt. In
der ndheren Umgebung sind keine Denkmale aufgefiihrt.

Eine Beeintrachtigung findet nicht statt.

Schutzgut Mensch

Das Sondergebiet Intensivtierhaltung befindet sich 400 m in nordéstlicher Richtung vom Gel-
tungsbereich entfernt. Durch die ausreichende Entfernung ist nicht mit schédlichen Geriichen
zu rechnen.

Bei der Anordnung der Planstrafle als Ringstrafie im Einbahnstraf3enverkehr wird durch die
geringe Anzahl von Baufeldern keine Larmbeldstigung auftreten.
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Im nordwestlichen Bereich entlang der Planstraf3e verlduft zur Abschirmung ein Pflanzstrei-
fen.

Bei der geplanten Bebauung mit Rohrdach wird ausreichend Abstand zur Nachbarbebauung
eingehalten.

Altlasten sind nicht vorhanden. Die vorliegende Brachfldche hat keine schidlichen Anzeichen
zur Kontamination. Sollten dennoch bei Bauarbeiten verdichtigen Fldchen aufireten ist die
Umweltbehoérde des Landkreises zu verstidndigen.

Im Zuge der Baumafnahmen sind Abfdlle und Wertstoffe fachgerecht auf der Deponie des
Landkreises zu entsorgen.

Es erfolgt keine Beeintrachtigung.

15.2. Prognose

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Durch den vorbelasteten Standort einer schleichenden Verunratung wiirde der Ort als Kleinod
eines idyllischen Boddenddrfchens verloren gehen. Durch die geplante Bebauung wird ein
stadtebaulicher Missstand beseitigt.

15.3. Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, zur Verringe-
rung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

In Zuge der Berdumung des Geldndes ist auf eine fachgerechte Entsorgung und ggf. Wieder-
verwertung zu achten. Sollten unerwartete Verunreinigungen auftreten ist das Gebiet gegen
unbefugten Zutritt zu sichern und die Umweltbehorde ist zu informieren. Fldchen zur Bau-
freimachung sind nur im notwendigen Mafe zu benutzen. Durch die Einbahnstrafienregelung
wird eine geringere Fliachenversiegelung stattfinden.

Flachen zum Ausgleich sind auf der Planzeichnung festgesetzi. Im nordéstlichen Bereich wird
eine freiwachsende Hecke (79 m lang und 5 m breit) hergestellt und erhalten. Die standortge-
rechten, einheimischen Straucher und Heister werden mit einer Pflanzdichte von einer Pflan-
ze/m? gepflanzt, als Pflanzgut ist Baumschulware —mind. 2x verpflanzt. Hohe 80 — 100 cm
(Straucher) und 150/175 cm (Heister)— zu verwenden. Ein Abstand von mindestens 5 m zur
Planstrafe ist einzuhalten. Pflanzzeit und Pflanzqualitét sind einzuhalten. Im Geltungsbereich
und einer nérdlich gelegenen Ergénzungsflache werden insgesamt 30 Solitdrbdume gepflanzt.
Auf einer nordgstlich angrenzenden gelegenen Fldche erfolgt die Anlage einer naturnahen
Wiese. Das Defizit von 2192 Punkten ist in der Gemeinde Wustrow .. Auf den Fischlandwie-
sen* auszugleichen.

Bei der Durchfithrung des Bebauungsplanes werden die Fldchen einer geordneten stidtebauli-
chen Entwicklung zugefiihrt.

Von der Planung gehen keine erheblichen Umweltauswirkungen aus.

15.4. Angaben zur Umweltpriifung

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan wurde mit Begriindung incl. Umweltbereicht im Zuge
der frithzeitigen Biirger- und Behérdenbeteiligung ausgelegt bzw. versandt.

Fir die umweltbezogenen Belange werden die Bewertungen dargelegt und die daraus resultie-
renden Ergebnisse im Umweltbericht beschrieben.

Die Mitteilungen der 6ffentlichen und privaten Belange wurden gegeneinander und unterein-
ander unter Berlicksichtigung einer sachgerechten Behandlung gerecht abgewogen.



15.5. Monitoring

Nach Abschluss der ErschlieBungsarbeiten ist auf eine fachgerechte Ausfithrung der Arbeiten.
sowie Berdumung des Geldndes zu achten. Méngel sind anzuzeigen. Fiir die Planstrafe ist
eine verkehrstechnische Beschilderung vorzunehmen.

15.6. Zusammenfassung

Die Schutzgiiter werden durch die Bebauung nicht beeintréichtigt. Erhebliche Umweltbelas-
tungen im Sinne von § 2 (4) BauGB werden nicht erwartet.

16. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlage fiir die Satzung ist das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 19 des Gesetzes
zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte vom 13. De-
zember 2006 (BGBI I S. 2878).

17. Kosten

Fiir die Erschliefung wird ein stéddtebaulicher Vertrag zwischen Gemeinde und Investor abge-
schlossen. Der Gemeinde entstehen hierdurch keine Kosten.




