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M 1:2500

BEBAUUNGSPLAN NR. 1

c bersicht "Wohnsiedlung Gemeinde Elmenhorst”
Mza1:30000 an der DorfstraBe von Elmenhorst nach Bookhagen (Bahnhofstrale)

PLANZEICHENERKLARUNG

(Nach der Planzeichernverordnung vom 18. Dezember 1990)
D2

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Pebauungsplan Nr4

_
| {
enhorfst = o o

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 des BauGB, §4 der BauNVO)

| |Bookhagen

] E Allgemeines Wohngebiet
MaRB der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 des BauGB, §16 und §20 BauNVO) 5
Amv GeschoBflichenzahl
I Zahl der Vollgeschosse
0,30 Grundflichenzahl
<mww@wammmowmb
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraBenbegrenzungslinie 1.
.M%m_ Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Planungen, Zcﬁcbmmammowgmg und Mafnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB)

68000 . C%ﬁégggggé

o o

a8 wmcéﬂrmnwcarﬂﬂgaggwnﬁg , ».
. (8§89 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) und Abs.6 BauGB)

@..@ Biume. Anpflanzen/ Erhalten
—O= Strducher, Anpflanzen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§9 Abs.7 BauGB)

Sichtdreieck, Umgrenzung der Flichen, die von der
Bebauung freizuhalten smd
(§9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter

Aww Flursticksnummer

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, 2.B. von
Baugebieten, od. Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

(§1 Abs.4 BauNVO)
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/ von Abtshagen TWSZ (II) Nordwestiche Begrenzung der Trinkwasserschutzzone (1)
S Es gelten: Der §136 des Wassergesetzes des Landes
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Bestand D 400

Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.1 1.92
(GVOBLS.669) gedndert durch Gesetz vom 02.03.93
(GVOBL S.178); dic Richtlinien des DVGW-Regelwerkes,
Arbeitsblart W101 vom Februar 1995)

TWSZ (III) Stidsstliche Begrenzung der Trinkwasserschutzzone (1II) .
(siche Quellennachweis TWSZ () 6.

AU Hydrant

(A) PlanstraBe

Flichen fiir Versorgungsanlagen
(§9 Abs.1 Nr.12 und und Abs.6 BauGB)

0 Elektrizitat : 7.
(Trafostation) .

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

0= —0-a-0—0- Abnidsser
O 9=0I0-0 Trinkwasser

Satzung der Gemeinde Elmenhorst
iiber den Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Gebiet
"Wohnsiedlung Gemeinde Elmenhorst"”
an der DorfstraBe von Elmenhorst nach
Bookhagen (BahnhofstraBe)

Teil B - Text

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches i.d.F. der Bekanntmachung
som O8. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt gedndert durch
das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom

April 1993 (BGBl. I S. 466), sowie nach § 86 der LBauO M-V

som 26. April 1994 (GS M-V Gl. Nr. 2130) wird nach BeschlufB3-
fassung durch die Gemeindevertretung vom 43.03.35und mit
Genehmigung der zustdndigen Genehmigungsbehdrde folgende Satzung
iber den Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Gebiet "Wohnsiedlung
cemeinde Elmenhorst" an der Dorfstrafle von Elmenhorst nach
3ookhagen (Bahnhofstralle), bestehend aus der Planzeichnung

Grundstiicksgrenze (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
O offene Bauweise
AN nur Einzel-und Doppelhauser zuldssig 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1l Nr.1l BauGB UND §§ 1, 4 BauNVO)

In der als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Baufldche sind
die Ausnahmen (§ 4 (3) BauNVO) wie Betriebe

des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbe-
petriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.l Nr.1l BauGB, § 16 BauNVO)

Untergeordnete Gartenhduser und iiberdachte Sitzplédtze bis zu
einer Fldche von 8 gm (Paragraph 14(1l) und Paragraph 23

(5) BauNVO) konnen die Baugrenze iiberschreiten. Der Anteil des
Baugrundstiickes, welcher durch bauliche Anlagen iiberdeckt
werden darf, wird durch die Grundflidchenzahl 0,3 fest.gesetzt.
Bei der Ermittlung der Grundfldchenzahl sind Nebenan. agen,
sonstige bauliche Anlagen (Garagen und Stellplatze) sowie die
zufahrten mit einzubeziehen.

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE ( § 9 Abs.l Nr.4 BauGB,
§ 19 BauNVO) _

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO, Stellpldtze und Garagen
nach § 2la BauNVO, sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuldssig (§ 12 (6) BauNVO), sofern in der
Planzeichnung keine andere Festsetzung getroffen wurde.

VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs.1 Nr.11l und Abs.6 BauGB)

Im Wohngebiet ist der vVerkehrsanschluB zu den Grundstiicken
iber eine parallel zur DorfstraBe (Bahnhofstrafe) verlaufenden
einspurigen Fahrbahn mit zwei Anbindungen an die Dorfstralle
geplant. Die verkehrsfldche ist als verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung A<mﬁwmwwmvmﬁcsw@d\mwsUmsmdemamv zu planen.

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 (1)
Nr. 10 BauGB)

In den, in der Planzeichnung eingetragenen, Sichtfldchen sind
Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 BauNVO nicht
zuldssig.

Innerhalb dieser Fldchen sind Einfriedungen, Hecken und
Strauchwerk nur bis zu einer Héhe von 0,70 m ibexr Fahrbahn-
oberkante zuldssig. :

Fiir die Fldche an der siiddstlichen Begrenzung des
Bebauungsplanes Nr. 1, der in der engeren Trinkwasserschutzzone
(Bg 1T} liegt; w rd eine Bebauung ausgeschlossen, eine
Bepflanzung mit standorttypischen Gehdlzen entsprechend des
Pflanzschemas des Griinordnungsplanes fir das Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 1 vorgesehen, der Einsatz von Wirtschafts-

diingern ausgeschlossen.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
UND AUSSENANLAGEN (gemdB § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)

DACHER

Hauptgebdude sind mit einem Sattel-, Kriippelwalm- oder wWalm-
i . - 5 Po) ¥

dach zu versehen. -Bechretgungen—zwrscnen 48 58—und
25— 35 Grad—sind—mégtieh. . _ ged: 0% 0L TRy
Dachrneigun er zwischen Zobrs GEGracl Sinol +r185L:26. R

Fiir eine Narteindeckung sind Dachsteine in allen Farben,
Formen und Oberfldchen méglich.

AUSSENWANDE

Fiir die Sichtfl&dchen der AuBenwdnde ist rotes bis rotbraunes,
gelbbraunes bzw. weifles Mauerwerk (Klinker) zu verwenden.

Die AuBenwdnde koénnen auch mit einem strukturierten weifen
oder andersfarbigen durchgefdrbten Putz versehen werden.
Doppelhduser sind ansichtsgleich in den Einheiten

zu bauen.

ml

10.

Verfahrensvermerke:

1y

2.

OBERFLACHENENTWASSERUNG

Das Oberfldchenwasser von der verkehrsfldche ist iiber zweil
flache offene Grdben (unmittelbar rechts und links neben der
verkehrsfldche verlaufende verdunstungsgrédben) dem
strafengraben der Dorfstrafle (Bahnhofstrafe) zuzuleiten.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser

ist vorrangig in die an den Grundstiicken angrenzenden
Verdunstungsgriben einzuleiten.

Die an die Grundstiicke angrenzenden Straen- und Verdunstungs-
griben sind zu erhalten und jéhrlich zu berdumen.

Auf dem Grundstiick vorhandene Drdnagen sind in ihrer Gesamt-
funktion zu erhalten. Bei ungiinstigem Anstich kann im anderen
Falle eine Bewdsserung des Grundstiickes erfolgen.

SCHMUTZWASSERENTSORGUNU,

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt iiber eine Freispiegel-

leitung mit Ubergabepunkt an der westlichen Einmiindung der

Anliegerstrafle auf die Dorfstrafe an den Abwasserzweckver-

band Miltzow zur Einleitung des Abwassers in die Kléranlage
Elmenhorst.

LOSCHWASSER FUR DIE BRANDBEKAMPFUNG

Fiir die Erstbrandbekdmpfung wird ein Léschwasserbedarf von
48 ggm/h iber zwel Hydranten gesichert.

Der Hauptteil der Léschwasserbereitstellung erfolgt durch
das offene Ldschwasserbecken an der Kreuzung der Straflen

von Abtshagen nach Zarrendorf, Abzweig Bookenhagen, in einer
Entfernung von ca. 400 m.

Nachrichtlicher Hinweis
Auf der Grundlage der Paragrphen 5, Abs.4 und 9, Abs. 6 BauGB werden folgende Auflagen des Landesamtes
fiir Bodendenkmalpflege nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen:
1. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist gemih
Paragraph 11 DSchG M-V (GV bl. M=V Nr. 23 vom 28.12.1993, S.975 ff) die zusténdige
untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des

Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege ¢ider dessen Vertreter in unverindertem Zustand 7u erhalten. :
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumes sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur Bodendenkmal-"

pflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen. [

26.04 .65

Aunfgestellt mcmmﬂcba des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde
vertretung vom &%.07% .92 Die ortsiibliche Bekanntmachung d

Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushan an den“Bekannf-
machungstafeln vom Db, DE35 bis zumlé: 0%, ..m\%.,.,‘muﬁow@mww/

/- :

Elmenhorst, 0507 95
(Ort, Datum/Siegelabdruck)

me.mﬁﬂ Raumordnung und Landesplanung Ncmdeaw@m wWWwH
gemdB § 7 Abs. 3 Satz 5 des MafBnahmengesetzes zum'Bay
§ 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden. /S %

Elmenhorst, 0F 07 95

[

(Ort, Datum, Siegelabdruck) AGSﬁmHmAvHNQ;

Die friihzeit] i )
Die frifgesios BYeostr o5 20We s Sh sk ds

s .7 AT AR AT
Elmenborst s 507 28 _ﬁ
(Ort, Datum, Siegelabdruck) Adbdmﬁm&ﬁﬂwﬁﬁwfw;%a

Der Biirgermeist

me von QWH mwm:cnm beriihrten Trdger ammmbﬁwwowme
nit Schreiben vom £727.9% zur Abgabe einer mﬂmp@&w i
gefordert worden. A

Elmenhorst, 0F 07 95 (5 3
(Ort, Datum, Siegelabdruck) AcsﬁmﬂmosWHmﬁ&
Der Biirgermeister
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Die Gemeindevertretung hat meMDNmm den ms%%ﬁuw%wﬁbm Bebau-

ungsplanes mit Begriindury beschlossen und zur uslequng,
bestimmt. 53 Vh N
(3 3 s
Elmmenhorst, 05,0795 , P
(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrif? 7
Der Biirgermeister
//.\Mm/v

wa m:ﬁiﬁﬂwm awm Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan-
zeichnun Teil ‘&) tnd dem Text (Teil i i

haben wbaawﬁ waﬁv<onﬁwwgﬁwnﬁ. vwm NcBMMMuMM%WM MMMHMMMﬁzbasz
awn Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und
Anrequngen wdhrend der Auslequngsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift <OH@mUHmovﬁ\¥@m%ww2
durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht £Oﬁmﬁmm i

[

Elmentborst, 25.08.95 8 N
(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift

Der msﬁmmwﬂmwm er:
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10.

L1.

12.

13.

14.

Der katastermdBige Bestand am NAnOw"@m\swma als richtig
dargestellt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im

MaBstab 1:2990vorliegt. RegfBHMRriiche konnen nicht abge-
leitet werden.

Gerivamen .1. 24.09.98
Ort, Datum Stempe

aP®
Die Gemeindevertretung hat die~vorgebrachten Bedenken und An-
reqgungen der Blirger sowie die Stellungnahmen der Trager
5ffentlicher Belange am 7: 9579 geprift. Das Ergelmds;l
mitgeteilt worden. e Wy
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Flmernhorsl, dea 200535 T R
(oxt, Datum, Siegelabdruck) Acbﬁmnmo:ﬂwmmﬂw,jﬁ
Der Biirgexrmeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der @mm%&dwwdwms
Auslegung (Ziff. 6) gedndert worden.

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {(Teil BY), sowie die

Begriindung in der Zeif VOM ........- bAg ZBm .. ea. s Walhimend
folgender Zeiten (Tage, Stunden) erneut Sffentlich
ausgelegen.

(Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur
zu den gednderten und ergdnzten Teilen vorgebracht werden
konnten): Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweils, daf
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
woerden konnen, am . :ilesss LB ciaa e in der Zeit

SO s DY Fmme AT . OUECh Aushang - ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschriftc)

Der Biirgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tejl A)
und dem Text (Teil B), wurde am 79.0£.9.5 von der Gemeifdever-
tretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum-Bepauungs-
plan wurde mit Beschluf der omamwuam<mmﬁﬁmnss@x<oawmmﬁ&-.....
gebilligt. T g

Elmenthors %; e 20.093.95
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

(Unterschriftly,
Der Biirgerméister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B); wurde it

Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom . ZGGS
Az: ..~... - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen/&" er el ltp
Elmeduwrsty 2472 a5 = =

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Der Blirgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden
BeschluB3 der Gemeindevertretung vom 44 MeA¥er £ii LLEOILS
Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung der hoheren

Verwaltungsbehdrde vom 42.42. 4% az: ..7. bestdti
Elme-tovs{, 21.12.05 NG D%
(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschriff)

Der Bilirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

mmn\x mv)\rNCU/\hA\_\ .yt\N\\\\.\w.v\ \AMM\:P{ i
(Ort, Datum, Sie elabdruck (Unterschn®ft)
g .
Der Biirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden w@becpn_mUmH den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind at 12y, w\m im amtliches
Verkiindungsblatt) und in der Zeit vom 2242.93vis

zum 2A7.c1 Gldurch Aushang ortsiiblich pekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der
Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (S 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Fdlligkeit und Erl&schen von Entschddigungs-
anspriichen (S§§ 44, 246 a Abs . T Satz ¥ Nr. 9 BauGh, zuletzt
gedndert im Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
Art. 1 Pkt. 27) hingewiecen worden. Die Satzung ist :
am 27Z.42.9%. in Kraft getreten.

Clinotndt, 2 242 a3 SUAL o
(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Der Biirgermeister



