Begriindung zum B-Plan Nr. 7 -MISCHGEBIET - ,Am Strom” Ahrenshoop
1. Rechtliche Grundlagen

Auf Grundlage des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes vom 11.09.1998 der Gemeinde
Ostsecbad Ahrenshoop und des AufstellungsbeschluBes vom 18.11.1997, sowie den
Erweiterungsbeschliissen der Gemeinde vom 25.11.97 und 10.07.98 zur Erweiterung des
Planungsbereiches vom AufstellungsbeschluB wurde dieser B-Plan erstellt.

2. Baugebiet

Die Fliche des Geltungsbereiches fiir den B- Plan Nr. 7 - ,,Am Strom™ Ahrenshoop -
umfaBt drei Teilbereiche. Dazu gehoren das Qartier zwischen dem Grenzweg im Siden,
der L 21 im Osten,der StraBe ,,Am Strom” im Norden,dem parallel zur L 21 verlaufenden
Verbindungsweg zwischen der StaBe ,,Am Strom” und dem Grenzweg im Westen als Fla-
che des urspriinglichen Aufstellungsbeschlusses.
Dazu kommt der 6stlich der L 21 liegende anschlieBende Bereich, siidlich begrenzt durch
den Graben zur Gemarkung Alt-Niehagen, in einer Tiefe von zwei Flurstiicken, im Osten
begrenzt von Grinflichen und im Norden von anschlieender Bebauung als 2.Teilbereich
des B-Plan Nr.7.
Als dritter Teil wurde aus der Gemarkung Alt-Niehagen die Flachen westlich der L 21 und
sidlich des Grenzweges, direkt an der Grundflache 1 anschlieBender Teil, bestehend aus
den 4 Flurstiicken im Bereich der Kaufhalle und der sich anschlieBende Parkplatzflache
dem Planbereich zugeordnet.
Das Plangebiet liegt mit den beiden zuerstgenannten Teilen in der Gemarkung Ahrens -
hoop und mit dem 3.Teil in der Gemarkung Alt-Niehagen zu beiden Seiten der Gemar-
kungsgrenze und umfaBt so Teile der Flur 1 der Gemarkung Ahrenshoop sowie Teile
der Flur 1 der Gemarkung Alt-Niehagen.
Zusammenstellung der Flurstiicke :
Gemarkung Ahrenshoop ;

Flur 1 ; FL.-St. : 38, 39/1, 40/1, 41/1, 41/2, 42/1, 42/2, 42/3, 43/1, 43/2, 44, 45/3, 45/4,

145/1, 146/1,147, 148/1 , 149/2, 149/3, 149/4, 149/5,
150/5, 150/7, 150/8, 150/9, 150/14, 150/16, 150/17

Gemarkung Alt-Niehagen ;

Flur1 : FL-St. : 2/1, 2/112, 2/113, 10/2, 10/3, 13/1, 14/2, 14/6, 14/7, 14/8, 14/9

14/10, 15/4

3. Lage des Plangebietes

Das Gebiet das der B- Plan Nr. 7 liegt an der L 21, wird z.T. von der Stra3e durchschnit-
ten und befindet sich ebenso beidseitig des Grenzweges - die Grenze zwischen den Gemar-
kungen von Ahrenshoop und Ali-Niehagen. Der nordliche Teil (Gemarkung Ahrenshoop)
ist zugleich Randlage zum Ortszentrum von Ahrenshoop und ist diesem Zentrumsbereich
zuzuordnen .

Dementsprechend ist die Ausgestaltung, Bebauung und der Charakter dieser unterschied -
lichen Planbereiche auch unterschiedlich. Wihrend der siidliche Teilbereich (Parkplatz) in
seiner Funktion als Parkplatz von auBerordentlicher Bedeutung fiir die Gemeinde ist, aber
auch fast nur dieser Funktion gerecht wird, hat der anschlieBende Bereich der SPAR-Ver -
kaufstelle allein nur Versorgungsfunktion im eigentlichen Sinne fiir die Gemeinde und dies
iiber den Planbereich hinaus zu erfiillen. Der nérdliche Teil ist dagegen durch kleinteilige
Strukturen(Quartier) mit unterschiedlicher Bebauung und Funktionen gepragt, die schon
dem Ortskern von Ahrenshoop zuzuordnen sind. -2-
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4. Stidtebauliche Situation

Der nordliche Bereich des Plangebietes ist durch tiberwiegend eingeschossige Bebauung
charakterisiert, die entlang der L 21 z.T.mit Drempelgeschof3 auch eine zweigeschossige
Nutzung aufiveist (dominante Baukérper - Neubauten), wogegen einzelne Grundstiicke in
diesem Bereich noch nicht bebaut sind oder nur mit Garagen oder leichten,1-gesch. Flach -
bauten (Barackenform), die keine Nutzung mehr enthalten.

Bestandsschutz haben neben den in den letzten Jahren neu errichteten,z. T. dominanten Ge-
bauden ,die auch in Hinsicht der weiteren Bebauung MaBstab sein sollten, in den Baufeldern
6.1 und 8.2 , die Altbebauungen dér Baufelder 3 und 9. Fiir alle anderen Gebaude,einschl.
der SPAR-Verkaufstelle,der ungenutzten Gebédude und Garagen wird kein Bestandsschutz
festgeschrieben. Diese sollten nach Abbruch Platz fiir die in der Planung ausgewiesenen
neuen oder z.T. auch mit der Altbebauung sich tiberlagernden Baufelder schaffen.

Der mittlere Bereich des Plangebietes (Kaufthalle) wird seit Jahren durch die Kaufhalle als
Einkaufszentrum geprigt,mit den westlich der Halle befindlichen Nebengebauden. Eine
Einbindung des Standortes in das Umfeld, einschl. der entsprechenden Auflenanlagen ist
trotz der jahrelangen Nutzung nicht gelungen. Der Anblick dieser Bebauung wird dabei
mehr aus Gewohnheit aktzeptiert, obwohl das , Ensemble” wie ein Fremdkorper wirkt.
Der Parkplatz, als relativ ungestalteter Platz, mit seiner wichtigen Funktion bei den stin -
dig steigenden Besucherzahlen, kann in seiner heutigen Form nicht mehr den Anspriichen
zur Bereitstellung von aktzeptablen Parkflachen gerecht werden. Den Nutzern dabei ent -
stehenden Kosten (Parkgebiihr), welche als Einnahmen der Gemeinde wieder zu Gute
kommen, stehen in keinem Verhéltnis mit der Beschaffenheit der angebotenen Parkplétze
und sind so der stindig steigenden Anforderungen an den Besucherverkehr und den Auf-
enthalt der Géste und Besucher nicht gewachsen.

Die Aufreihung verschiedener Handels- und Dienstleistungeinrichtungen am westlichen
Parkplatzrand entspricht den Erfordernissen nur noch bedingt (unzureichend) und kann vor
allem in der vorliegenden Form mit z. T. fliegenden Bauten nicht auf langere Sicht aktzep-
tiert werden, wenn der Anspruch, ein niveauvolles Ortsbild der Gemeinde zu vermitteln be-
steht. Hierzu fehlt es an Attraktivitit und die Anbindung dieses Bereiches an den Parkplatz
und an die sich anschlieBenden Bereiche des Ortsgefiiges sind unzureichend und ungestaltet.
Die unbebauten Grundstiicksbereiche an der Ostseite des Planbereiches stellen den Uber-
gang des straBenseitigen Rand des Ortszentrum zum unbebauten anschlieBenden Natur -
raum dar und sind als harmonische Abrundung der vorgelagerten Bebauung und durch das
natiirliche Griin als beruhigend einzuschitzen. An der Ostseite des ,,Ortseingangs” nach
Ahrenshoop ist das Fehlen der Bebauung an der Strafle spiirbar, was auf der Westseite mit
den zuriickliegenden Garagen ebenso deutlich wird. Der StraBenfithrung in den Ort , hier
als komplett erneuerte Strafle, fehlt die bauliche Einfassung und Begleitung.

S. Planungsziele

Hauptziel der Planung ist die Festlegung der Rahmenbedingungen fiir die Gestaltung der
vorhandenen Strukturen in den einzelnen Teilbereichen, Festsetzung der Gestaltungsmittel
zur Bewahrung des typischen Ortsbildes durch eine Bebauung entsprechend der vorhande-
nen,rechtskriftigen Gestaltungssatzung bei Neubebauung oder Verdnderungen an der vor -
handenen Bausubstanz,entsprechend den Erfordernissen der Gemeinde, aber auch der
Grundstiickseigentiimer oder Nutzer und des allgemeinen Bedarfs.

e
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Als ein weiteres Planungsziel ist die Festsetzung der Dimension fiir eine Verdichtung der
vorhandenen Bebauung (stiidtebauliche Vorgaben) auf den noch freien Grundstiicken
bzw. auf den Grundstiicken, die durch Abbruch leerstehender oder schlechter und nicht
mehr genutzter Bausubstanz fiir eine Neubebauung frei werden.

Wesentlich ist fiir die Verdichtung der Bebauung, eine klare Ordnung der Funktionsbe-
reiche und eine Erhohung der Qualitiit der Ausstattung der Bebauung und vor allem
auch des Freiraums, der Auflenanlagen inclusive der Bepflanzung und des Griinraumes.
Die Ausweisung der notwendigen Flichen fiir den Verkehr (einschlieBlich des ruhenden
Verkehrs entsprechend Bedarf),bezogen auf die ausgewiesene Nutzung und auch fur einen
Teil der Abdeckung des ruhenden Verkehrs fiir Tagesbesucher und Géste des Ostseebades
Ahrenshoop als Teil des Gesamtkonzeptes fiir den ruhenden Verkehr fiir den ganzen Ort,
fiir Griinanlagen,aber eben auch von Wohn- und Geschiftshéusern und/oder Gewerbe,die
fur diesen Bereich eine Aufwertung und Ergiinzung der bestehenden Struktur bedeuten -
sind weiteres Planungsziel.

Die Planung enthilt keine grundlegenden Anderungen gegeniiber der vorhandenen Bebau-
ungs- und Nutzungsstruktur des Planbereiches.

Auf Grund dieser bereits vorhandenen Nutzungsstruktur,die mit Hilfe des Bebauungsplanes
festgeschrieben und weiterentwickelt werden soll, und der sich aus dem Charakter des
Mischgebiets ergebenden Nutzungsstruktur soll eine klare Differenzierung fiir die einzelnen
Teilbereiche und eine spezialisierte Festschreibung dieser Nutzungen erreicht werden.
Diese Festlegungen entsprechen dem Planungswillen der Gemeinde und ermdglichen eine
planméfige Entwicklung fiir diesen Bereich .

6. Inhalt der Planung

Mit dem B-Plan wird der stidtebauliche Rahmen bzgl. der festzusetzenden Nutzung und
die Intensitit der moglichen Bebauung im Planbereich festgeschrieben.

Dabei wurden die vorgesehenen bzw. geplanten Gebdudedimensionen in Form der Baufeld-
groBen, aber auch die Dachneigungen und die Art der Dachdeckung unter Beachtung des
Bestandes und der mafigebenden Gebaude der ndheren Umgebung festgesetzt.

Neben der Festsetzung der Gestaltung,die in den Grundaussagen auf die bestehende,
rechtskriftige Gestaltungssatzung der Gemeinde zuriickgreift, die zur Herausbildung und
Vervollkommnung des charakteristischen Ortsbildes (Hausformen, Décher usw.) beitragen
soll, ist eine Verdichtung der Bebauung an noch bebaubaren Standorten in vertretbaren
Dimensionen ein Schwerpunkt der Planung. Dabei ist sowohl die GroBe der neuen Bau-
kérper, aber auch die Verwendung ortstypischer Materialien und Gestaltungsmittel (Rohr-
dach) z.T.zwingend vorgeschrieben, um der baulichen Struktur im Ort , die mit dem Plan
eine Erweiterung ermdglicht, in seinen Grundsatzen zu entsprechen.

Die Bediirfnisse - sowohl die der Grundstiickseigentiimer, als auch der sonstigen Nutzer
(6ffentlich,gemeinschaftlich) - wurden entsprechend der stidtebaulichen Bedingungen und
Festsetzungen beachtet und bei der geplanten Erginzung zur stadtebaulichen Abrundung
und Vervollkommnung des Plangebietes berticksichtigt.
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Die ausgewiesenen Baufelder 1.1 + 1.2, 4.1 + 4.2, 7 und 8.1 sind komplett neu zu bebau-
en. Wobei hierfiir z. T. zuvor entsprechende AbbruchmaBBnahmen von nicht mehr genutzten
Gebauden auf einigen Grundstiicken stattfinden miissen, um diese Bauvorhaben realisieren
zu konnen. Auch sind teilweise Grenzen und Nutzungsbereiche zu den einzelnen ausgewie-
senen Baufeldern neu festzulegen und zu ordnen (4.1,4.2 + 7).
Die sich in der Phase der Entwicklung des Planentwurfs geanderten Firsthohen in einigen
Baufeldern, resultieren aus der Anderung der Festsetzung des Bezugspunktes fiir die Ho -
henangabe (OK L 21 - gegeniiber der 6rtl. Hohe der Baufelder in der Mitte des Grund -
stiicks gemessen,wie der alte Bezugspunkt definiert war). Die absolute Hohe der Gebaude
hat sich damit in den betroffenen Baufeldern nicht gedndert.
Fir die Baufelder 6.1, 6.2, 7, 8.1 + 8.2 ist auf Grund der Lage an der 121 als Haupt- und
GeschiftsstraBBe des Ortes, die gleichzeitig die Verlangerung des innerértlichen Zentrums
darstellt (bis zu dem geplanten Einzelhandelsbetrieb bzw. jetziger SPAR-Kaufhalle) eine
gewerbliche Nutzung des Erdgeschosses vorgeschrieben, um den vorhandenen Bedarf
solcher Einrichtungen an der dafiir stidtebaulich geeigneten Stelle vorzusehen und funk-
tionell eine Aufwertung der zentralen Bereiche und Straflen gegeniiber den untergeordne-
ten Strallen und Wegen in 2 Reihe zu fordern.
Neben der baulichen Erweiterung in den nordlichen Planbereichen ist es die Gliederung
und Festsetzung der Dimension fiir den Standort des Einkaufsmarkt/Einzelhandelsbe -
trieb, die den Erfordernissen der gesamten Gemeinde und des Umfeldes entsprechen muf3,
wesentlicher Bestandteil der Planung. So ist mit dem Baufeld 2 - als Neubebauung nach
kompletten Abbruch der vorhandenen Bebauung einschl. aller Nebengebéude - im wesent-
lichen ein Ersatzneubau in entsprechender Qualitit geplant. Die strenge Eingrenzung des
moglichen Baukorpers ist neben der Sicherung der vorgegebenen Kubatur und Dimension
auch der geplanten Nutzung und Gestaltung des Freiraums und des Umfeldes unter Einbe-
ziehung der Gegebenheiten und des erhaltenwiirdigen Baumbestandes geschuldet. Auch die
Festsetzung des Rohrdaches fiir den Baukaérper ist entsprechend der Bedeutung des Ein -
kaufsmarktes/Einzelhandelbetriebs in seiner unverwechselbaren Art, an diesem Ort (einzi-
ger SPAR-MARKT in Deutschland mit Rohrdach - auf dem Fischland !! ) in dieser Form
vorgesehen.
Entsprechend der Bedeutung des Rohrdaches als landschaftstypische als auch historische
Art der Dachdeckung und unter Beriicksichtigung der Gestaltungssatzung wurden fir die
stadtebaulich wichtigen Standorte (Baufelder 1.1, 1.2 + 2 ) diese Dachausbildung vorge -
schrieben. Gleiches gilt aber auch fiir Baufelder der 2 Reihe (4.1 + 4.2),wo der ortstypische
Charakter der geplanten Gebaude sich an das unmittelbare Umfeld und den vergleichbaren
Gebiuden orientiert und das Einfiigen dieser neuen Gebiude in das Gesamtensemble ver-
einfacht wird (entprechend Gestaltungssatzung mit der Festlegung des Bereiches ,,Am
Strom” als Bereich mit Rohrdachdeckung). Um neben den vorhandenen und geplanten
Gebauden mit Rohrdeckung,die den Gesamteindruck des Ortsbildes wesentlich bestimmen,
starkere negative Kontraste in der Dachlandschaft zu vermeiden, wurde bei der Zulédsigkeit
von Hartdachdeckungen in Form von Tonziegeldeckung die Farbpalette auf die Farben
braun und anthrazit beschrinkt (wobei glasierte Dachziegel unzulissig sind), womit die
Ausgewogenheit des stidtebaulichen Gesamteindruckes gewahrt werden soll - in Uber-
einstimmung mit der Gestaltungssatzung.
Der Vermessungsplan als Grundlage der Planzeichnung gibt mit dem ausgewiesenen Null-
punkt (Hohe 0,00 m als 6rtl. Hohe) den Bezugspunkt fiir alle Hohenangaben (Firsthéhe)
Vor.

.
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Durch die unterschiedlichen Hohenlagen der Baufelder 1.1, 1.2 und 2 (iiber dem Bezugs -
punkt) sind die Angaben der Firsthohe fiir diese Standorte entsprechend hoher, als die rea-
len Firsthohen der Baukorper (diese betragen 9,00 m fiir 1.1 + 1.2 bzw. 11,50 m fur das
Baufeld 2).

Die Neuordnung und Gliederung des ruhenden Verkehrs,eingebettet in einer bewulit ge -
stalteten Umgebung mit ausreichend Griin und Bepflanzung, sowie der Ergnzung von
Handels- und Dienstleistungseinrichtungen mit Marktcharakter am Standort Parkplatz in
Verbindung und als Ergénzung zum Einkaufsmarkt/Einzelhandelsbetrieb ist der dritte
Schwerpunkt der Planung. Dabei ist die Einpassung und Anordnung der auf 2 Stellen
begrenzten Einrichtungen, die schon bisher am Standort bestanden und genutzt wurden, in
ansprechender Form und Qualitat (Rohrdach,Kubatur,GroB3e) festgeschrieben.

7. Auswirkungen der Planung

Mit der Ausweisung der zusitzlichen Baufelder (Neubebauung) zu den schon bestehenden
Gebauden wird sich das Verkehrsaufkommen fiir den Planungsbereich nur unwesentlich
erhéhen,da die StraBen und befahrbaren Wege zu den Grundstiicken, einschl. der Zufahrten
zur und von der L21 bereits vorhanden sind. Durch die noch vorhandenen Garagen ist ein
vergleichbares Verkehrsaufkommen iiber die Zufahrten fiir diesen Bereich vorhanden .

Die neu zu bebauenden Flachen stellen im Vergleich zu den abzubrechenden Gebiuden nur
eine geringe Erweiterung der bebaubaren Fliche dar, so daB sich daraus nur geringfiigige
ErsatzmafBnahmen ergeben. Allein die Baufelder 6.2 und 8.1 stellen eine komplette Neube-
bauung der Grundstiicke (bzw. Teile eines Grundstiicks) dar, was jedoch auf Grund der
GroBe der Grundstiicke ohne Einschrankung stadtebaulich vertretbar ist, bzw.dem Mal3 der
baulichen Nutzung der umgebenden Bebauung entspricht.

Die Anordnung der Neubebauung fiir den Einkaufsmarkt/Einzelhandelsbetrieb (Baufeld 2)
und die damit vorgesehene Verschiebung des Baukorpers gegeniiber den ersten Planungs-
entwiirfen erfolgte auf Grund der erforderlichen Abstandsfléchen bei der Rohrdeckung in
Richtung Strafie (L 21) bzw. in Richtung Parkplatz. Dies begiinstigt die Anbindung an den
durchgehenden Geh- und Radweg und hat hinsichtlich der Baukérperkubatur und Gebéude-
bzw. Firsthohe einen positiven Effekt hinsichtlich der Einschrinkung der aufiretenden
Schallimmissionen von Seiten der L 21 auf die riickseitige Wohnbebauung (siehe Punkt 8).
Gleiches trifft natiirlich auch zu den ergéinzenden Neubebauungen entlang der StraBe (L 21)
zu (Baufelder 7, 6.2 und 8.1). Diese werden straBenseitig durch die L 21 starker durch
Schallimmission betroffen, wirken aber fiir die riickseitig anschlieBende Bebauung schallim-
missionshemmend. Daher sind hier iiberwiegend, bzw. einschl. gewerbliche Nutzungen vor-
gesehen, die dem Charakter des Gebiets entsprechen und eine wesentliche Aufvertung der
Nutzungsstruktur erbringen.

Weiter wird sich die Neubebauung entlang der L 21 mit ergdnzenden Angeboten fiir die
Einwohner und Giéste vor allem auch optisch und stadtebaulich positiv auf diesen Bereich
auswirken und den Zuspruch der Nutzer finden.

Da auch alle notwendigen Stellplitze im Bereich auf den Grundstiicken bzw. den ausgewie-
senen (privaten) Stellplatzen im Planbereich abgedeckt werden, ist verkehrsseitig keine zu -
satzliche Belastung zu erwarten.

Mit der Neuordnung des Parkplatzes sollte bei nur einer Aus-und Einfahrt mit klarer Orien-
tierung die Ubersicht und Kontrolle iiber den Parkplatz erhoht werden, was sich positiv auf
die Nutzung auswirken sollte. -6-
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8. Immissionsschutz

Die Problematik des Immissionsschutzes ist fiir das Plangebiet bzw. fir die angrenzenden
Bereiche in der als Anlage beiliegenden Schalltechnischen Untersuchung zum B-Plan Nr. 7
durch den TUV Nord vom 15.02.2001 untersucht und dargestellt. Als Ergebnisse dieser
Schallschutzuntersuchung kénnen in kurzer Zusammenfassung festgestellt werden :

- 1. Die Orientierungewerte fiir Mischgebiete werden im Planbereich am Tage (60 dB) bis
zu 13 dB uberschritten. Fiirr den Nachtzeitraum (Orientierungswert 50 dB) ist mit einer
Uberschreitung von ca. 14 dB zu rechnen Die Maximalwerte werden dabei entlang der
L 21 erreicht, wobei in einer Entfernung von ca. 80 m (Tag) bzw. 70 m (Nacht) die
Orientierungswerte eingehalten werden.

Zum Schutz der Wohn- und Schlafriume der betroffenen Gebéude sind passive Schall-

schutzmafBnahmen vorzusehen.

- 2. Entsprechend der Beurteilung befinden sich die Gebéude entlang der L 21 im Larm -
pegelbereich V und in einer Entfernung von ca.50 m(2.Reihe) im Larmpegelbereich ITI.
In der Tabelle 2 (Seite 9 der Schalltechnischen Untersuchung) sind die erforderlichen
Schalldimm-MaBe fiir die AuBenbauteile festgehalten, die fiir die entsprechenden Nut-
zungen, gefordert werden Daraus ergeben sich firr die Gebéude im Planbereich im nach-
folgend Punkt aufgefithrte Festsetzungen.

- 3. Festsetzungen :

1. Die GrundriBgestaltung fiir Gebaude in den Lirmpegelbereichen III-V sind den ort -
lichen Gegebenheiten anzupassen und die Wohn- und Schlafraume sind auf den
lirmabgewandten Seiten anzuordnen.

2. Die Gebiude und Dachflichen der Wohn-und Schlafraume innerhalb dieser Bereiche
sind entsprechend der resultierenden bewerteten Schallddmm-MaBe gemil3 Tabelle 2
auszubilden.

3. Fur Schlafrjume ist bei Einsatz von Fenstern ab Schallschutzklasse 3 der Einbau von
von schallgeddammten Liftungen vorzusehen.

4. Terrassen im Auflenbereich sind im betroffenen Bereich auf der larmabgewandten
Seite anzuordnen.

- 4. Sonstige Ergebnisse
Die Gerauschimissionen der Parkplitze konnen im Vergleich mit den durch die Strafie
verursachten Gerauschimissionen vernachlassigt werden.

Da die Belieferung und damit Nutzung der Anlieferzone des Einkaufszentrum in der

Tageszeit erfolgt, ist keine Immissionsbelastung fir die benachbarte Wohnbebauung

(Grenzweg 15 a) in den Nachtstunden zu erwarten.

9. Naturschutzrechtliche Eingriffe und Ausgleichsregelungen

Mit der zusitzlichen Bebauung und der Ausweisung neuer Baufelder ist in Verbindung mit
dem Griinplan der entsprechende Ausgleich vorgesehen. Da der Abbruch bestehender nicht
mehr genutzter Gebéude dagegen gerechnet werden kann und beziiglich der Versiegelung
von Zufahrten und Zuwegungen,iiberwiegend bereits vorhandene Wege und Zufahrten ge-
nutzt werden, ist die Gesamtbilanz relativ ausgewogen.
Die detaillierten Angaben zu den erforderlichen AusgleichsmafBinahmen sind dem Griinord -
nungsplan zu entnehmen.

T
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10. Maflnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Im Quartierbereich nérdlich des Grenzweges und westlich der L 21 wird mit der Auswei-
sung der zusitzlichen Baufelder eine Neuordnung der Grundstiicke erforderlich.

Da es sich hier um private Grundstiicke handelt sollte im Interesse der méglichen Neube -
bauung entsprechend B-Plan ein Flachenaustausch derart vorgenommen werden, das die
betroffenen Grundstiickseigentiimer die Moglichkeit einer Bebauung erhalten,oder zumin -
dest durch Bereitstellung der bendtigten Flachen fiir den ruhenden Verkehr im Austausch
oder uber entsprechende Vertrige in die (gewinnbringende) Nutzung einbezogen werden.

11. Ver- und Entsorgungsmafinahmen

Fiir den Planbereich sind die erginzenden bzw. zu erneuernden Anschliisse an die Netze
und Ver- und Entsorgungsanlagen entsprechend den Bedingungen dieser Unternehmen,
wie z.T. auch in den Stellungnahmen dargestellt und festgeschrieben, auszufithren und die
soweit erforderlichen Detailplanungen in Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstré -
gern vor Beginn der einzelnen BaumalBnahmen abzustimmen.

Dies betrifft die Netze der e.dis Energie Nord AG fur die Stromversorgung, HANSE-Gas
fir die Erdgasversorgung, der Boddenland GmbH fiir die Wasserversorgung, des Abwas-
serzweckverbandes Korkwitz fiir die Abwasserableitung, des Wasser- und Bodenverban-
des ,,Recknitz-Boddenkette”, das Netz der TELEKOM fiir die Fernmeldetechnik .

Die Hausmiillentsorgung ist entsprechend der Satzung des Landkreises Nordvorpommern
zu regeln und bei der Planung zu beriicksichtigen.

Der ausgewiesene Stellplatz fiir Wertstoffcontainer an der westlichen Grenze des Planbe -
reichs ist zur Entsorgung tiber die Zufahrt zum Einkaufsmarkt zu erreichen. Unmittelbar
am Containerstellplatz ist die Zufahrt unter Einbeziehung von 5 Stellplatzen zu einer Wen-
deanlage fiir bis zu 10,00 m lange Fahrzeuge (3-achsige Miillfahrzeuge) aufgeweitet.
Hinsichtlich der Ableitung des Regenwassers der neu zu bebauenden Grundstiicke (Bau -
feld 6.2, 7 + 8.1) ,die entsprechend der 6rtlichen Gegebenheiten iiber den Graben 9 (Ge-
wisser II. Ordnung) erfolgen sollte, ist auf Grund der beschrankten Aufnahme an Wasser-
menge durch den Graben 9 der DurchlaB und die Dimensionierung entsprechend neu zu
berechnen und zu dimensionieren. Dies hat mit der Vorbereitung der Neubebauung der
betroffenen Baufelder in Abstimmung mit den Versorgungstragern (AWZV,Wasser-und
Bodenverband) zu erfolgen.Entlang des Graben 9 an der Gemarkungs- und der Plangrenze
ist ein Gewésserschutzstreifen in einer Breite von 7,00 m ab OK der Béschung von jegli -
cher Bebauung und Befestigung freizuhalten, um den Anforderungen zur Unterhaltung
und Pflege der Gewisser nachkommen zu kénnen. Dies betrifft sowohl alle hochbaulichen
Anlagen, als auch alle Befestigungen.

12. VerkehrserschlieBung

Im Planbereich ist keine Erweiterung des StraBennetzes vorgesehen. Die vorhandenen
StraBBen, Wege und Zufahrten sind ausreichend und diese sind nur im Zusammenhang mit
notwendigen ErschlieBungsarbeiten fiir die z T.neu ausgewiesenen Baufelder oberflachen-
seitig zu tiberarbeiten und soweit erforderlich qualitiv aufzuwerten.

R
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Die L 21 ist im Planbereich komplett erneuert, die Zufahrten und StraBenmiindungen sind
damit vorhanden.Um den Anforderungen gerade in Verbindung mit dem ruhenden Ver -
kehr gerecht zu werden -der ruhende Verkehr mit iiberértlicher Bedeutung wird auf dem
ausgewiesenen Parkplatz realisiert - ist der Zufahrtsbereich zum Parkplatz ausreichend
breit (Busverkehr) und mit Linksabbiegespur fiir die Ausfahrt auszubilden.

Fiir den Bereich des Einkaufzentrums sind die Stellpliatze gesondert (nutzungsgebunden)
ausgewiesen.

Die privaten Stellplitze werden auf den Grundstiicken bzw. auf dem Privatparkplatz im
Quartierinnenhof zwischen Grenzweg und StraBe Am Strom abgedeckt. Die Nutzung hier
ist im Austausch bzw. vertraglich zwischen den beteiligten Eigentiimern zu regeln.

Die vorhandene Zufahrt zu den Privatgrundstiicken an der Westseite des Parkplatzes/
SPAR-Kaufhalle im Bereich des Sparkassengebiudes bleibt erhalten . Die Zufahrt iiber
die SchotterstraBe zum Hohen Ufer wird als direkte StraBenanbindung neben den Geh-u.
Radweg etwas nach Osten verlegt und ist von der Parkplatzzufahrt aus erreichbar und
wird bis zur B-Plan-Grenze (ca. 15 m) neu erstellt,um dann in westlicher Richtung an der
B-Plan-Grenze verlaufend wieder auf die alte Zufahrt weitergefithrt zu werden.

13. Richtwerte

Flachen - Gesamtfliche B-Plangebiet : 1,830 ha
Bauflachen :
bebaubare Flichen - Gesamtfliche ausgewiesene Baufelder : 0,219 ha
- davon Flache fiir Neubebauung ; 0,173 ha
- Fliche fiir Abriss vorhandener Bausubstanz : 0,136 ha
Verkehrsflichen - StraBenverkehrsfliche,gesamt incl. Wege +
Platze,ruhender Verkehr usw. : 0,5229 ha
- davon : - oOffentl.StraBen, voll versiegelt : 0,1103 ha
- Wege, unbefestigt + Radwege ; 0,0471 ha
- Gesamtfliache fiir ruhenden Verkehr,
incl. Zufahrten ,6ffentliche Flache : 0,2832 ha
- davon offentliche Parkplitze gesamt : 0,1638 ha

{Anteil Parkplitze - 105 Stck - PKW ; 3 Stck - Bus)
- Flache private Stellplitze oder nutzungsbezoge
Stellpldtze gesamt (63 Stck. PKW-Stellpl.) 0,0787 ha

14. Umweltvertriglichkeitspriifung in der Bebauungsplanung

Nach Priifung der Grundiagen (Art und Grofe) der Planung beziiglich des am 3. August
2001 in Kraft getretenen Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie,der IVU-
Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz, geméf3 der Anlage 1 (,,UVP -
pflichtige Vorhaben™), besteht fir den Bebauungsplan Nr. 7 - ,,Am Strom” keine Pflicht
zur Umweltvertraglichkeitspriifung und ist keine allgemeine oder standortbezogene Einzel-
priifung erforderlich und besteht auch keine UVP-Pflicht nach MaB3gabe des Landesrechts.
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Ahrenshoop , den 10.10.2002

15. Kostenschiitzung
Fur den StraBBenbau, Geh-und Radwege 46.000,- €
Fiir Parkplatzbau - mit 105 PKW - Parkplatzen +
3 Bus-Parkplitze ( ca.1575 m?) 76.500,- €
Fiir die Wasserversorgung - Erganzung incl Nebenleistungen 5.100,- €
Fiir die Regen- u. Schmutzwasserentsorgung
- fiir Abweige,Anschliisse u. Ergénzungen 7.600,- €
Fir die Versorgung mit Erdgas - fiir Abzweige u. Ergénzungen 2.550,- €
Fur die Elektroenergieversorgung - fur Verteiler und Abzweige 1.550,- €
Fiir die StraBenbeleuchtung - fiir Erganzung und Komplettierung 1.550,- €
Fur die Versorgung/Anschlu3 TELEKOM und Kabelfernsehen
- fuir zusatzliche Anschliisse u. Erganzungen 2.500,- €
Fiir Baume 1.0rdnung auf 6ffentlichen Flachen- 33 Stck StU 16-18 5.100,- €
Fir Feldgeholze im offentlichen Bereich -ca. 400 m? 1.250,- €
Fir Straucher,im 6ffentlichem Bereich 100-150, 2xv. - 246 Stck : 650.- €
Fiir ErsatzmaBBnahmen Biume 1.0Ordnung - StU 16-18 - 110 Stck . 16.800,- €
Fiir Nebenkosten(Arch.u. Ingenieur- Honorare, Planungen,
Vermessungen, Zinsen u.a. 20.500,- €
Gesamtkosten ca. 187.650,- €
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Gotze , Burgermeister







