Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 6
"Hohes Ufer" der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop

1. Allgemeine Erlduterungen

Die Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop mit den beiden
Ortsteilen ist auf dem Fischland gelegen und hat
zum gegenwdrtigen Zeitpunkt 825 Einwohner.

2, Das Baugebiet

- Gemarkung Alt-Niehagen..
- Flur 1
- Flursticke Teil von 2/47, 2/30, 2/31

3. Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet wird eingegrenzt

- im Norden durch die siidliche Grundstlicksein-
friedung der Eigenheime

- im Osten durch die nérdliche StraBenkante der
LandstraBe L 21 ("DorfstraBe")

- im Stden durch die éstlichen Grundstilicksein-
friedungen der Wohnbebauung der StraBe "Weg
zum Hohen Ufer"

- im Westen durch die Grundstiickseinfriedungen
der vorhandenen Wohnbebauung "Hohes Ufer"

4, Planungsziele

Zur Abdeckung des ansteigenden Wohnungsbedarfes
beabsichtigt die Gemeinde Ahrenshoop das Bau-
recht fir die Errichtung von 7 Eigenheimen und
die zum Teil noch fehlende - jedoch erforderliche
stadt-und verkehrstechnische ErschlieBung her-
zustellen.

Dazu wurde am 08.05.1996 der Aufstellungsbe-
schluB durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Ostseebad Ahrenshoop gefaBt.



Planungsgrundsé&tze

Die zu beplanencde Fliche ist Bestandteil des
Entwurfes des Fl&chennutzungsplanes der Ge-
meinde Ostsesebad Ahrenshoop. Dort ist sie

als Wohnbauland ausgewiesen.

Alle 3 Baufelder sollen nach § 3 BauNVO zum
"Reinen Wohngebie:" entwickelt werden.

Land-und forstwirtschaftliche Fl&chen werden
nicht in Anspruch genommen.

Zur Zeit sind die ausgewiesenen Fl&chen Brach-
land bzw. aus unbefestigte Zufahrten genutzte
Fléachen.

Negative Auswirkungen auf die bauliche Umwelt
sind durch die geplanten BaumaBnahmen nicht
erkennbar und nicht zu erwarten.

Zur Beurteilung des Schallschutzes wurde das
Schallschutzgutachten des TUV Nord Umwelt-
schutz GmbH, Beim Kaltofen, 18146 Rostock iiber
die 6rtliche Immisionsbelastung der Gemeinde
Ahrenshoop vom 30.12.1996 (Anlage) herange-
zogen.

Die st&dtebauliche Zielstellung-Schaffung von
Wohnungen mit ortstypischer Rohrdacheindeckung -
wird durch Festsetzungen sowohl im Teil A als
auch im Teil B gesichert.

Die Belange des Umwelt-und Landschaftsschutzes
und der Landschaftspflege werden bei der Pla-
nung beriicksichtigt.

Als Grundlage dienen die Satzung der Gemeinde
Ostseebad Ahrenshoop lber die Erhaltung bau-
licher Anlagen und die Eigenart des Gebietes

am Hohen Ufer und die Gestaltungssatzung Ahrens-
hocp, Althagen und Niehagen.

Das Gebiet am Hohen Ufer ist charzkterisiert
durch eine relativ einheitliche Bebauung land-
schaftstypischer Form und eine starke Eingrii-
nung mit B&umen und Str&uchern. Die Erhaltung
dieser Eigenart ist das erkléarte Ziel der
Gemeinde.,

Weiterhin ist das Gebiet am Hohen Ufer durch
relativ kleinteilige Baumassen der einzelnen
Hauser charakterisiert. Diese Entwicklung soll
fortgesetzt werden. Die Beschré&nkung der Anzahl
von Wohnungen pro Grundstiick ist hier ein be-
sonderes Mittel zur Verhinderung zu groBer Bau-
massen und zur Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung.

Nutzungen nach § 3 (3) 1 u. 2 BauNVO werden des-
halb ausgeschlossen, weil die betreffenden Funk-
tionen in vertretbaren Entfernungen innerhalb des
Ortes vorhanden sind.

Die Realisierung dieser wichtigen st&dtebaulichen
Zielsetzungen wird deshalb durch Festsetzungen im
Teil A und Teill B gesichert.
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Topegrarhie des E-Plangekistss

- Dis Fliche Ges E-Plangebistss weiss Edheapas-s--
schisds in eins sxdBencrdnung ven ca. 5,80 m
innerkall dax EBzufsldsr uzd von éa- L 21l Eis
zum héchstgslegsnsn Punk= disser- Eaulslda-
cz. 8,00 m aus.
Es handels sich alsc um ein sah- "Cewegitas"
Gel&nde. Das ist jedcch kein Einde=nis fa-

ine crdnungsgemile Bebauung auf den Baugrmund-

stlcksen sslbss.,

Eigentumsverhialtnisse

Dis gesamte Fliche des B-Plangebistss is+
kommunales Eigentum éer Gemeinde Ostseshad
Ahrenshoop.

MaSnahmen f£ir die Ordnung des Grund und Bodens

-

tumsverh&ltnisse sind keine bodencrdnende Ma§-
nahmen erforderlich.

Auf Gruné der unter Punk: 7 dargestellten Eigen-

Stadtebauliche Entwicklung

vorhandsne Situa+=i

on
Dis vorlhandene stidtshauliche Situa=ieon is

diz rslaziv einheitlichs Eezauvag in lanés
typischer Form mit Rehzdacheindeckungean un

starke Eingrlnung mit B&umen uné S:triducha-

Dez Charakter des Wegesystams t=ics mit s=a
unbelestigten Flichen seh- zur Netfirlichks

Geniztas bei,

LCas Planungsgebist ist veon 3 Seifen ven Wean-
bebauung und Ferisnkaustehauuxgrumgeben,

Es ist £4- das Crishilé dE2- Gemeinds ven wesen:-
liches Bedesutung.

stédtebauliche Zislstellung

Dis landschaftstypische Bekauung soll in de-
charaktsristischsn Bekauung fortgsefih-+ we=Zen.

Dl2 prigendsen Elsmenzs i Form ven Einzsliduss-

mi: Kzlppelwalmen uaé da- Dachhau= aus Naturrohr mit
C2n enisprachendan Prscerzicnsn scllsn Gis gik

und dis Unvarwechasallarkaiz als Gesam:tgenias

b
[{]

Die Durchsetzung dieses stidtsbaulichen Zie

bedingt jedoch, das relativ groBe Grundstiicks
entstzhen. Das liegt darin begriindet, daB nach

§ 31 LBauO M-V groBe Abstandsflidchen zu den Grund-
stlicksgrenzen entstzshen (12 m). Die zus&tzlichen
Kesten fiUr den Bauherren sollen durch gezielts Ent-
scheidungen der Gemeinde im Rahmen des M&glichen
gemindert werden. Dis héhersn Kos*ten rachtfertigen
keinen Stilbruch bei der baulichen Entwicklung der
Umwelt auf dem Hohen Ufsr.

A
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10.1

10,2

10.3

1i.

Besonderen Wert wird auf das harmonische
Miteinander von "Alt" und "Neu", umgebene - und
neue Bebauung,gelegt.

Die relativ groBziigigen Grundstiicke sind in
erster Linie durch die laut Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern erforderlichen Abstands-
flachen bedingt.

Sie und die niedrig festgesetzten Grundflichen-
zahlen tragen somit einer aufgelockerten weit-
ré&umigen Bebauung Rechnung.

So bleibt die natiirliche Eigenart des Gebietes
Am Hohen Ufer erhalten, obwohl es erweitert wird.

MaB8 der baulichen Nutzung

Grundfl&chenzahl

Entsprechend dem Planungserfordernis werden die
Grundfldchenzahlen der einzelnen Baufelder fest-
gesetzt.

Diese koénnen sowohl der Planzeichnung - Teil A -
als auch dem Text- Teil B- entnommen werden.

Héhe der baulichen Anlagen

Die in der Planzeichnung festgesetzten First-und:
TraurfhShen unterliegen sté&dtebaulichen Gesichts-
punkten und Erfordernissen. Sie bezishen sich
auf die Oberfléche der jeweils nichstliegenden
StraBenverkehrsflé&che.

Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf I fest-
gesetzt.

Mit allen drei Festsetzungen wird eine ordnungs-
gemaBe stadtbauliche Anpassung an die das Bau-
gebiet umgebende Bebauung angepaBt.

Natur-und Landschaftspflege

Vorhaben in der Art dieses B-Planes s*ellen einen

Eingriff in die Natur dar.

Um die Beeintréchtigung des Naturhaushaltess so

gering wie mdéglich zu halten, werden verschisdene

MaBnahmen im Teil A und Teil B des B-Planes fas:-

gesetzt.

- Innerhalb &ffentlicher StrifBenriume werden zur
Vermeidung wasserundurchldssiger Fl&chen dis
PlanstraBen A in ortstypischen Pflaster, dis
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PlanstraBen B - E als sandgeschlédmmte Schotter-
wege und die privaten Fahrbereiche auf den
Grundstiicken selbst, die Sicherheitsstreifen
und Offentlichen Parkfl&chen der verkehrsbe-
ruhigten Zone als Schotterrasen hergestellt.

. Als AusgleichmaBnahmen werden die in der Planzeich-
nung festgesetzten privaten und &ffentlichen
Flachen als Grinfl&chen mit ortstypischen Baum-
und Strauchpflanzungen festgesetzt.

Die ausgewiesenen Baumpflanzungen werden zwecks
Erreichung guter optischer Wirkung in Gruppen
angeordnet.

. Vorhandene B&ume sollen erhalten werden.

Verkehrsfihrung

Alle &ffentlichen Verkehrsflidchen werden als ver-
kehrsberuhigter Bersich festgesetzt, vor Ort
entsprechend beschildert und entsprechend den
Erfordernissen mit besonderen verkehrsberuhigten
MaBnahmen versehen.

Alle PlanstraBen nehmen vorrangig bereits wvor-

handene, gewohnheitsm&B8ig genutzte Wegebeziehungen

bzw. Anbindepunkte auf.

Sie sichern sowohl die fuBl&ufige als auch fahrverkehrs-
technische Anbindung an das umliegende Gebiet.

ErschlieBungsstraBen

Die PlanstraBen A - E sollen Querschnitte der
ausgewiesenen Regelprofile erhalten.

Die PlanstraBe A soll ortstypisches Kleinpflaster
mit begrenzenden Hochborden zwecks besserer Be-
fahrbarkeit und Bewirtschaftung erhalten.

Die Breite von 4,75 m sichert den Begegnungsfall
von PKW und LKW in langsamer Fahrweise.

Auch FuBgé&nger und Radfahrer sollen.-diese Fahr-
bahn nutzen.

Die Randstreifen nehmen vorhandene B&dume auf und
werden als CGrinstreifen weiterentwickelt.
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Die PlanstraBen B - E sichern in Einheit mit
dem Sicherheits- bzw. Griinstreifen (Schotter-

rasen, Breite 5,00 m) sowohl den zuvor genannten

Begegnungsfall als auch die Einsatzmdéglichkeit
von Feuerwehr-und Millfahrzeuge.

Der Wendehammer der PlanstraBe E dient nur dem
Wenden von PKW's und der Einfahrtméglichkeit

auf einen Grundstiick.

Auf Grund der sehr kurzen StichstraBe wird ein

Rickfahrtsfahren anderer Fahrzeuge beim Ver-
lassen der PlanstraBe E fiir méglich (und der

Okonomie und der Umwelt dienend ) gehalten.

Grundstiickszufahrten

. Alle Grundstiicke kdnnen {lber eigene Zufahrten
erreicht werden.

. Bereiche, in denen sich Zufahrten zur Erhaltung
der Verkehrssicherheit und zur Pflege und Er-
haltung verbieten,sind in der Planzeichnung
entsprechend gekennzeichnet und festgesetzt.

Ruhender Verkehr

PKW- Stellplétze

Je Grundstick sind jeweils die notwendigen
Stellplétze auf den Grundsticksparzellen
selbst vorgesehen.

. Parkplé&tze
Entlang der PlanstraBe D werden im &ffent-
lichen Raum der verkehrsberuhigten Zone
8 Parkplatze angeordnet.
Sie werden gleichfalls als Schotterrasen aus-
gebildet. Ihr Vorfeld kann auBerdem fir einen
Begegnungsfall genutzt werden .
Die Anzahl ist nach Richtlinie iiberdimensio-
niert.Sie entspricht jedoch den Erfordernissen
des Gesamtgebietes Hohen Ufer.

FuBgé&ngerweg

Der FuBgéngerweg verbindet den Sportplatz mit
dem Gebiet Hohes Ufer.

Er ist 30 m breit und wird als sandgeschlammter
Schotterweg ausgefiihrt.
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13, GréBe des Planungsgebietes

13.1 StraBenraum ca. 0,280 ha

13.2 o&ffentliche Grinflachen ca. 0,168 ha

13.3 Baulandflé&chen ca. 0,851 ha

13.4 GesamtgréBe ca. 1,299 ha
gerundet 1,300 ha

14, Stadttechnische Versorgung
14,1 Energieversorgung

Innerhalb der PlanstraBe C befindet sich bereits

bis H6he des Eigenheimes Krull ein erweiterungs-
fédhiges Eltkabel.

Dieses Kabel wird von dem ca. 50 m nérdlichen
befindlichen Trafo gespeist. Zur Versorgung der
neuen Hauser der Baufelder B und C macht sich

die Neuverlegung innerhalb der PlanstraBe B
erforderlich.

Entsprechende konkrete Abstimmungen sind im

Rahmen der Planung mit der HEVAG Rostock zu t&tigen.

14.2 Fernmeldetechnische Versorgung

Nach dem Erkenntnisstand befinden sich bereits
jetzt im &6ffentlichen StraBenbereich der Plan-
straBen C und B Fernmeldekabel.

14.3 Gasversorgung

Eine Gasleitung befindet sich bereits zur Ver-
sorgung der vorhandenen Eigenheime, deren Grund-
stlcke im Osten an die PlanstraBe C grenzen.
Diese Gasleitung muB zur PlanstraBe B welterge-
fihrt werden und dort im &ffentlichen StraBen-
raum verlegt werden.

14.4 Trinkwasserversorgung

In der LandesstraBe L 21 (DorfstraBe) befindet
sich eine Hauptversorgungsleitung.
Zur Versorgung des Planungsgebietes sind inner-
halb der PlanstraBe A - D Wasserversorgungslei-
tungen zu legen und zur Verbesserung der Ver-
sorgungssicherheit des Gebietes Hohes Ufer als
RingschluB mit dem dort befindlichen Leitungs-
system zu verbinden.

-8-
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15,1
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Ldschwasserverscrgung

Die Ldschwasserversorgung wird Uber das unter
l4.4 genannte Trinkwassernetz sichergestellt.
Deazu sind die Versorgungsleitungen entsprechend
zu dimensionieren.

Ldschwasserentnahmestellen werden in den vor-
geschrievenen Entfernungen und Vorschriften tief-
baulich geplant und ausgefihrt.

Stadttechnische Versorgung'

Abwaéserbeseitigung

Innerhalb der PlanstraBe A befindet sich eine
ausreichend dimensionierte Abwasserleitung zur
Aufnahme der Abwasser der neuen Eigenheime.
Die H&user des Baufeldes A kdnnen an die Ab-
wasserleitung der PlanstraBe C angeschlossen
werden.

Die vorhandenen, auBerhalb des Plangebietes
bereits existierenden Hiuser (im Westen) sind
bereits dort angeschlossen.

Die im Norden anschlieBenden H&user fihrer
ihre Abw&sser zum SCENzZweg.

In einem Teil der PlanstraBe B ist gleichfalls

in etwas gréBerer Tiefe eine Abwasserleitung. vor-
handen. Sie fihrt jedoch in Richtung Sitden und
&ndert dann ihre Richtung und fihrt dann zum

Teil Uber beplantes und unbeplantes Gelé&nde
innerhalb und auBerhalb des B-Planes.

Diese Leitungsfihrung resultisrt auf der Grund-
lage einer Planung fir Eigenheime aus der Zeit
vor der Vereinigung beider deutscher Staaten.

Das jetzt gultige Baurecht 1&B8t die Realisierung
des damaligen Bebauungsplanes nicht zu.

Er verursacht jedoch in dem Bereich der Abwasser-
ableitung und Regenwasserbeseitigung héhere Auf-
wendungen. C

Alte, vorhandene Leitungen miissen stillgelegt

und neue Laitungen mit anderan Gefillebedingungen
vaerleg:t werden.

Das ist jedoch erforderlich um die Flichen des
Planungsgebietes sowohl giinstig auszunutzen als
auch die "richtige stadttachnische Versorgungs-
crdnung" nach geltenden Gesezzen herzustellsn

- i ; /
um kinItig Konflikts zu vermeiden.
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15.3

15.4

16.
16

Regenentwdsserung

Parallel zu den Schmutzwasserleitungen wie sie
unter Punkt 15.1 genannt werden, befindet sich

ein Regenentwisserungssystem.

Auch hier gelten die prinzipiellen Aussagen des

Punktes 15.1

Gasversorgung

In die PlanstraBe C fiihrt von Norden eine Gas-

leitung hinein.

Sie muB auch in der PlanstraBe B verlegt werden.

Abfallentsorgung

Der anfallende Sperr-und Hausmiill wird ent-

sprechende der Abfallsatzung des Kreises
vorpommern entsorgt.

Kostenschatzung
ErschlieBungsstraBe

ca. 2800 m2 Mutterbodenabtrag,
40 cm dick, zum Teil Abfahrt
2700 m2 x 15,00 DM/m?2

ca. 2300 m? sandgeschlé&mmten Schotter-
weg, incl. Tief-bzw. Hochbord her-
stellen, ca. 30 - 40 cm dick

2300 m? x 80,00 DM/m2

. ca. 400 m2 Kleinpflaster, incl. Unter-
bau und Borde herstellen
400 m2 x 120,00 DM/m?2

. ca. 500 m2 Randstreifen mit Mutter-
boden andecken und mit Rasen an-
s&hen
500 m2 x 20 DM/m?2

Nord-

40500,00

=184000,00

48000,00

Il

10000,00

DM -

DM

DM

DM

ErschlieBungsstraBe gesamt

w1l

=282500,00

DM -
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16.2 Wasserversorgung

ca. 350 m Trinkwasserleitung
NW 80/100 einschl. Erdarbeiten
350 x 50,00 DM/m

. 1 Stck. Hydranten zur Ldschwasser-
versorgung liefern und montieren

l Stck. x 3500,00 DM/Stck.

17500,00

3500,00

DM

DM

Wasserversorgung gesamt

16.3 Versorgung mit Gas

. ca. 150 m Erdgasleitung einschl.
Erdarbeiten und Hausanschliisse
verlegen

ca. 150 m x 120,00 DM/m

21000,00

18000,00

DM

DM

Versorgung mit Erdgas

16.4 Eltversorgung
ca. 100 m Eltkabel
einschl.
schliisse
100 m x 85,00 DM/m

(ca. 4x120 mm2)
Erdarbeiten und Hausan-

. 3 StraBenlampen
3 Stck. x 1800,00 DM/Stck.

18000,00

8500,00

5400,00

DM

DM

DM

Eltversorgung gesamt

16.5 Regenwasserableitung (PlanstraBé B)

. ca. 160 1fd.
3 Schéachte
ca. 160 1£fd.

160 1fd. m Rohrgrabenaushub
3 m und zur Vorfillung lagern
720 m3 x 43,00 DM/m3

. ca. 130 1fd. m Regenwasserleitung
in Richtung PlanstraBe A incl.
4 Schéachte verlegen

130 1£fd. m x 60,00 DM/m

m entfernen incl.

m x 85,00 DM/m
o G
bis
ca.

ca.

[

13900,00

13600,00

30960,00

7800,00

DM

DM

DM

DM

Regenwasserableitung gesamt
gerundet

=]l ] =

52360,00
52400,00

DM
DM



16.6 Schmutzwasserableitung (Planstrale B)
ca. 160 1fd. m entfsraen, incl.
3 Schéchte
ca. 160 1%2¢. m x 23,00 DM/m = 4000,00 oM

(E-darbeiten, Aushub in Regenwasser-

leitung enthalten)

ca. 130 1lfd. m Entwasserungsleitung ein-

schl. Erdarbeiten verlegen
ca. 130 1fd. m x 80,00 DM/m

= 10400,00 DM

Entwésserungsarbeiten gesamt

16.7 Grtnanlagenbau
. Offentliche Fl&che :

16 Stck. Biume 1. Ordnung

14400,00 DM

Hochstamm, 4xv mB, StU 18-20 250 DM/Stck 4000,00 DM
168 Stck.B&ume 2. Ordnung
Heister 2xv mB,200-250 30 DM/stck. 5040,00 DM
1512 Stck. Strducher,100-150,
2RV 5,00DM/Stck.7560,00 DM
Private Flé&che
34 Stck. B&ume 1. Ordnung
Hochstamm, 4xv mB, StU 18-20 250 DM/Stck. 8500,00 DM
2042 Stck. Stré&ucher,100-150,
2XV. 5,00 DM/Stck.10210,00 DM
Grinanlagenbau gesamt 35310,00 DM
gerundet 35300,00 DM
16.8 Zusammenfassung Kostensché&tzung
. ErschlieBungstraBen 282500,00 DM
. Wasserversorgung 21000,00 DM
. Versorgung mit Gas 18000,00 DM
. Eltversorgung 13900,00 DM
. Regenwasserableitung 52400,00 DM
Schmutzwasserableitung 14400,00 DM
. Griinanlagenbau 35300,00 DM
stadttechnische ErschlieBung gesamt 437500,00 DM

Die Kostenschatzung sollte imRahmen der tiefbaulichen
Planung konkretisiert werdep:  ”

Ahrenshocop, den 13_08_1§é7yl
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Der BlUrgermeister



