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Begriindung

Ahrenshoop B-Plan Nr.3

Planaufstellung

Rechtsgrundiagen

Lage und Abgrenzung
Planunterlage

Anschlufplanungen

Planungsanlaf® und
Planungsziel

Die Gemeindevertretung Ostseebad Ahrenshoop hat in ih-
rer Sitzung am 21.12.1995 die Aufstellung eines Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes 'Paetow-Hof beschlossen, der
Beschluf zur Umwandlung des Planes in den Bebauungs-
plan Nr.3 erfolgte im April 1996.

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes sind :

o das Baugesetzbuch BauGB

e die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke - Baunutzungsverordnung BauNVO

e die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhaltes - Planzeichenver-
ordnung PlanzVO

e die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern

o Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern

¢ Erstes Gesetz zum Naturschutz im Land Mecklenburg-
Vorpommern

in der jeweiligen zur Zeit geltenden Fassung.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Plangebietes sind
aus dem Ubersichtsplan 1:10.000 sowie aus der Plan-
zeichnung (M. 1 : 500) zu ersehen. Als Plangrundlage wur-
de ein Vermessungsplan im Mafstab 1:500 herangezogen.

Das Bebauungsplangebiet wird begrenzi:

e im Norden durch die sidlichen Flurstiicksgrenzen der
Flurstiicke 210/2, 210/1 und 211

e im Sidden durch die Grenze des Landschaftsschutzge-
bietes

¢ im Osten durch die westliche Grenze des Flurstlickes
212/15

e im Wesien durch die dstliche Grenze des Flurstlickes
165/1 der Flur 2

Es liegen keine angrenzenden Bebauungsplane vor. Nord-
ostlich an das Planungsgebiet angrenzend, am Schiffer-
berg liegt der Bereich des Vorhaben- und Erschlieungs-
planes Nr. 6 mit der Festsetzung eines Sondergebietes
"Fremdenbeherbergung".

Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 'Pae-
tow-Hof' sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
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Abstimmung mit anderen
Planungen
Flachennutzungsplan

Bebauungsplane

Stiadtebauliche Situation

fur die Neuordnung dieses Grundstlickes geschaffen wer-
den.

Ziel ist die Ausweisung eines Sondergebietes, das der Er-
holung dient, mit Ferienappartements und ausnahmsweise
Kinstler-Atelierwohnungen. Mit dieser MalRnahme soll das
Bettenangebot in Ahrenshoop erweitert werden.

Zudem soll mit der Sanierung des bestehenden Hofgebau-
des die Errichtung von Eigentumswohnungen ermdglicht
werden. Hierdurch bleibt der Charakter des historisch be-
deutsamen Gebaudes erhalten.

Der Entwurf zum Fldchennutzungsplan fur diese Region
liegt z.Zt. zur Genehmigung in Schwerin. Das Vorhaben ist
mit der Gemeinde Ahrenshoop abgestimmt. Fir den Pla-
nungsbereich wird der Entwurf im Parallelverfahren ent-
sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes ge-
andert.

Fur das Planungsgebiet gibt es keinen rechtsgiiltigen Be-
bauungsplan.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfalt eine
Flache von ca. 9.700 gm der Flur 3 / Flurstiick 212/9 und
Teilen der Flursticke 212/15 und 173/1 (Flur 2) der Ge-
markung Ahrenshoop.

Das Plangebiet liegt am Orisrand von Ahrenshoop inner-
halb eines durch verschiedene Nutzungen (Wohngebiet,
Erholungsanlagen) gekennzeichneten, relativ unstruktu-
rierten Raumes.

Nordwestlich und nordéstlich grenzt ein sehr locker be-
bautes Wohngebiet an, das durch einen hohen Freifla-
chenanteil mit naturnahem, waldahnlichem Misch-
Altholzbestand charakterisiert werden kann. Im norddstli-
chen Bereich sind die Gebaude bis auf wenige Ausnahmen
von der StraRe Schifferberg nicht bzw. nur teilweise ein-
sehbar. Die Bebauung ist 1- bis 2-geschossig, Klinker- und
Putzbauten, mit - bis auf wenige Flachdachbauten - steilen
Rohr- bzw. Ziegelddchern. Die nordwestlich gelegenen
Bauten sind von der Hauptstralle Dorfstrale einsehbar.

Die Grundstiicksflache 212/9 ist zur Zeit bis auf ein gréRe-
res reedgedeckies Gebaude nicht weiter bebaut und be-
sitzt einen alten Baumbestand, sowie einen Graben, wel-
cher zeitweise trocken liegt. Die Teilflache des Flurstlickes
212/15 wird als Weg genutzt. Die Erschlieung des B-
Plangebietes erfolgt Giber den Paetowweg, der hier an der
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Denkmalschutz

Stiadtebauliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Mindung zum 'Paetow-Hof" als SackstralRe endet. Die Er-
schlieBungsstralte ist an die Landesstrale 'Dorfstrale’ an-
geschlossen.

Ostlich des Gebietes grenzt der Schifferberg an, der einen
starken Gelandeanstieg aufweist, was ein wesentlicher
Faktor fUr das Orts- und Landschaftsbild ist.

Das nordéstlich an der Stralle Schifferberg gelegene Bau-
gebiet ist nach der vorlaufigen Liste der Denkmalschutzbe-
hérde als Denkmalbereich eingestuft worden.

Die Denkmaleigenschaften des Bereichs Schifferberg be-
stehen in der Haufung der ortstypischen Kiinstlerkaten aus
den 20er Jahren, die ein bedeutendes Dokument fiir die
Geschichte des Ortes darstellen.

Allerdings sind ca. die Hélfte aller Gebaude in diesem Be-
reich sehr viel spéater entstanden und schranken deshalb
den denkmalpflegerischen Wert des Ensembles in bezug
auf seine Originalitat und Integritat ein.

Die Gemeinde Ahrenshoop hat fiir den Bereich Schiffer-

berg, d.h. fir die siiddstlich der StraRe Schifferberg gele-

genen Grundsticke eine Erhaltungssatzung nach § 172

BauGB beschlossen. Ziele sind die

e Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes
aufgrund seiner stadtebaulichen Gestalt

und die

e Erhaltung der Zusammensetzung der Wohnbevélke-
rung.

Weitere Ergebnisse liegen hierzu noch nicht vor.

Das im Plangebiet befindliche Wohnhaus ist Teil des élte-
sten Hofes von Ahrenshoop. Die Substanz des Wohnhau-
ses wurde von einem Sanierungsspezialisten und einem
Mitarbeiter der Denkmalschutzbehérde geprift. Von einer
Sanierung wurde abgeraten, da das Gebaude aufgrund
seines schlechten Zustandes vollig neu aufgebaut werden
mufB. Es besteht eine Abbruchgenehmigung. Das Gebaude
wird jedoch erhalten und saniert aufgrund des hohen histo-
rischen Wertes fir den Ort Ahrenshoop.

Nach der Art der baulichen Nutzung wird das ndrdliche
Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 der
BauNVO ausgewiesen. Um ein stérungsfreies Wohnen zu
gewahrleisten, sind Anlagen fiir sportliche Zwecke und
Ausnahmen nach § 4 (3) nicht zulassig.

Das im WA-Gebiet vorhandene Hauptgebadude des Pae-
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Maf der baulichen Nutzung

tow-Hofes ist im Plangebiet zu erhalten. Dieses soll der hi-
storischen Bedeutung der Hofanlage als frihester Ansied-
lung von Ahrenshoop Rechnung tragen.

Das stdliche Plangebiet wird als Sondergebiet, das der Er-
holung dient, SO-Gebiet Ferienwohnungen (SO -FeWo-)
nach § 10 der BauNVO ausgewiesen. Als Ausnahme sind
vereinzelt Kinstler-Atelierwohnungen zulassig. Weiterhin
sind hier Stellflachen fur den durch die zugelassene Nut-
zung verursachten Bedarf zuldssig. Dies verhindert ein Be-
nutzen der Stellflachen durch Personen, die nicht zu den
Nutzern des Gebietes gehdren.

In dem SO-Gebiet sind insgesamt 2 Hauser vorgesehen.

Mit dieser Nutzung soll die vorhandene Bedeutung des
Tourismus unterstiitzt und gestarkt werden sowie dem
grof’en Bedarf von Betten in Ahrenshoop Rechnung getra-
gen werden. Die zulassigen Kunstler-Atelierwohnungen
kénnen zur Steigerung der Bedeutung Ahrenshoops als
Kinstlerdorf beitragen.

Geschossigkeit
Die Gebaude sollen ein sichtbares Vollgeschol haben so-
wie die Méglichkeit des Dachgeschollausbaus.

Fur das Baugebiet WA sowie fur das Baugebiet SO -
FeWo- werden max. 2 Vollgeschosse festgesetzt, wobei
das 2. Vollgeschof als Dachgeschol3 auszubilden ist.

Fur die Unterkante Rohrdacheindeckung bis Gelandeober-
flache wird eine max. Hohe von 2,50 m festgesetzt.

Grundfldchenzahl:

Aufgrund der Lage des Baugebietes am Ortsrand und an-
grenzend an das Landschaftsschutzgebiet wird auf eine
lockere Bebauung Wert gelegt, so dall die festzusetzende
Grundflachenzahl gering gehalten wird. Fir das WA-Gebiet
wird eine Grundfldchenzahl GRZ von maximal 0,3 festge-
setzt. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch die
Grundflachen der in § 19 (4) Nr. 1 und 2 BauNVO bezeich-
neten Anlagen ist nicht zulassig.

Fur das gesamte SO -FeWO- Gebiet wird eine Grundfla-
chenzahl GRZ von 0,3 festgesetzt. Eine Uberschreitung
der Grundflachenzah! durch die Grundflachen der in § 19
Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen um ma-
ximal 20 % ist zulédssig, da hier die Freiflichen westlich
bzw. stdlich einen ausgleichenden Freiraum gewahren.

Baufelder und Grundflache:

Die Neubebauung soll sich aus stadtebaulichen Grinden
an die angrenzende historische Schifferberg-Bautradition
anpassen. Aufgrund dessen wird neben der Grundflachen-
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Bauweise

Gestaltung

Erhaltungssatzung

zahl die maximal zuldssige GréRe der Grundflachen der
Gebaude festgesetzt. Diese orientiert sich an dem beste-
henden Gebaude und der historischen Hofanlage.

Das Gebaude 1 ist zu erhalten, wobei die Maglichkeit be-
steht, auf der Grundflache des vormals bestehenden stidli-
chen Anbaus wieder einen Anbau zu errichten. Die festge-
setzten Baugrenzen grenzen das vorhandene Gebdude
und die Flache des vormaligen Anbaus ein. Die zuldssige
Grundflache des Gebaudes betragt dementsprechend 220
gm.

Die Grundfladchen der Gebaude 2 und 3 werden jeweils auf
220 gm festgesetzt. Die jeweilige Grundflache der Gebau-
de 2 und 3 darf durch Vor- und Anbauten um 10% Uber-
schritten werden, um einen gréRtmdoglichen Gestaltungs-
spielraum zu erhalten. Die Baufelder grenzen die Gebau-
destandorte der Gebdude 2 und 3 unter Beriicksichtigung
der zuléssigen Grundfliche incl. Uberschreitung eng ein.
Die unterschiedlichen Festsetzungen wie Baugrenzen,
GRZ sowie die méglichen Uberschreitungsméglichkeiten
und die maximalen GebdudegréfRen sind aufeinander ab-
gestimmt, entsprechen der gewtlinschien Verdichtung und
lassen Gestaltungsspielraum. Die Baufelder definieren die
Stellung der Gebaude im Geldnde mit dem Zweck der
Freihaltung der Sichtachse auf den Bodden.

Die Bauweise wird als offen festgesetzt. Die Baukérpertiefe
wird auf max. 13,0 bzw. 15,0 m begrenzt.

Die Neubauten sollen sich in der Kubatur und in der Ge-
staltung der Umgebung anpassen und regionaltypische
Elemente aufnehmen. Deshalb ist eine Rohrdacheindek-
kung vorgeschrieben. Gewtnscht wird eine individuell ein-
deutig unterschiedliche Gebaudearchitekiur in Anlehnung
an die angrenzende Schifferbergtradition.

Notwendige Parkplatze sind zu begriinen.

Fur die Dacher erfolgt die Festsetzung als Sattel- und
Walmdé&cher mit einer Dachneigung von 40 - 48 Grad.

Der Planungsbereich liegt nicht im Bereich der Erhaltungs-
satzung. Durch die direkt angrenzende Lage ist der Pla-
nungsbereich aber unter dem Gesichtspunkt des Umge-
bungsschutzes betroffen. Die Neubebauung soll sich des-
halb im MaRstab und Gestaltung den ortstypischen regio-
nalen Gebduden anpassen und diese zur Geltung kommen
lassen. Damit werden die gewiinschten Ziele zur Erhaltung
der stédtebaulichen Eigenart des Gebietes aufgrund seiner
stadtebaulichen Gestalt beriicksichtigt und untersttitzt.

Durch die stadtebaulichen Festsetzungen und die Festset-
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Bodendenkmale

Verkehr
FlieRender Verkehr

zungen der Ortlichen Bauvorschrift fiir das Bebauungs-
plangebiet wird versucht, das Ziel der Anpassung an das
chrakteristische Ortsbild zu erreichen und gleichzeitig die
touristische Entwicklung zu unterstitzen.

Eine Ortliche Gestaltungssatzung fir einen Teil des Ge-
meindegebietes liegt vor (in Kraft getreten am 27.01.1997).
Diese ist entsprechend anzuwenden, da das Plangebiet im
Geltungsbereich der Satzung liegt.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist die untere Denkmal-
schutzbehdrde zu benachrichtigen.

4 Wochen vor Baubeginn ist der unteren Denkmalschutz-
behdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege der
Baubeginntermin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

Die Erschliefung der Grundstiicke im Plangebiet erfolgt
Uiber den Paetowweg. Diese Sackstralle ist an die Gberdrt-
liche Hauptstrale L 21 (Dorfstralle) angebunden und endet
im B-Plangebiet. Der Paetowweg wird bis zur Einfahrt in
die Stellfldche fur das Gebdude 3 als éffentliche Verkehrs-
flache erhalten. Die ehemals &ffentliche Flachen, die nach
Planrealisierung in die Stellflache integriert wird, geht in
Privatbesitz Uber.

Die ErschlieBung der Grundstlicke soll aus Griinden eines
mdglichst geringen Flachenverbrauchs und, um den Anteil
versiegelter Fl&chen gering zu halten, fir alle Grundstiicke
zusammengefalit werden. Die fir die Stellplatze notwendi-
gen Flachen werden aus Griinden der Zuordnung bei den
einzelnen Gebauden angeordnet. Uber die Stellplatzanlage
des Gebadudes 3 wird das Gebdude 2 erschlossen. Die
Zufahrt zu den Stellpldtzen des Gebaudes 2 wird gesichert
Uiber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der An-
lieger. Die Stellflachen werden nur fir den durch die zuge-
lassene Nutzung verursachten Bedarf vorgesehen, um ei-
ne Fremdnutzung zu vermeiden.

Es wird eine ausreichende Breite der Zufahrten und Stell-
flachen fiir die Feuerwehr sichergestellt.

Der Verkehr auf dem Paetowweg wird durch das geplante
Ferienwohngebiet zunehmen. Da hier max. 18 Wohnein-
heiten entstehen werden, von denen 14 als Ferienwohnun-
gen bzw. Klnstler-Atelierwohnungen geplant sind, kann
hauptséchlich von einer langeren Verweildauer ausgegan-
gen werden. Die Belastung wird sich dementsprechend
nicht erheblich auf die Umgebung auswirken.

Im éstlichen Plangebiet befindet sich ein Wirtschafts- und
Radweg in Richtung Born (Stden).
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Ruhender Verkehr

Naturschutz und Landespflege

Kinderspielplatze, Griinflaichen

Alle notwendigen Stellplatze kdnnen aufgrund der offenen
Bauweise und geringen Ausnutzung auf den Grundstiicken
untergebracht werden. Eine Abldsung von Stellpladtzen ist
nicht zuldssig. Aus gestalterischen und visuellen Griinden
sind Garagen und Carports nicht zuldssig.

Aus gestalterischen Griinden sowie aus Griinden der Zu-
ordenbarkeit werden die Stellplatze direkt bei den Gebau-
den angeordnet und sind als eingegrunte in die Landschaft
integrierte Einstellpldtze zu erstellen.

Die ErschlieBung der Stellplatze erfolgt tber die gemein-
same GrundstickserschlieBung. Die ErschlieBung der
Stellflachen des Gebdudes 2 wird iber ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht Gber das Grundstlick des Gebaudes 3 gesi-
chert.

Fir das Plangebiet separat betrachtet ergibt sich bei der
zuklnftigen Nutzung folgende Stellplatzbilanz :

Nutzung Parkplatze
Neubau Gebdude 2 und 3

mit max. 14 Ferienwohnungen: 14
Einrichtung von max. 4 Wohnungen 4

im bestehenden Gebaude 1

nach Richizahlen: 1 Stpl. je Wohnung

Bedarf 18

Die Belange der Natur- und Landschaftspflege werden ge-
sondert in der Anlage Grinordnungsplan behandelt. Die
aufgrund der Eingriffsbilanzierung und zum Schutz des
Landschaftsbildes notwendigen MalRnahmen, die aulier-
halb des Plangebietes liegen, werden in ihrer Durchfihrung
durch einen stadtebaulichen Vertrag (Anlage des Bebau-
ungsplanes) gesichert. Aufgrund der aullerhalb des Plan-
gebietes auszufilhrenden Begriinungsmalnahmen, geht
der Untersuchungsraum des GOP iber das Plangebiet
hinaus.

Das Gebiet liegt im landschaftlich weitlaufigen Gelande, so
dall die Ausweisung von &ffentlichen Grlinanlagen nicht
erfolgt. Um die angrenzende Naturlandschaft nicht zu bela-
sten, werden auf dem B-Plangebiet private Griunflachen
ausgewiesen. In die westliche Grinfiche ist eine Kinder-
spielflaiche von mindestens 200 gm zu integrieren. Die 6st-
liche Granflache bietet sich aufgrund des dichten Baumbe-
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Technische Ver- und
Entsorgung
Wasserversorgung

Schmutzwasser

Oberflachenwasser

Energieversorgung / Gas

Ml

Brandschutz

standes fur die Anlage eines Kinderspielplatzes nicht an.
Durch die Anlage privater Grinflachen und die Grund-
stlicksabgrenzung durch Pflanzflachen wird gewdhrleistet,
dal die angrenzende Brachflache sowie die Waldflache in
inrem Bestand belassen und nicht als Spielflache genutzt
werden. Zudem erfolgt eine Trennung der Gebdude von
den zu schiitzenden Landschaftsbereichen - auch zum
Landschaftsschutzgebiet - durch eine mindestens 3,0 m
breite Anpflanzung, wobei Durchblicke freigehalten werden.

Am Paetowweg liegt eine o&ffentliche Trinkwasserversor-
gungsleitung des Verbandes Boddenland. Der Anschlul? an
die Trinkwasserleitung ist mdglich.

Bei Durchfithrung von BaumafRnahmen ist auf die vorhan-
denen Versorgungsleitungen des Verbandes Ricksicht zu
nehmen.

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch den
Anschluf? an die vorhandene Kanalisation.

Durch entsprechenden Ausbau der Freifldchen soll sicher-
gestellt werden, dal das Regenwasser auf den Baugrund-
stlicken versickern kann.

Die Versorgung mit Elekiroenergie erfolgt durch die Ver-
sorgungsleitungen der HEVAG.

Die Gasversorgung kann durch die Hanse Gas GmbH
uber die Strale Am Schifferberg erfolgen. Der Anschlul an
die bestehenden Leitungen und deren méglicher Ausbau
ist sichergestellt.

Die Millentsorgung erfolgt durch die zentrale Entsorgung
des Landkreises Nordvorpommern. An der Einfahrt zum
Paetow-Hof wird eine Sammelanlage fir Mullbehélter ein-
gerichtet.

Zur Sicherung der Léschwasserversorgung durch die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung ist die Bereitstellung von
96 cbm/h Léschwasser (Grundschutz) liber eine Ldschzeit
von 2 Stunden bei einem Netzdruck von mindestens 1,5
bar erforderlich. Eine L&schwasserversorgung Uber die
vorhandene Trinkwasserversorgung ist nicht gewahrleistet,
kann aber nach Auskunft der Wasser und Abwasser GmbH
'‘Boddenland' vom 25.03.1997 Uber den vorhandenen Hy-
dranten erfolgen.
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Kosten und Finanzierung

Durchfiihrungkonzept

Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Ubertrégt dem Investor, dem Ehepaar Frau
Dagmar Molendijk und Herrn Loenraad Molendijk, vertreten
durch Herrn Klaus Banghard, per stédtebaulichem Vertrag
nach § 6 BauGB Malnahmengesetz die Vorbereitung und
Durchfiihrung der stadtebaulichen Malinahme. Der Ge-
meinde Ahrenshoop entstehen keine Kosten aus dem Ver-
trag und dessen Durchfiihrung.

Diese Planung wurde in Absprache mit der Gemeinde Ah-
renshoop ausgearbeitet.

Die Investoren gehen die vertragliche Verpflichtung ein, die
Bebauung / Durchfiihrung der Manahmen innerhalb einer
Frist von 2 Jahren zu errichten / auszufihren.

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 3 'Paetow-Hof einschliefilich dem
stadtebaulichen Entwurf und dem Grinordnungsplan in der
Zeit vom ................. biS .o, gemal § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am ......cccooeeiiiineen. durch die
Gemeindevertretung Ahrenshoop .......cceeeeeen. nach Ab-
wagung der eingegangenen Bedenken und Anregungen
beschlossen.

Ahrenshoop, den

Bilrgermeister

Begr.doc
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Bisherige Rechtsverhiltnisse

Anlaf und Ziel der
Ortlichen Bauvorschrift

Begriindung der Festsetzungen

Hahe der Baulichen Anlagen

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung nach §
86 der LBauO M-V

In Teilen des Gemeindegebietes besteht eine értliche Ge-
staltungssatzung (in Kraft getreten am 27.01.1997), die
Ortlichen Bauvorschriften (ber Gestaltung orientieren sich
daran.

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 3 'Paetow-Hof" ist die pla-
nungsrechtliche Absicherung eines neuen Baugebietes.
Dieses geplante Gebiet liegt am Ortsrand von Ahrenshoop
und nach Siden und Westen im Ubergangsbereich zur
freien Landschaft. Norddstlich schlief3t sich das denkmal-
geschitzte Wohngebiet des Schifferberges an. Deshalb
werden an die Gestaltung der Bebauung besondere Anfor-
derungen gestellt.

Ziel der mit den ortlichen Bauvorschriften getroffenen Fest-
setzungen ist, dem Baugebiet ein einheitliches regionalty-
pisches duleres Erscheinungsbild zu geben.

Diese Lage des Plangebietes begriindet eine értliche Bau-
vorschrift Uber die Gestaltung. Trotz dieser Festsetzungen
wird eine moglichst groRe Gestaltungsfreiheit gewahrlei-
stet, um eine individuell unterschiedliche Gebaudearchi-
tektur zu erméglichen.

Die vorhandene Bebauung besteht iiberwiegend aus ein-
bis zweigeschossigen Gebauden mit Sattel-, Walm- bzw.
Krippelwalmdachern. Das Uberwiegende Dachdeckungs-
material ist eine Rohrdeckung. Bei den Hartddchern reicht
die Farbe von anthrazit bis rotbraun.

Fir das Plangebiet enthélt der Bebauungsplan Festsetzun-
gen, die EinfluR auf das dulere Erscheinungsbild haben.
Die Geschossigkeit wird mit 2 Vollgeschossen festgesetzt,
wobei das 2. Vollgeschofy als Dachgeschol3 auszubilden
ist. Zuséatzlich wird der Abstand von Dachuberstandunter-
kante des Rohrdaches zu Geldndeoberflache festgesetzt.
Diese Hohe ist bei allen Gebduden gleich. Das 2. Vollge-
schof liegt damit im Dachgeschof.

Die Bebauung wird auf Einzelhduser beschrankt. Die max.
Grundflache der Gebdude 2 und 3 wird auf 220 gm mit
méglicher Uberschreitung durch Vor- und Anbauten von
10% festgesetzt. Gebaude 1 wird erhalten, der ehemals
vorhandene Anbau kann wieder errichtet werden.

Mit der Festsetzung der maximalen Héhe der baulichen
Anlagen tber dem Gelande soll eine Umformung der be-

Begr.doc

11



Begriindung

Ahrenshoop B-Plan Nr.3

AuRentreppen

Dachform

Dachneigung

Material und Farbe

Untergeordnete Nebenanlagen

und Einrichtungen

Verfahrensvermerke

stehenden Geldndehéhenverhéalinisse vermieden werden.
GroRflachige Abtragungen und Aufschiittungen sind somit
nicht zuldssig. Empfehlung: Die Geb&audehthen sind im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vor Baubeginn
der Gemeinde anzuzeigen.

Aulentreppen sind aus Griinden der einheitlichen Gestal-
tung nicht zuldssig.

Die angrenzenden Gebdude haben Uberwiegend Décher in
Form von Sattel-, Walm-, oder Krippelwalmdéachern. Die
Uberwiegende Dachdeckung ist Rohrdach. Die Festsetzun-
gen uber die zuldssige Dachform und das Material orientie-
ren sich somit an den benachbarten Gebauden. Durch die
Méglichkeit unterschiedlicher Dachformen besteht ausrei-
chend groRer Gestaltungsspielraum.

Die Dachneigung orientiert sich unter Beriicksichtigung der
geplanten Gebaudenutzung an der umgebenden Bebau-
ung. Die Dachneigung entspricht den technischen Anforde-
rungen und der entstehende Dachraum kann ausgebaut
werden.

Die Déacher eines Baugebietes bleiben auch nach einer
Durchgriinung sichtbar und tragen deshalb wesentlich zum
aulleren Erscheinungsbild des Gebietes bei. Deshalb und
insbesondere aufgrund der Lage am Schifferberg und zur
Dinenlandschaft wird in Anlehnung an die traditionelle
Farbgebung eine Rohrdachdeckung festgesetzt.

Damit Einfriedungen nicht zu dominant in Erscheinung
treten und die einzelnen Ferienwohnungen eingrenzen,
soll ihre Héhe begrenzt werden. Aus diesen Griinden wird
auch das Material festgelegt.

Die Begriindung hat mit der Ortlichen Bauvorschrift in Zu-
sammenhang mit dem zugehdrigen Bebauungsplan Nr. 3
'Paetow-Hof' vom 4%.50.. 505, bis .00 553 offent-
lich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am .A/Z.. 3.0, durch die
Gemeindevertretung Ahrenshoop nach Prifung der Be-
denken und Anregungen beschlossen.

Ahrenshoop, den L;JL/‘JT

-
/ 7 -
e Lo/2¢

(Blrgermeister) [ 4
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Gemeinde Ahrenshoop Bebauungsplan Nr. 3 "Paetow-Hof"

Verpflichtungserkldrung / Stiddtebaulicher Vertrag zur Anlage einer Obstwiese und einer
Strauchpflanzung auf dem Flurstiick 212/9 Flur 3 der Gemarkung Ahrenshoop, als exter-
ne Ersatzmafnahme

§ 6 (1) BauGB-MalnahmenG

§ 1 Gegenstand des Vertrages Der stadtebauliche Vertrag beinhaltet die Bestatigung der
Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3
"Paetow-Hof" hinausgehende Durchfiilhrung von Ersatz-
maRnahmen auRerhalb des Plangebietes des Bebauungs-
planes auf dem Flurstick 212/9, Flur 3, Gemarkung Ah-
renshoop.

§ 2 Art und Umfang der durch- 2.1 Pflanzung von Obstgehdlzen

zufithrenden MaRnahmen Entsprechend der Planzeichnung sind Obstgehdlze der
Mindestqualitdt Stammumfang 16-18 c¢cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei BaumaRnahmen ist die DIN
18920 (Schutz von Badumen, Pflanzbestanden und Vegeta-
tionsflachen) zu beachten.

Pflanzliste:
Apfel in Sorten
Kirsche in Sorten
Pflaume in Sorten
Birne in Sorten

2.2 Untersaat

Die mit Obstgehdlzen Uberpflanzten Flache ist mit han-
delstiblichem Grinlandsaatgut fir Wiesen- und Weidenfla-
chen einzusden. Die Fache ist als Mahwiese zu pflegen
und maximal 2 mal pro Jahr zu mé&hen. Das Mahgut ist zu
entfernen. Eine Diingung ist nicht zulassig.

23 Anpflanzung von Strauchern

In der gekennzeichneten Flache sind dauerhaft heimische,
standortgerechte Laubstraucher der Mindestqualitat 2 x v.,
0.B. zu pflanzen. Die Pflanzung hat locker und gruppenartig zu
erfolgen. Durchsichten missen bestehen bleiben. Mindestens ein
Drittel der Flache ist zu bepflanzen. Abgénge sind zuklnftig
gleichwertig zu ersetzen.

Empfohlene Pflanzliste:

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Eingriffliger Weilkdorn Crataegus monogyna
Hasel Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Danen-Rose Rosa pimpernellifolia

2.4 Umsetzung der Mafnahmen

Die Fertigstellung der Pflanzmafnahmen hat, nach ent-
sprechender jahreszeitlicher Eignung, zeitparallel mit der
Fertigstellung der Hauptgebaude zu erfolgen.

B@N
21.08.98



Gemeinde Ahrenshoop Bebauungsplan Nr. 3 "Paetow-Hof™

§ 3 Pflege der Fldche 3.1 Pflege der Pflanzfliche
Die Pflanzflache und die Solitdrgehdlze sind mindestens 2
Jahre sachgerecht zu pflegen. Die Pflege beinhaltet auch
das Wassern der Pflanzflachen in notwendigem Umfang.

3.2 Finanzierung
Die Finanzierung der Pflege lUbernimmt das Ehepaar Mo-
lendijk als Vorhabentrager und Grundstiickseigentimer.

& ¢ ML o8 g
Hj vl L‘l-"[ f.— i =¥ s

Ahrenshoop, den .. .. .... 0 5 SEP: 1998

fur die Gemeinde Ahrenhoop' ftir den Vorhabentrager und

Grundstiickseigentiimer:
/ et S ~
[ ) ‘—/“l A \\ \\&\L/
Burgermeister Vorha.béntrager =
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Gemeinde Ahrenshoop

'Paetow-Hof"

Bestand
Nutzungen sind Biotopstrukturen

B Ruderalflur/Brache

zuséatzliche AusgleichsmaBnahmen
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Festsetzungen
| o lockere Anpflanzung von
oReleNe ™
; Stréauchern
®0 Anpflanzung Obstgehélze
- (Angaben zu Anlage, Artenauswahl und Pflege, s.
Y ‘ Text)
j 212 ‘
1 |
|
|
1 Grenze Landschaftsschutz-
[t | [T gebiet (entspr. B-Plangrenze)

Gemarkung: Ahrenshoop
Flur: 3
Flurstick: 212/9

Hinweis: Die Einzelstandorte sind nicht
eingemessen

D

Stand : September 1998
MaRstab :1: 500
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