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1  Raumlicher
Geltungsbereich

April 2011

Das Plangebiet liegt an der Althager Strale sidlich der
Stralke ,Weg zum Hohen Ufer”.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke
488/2, 488/6, 488/7 (tw), 489/46 und 494/2 (tw) Flur 1 der
Gemarkung Alt- und Niehagen. Die GroRe des Geltungsbe-
reiches betragt ca. 0,45 ha.

2 Planungserfordernis und planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1. Planungserfordernis

2.2. Baurechtliche Grundlagen
und Verfahrensablauf

Die Kinstlerkolonie Ahrenshoop blickt auf eine Uber hun-
dertjaghrige Geschichte zuriick. Bis heute fehlt in der Ge-
meinde ein geeignetes Ausstellungshaus fiir eine ange-
messene Prasentation der umfangreichen Sammlungen.

Um ein solches Kulturportal zu schaffen, das die Bedeu-
tung der Kiinstlerkolonie und des Kinstlerortes Ahrens-
hoop auch im europdischen Rahmen darstelli, soll ein
Kunstmuseum an zentraler Stelle in Ahrenshoop entstehen.

Dazu wurde ein Architekienwettbewerb durchgefiihrt, des-
sen Preistragerentwurf umgesetzt werden soll. Da dieser
von der Nutzung und seiner stadtebaulichen Gestalt nicht
nach § 34 BauGB beurteilt werden kann, ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.

Mit dem Bebauungsplan soll aulRerdem der in unmittelba-
rem raumlichem Zusammenhang mit dem Museumsgrund-
stiick bestehende Parkplatz fir Besucher des Ortes und
des Strandes planungsrechtlich gesichert werden.

Die Gemeindeveriretung hat deshalb am 19.02.2009 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 22 beschlossen und den Geltungsbereich per Be-
schluss am 19.03.2009 erweitert. Nach Durchflhrung der
Verfahrensschritte nach § 3 (1 und 2) sowie § 4 (1 und 2)
wurde das Nutzungskonzept geandert und die Gemeinde
hat beschlossen (Wandlungsbeschluss), den Entwurf als
Bebauungsplan ohne Vorhabenbezug weiter zu fiihren.

Baurechtliche Grundlage des Bebauungsplanes ist das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004, zuletzt gedndert 2008.

Das Vorhaben erfiillt alle Merkmale der Innenentwicklung
gem. § 13a BauGB:

e Lage innerhalb des besiedelten Bereichs

¢ Erneuerung bzw. Umbau brachgefallener ehemals bau-
lich genutzter Bereiche

¢ Vorhaben unterliegt von Nutzung und Gréfie her nicht
der Pilicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-

21 PLANERGRUPPE

Seite 3



Ostseebad Ahrenshoop
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2.3. Ubergeordnete
Planungsgrundlagen

Regionalplanerische
Aspekte

Flachennutzungsplan

April 2011

keitsprifung

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchti-
gung von Schutzgebieten

Deshalb wird der Bebauungsplan im beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13a BauGB durchgefiihrt. Die Umweltprii-
fung, der Umweltbericht und das Monitoring nach §4 ¢
kénnen somit entfallen, Eingriffe in Natur und Landschaft
gelten als bereits erfolgt.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung
angepasst.

Die Gemeinde Ahrenshoop liegt in einem Landschaftsraum
mit besonderer natlrlicher Eignung fir Fremdenverkehr
und Erholung, der insbesondere durch die Kiistennahe
gepragt wird und als ein traditionell fir den Tourismus er-
schlossenes Gebiet gilt.

Die Gemeinde gehort zum Landkreis Nordvorpommern,
Amt Fischland-Darf3 (und liegt im stdwestlichen Teil der
Halbinsel Fischland-Darf3. Sie grenzt im Norden an die
Gemeinde Born und den Darf, im Osten an den Saaler
Bodden, im Siuden an die Gemeinde Wustrow und im Wes-
ten an die Ostsee. Kreisstadt und Mittelzentrum (mit Teil-
funktionen) nach dem Landesraumordnungsprogramm
(LROP) ist Grimmen (ca.80 km entfernt).

Das Gemeindegebiet ist (ber die Landesstralle (L21)
verkehrlich angebunden. Sie verlduft westlich um den ge-
samten Saaler Bodden und ist die einzige Uberdriliche
StralRenverbindung, die von Stiden auf das Fischland und
den Darf fihrt.

Der Flachennutzungsplan des Ostseebades Ahrenshoop
weist den Geltungsbereich Uberwiegend als Mischbaufl&-
che und einen kleineren Teil im Stden als Flache fir den
Verkehr — Parkplatz aus.

Da der Bebauungsplan Nr. 22 fur das Grundstick des
Kunstmuseums ein Sondergebiet festsetzt, wird der Fla-
chennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst.

Das Plangebiet befindet sich laut Darstellung im FNP in
dem bestehenden Wasserschutzgebiet, Zone Il der Was-
serfassung Althagen / Niehagen.
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Abb.: Ausschnitt aus dem FNP
mit Plangebiet BP 22

Landschafitsplanung

Landschaftsschutzgebiet
.Boddenlandschaft”

April 2011

Der Gutachterliche Landschaftsrahmenplan Vorpommern,
der in der Entwurfsfassung fiir das Beteiligungsverfahren
(Mai 2009) vorliegt, trifit folgende planungsrelevante Aus-
sagen.

e Dem Bereich wird eine besondere Bedeutung flir die Si-
cherung der Erholungsfunktion der Landschaft zugespro-
chen.

e Der Plangeltungsbereich besitzt keine Biotopverbund-
funktion, es wird den sldlich angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen allerdings die Funktion ,Si-
cherung der Rastplatzfunktion weiterer Rasigebiete flr
ausgewshlte Vogelarten, zugewiesen. Die Rastplatzfunk-
tion wird als mittel-hoch bewertet.

Der Plangeltungsbereich liegt im Landschaftsschuizgebiet
L 53 ,Boddenlandschaft".

Das groRraumige Schutzgebiet umfasst die Halbinsel
Fischland-Dar3-Zingst, die Boddengewé&sser sowie den
festlandseitigen Teil der Boddenkiiste. Die Schutzgebiets-
verordnung legt Schutzziele, verbotene sowie erlaubnis-
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pflichtige Handlungen fest. Von den Bestimmungen der
Verordnung ausdriicklich ausgenommen sind nach § 2 (3)
die im Zusammenhang bebauten Orte und Oristeile in der
Ausdehnung des Innenbereiches gemal § 34 BGB.

Da das Plangebiet zwar innerhalb der bebauten Ortslage
liegt, trotzdem aber durch die dortige Randlage auch in die
freie Landschaft wirkt, sollen in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehérde in der vorliegenden Planung griin-
ordnerische MalRnahmen fesigesetzt werden, die geeignet
sind, die Flache dkologisch und gestalterisch aufzuwerten
und einen Ausgleich im Sinne der Schutzgebietsverord-
nung herzustellen.

3 Bestandssituation Plangebiet

3.1. Lage innerhalb
der Gemeinde

3.2. Derzeitige Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Althagen.

Im Norden grenzt das Grundstiick an den Weg zum Hohen
Ufer an, einer Allee, die durch reetgedeckte Wohnhauser
zur Kistenlinie fihrt. Mit Ausnahme des Wohngrundstiicks
im nérdlichen Bereich erstrecken sich nach Westen acker-
baulich genutzte Flachen. Im Osten grenzt die Althager
Stralte und jenseits davon héhere gemischte Bebauung an.

Sidlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche
Flachen, die im Flachennutzungsplan allerdings bereits als
Mischbauflachen dargestellt sind.

Das Plangebiet besteht derzeit aus drei verschiedenen
Nutzungsbereichen:

1. Der nordliche Gebietsieil ist baulich vorgenuizt; die
dort vorhandenen Bestandsgebdude sind bereits abgeris-
sen worden.

2. Der Teilbereich stdéstlich von 1.) wird zurzeit als
offentlicher Parkplatiz der Gemeinde genuizt.

Teilbereich 1.) und 2.) wird ungefahr mittig von West nach
Ost von einem Entwéasserungsgraben durchzogen, der in
das zwischen Privatgrundstiick und Parkplatz verlaufende
Gewasser ll. Ordnung ,Graben Ahrenshoop 6 miindet.

Die Graben dienen der Oberflaichenwasseraufnahme bei
Starkregenereignissen; sie entwassem nicht nur die
Senkenlage sondern auch teilweise die angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen.

3. Sidlich des vorgenannten Grabens bestieht eine
durch feuchte Standortverhalinisse gepragte Vegetation
aus Grasern, Hochstauden und B&umen (vorrangig Erlen
und Pappeln). Den sidlichen Abschluss des Plangebietes
bildet ein Tumpel, der eine Uberlauffunktion fir die o. g.
Graben besitzt.
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Museumsgrundstiick m. temp. Infobox von Siiden

&
=

¢ i

rzene Akerﬂchen im Westen

4  Stadtebauliche Zielsetzung

£

Nordliche Grenze des Plangebietes

Im Plangebiet soll ein Kunstmuseum gebaut und betrieben
werden. Dazu soll der Entwurf des Wettbewerbsgewinners
von 2008 verwirklicht werden, der folgendermalen charak-
terisiert wird (Quelle Erduterungsbericht Wettbewerb,
leicht modifiziert):

Ausgehend von einem Bild einer Gruppe reetgedeckier
Héuser wird ein Konglomerat an Einraumhéusern entwi-
ckelt, welches sich aus der Kormngréfle der eigentlichen
Ausstellungsréume ergibt. Durch das Verschmelzen dieser
Dachformen entsteht ein skulpturaler Bauk&rper, der diese
finf scheinbaren Einzelhduser zu einem Gesamtkomplex
verbindet. So fiigt der Baukéiper sich selbstversténdlich in
die MaBstéblichkeit der Nachbarschaft ein und entwickelt
doch eine neuartige Zeichenhaftigkeit fiir dieses auch
liberregional bedeutende Museumskonzept.

Die vorgesehene Fassadenverkleidung stellt entsprechend
dem Gesamtkonzept eine Transformation des traditionel-

27 PLANERGRUPPE
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len Reetdaches dar. Uber eine Verkleidung aus einem ge-
kanteten Metallblech entsteht eine lebendige AulRenhaut,
die von weitem in ihrer Farbigkeit (Kupfer) an die Reetdé-
cher erinnert und erst in der Anndherung die Andersartig-
keit dieses Materials erkennen l4sst.

Das Museum soll zur Landschaft hin atmen. Deshalb soll
die Gestaltung der Freifldchen in das Konzept einbezogen
werden und so die Wirkung des Gesamiensembles ver-
stérken sowie das Landschaftserlebnis nachvollziehbar
gemacht werden.

5 Planungsrechtliche Festsetzungen

5.1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Art der baulichen Nutzung

Hdéhe baulicher Anlagen

Zulassige Grundflachenzahl

Das fir das geplante Kunstmuseum vorgesehene Grund-
stiick wird entsprechend dem Nutzungszweck gem. § 11
BauNVO als Sonstiges Sondergebiet ,Kunstmuseum*
festgesetzt.

Neben dieser Hauptnutzung sind dort lediglich diesem
Zweck direkt dienende gastronomische und Verkaufsein-
richtungen in untergeordneter Gréenordnung zuléssig.

Mit dieser Festsetzung wird sichergestellt, dass nicht ir-
gendeine stadtebaulich oder gemeindlich unerwiinschte
andere Nutzung angesiedelt werden kann.

Zur Einflgung in das bauliche Umfeld und zur Vermeidung
einer fur den Standort unmafstablichen Bebauung werden
Festsetzungen gem. § 18 BauNVO zur baulichen Héhen-
entwicklung getroffen.

Die Geb&udehthe wird dabei mit max. 12,90 miHN fest-
gesetzi.

Damit ist eine Gebdudehdhe von max. 9,70 m Uber vor-
handenem Geldnde méglich, die damit deutlich unter der
Hohe des ostlich angrenzenden ,Hauses Antje* (16,83
miHN) und des westlich gelegenen Einfamilienhauses
bleibt und sich auf diese Weise einfiigt.

Um das hochbauliche Konzept realisieren zu kénnen, wird
eine GRZ von 0,65 gem. § 19 BauNVO festgesetzt.

Der § 19 Abs. 4 BauNVO findet Anwendung, d. h. die zu-
lassige Grundflache darf durch die Grundflache von Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache, durch die das Grundstiick lediglich unter-
baut wird, um bis zu einer Grundfladchenzahl von 0,8 tber-
schritten werden.

40 PLANERGRUPPE
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Bauweise

5.2. Verkehrsflachen

5.3. Griinordnung

April 2011

Um das Wettbewerbsergebnis umsetzen zu kénnen, wird
fur das Plangebiet eine abweichende Bauweise festge-
setzt, wonach auch mehrere miteinander verbundene Ge-
baudeteile zulassig sind, deren Fassadenlangen in der
Abwicklung lénger als 50 m sein dirfen.

Der notwendige Abstand der Bebauung zu den é&ffentli-
chen Stralen wird durch die Festsetzung der Baugrenzen
am Weg zum Hohen Ufer und zur Althager StralRe mit ei-
nem Abstand von 3 m zur Grundstiicksgrenze gewahrleis-
tet.

Im Plangebiet ist der vordere Abschnitt der Strake ,Weg
zum hohen Ufer* enthalten und entsprechend der beste-
henden Widmung als Stralenverkehrsflache festgesetzt.

Der sudéstliche Tell des Plangebietes wird als Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz’ festge-
setzt. Hier wird der vorhandene o6ffentliche Parkplatz gesi-
chert. Bauliche MaRnahmen sind nicht vorgesehen; die
geschotterte Oberflache ist flr den Nutzungszweck aus-
reichend. Fir den Fall, dass der bestehende Parkplaiz
baulich veréndert werden soll (Versiegelung 0.4.), muss
wegen der Randlage zum Wasserschutzgebiet die Ab-
stimmung mit der unteren Wasserbehérde gesucht wer-
den.

Die Zuwegung zum Parkplatz bleibt wie vorhanden; die
entsprechende Festsetzung des zuldssigen Einfahrisbe-
reiches und die entsprechenden Sichidreiecke ist in der
Planzeichnung erfolgt.

Lediglich diese Parkplatzzufahrt und die StralRe ,Weg zum
hohen Ufer” bieten Zufahrtsmdglichkeiten zur Althéger
Strale. Der sonstige Verlauf der Althéger Strale ist als
,Bereich ohne Ein- bzw. Ausfahrten” festgesetzt,

Zur Beriicksichtigung der Umweltbelange und des Erhaltes
des typischen Landschaftsbildes wurden fiur den Gel-
tungsbereich folgende Festsetzungen getroffen:

Der sldéstliche Teil des Plangeltungsbereichs wird ein-
schliellich des gesetzlich geschiitzten Biotops als Mal-
nahmenflache festgesetzt. In diesem Bereich werden ein
GroBRteil der Bdume sowie eine markante Baumgruppe
entlang des in Nord-Std-Richtung verlaufenden Grabens
erhalten. An der siidlichen Plangebietsgrenze werden
standortgerechte heimische Einzelbdume gepflanzt, der
freie Blick in die Landschaft bleibt erhalten. Die Wiesenfla-
chen werden durch zweimalige Mahd pro Jahr extensiv

gepflegt.

Ebenfalls textlich wird festgesetzt, dass Grundstiicksfrei-
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flachen im SO, die nicht als Stellplatz- oder ErschlieRungs-
flachen bendtigt werden, gartnerisch anzulegen und zu
bepflanzen sind. Damit wird auch in der unmittelbaren
Umgebung des Gebé&udes ein MindestmaR an Begriinung
gewahrleistet.

Aus dem gleichen Grund sollen die bestehenden Biume
im stdlichen Teil des Geltungsbereichs, die dem geplan-
ten Bauvorhaben nicht im Wege stehen, erhalten werden.
Zu diesem Zweck werden entsprechende zeichnerische
Festsetzungen getroffen. Zur Einbindung der Parkplatzfla-
chen wird stralenseitig ein Griinstreifen mit Baumpflan-
zungen fesigesetzt.

Zum Ausgleich fir entfallende Baume ist die Anpflanzung
neuer Badume vorgesehen. Dazu wird textlich festgesetzt,
dass auf den als Sondergebiet bzw. privater Griinfliche
festgesetzten Flachen insgesamt 18 standortheimische
B&ume (StU 14-16) geman Freiflachengestaltungsplan zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten sind.

6 Gestalterische Festsetzungen

6.1. Dacher

6.2. Fassaden

Um eine Einbindung der Baukérper in das Orts- und Land-
schaftsbild zu erreichen, werden 6rtliche Bauvorschriften
gemal § 86 der Landesbauordnung MV festgesetzt.

Décher sind als geneigte Dacher mit einer Neigung von
45° bis 65° auszubilden. Dachflachen von innenliegenden,
héhenméRig untergeordneten Gebzudeteilen kdnnen auch
flacher (bis hin zum Flachdach) ausgebildet werden.

Damit wird gewahrleistet, dass das dulere Erscheinungs-
bild sich — wie im Wettbewerbsentwurf skizziert — an den
Formen des typischerweise in Ahrenshoop bestehenden
Reetdachhauses orientiert.

Die Dachdeckung hat in Anlehnung an die vorherrschende
umgebende Bebauung mit Ausnahme von Fensterflachen
ausschlieBlich aus nichtspiegelndem und nichtglénzendem
Material zu erfolgen.

Die Fassaden sind mit Ausnahme von Fensterflichen aus
nichtspiegelndem und nichtglanzendem Material herzustel-
len. Damit ist die vorgesehene moderne Interpretation der
ortsliblichen Bauweise méglich, es wird gleichzeitig aber
auch gewahrleistet, dass die Fassaden nicht stérend wir-
ken.

- PLANERGRUPPE
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7

Oberflachenentwasserung

Ver- und Entsorgung

Brandschutz

8

Immissionsschutz

April 2011

Am Plangebiet liegen alle Ver- und Entsorgungsleitungen
an; das Grundstiick kann hieran angeschlossen werden.

Das auf den Uberbauten und befestigten Flachen anfallen-
de Regenwasser wird Gber Mulden bzw. Grében in den
vorhandenen Teich geleitet, der bereits jetzt Regenwas-
serriickhalte- und Versickerungsfunktion erfillt. Von dort
aus wird das Uberschiissige Wasser (iber das vorhandene
Graben- und Leistungssystem dem Vorfluter (Graben Ah-
renshoop 6) zugefiihrt.

Das Gebdude des Kunstmuseums wird im Bereich des
Parkplatzes direkt auf die Grundstlicksgrenzen zu diesem
gebaut. Dadurch kann der dort verlaufende Graben nicht
erhalten werden. Auf Vorschlag und in Abstimmung mit
der unteren Wasserbehdrde wird der Graben vom Beginn
bis zum Durchlass an der Landestralle entwidmet.

Der Antrag auf Entwidmung wird durch die Gemeinde ge-
stellt; die Genehmigung wurde bereits von der unteren
Wasserbehdrde in Aussicht gestellt.

Der Graben beginnt dann im Einlaufbereich des Strallen-
durchlasses; die Funktion des entlassenen Grabenab-
schnittes wird durch eine Leitung mit entsprechendem Lei-
tungsrecht sicher gestelli. Derzeit auf dem Grundstiick
vorhandene Entwésserungsanlagen sind in Abstimmung
mit der unteren Wasserbehérde an den Graben 6 neu an-
zuschliefien.

Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuer-
wehr der Gemeinde Ahrenshoop und durch die Feuerweh-
ren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaftli-
chen Léschhilfe sichergestellt.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird der bereits beste-
hende Parkplatz als 6ffentliche Parkplatzflache festge-
setzt. Aufgrund der hohen Vorbelastung durch den Durch-
gangsverkehr ist davon auszugehen, dass keine erheblich
starkeren Larmbelastungen als bisher zu erwarten sind.

Die Parkplatznutzung durch Besucher des Ortes und des
Strandes am ,Hohen Ufer” erfolgt zudem praktisch aus-
schlielllich zur Tagzeit, so dass in der kritischen Nachizeit
keine Uberschreitung der Richtwerte gegeniiber der
schutzbedirftigen Wohnnutzung zu erwarten ist.

Das schalltechnische Gutachten (TUV Nord vom
4.03.2010) kommt zu dem Ergebnis, dass sowohl die Be-
urteilungspegel fir den Tagzeitraum, als auch fiir den
Nachtzeitraum an allen Immissionsorten unterschritten
werden.
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9  Natur und Umwelt
Allgemeines

9.1. Mensch / menschliche
Gesundheit
Bestand und Bewertung

Umweltbezogene Auswirkungen
des Vorhabens

9.2. Boden
Bestand und Bewertung

April 2011

Da der Bebauungsplan Nr. 22 nach § 13a BauGB aufge-
stellt wird, entfallt die Pflicht der Umweliprifung, der Auf-
stellung eines Umweltberichts, das Monitoring nach § 4 ¢
BauGRB und ein Ausgleich der Eingriffe.

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB sind bei der Aufstellung
von Bauleitplanen dennoch, neben zahlreichen anderen,
auch die Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.

Nérdlich und 6stlich des Plangeltungsbereiches befinden
sich Wohnh&user, die durch die Planungen betroffen sein
kénnten. Entlang der stlichen Grenze des Planungsge-
bietes trennt die Althager Stralke die vorhandene Bebau-
ung vom Plangebiet.

Die wesentlichen vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch fiihren kdnnen,
sind Schallimmissionen (,Larm") sowie ggf. Luftschadstoff-
immissionen.

Das Planungsgebiet befindet sich entlang der Althager
StraRe, der Durchfahrtsstrafle, die den gesamten Darss
erschlieBt. Aufgrund der hohen Vorbelastung durch den
Durchgangsverkehr ist davon auszugehen, dass keine er-
heblich starkeren Larmbelastungen als bisher zu erwarten
sind.

Hinsichtlich der Zusatzbelastungen fiir Luftschadstoffe aus
den zusatzlich induzierten Verkehren ist davon auszuge-
hen, dass diese aufgrund der im Verhaltnis zur VYorbelas-
tung nicht wesentlich steigenden Verkehrsmengen relativ
gering ausfallen.

Es kann ausgeschlossen werden, dass die Grenzwerte fiir
die zuldssigen Immissionen von Feinstaub und Stickstoff-
dioxid Gberschritten werden.

Der Plangeltungsbereich befindet sich in der Boddenland-
schaft Fischland/Darss/Zingst; die vorherrschende Boden-
art ist Sand.

Der Landschaftsrahmenplan bewertet das Planungsgebiet
als einen Bereich mit sehr hoher Schutzwirdigkeit des
Bodens. Allerdings ist der Boden durch Bebauung und
Versiegelung bereits stark menschlich beeinflusst.

Die Baugrunduntersuchung im Plangebiet (INGENIEURBURO
FUR BAUGRUNDUNTERSUCHUNG UND UMWELTTECHNIK ROS-
TOocK: Geotechnischer Bericht mit Griindungsempfehiun-
gen, 17. 08.09) stellt fest, dass sich Sande, Schiuff- und
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Mergelbdden kleinrdumig abwechseln. Der Boden ist un-
terschiedlich stark durch Bodenwasser beeinflusst. In ei-
nem Teilbereich liegt das Grundwasser nur geringfiigig
unter der Gelandeoberkante.

Da der Boden in dem Bereich, in dem das Kunstmuseum
entstehen sollen, anthropogen tberformt und teilweise be-
reits versiegelt ist, sind die Beeintrachtigungen aufgrund
der geplanten Bautatigkeiten in diesem Bereich zu ver-
nachlassigen.

Der grundwasserbeeinflusste Boden im siidéstlichen Be-
reich muss wahrend erforderlicher Malnahmen zur Teich-
sanierung und —pflege vor Schadigungen durch Bauma-
schinen geschiitzt werden.

e Mdglichkeiten der Minimierung der Bodenversiegelung
ausschopfen

¢ Bodenschonender Umgang bei der Freiraumgestaltung,
insbesondere Schutz des umliegenden Bodens bei der
Teichsanierung

Im Geltungsbereich wird das Vorhandensein von Boden-
denkmalen ernsthaft angenommen. Der hinreichende
Konkretisierungsgrad ist aufgrund der Siedlungsgeogra-
phischen und topographischen Verhaltnisse bzw. der
Oberflachenfunde gegeben.

Das Vorhaben wird voraussichtlich erhebliche, nicht aus-
gleichbare Auswirkungen auf die Bodendenkmale haben
(Uberpragung, Verédnderung der Substanz bzw. des Er-
scheinungsbildes, vollstandige Beseitigung u.a ).

In Abstimmung mit dem Landesamt fir Kultur- und Denk-
malpflege wird kurzfristig eine Sondierung vorgenommen,
um Aufschluss Uber eventuell vorhandene Bodendenkma-
le und die erforderlichen Malknahmen zu erhalten.

Der Uberplante Bereich befindet sich in Randlage der
Schutzzone Il der Wasserfassung Althagen/Niehagen.

Im Geltungsbereich befinden sich zwei Oberfldchenge-
wasser, zum einen ein zeitweise wasserfihrender Ent-
wasserungsgraben und ein stehendes Kleingewasser, das
gemal § 20 NatSchAG M-V geseizlich geschiitzt ist.

Die Grundwasserstédnde schwanken im Plangeltungsbe-
reich stark zwischen 10 cm unter Gelandeoberkante bis zu
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2,20 m unter Geléndeoberkante. Das Baugrundgutachten
stellt fest, dass das Grundwasser gegeniber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen relativ ungeschiitzt sei.

Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers ist eine
Versickerung von Niederschlagssammelwasser im Plan-
gebiet nur eingeschrankt moglich.

Der in Ost-West-Richtung verlaufende Entwésserungsgra-
ben wird im Zuge des Baus des Kunstmuseums verlegt.

Der Graben (Ahrenshoop 6) im Bereich des Parkplatzes
wird auf Vorschlag und in Abstimmung mit der unteren
Wasserbehtrde vom Beginn bis zum Durchlass an der
Landestralle entwidmet, so dass auch dieser Grabenab-
schnitt verrohrt und Gberbaut werden kann.

Durch Uberbauung und Flachenversiegelung im Plangel-
tungsbereich kommt es zu einem erhéhten Oberflachen-
wasserabfluss und einer Verringerung der Grundwasser-
neubildung. Wahrend der Bauphase besteht eine potenti-
elle Gefahrdung des Grundwassers durch Stoffeintrége.

Eine Beeintrachtigung der Schutzzwecke des Wasser-
schutzgebietes ist durch die geplante Nutzung nicht zu er-
warten.

¢ Minimierung der Versiegelungsrate

¢ Sicherstellung ausreichender Wassersténde des Klein-
gewdassers

» Das Kleingewasser wurde aufgrund seines schlechten
Zustandes und der nicht dauerhaften Wasserfiihrung be-
reits im Vorgriff auf die geplante Baumalnahme einer
Teichsanierung unterzogen. Ausdehnung und Lage des
Gewassers wurden beibehalten, es hat eine naturnahe
Zonierung und Héhenabstufung erhalten und wurde mit
Ton abgedichtet. Zudem erfolgte eine naturnahe Be-
pflanzung mit heimischen Wasser- und Wasserrand-
pflanzen, so dass auf lange Sicht sichergestellt ist, dass
das Kleingewasser die Biotopfunktionen eines natrli-
chen Kleingewéssers auf Dauer erfiillen kann.

In der ndheren Umgebung befinden sich einige Schutzge-
biete des européischen Gkologischen Netzes ,Natura
2000*

An der Boddenseite in ca. 300 m Entfernung wird derzeit
ein Europaisches Vogelschutzgebiet (DE 1542-401) vor-
geschlagen. Dieser Bereich ist bereits FFH-Gebiet (DE
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1542-302)

An der Ostsee in ca. 700 m Entfernung wird ein FFH-
Gebiet vorgeschlagen (DE 1540.302).

Die Steilkiiste in ca. 1 km Entfernung ist bereits FFH-
Gebiet (DE 1640-302).

Fur die vorliegende Planung st keine FFH-
Vertraglichkeitsprifung erforderlich. In der Anlage 5 des
FFH-Erlasses vom 31. August 2004 (Amtsbl. M-V S. 95)
sind Planungen aufgefihrt, bei denen in der Regel nicht
davon ausgegangen werden kann, dass sie geeignet sind,
zu einer erheblichen Beeintréchtigung eines Natura 2000-
Gebietes zu flUhren. Dazu z&hlen Bebauungspléne, soweit
die gemal § 1 Abs. 2 BauNVO /§ 9 Abs. 1 BauGB festzu-
setzenden Flachen in einem Abstand von mindestens 300
Metern zu den Natura 2000—Gebieten liegen, was hier zu-
treffend ist.

Folgende Biotoptypen wurden im Plangeltungsbereich
vorgefunden:

Befestigie Flache: Im nérdlichen Teil des Planungsgebie-
tes sind Flachen verdichtet und werden als Parkplatzila-
chen genutzi.

Baumgruppe: Entlang der Entwasserungsgrében und in
der feuchten Senke im std-Ostlichen Plangebiet stehen
Baumgruppen, die sich aus Erlen und Pappeln zusam-
mensetzen.

Feuchtwiese: Sidlich des in Ost-West-Richtung verlaufen-
den Grabens besteht eine durch feuchte Standortverhali-
nisse gepragte Vegetation aus Grasern und Hochstauden.

Kleingewasser: stdlich des Entwasserungsgrabens befin-
det sich ein zeitweilig trockenfallendes Kleingewésser, das
gemil § 20 LNatschG M-V ein geschiitztes Biotop ist.
Das Kleingewasser befindet sich in einem naturfernen Zu-
stand und weist keine ausgepragten Uferstrukturen auf. Es
ist nur zeitweise wasserfihrend, in den Sommermonaten
trocknet das Gewssser regelmaRig aus. Es dient als Uber-
lauf der angeschlossenen Entwésserungsgrében.

Hinweis: Die Sanierung des Kleingewéssers ist in Abstim-
mung mit der zustédndigen Unteren Naturschutzbehérde
bereits durchgefiihrt worden.

Entwésserungsgraben: Die beiden Entwdsserungsgrében
sind nur zeitweise wasserfiihrend und werden teilweise
von Geholzen gesdumt. Die Graben besitzen eine geringe
okologische Wertigkeit.
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Aufgrund des hohen Grades anthropogener Nutzung im

" Plangeltungsbereich ist nicht davon auszugehen, dass ge-

schiitzte Arten hier einen geeigneten Lebensraum finden.

Die Abfrage der vorhandenen Daten aus dem Arien-
Monitoring beim Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und
Geologie hat keine relevanien Daten ergeben.

Im Plangeltungsbereich sind keine Arten der in Mecklen-
burg-Vorpommern lebenden Anhang IV Arien der FFH-
Richtlinie nachgewiesen.

Im Landschaftsrahmenplan wird den sidlich des Plangel-
tungsbereichs angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen die Funktion ,Sicherung der Rastplatzfunktion
weiterer Rastgebiete fiir ausgewahlte Vogelarten, zuwie-
sen. Die Rastplatzfunktion wird als mittel-hoch bewertet.
Die Flachen des Plangebietes erflillen aufgrund der hohen
Stoérungsintensitat durch Verkehr und angrenzende Be-
bauung aber nicht die Vorraussetzungen als Rastgebiet fir
Vagel.

Bei Umsetzung der Planungen wird es im ndérdlichen Teil
des Plangeltungsbereichs zur Entfernung der vorhande-
nen Gehdlze kommen. Im Zuge der Abriss-Arbeiten sind
bereits im Vorfeld die fur das Vorhaben notwendigen
Baumfallungen vorgenommen worden.

Grabenbegleitende Gehélze in den zu verrohrenden Gra-
benabschnitten sind ebenfalls bereits im Zuge der Abriss-
arbeiten entfernt worden.

Nach § 14 NatschAG M-V ist die Entfernung von Baumen
und Baumgruppen als Eingriff zu betrachten. Da der Be-
bauungsplan Nr. 22 nach § 13a BauGB entwickelt wird,
gelten Eingriffe bereits als erfolgt oder zuléssig, so dass
hier § 14 und § 15 des NatschAG M-V nicht zur Anwen-
dung kommen und die Beseitigung der Gehdlze keiner
Genehmigung bedarf.

Dennoch wird (ber grinordnerische Maftnahmen ein funk-
tioneller Ausgleich fur die entstandenen Eingriffe ange-
strebt:

» Weitestgehender Erhalt der Gehdlzstrukiuren entlang
des in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Grabens

¢ Erhalt wesentlicher Bestandteile der Baumgruppe

¢ Neupflanzung von Gehdlzen im Umfeld des Museums,
entlang der StralRe sowie siidlich des Kleingewéssers

e Erhalt, Sicherung und Aufwertung des Kleingewassers
im Zusammenhang mit der nérdlich angrenzenden
feuchten Senke. Dieser Bereich wird als Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zu Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft fesigesetz.
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Das Plangebiet wird derzeit optisch durch den vorhande-
nen unbefestigten Parkplatz dominiert. Natirliche Elemen-
te bilden die Gehdlzstrukturen entlang der Entwésse-
rungsgraben. Das Kleingewasser ist wenig aufféllig.

Durch die Bebauung wird eine grofRe Flache versiegelt und
damit der Grad des sichtbaren menschlichen Einflusses
erhéht.

= Erhalt einiger Gehdlzstrukturen

= Festsetzungen far Gehdlzanpflanzungen zur
Durchgriinung des Parkplatzes

s Schaffung eines natirlich wirkenden Bereichs rund um
das Kleingewésser

Eine Veranderung des Oris- und Landschaftsbildes ist bei

Realisierung der geplanten Bebauung nicht zu umgehen.

Allerdings sind die Beeintrdchtigungen aufgrund der vor-

handenen randlichen Bebauung sowie der Vorbelastungen

zu vernachlassigen.

9.7. Artenschutzrechtliche Prifung

Gesetzliche Grundlage

Planungsrelevante Arten

Nach der Novelle des BNatSchG gelten fir die Berlick-
sichtigung des Artenschutzes bei Eingriffen im Bereich des
Bau- und Fachplanungsrechts die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande (§ 42 (1) BNatschG) nicht mehr fiir die
national geschiitzten Arten, sondern nunmehr fir die Arten
des Anhangs IV der FFH-Richilinie und fiir die Européi-
schen Vogelarten.

Ziel der artenschutzrechtlichen Prifung ist es, eine fachli-
che Einschatzung bezogen auf die potenziellen Vorkom-
men von Anhang IV-Arten der FFH-Richtlinie sowie der
Europaischen Vogelarten im Geltungsbereich des B-Plans
Nr. 22 Ahrenshoop zu geben und mdgliche Verbotstatbe-
stdnde nach § 42 BNatSchG (in der Fassung vom
12.12.2007) sowie eventuell nétige Antrage auf Ausnah-
men zu benennen.

Mittels der Methode der Potenzialanalyse werden die pla-
nungsrelevanten Arten ermittelt. Als Grundlage dienen die
Ergebnisse der Begehung des Planungsgebietes sowie
eine Datenrecherche.

Nach Uberpriifung der vom Landesamt fiir Umwelt, Natur
und Geologie Mecklenburg-Vorpommern erarbeiteten Liste
der in Mecklenburg-Vorpommern beheimateten Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie lasst sich aufgrund des
vorgefundenen Lebensraumspektrums (siehe Kapitel 4.1)
ausschlieRen, dass Arten dieser Liste betroffen sind.
Anhand der Anlage 2 des Vermerks des Landesbetriebs
Straftenbau und Verkehr Schleswig-Holsteins zur Beach-
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tung des Artenschutzrechtes bei der Planfeststellung
(LBV-SH 2008) wurde (iberpriift, welche européischen Vo-
gelarten von den Planungen betroffen sein kdnnten.
Aufgrund der vorgefundenen Biotoptypen sind im Pla-
nungsgebiet nur haufige und weit verbreitete Gehdlzbruter
sowie Bodenbriiter zu erwarten.

Durch die Bautstigkeiten wird ein Teil des Lebensraumes
dieser Vogelarten vernichtet. Um VerstoRe gegen das T6-
tungsgebot zu vermeiden, ist darauf zu achten, dass die
Rodungsmalnahmen nicht in der Zeit vom 15. Méarz bis
30. September stattfinden.

Die Umsetzung der Planungen fuhrt zu Stdrungen der
Geholzbriter sowie bei Abholzung zur Zerstérung eines
Teils des Lebensraumes. Da diese Arten recht flexibel sind
und auf angrenzende Flachen ausweichen kénnen, ist da-
von auszugehen, dass sich die 6kologische Funktion der
vom Vorhaben betroffenen Ruhe- und Fortpflanzungsstét-
ten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillen wird.

Damit treten bei Einhaltung der Vermeidungsmalnahme
keine Verbotstatbestdnde nach § 42 BNatschG ein.

Auf  Grundlage der Genehmigung des Amtes
Darf/Fischland vom 27.02.2008 ist die Fallung von Béau-
men im Geltungsbereich erfolgt. Fiir den entsprechenden
Antrag wurde der Baumbestand aufgenommen und von
dem Baumbeaufiragten der Gemeinde Ahrenshoop bewer-
tet.

Mit der Genehmigung der Abnahme von Baumen wurde
die Verpflichtung zur Ersatzanpflanzung von 18 Baumen
verbunden, die auf dem Grundstiick vorgenommen wer-
den soll (vgl. Kap. 4.3)

10 Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Wasserschutzgebiet

Denkmalschutz

Der Uberplante Bereich befindet sich in Randlage der
Schutzzone Il der Wasserfassung Althagen / Niehagen.
Dieses Schutzgebiet wurde mit der Wasserschutzgebiets-
verordnung vom 7. Dezember 2004 (GVOBI. M-V 2004, S.
561) festgesetzt (WSGVO Ahrenshoop). Es gilt der Kata-
log der Verbote und Nutzungsbeschrankungen nach Anla-
ge 2 der WSGVO Ahrenshoop. Abstimmungen mit der un-
teren Wasserbehorde sind zur Ausbildung des Parkplatzes
zwingend erforderlich.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG
M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu be-
nachrichtigen und der Fund und die Fundsielle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaufiragten des Lande-
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samtes fir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzei-

ge.

Die betroffenen Flurstiicke haben unterschiedliche Eigen-
timer. Das Katasteramt empfiehlt grundsétzlich Boden-
ordnende Maflnahmen, da i.d.R. die Fihrung des Liegen-
schaftskatasters vereinfacht wird. Hier wird den Eigenti-
mern  Grundstiicksvereinigung mit  anschliefenden
Flurstiicksverschmelzungen und zweckmaliger
Flurstiickszerlegung empfohlen. Auf diese Weise kénnen
praktisch geschnittene Grundstiicke gebildet werden.
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