SATZUNG DER STADT SEEBAD UECKERMUNDE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. B-51 "Wohnen an der FeldstraBe"

fiir das Gebiet siidlich der FeldstraRe

MaRstab 1:500

57

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Her. 1,

|

Kartengrundlage: ALKIS
08.08.2022

(L)

ZEICHENERKLARUNG

|. Festsetzungen

1. Art und Maf} der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher Festset- § 4 BauNVO
zung Nr. 1
Urbane Gebiete i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 1 § 6a BauNVO

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal in ... m Uber
einem Bezugspunkt hier NN

m Firsthbhe

§ 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

2. Bauweise, Baugrenzen
o offene Bauweise
Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

3. Verkehrsflachen
I | Private StraBenverkehrsflache
Stralenbegrenzungslinie

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

ur Entwicklung von Natur und Landschaft

oo Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum

X 1 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

H:izrrrr:r:r:om  Landschaft
Erhaltung: B&ume

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

@ Erhaltung Einzelbaum

5. Sonstige Planzeichen
““““““““““““ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flachen i. V. m. textlichen Festsetzungen Nr. 4
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb des

e Baugebiets

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

e e N e = =l =

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

% Flurstiick mit Flursticksnummer

Gebaudebestand
gemessene Oberkante der Schachtdeckel in m (Héhensystem HN76)

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert
worden ist,

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.

58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geén-
dert worden ist.

TEXT (TEILB)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO)

Die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Die nach § 6a Abs. 2 Nr. 4 zulassigen Ferienwohnungen sind nur zuldssig, wenn sie der auf
dem Grundstlck vorherrschenden Hauptnutzung untergeordnet sind (§ 1 Abs. 9 BauNVO).
Die nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 zulédssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind nur zulas-
sig, wenn sie der auf dem Grundstiick vorherrschenden Hauptnutzung untergeordnet sind (§
1 Abs. 9 BauNVO).

Die nach § 6a Abs. 2 Nr. Nr. 3 zuléssigen Schank- und Speisewirtschaften sind nur zul&ssig,
wenn sie der Versorgung des Gebietes dienen (§ 1 Abs. 9 BauNVOQ).

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 zulassigen Gewerbebetriebe sind nur ausnahmeweise zulassig (§
1 Abs. 9 BauNVQ).

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

Hohe baulicher Anlagen

Die Bezugspunkte flr die Hohen der baulichen Anlagen sind die gemessenen Héhen der
Oberkanten der Schachtdeckel in der FeldstralRe, die in m (H6hensystem HN 76) angegeben
sind. Die Firsthéhe begrenzt die Héhe der baulichen Anlage als Héchstmal in m (Héhensys-
tem HN 76).

3. Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Umwelt

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.1 entspricht Vermeidungsmafinahme V3 des Artenschutzfachbeitrags
Die zur Erhaltung festgesetzte Walnuss und die Fichtenreihe sind zu erhalten und zu
sichern. Bei Ausfall ist nachzupflanzen.

3.2 entspricht Vermeidungsmafinahme V4 des Artenschutzfachbeitrags
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstickflachen sind pro angefangener 150 m? zu-
satzlich zu versiegelter Flache 2 hochstdammige Obstbdume, 2x verpflanzt, Stamm-
umfang 12 — 14 cm mit Ballen ; Apfelbdume z. B. Pommerscher Krummstiel, Danziger
Klarapfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel
aus Griinheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel; Birnen z. B. Kon-
ferenz, Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Land-
birne, Alexander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte, Birnenquitte,
Konstantinopeler Apfelquitte) und 20 m2 Strauchflache heimischer Arten (z. B. Co-
rylus avellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche),
Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder), Beerenstraucher) zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

4.1 Die mit GFL1 gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Besucher und Nutzer des Flurstlickes 429/12 der Flur 2 Gemarkung
Ueckermiinde sowie der zustandigen Versorgungstréger zu belasten.

4.2  Die mit GFL2 gekennzeichneten Flachen ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Besucher und Nutzer des Flurstlickes 429/7 der Flur 2 Gemarkung
Ueckerminde sowie der zustandigen Versorgungstréager zu belasten.

4.3 Die mit GFL3 gekennzeichneten Flachen ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Besucher und Nutzer der Flurstlicke 429/4 und 429/11 der Flur 2 Ge-
markung Ueckerminde sowie der zustédndigen Versorgungstrager zu belasten.

4.4  Die mit GFL4 gekennzeichneten Flachen ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Besucher und Nutzer des Flurstiickes 426 der Flur 2 Gemarkung
Ueckermiinde sowie der zustandigen Versorgungstrager zu belasten.

4.5 Die mit GFL5 gekennzeichneten Flachen ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Besucher und Nutzer des Flurstlickes 425/1 der Flur 2 Gemarkung
Ueckerminde sowie der zustdndigen Versorgungstrager zu belasten.

ll. Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verflllun-
gen von Graben, Brunnenschéchte, verflllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfillte Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Hélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schitssel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemafR § 11 Abs. 1 DSchG M-V fir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu Gberge-
ben.

2. Artenschutz VermeidungsmafBnahmen
V1 Fallungen und Abrisse sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.

V2 Bei beabsichtigten Beseitigungen oder Umbauten von Geb&uden und vor Fallungen
von Baumen Uber 30 cm Stammdurchmesser sind diese 1 Jahr vorher auf Vorkommen
von Flederm&usen untersuchen zu lassen. Die Untersuchung und die Umsetzung ggf.
notwendiger MalBnanmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten sind
durch eine fachkundige Person durchzuflhren bzw. zu planen und zu begleiten. Diese
stellt ggf. einen Antrag auf Ausnahme von den Verboten des §44 Absatz 1 BNatschG.
Die Person hat nach Abschluss der Untersuchungen bzw. der Arbeiten einen Tatig-
keitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherm, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie
gof. eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person
dbernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung am 29.09.2022
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B-51 ,Wohnen an der Feld-
straRe” im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB gefasst. Die ortstbliche Be-
kanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck im ,Ueckermiinder Stadtreporter® Nr.
10/22 am 21.10.2022 erfolgt.

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 04.01.2023 beim Amt fur Raumord-
nung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerische
Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 30.01.2023 vor.

3. Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 01.11.2022 bis 15.11.2022 Uber die allge-
meinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrich-
ten.

4. Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung am 29.06.2023
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-51 ,Wohnen an der Feldstrae” mit Begrin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Be-
lange erfolgte gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 13.07.2023.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 31.07.2023 bis zum
04.09.2023 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kénnen, am 21.07.2023 im ,Ueckerminder Stadtreporter® Nr. 07/2023 ortsublich be-
kannt gemacht. Zusatzlich waren der Inhalt der Bekanntmachung und die auszulegen-
den Unterlagen auf der Internetseite der Stadt Seebad Ueckermlinde unter www.uecker-
muende.de eingestellt und Uber das Bau- und Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern
zuganglich.

7. Das Verfahren wurde auf § 13a BauGB umgestellt. Die Stadtvertretung der Stadt See-
bad Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung am 07.12.2023 den Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. B-51 ,Wohnen an der Feldstrae* Stand 10/2023 mit Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

8. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Be-
lange erfolgte geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 25.01.2024.

9. Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung wurden in der Zeit vom
29.01.2024 bis zum 04.03.2024 nach § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Stadt
Ueckermiinde veréffentlicht und Gber das Bau- und Planungsportal Mecklenburg-Vor-
pommern zuganglich. Zusatzlich konnten die Unterlagen In der Zeit im Rathaus eingese-
hen werden.

Die Offentlichkeitsbeteiligung am 19.01.2024. im ,Ueckermiinder Stadtreporter” Nr.
01/2024 ortstblich bekannt gemacht. Zusatzlich waren der Inhalt der Bekanntmachung
auf der Internetseite der Stadt Seebad Ueckermiinde unter www.ueckermuende.de ein-
gestellt und Uber das Bau- und Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern zuganglich.

10. Der Entwurf wurde geéndert. GemaR § 4a Abs. 3 BauGB wurden mit Schreiben vom
22.03.2024 die betroffene Offentlichkeit und die berGhrten Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange beteiligt.

11. Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermunde hat in ihrer Sitzung
am30.05:202.% die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die die

vorgebrachten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ueckermtinde, den Q406202 Y

urgermeister

12. Der katasterméafige Bestand am 15 MO SSierd als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im MaRstab 1 : 40w0— tstand. Regressanspriiche kénnen nicht ab-
geleitet werden. >R

Pascitalk.... den 8.0 4

13. Der Bebauungsplan Nr. B-51 ,,Wohne\ﬁ\anl%er’feldstralze“ bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am30:08 202Y... von der Stadtverire-
tung der Stadt Seebad Ueckermiinde als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 30.08-202-Y.. gebilligt.

14. Der Bebauungsplan Nr. B-51 ,Wohnen an der Feldstral3e” als Satzung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Burgermeister

15. Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. B-51 ,Wohnen an der Feld-
stralke”“ und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind amA9.03.202 Y. im ,Ueckermiinder Stadtreporter* ortsuiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich erge-
benden Rechtsfolgen (§8§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die M&glich-
keit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am A301: 2024 in Kraft

Ueckermiinde, denA9 -0+ 202Y

Burgermeister

Satzung der Stadt Ueckermiinde iiber den Bebauungsplan Nr. B-51 ,,Wohnen
an der FeldstraBe* fiir das Gebiet siidlich der FeldstraBe (Gemarkung Uecker-
miinde Flur 2 Flurstiicke 425/1 [teilweise], 426 [teilweise], 429/4 [teilweise],
429/7 [teilweise], 429/12 und 431 [teilweise])

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, wird nach Be-
schlussfassung durch die Stadtvertretung vom@:ﬂs-.&l.‘{. folgende Satzung Uber den Be-
bauungsplan Nr. B-51 ,Wohnen an der Feldstrae” bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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Bebauungsplan Nr. B-51 "Wohnen an der Feldstrale" der

Stadt Seebad Ueckermiinde
Stand: April 2024

Planverfasser: Planungsbiiro Trautmann




