SATZUNG DER STADT SEEBAD UECKERMUNDE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. B-48 "Wohnen in der Grabenstrae"

fur das Gebiet an der Uecker

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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Kartengrundlage: ALKIS Daten erganzt +H
mit Lage- und Héhenplan von Dipl.Ing. S
(FH) Petra Zeise Stand: 05.11.2020
ZEICHENERKLARUNG
|. Festsetzungen
1. Art und Mal} der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
WA Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher Festset- § 4 BauNVO
zung Nr. 1
0,4 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO
@ zwingende Zahl der Vollgeschosse § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in ... m Uber  § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
DHHN 2016
TH 8.00m Traufhéhe
FH 12,60 m Firsthéhe
2. Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
g geschlossene Bauweise § 22 BauNVO
Baulinie § 23 BauNVO
Baugrenze § 23 BauNVO

3. Verkehrsflachen
| Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier

offentliche Mischverkehrsflache
4. Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflan-
E::::j zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
Erhaltung: Baume
sonstige Bepflanzungen @@»
@ Erhaltung Einzelbaum

5. Sonstige Planzeichen
OK 2,60m Hohenlage der Oberkante des Erdgeschossfulibodens
als Mindestmafl

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans

M Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets

ll. Kennzeichnungen

s | JM@renzung von Flachen, bei deren Bebauung be-

= =% sondere bauliche Vorkehrungen gegen aul3ere Ein-

Ressssssssssssd  Wirkungen oder bei denen besondere bauliche Siche-
rungsmafnahmen gegen Naturgewalten erforderlich

sind

lll. Nachrichtliche Ubernahmen

T Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten

im Sinne des Naturschutzrechts
Schutzgebiete und Schutzobjekte:
Naturpark

Kusten- und Gewasserschutzstreifen @

IV. Hinweis

| | Geltungsbereich der Gestaltungssatzung "Altstadt am
Haff"

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 3 BauGB
§ 9 Abs. 7 BauGB
§ 16 Abs. 5 BauGB

§ 9 Abs. 5 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 29 NatSchAG M-V

V.Darstellungen ohne Normcharakter

¥ Flurstlick mit Flursticksnummer

Gebaudebestand

TEXT (TEILB)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2. Uberbaubare und die nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflache

Nach § 23 Abs. 1 BauNVO wurde mittels Baulinie und Baugrenze die GUberbaubare Grund-
sticksgrenze festgesetzt.

Die Baulinie befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung ,Altstadt
am Haff‘. Diese Gestaltungssatzung regelt in den §§ 3 und 4 auch, wann und wie ein gering-
flgiges Vor- oder Zuricktreten von Gebaudeteilen zugelassen werden kann.

Die Baugrenze liegt auerhalb des Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung ,Altstadt am
Haff*. Ein geringflgiges Vortreten von Geb&udeteilen in den StralRenraum kann ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn die erforderlichen Aufstellflachen und Abstandsflachen fur
die Feuerwehr (Anhang E Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr) nachgewiesen werden
bzw. nicht erforderlich sind. Dafur wird festgesetzt, dass Vorbauten, die nicht mehr als zwei
Drittel der jeweiligen Aufzenwand in Anspruch nehmen, nicht mehr als 1,0 m vor die Bau-
grenze vortreten durfen und dass Vorbauten, die Gber die gesamte Lange der Fassade ge-
hen, nicht mehr als 0,5 m vortreten durfen.

3. Entwasserungsregelungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB

Zisternenpflicht

Das Niederschlagswasser von Dachflachen, Terrassen, Garagen, Carports und Zufahr-
ten/Zuwegungen ist in Zisternen zur Wiederverwendung zur Gartenbewasserung auf den
Baugrundstiicken vorzuhalten und Uber Notlberldufe an die stadtische Regenwasserkanali-
sation anzuschlief3en.

4. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Umwelt

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.1 entspricht VermeidungsmafRnahme V2
Die in der Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Gehdlze sind zu erhalten und
dauerhaft zu sichern. Eine Rodung kann als Ausnahme z.B. aus Grinden der Verkehrs-
sicherungspflicht zugelassen werden. Abgéngige oder gerodete Baume sind durch hei-
mische standortgerechte Laubb&ume zu ersetzen. Der Ersatz fur geféllte Baume richtet
sich nach dem Baumschutzkompensationserlass.

4.2 entspricht Vermeidungsmafnahme V3
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstickflachen sind pro angefangener 150 m? versie-
gelter Flache 1 hochstammiger Obstbaum (gesamt 10 Stilck) 2x verpflanzt, Stammum-
fang 12 — 14 cm mit Ballen ; Apfelbdume z.B. Pommerscher Krummstiel, Danziger Klar-
apfel, Gravensteiner, Gelber Richard, Clivia, Carola, Roter Winterstettiner, Apfel aus
Griunheide, Cox Orange, Kaiser Wilhelm, Kéniglicher Kurzstiel, Birnen z.B. Konferenz,
Clapps Liebling, Gute Graue, Bunte Julibirne, Pastorenbirne, Kleine Landbirne, Ale-
xander Luc., Gute Luise, Tangern; Quitten z.B. Apfelquitte, Birnenquitte, Konstantino-
peler Apfelquitte) und 20 m? (gesamt 200 m?) Strauchflache heimischer Arten (z.B. Co-
rylus avellana (Hasel), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas (Kornelkirsche),
Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder), Beerenstraucher zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

4.3  entspricht CEF-MaRnahme CEF 1
Der mégliche Verlust von Brutmdglichkeiten fur Héhlenbriter ist vor Baubeginn zu er-
setzen. Die Ersatzquartiere sind an den verbliebenen Baumen des Plangebietes zu
installieren. Lieferung und Anbringung an zur Erhaltung festgesetzten Baumen von:
2 Nistkasten Feldsperling @ 32 mm
mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe ent-
sprechend Montageanleitung Abbildung 6 des AFB Erzeugnis z.B.: Hersteller Jens
Kruger/Papendorf oder Gemeinnutzige Werk- und Wohnstéatten GmbH (www.gww-
pasewalk.de) alternativ Fa. Schwegler

4.4  entspricht CEF-MalRnahme CEF 2
Der Verlust von Brutmdglichkeiten fur Nischenbruter (Bachstelze, Hausrotschwanz)
ist zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Beginn von Fall- und Abrissmalinahmen
im Umfeld des Plangebietes zu installieren.
Lieferung und Anbringung an den zur Erhaltung festgesetzten Baumen von insge-
samt. 2 Nistkasten mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs-
und Kontrollklappe entsprechend Montageanleitung AFB Abbildung 7.

4.5  entspricht CEF-MalRnahme CEF 3
Der Verlust von Quartiersmaglichkeiten fur Fledermause ist durch 1 Fledermausbrett
entsprechend Montageanleitung Abbildung 8 des AFB oder Fledermaus-Ersatzquar-
tiere Erzeugnis: z.B. Fledermausflachkasten Typ 1FF der Firma Schwegler vor Bau-
beginn zu ersetzen. Das Ersatzquartier ist an den verbliebenen Baumen des Plange-
bietes zu installieren.

5. H6henlage

§ 9 Abs. 3 BauGB

Das Vorsorgemalfd 2,60 m Uber DHHN2016 wird als Mindestmal flr die Oberkante des un-
tersten WohngeschossfuRbodens festgesetzt. Der HOhenbezug ist DHHN2016 entspricht
NHN.

Il. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 Nr. 1

LBauO M-V

Far den Bereich auerhalb der Gestaltungssatzung wird festgesetzt:
1. Dachform

Zulassige Dachformen sind Satteldacher.

lll. Kennzeichnungen

1. SicherungsmaBfnahmen

Gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB wurden die gesamte Bauflachen als Flache, bei deren Be-

bauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aulere Einwirkungen oder bei denen be-

sondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, gekenn-
zeichnet.

Folgende SchutzmaRnahmen werden festgesetzt:

¢ Die Standsicherheit baulicher Anlagen ist gegenuber einem Wasserstand von 2,60 m
NHN (Vorsorgemal) zu gewahrleisten.

e Fur die Wohn- und Beherbergungsbebauung ist der Ausschluss einer Uberflutungsge-
fahrdung bis 2,60 m NHN mittels geeigneter baulicher Mainahmen (z. B. Gelandeerho-
hung, Festlegung der FuRbodenoberkante und Verzicht auf Unterkellerung, wasserdich-
tes Mauerwerk) sicherzustellen.

¢ Bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wasserge-
fahrdender Stoffe ist eine Sicherheit gegentiber 2,60 m NHN herzustellen.

IV. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Naturpark
Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Naturparks NP 6 ,Am Stettiner Haff*.

V. Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewoélbe, Verfullun-
gen von Grében, Brunnenschéchte, verflllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verflllte Gruben, Grében, Pfostenldcher, Brand-
stellen oder Gréber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Hélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schllssel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemafn § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverédndertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verléangern, wenn die sachgemé&fe Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt flr Kultur und Denkmalpflege zu Uberge-
ben.

2. Artenschutz

V1 Fallungen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzuflihren.

CEF 4 Die Umsetzung der MalRnahmen CEF1 bis CEF 3 ist durch eine fachkundige Person
zu planen und zu begleiten. Diese hat den Anbringungsort ggf. zuséatzlich notwendi-
ger Ersatzhabitate zu bestimmen, Anbringungsort und Art mit den Eigentimern der
zur Anbringung ausgewahlten Bauwerke oder Bdume abzusprechen und die Installa-
tion dieser Ersatzhabitate zum nachstmdéglichen Zeitpunkt zu begleiten. Die Person
hat nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB,
Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und an-
deren Beteiligten zu organisieren. Die Person Gbernimmt samtliche Kommunikation
zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

3. Externe KompensationsmafBnahmen

Die Eingriffe durch das geplante Vorhaben sind durch geeignete Malinahmen zu kompensie-
ren, die einem Kompensationsflachenaquivalent von 3.850 m? entsprechen und sich in der
Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland® befinden. Méglich sind die Pflanzung von
Feldgehdlzen sowie von Gehdlzen im Siedlungsbereich oder z. B. die Verwendung des Oko-
kontos VG-017 ,Landschaftsverbesserung sudlich der Peene" mit Umwandlung naturferner
Feldhecken, Windschutzpflanzungen und Feldgehdélze zu naturnahen Landschaftselementen
als Mainahme. Die Kompensationsflache ist circa 44 km vom Eingriffsort entfernt. Im Spéat-
herbst 2023 standen noch 62.021 KFA zur Verfliigung.

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist,

¢ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung —
BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist,

o Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéan-
dert worden ist.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckerminde hat in ihrer Sitzung am 02.12.2021
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B-48 \Wohnen in der Graben-
straRe” im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB gefasst. Die ortstbliche Be-
kanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck im ,Ueckerminder Stadtreporter” Nr.
05/22 am 20.05.2022 erfolgt.

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 20.05.2022 beim Amt fur Raumord-
nung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerische
Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 28.11.2022 vor.

3. Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 30.05.2022 bis 13.06.2022 uber die allge-
meinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrich-
ten.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans konnte in der Zeitvom ...................
bis ................... eingesehen werden. Der Termin wurde durch Abdruck im ,Uecker-
minder Stadtreporter Nr. ..........am ................... angekundigt.

4. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung berdhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange erfolgte geman § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ....................

5. Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckermiinde hat in ihrer Sitzung
am ................... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-49 ,Liepgartener Stral3e/
Pfarrwiesenallee” mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

6. Die Beteiligung der von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager éffentli-
cher Belange erfolgte gemanR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom ...................

7. Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begrindung wurden in der Zeit
VOM ..o biszum ................... nach § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite
der Stadt Seebad Ueckermilinde verdéffentlicht. Zusatzlich konnten die Unterlagen in der
Zeitvom ................... biszum ................... im Rathaus eingesehen werden. Die
auszulegenden Unterlagen waren in der Zeitvom ................... biszum ...................
Uber das Bau- und Planungsportal Mecklenburg-VVorpommern zuganglich.
Die Offentlichkeitsbeteiligungam ................... im ,Ueckerminder Stadtrepor-
ter*Nr. ............... ortsiiblich bekannt gemacht. Zuséatzlich war diese Bekanntmachung
auf der Internetseite der Stadt Seebad Ueckerminde unter www.ueckermuende.de in
der Zeitvom ................... biszum ................... eingestellt. Die Bekanntmachung war
inderZeitvom ................... biszum ................... Uber das Bau- und Planungsportal
Mecklenburg-Vorpommern zuganglich.

Satzung der Stadt Seebad Ueckermiinde iiber den Bebauungsplan Nr. B-48
,Wohnen in der GrabenstrafBe® (Gemarkung Ueckermiinde, Flur 14 Flurstiicke
69/3, 69/11, 69/12, 69/13, 69/14 und 114/400)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geédndert worden ist, und der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Ok-
tober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9.
April 2024 (GVOBI. M-V S. 110), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
VOM ..o folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. B-48 ,Wohnen in der
Grabenstraflie” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

8. Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckerminde hat in ihrer Sitzung
am ... die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die vorge-
brachten Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
pruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan Nr. B-48 ,Wohnen in der Grabenstra3e® bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurdeam ................... von der Stadtvertre-
tung der Stadt Seebad Ueckermiinde als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom ................... gebilligt.

Ueckermiinde, den ..................

BUrgermeister

10. Der katastermalfige Bestandam ................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Priafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte durch Digitalisie-
rung der Flurkarte im Maf3stab 1 : ......... entstand. Regressanspriiche kénnen nicht ab-
geleitet werden.

11. Der Bebauungsplan Nr. B-48 ,Wohnen in der GrabenstraRe® als Satzung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ueckerminde, den ..................

Siegel Blrgermeister

12. Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. B-48 ,Wohnen in der Graben-
strafle” und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sindam .................. im ,Ueckermlnder Stadtreporter” ortstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlielich der sich erge-
benden Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdéglich-
keit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Ueckermlinde, den ..................

Siegel

BlUrgermeister
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Bebauungsplan Nr. B-48 "Wohnen in der Grabenstralie"

der Stadt Seebad Ueckermunde
Stand: Vorentwurf Mai 2024

Planverfasser: Planungsbiro Trautmann
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