SATZUNG DER STADT SEEBAD UECKERMUNDE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. B-47 "Wohnen in der OststraBe"

fur das Gebiet sudwestlich der Oststrale

Satzung der Stadt Seebad Ueckermiinde iiber den Bebauungsplan Nr. B-47
,Wohnen in der OststraBe* fiir das Gebiet siidwestlich der OststraBe (Gemar-
kung Ueckermiinde, Flur 4 Flurstiick 183 (teilweise)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.
August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist, und der Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. November 2019
(GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
17.06.2021 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. B-47 ,Wohnen in der Ost-
stral3e” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

TEXT (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

2. Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Abweichend von der offenen Bauweise darf die Lange der Gebdude hochstens 36 m betra-
gen.

3. Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Stellplatze und Garagen auBerhalb der hierfur festge-
setzten Flachen unzulassig.

4. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
4.1 Kompensationsmafinahme

M2  Als Ersatz fur die Uberbauung von Siedlungsgehdlz als potenzielles Bruthabi-
tat fur besonders geschutzte und nicht gefahrdete Gehdlzbruter sind im Be-
reich der Anpflanzfestsetzung 350 m? heimische Straucher (z.B. Hartriegel,
Hundsrose, Schneeball) in der Qualitat 2x verpflanzt 60 bis 100 cm hoch zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Der Ersatz fur Fallungen von nach Baumschutzkompensationserlass zu erset-
zenden Einzelbdumen sowie fUr die Beseitigung von Habitaten der besonders
geschutzten und nicht gefahrdeten Gehdlzbrater hat innerhalb des Plangebie-
tes durch Pflanzung und dauerhafte Erhaltung von 12 Feldahorn (Acer cam-
pestre) in der Qualitat Hochstamm; 2 x verpflanzt, Stammumfang 14 bis 16 cm
zu erfolgen. Die Bdume erhalten eine Pflanzgrube von 0,8 x 0,8 x 0,8 m, einen
Dreibock. Die Anpflanzung ist erst dann erfullt, wenn die Gehélze nach Ablauf
von 4 Jahren zu Beginn der Vegetationsperiode angewachsen sind. Bei Ver-
lust der Geholze sind diese in Anzahl und Qualitat gleichwertig zu ersetzen.
Die Baumpflanzungen sind spatestens im Herbst des Jahres der Baufertigstel-
lung und Inbetriebnahme durchzufihren. Die Umsetzung der Mal3nahme ist
durch eine fachkundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach
Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bau-
herrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und
anderen Beteiligten zu organisieren. Die Person tbernimmt séamtliche Kommu-
nikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

M3

4.2 CEF-Malnahmen

CEF 1 Der Verlust von Brutméglichkeiten flr Héhlenbruter ist zu ersetzen. Die sieben
Ersatzquartiere sind an den Garagen (Carports) des Plangebietes zu installie-
ren. Die Umsetzung der MafRnahme ist durch eine fachkundige Person zu pla-
nen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Téatigkeits-
bericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzuleiten
sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisieren.
Die Person tGbernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn
und anderen Beteiligten. Lieferung und an den Carports von:

3 Nistkasten Blau,-Sumpf,-Weidenmeise @ 26 mm-28 mm

1 Nistk&sten Feldsperling @ 32 mm

1 Nistk&sten Gartenrotschwanz oval 48 mm hoch, 32 mm breit

1 Nistkasten Haussperling 8 32 mm-34 mm

1 Nistk&sten Kohlmeise @ 32

mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontroll-
klappe entsprechend Montageanleitung Abbildung 6 des AFB.

CEF 2 Der Verlust von Brutmdéglichkeiten far Nischenbruter (Gartenbaumlaufer,
Hausrotschwanz, Grauschnapper, Zaunkénig, Bachstelze) ist zu ersetzen.
Funf Ersatzquartiere sind an den Garagen (Carports) des Plangebietes zu in-
stallieren. Die Umsetzung der Mallnahme ist durch eine fachkundige Person
zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Arbeiten einen Ta-
tigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Gemeinde weiterzu-
leiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteiligten zu organisie-
ren. Die Person Ubernimmt s&mtliche Kommunikation zwischen uNB, Bau-
herrn und anderen Beteiligten. Lieferung und Anbringung an den Carports
von:

4 Nistkasten fur Bachstelze, Grauschndpper, Hausrotschwanz, Zaunkénig mit
ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontrollklappe
entsprechend Montageanleitung AFB Abbildung 7.

CEF 3 Der Verlust potenzieller Fledermausquartiere ist zu ersetzen. Ein Fledermaus-
Ersatzquartier Erzeugnis: Fledermausflachkasten z.B. Typ 1FF der Firma Sch-
wegler oder Jens Kriger/Papendorf ist an den Garagen (Carports) des Plan-
gebietes zu installieren. Die Umsetzung der MaRnahme ist durch eine fach-
kundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Ar-
beiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn, Stadt/Ge-
meinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen Beteilig-
ten zu organisieren. Die Person tUbernimmt sadmtliche Kommunikation zwi-
schen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

Il. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 Nr. 1
LBauO M-V

1. Dachform
Bei Hauptgebauden betragt die Dachneigung hdchstens 45°.

2. Dachmaterial
Als Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur harte Bedachungen zuléassig. Dachsteine
und -ziegel sind nur in den Farben rot, braun und anthrazit zuléssig.

PLANZEICHNUNG (Teil A)
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Kartengrundlage: ALKIS Daten ergéanzt mit Lage- und Héhenplan des Vermessungs- und
Ingenieurburos Dipl.-Ing. (FH) Friedhelm Bock Stand: 18.09.2020
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§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher ~ § 4 BauNVO

Festsetzung Nr. 1

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Grundflachenzahl (in Nutzungsschablone § 16 Abs. 2 Nr, 1 BauNVO
zweite Zeile links)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} (in

Nutzungsschablone unten links)

§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
abweichende Bauweise i. V. m. textlicher § 22 Abs. 4 BauNVO
Festsetzung Nr. 2 (in Nutzungsschablone un-

ten rechts)

Baugrenze § 23 BauNVO
9 Abs. 1 Nr. 11
Stralkenbegrenzungslinie auGB

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung hier verkehrsberuhigter Bereich, Privat-
stralle

9 Abs. 1 Nr. 20 und
5 BauGB

CEF-MafRnahmen i. V. m. textlichen Fest-
setzungen Nr. 4.2

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen i. V. m. textlichen Festset-

zungen 4.1 @
Baume

Anpflanzen:
Straucher

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern

Erhaltung: Straucher

6. Sonstige Planzeichen

L

SRS

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanla-

gen

Zweckbestimmung: Garagen Ga

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

Abgrenzung des Maldes der Nutzung inner-
halb eines Baugebiets

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

ll. Hinweise

©

——

<
0/

geschutzer Baum § 18 NatSchAG M-V

Telekommunikationsanlage der Vodafone
GmbH/Vodafone KabelDeutschland GmbH

lll. Hinweise

1. Bodendenkmale

Wenn wéhrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbru-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewdlbe, Verfullun-
gen von Grében, Brunnenschachte, verflllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verflllte Gruben, Graben, Pfostenldcher, Brand-
stellen oder Gréber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, MUnzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Hoélzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schilissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemanr § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unveradndertem Zustand
zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schrift-
licher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafie Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Aufgefundene Gegenstande sind dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zu Uberge-
ben.

2. Artenschutz

2.1 Vermeidungsmafnahmen

V1 Fallungen und Baufeldfreimachungen sind vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
durchzufthren.

Der Baumkronenbereich der alten Baumreihe in der Oststrafie ist von Bebauung jegli-
cher Art, von Ablagerungen, von Baustelleneinrichtungen und von Befahren mit
schwerer Technik frei zu halten. Zul&ssig sind MaRnahmen im Rahmen der Verkehrs-
sicherheitspflicht zur unmittelbaren Gefahrenabwehr fir Personen und Sachwerte.

V3

2.2 externe Kompensationsmaflnahmen

M1 Die Uberbauung von 2.423 m? ruderaler Staudenflur als potenzielles Bruthabitat fir
Offenlandbriter erfordert externe Kompensationsmafnahmen in Form von Offenland
in der Landschaftszone Vorpommersches Flachland. Durch Kauf von insgesamt
3.636 Okopunkten der OffenlandmaRnahme VG 022 ,Magerrasenentwicklung am
Ueckertalrand bei Eggesin®, ist das Kompensationsdefizit gedeckt.

2.3 externe CEF-MaRRnahmen

CEF 1 Der Verlust von Brutméglichkeiten fur Héhlenbruter ist vor Baubeginn zu ersetzen.
Die sieben Ersatzquartiere sind an den Carports und Badumen des Grundstilickes
Ueckermiinde, OststralRe 70 Gemarkung Ueckerminde, Flur 3 Flurstiicke 5/1 und 7/7
(teilweise) zu installieren.

CEF 2 Der Verlust von Brutmdéglichkeiten fur Nischenbriter (Gartenbaumlaufer, Hausrot-
schwanz, Grauschnépper, Zaunkénig, Bachstelze) ist vor Baubeginn zu ersetzen. Die
funf Ersatzquartiere sind an den Carports und Badumen des Grundstiickes Uecker-
munde, OststralRe 70 Gemarkung Ueckermiinde, Flur 3 Flursticke 5/1 und 7/7 (teil-
weise) zu installieren.

CEF 3 Der Verlust potenzieller Fledermausquartiere ist vor Baubeginn zu ersetzen. Ein Fle-
dermaus-Ersatzquartier Erzeugnis: Fledermausflachkasten z.B. Typ 1FF der Firma
Schwegler oder Jens Krluger/Papendorf ist an den Carports und Bdumen des Grund-
stlickes Ueckermlnde, OststralRe 70 Gemarkung Ueckerminde, Flur 3 Flurstlicke 5/1
und 7/7 (teilweise) zu installieren.

Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckerminde hat in ihrer Sitzung am 19.03.2020
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. B-47 ,Wohnen in der Ost-
straRe” im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gefasst. Die ortsiibliche Be-
kanntmachung des Beschlusses ist durch Abdruck im ,Ueckerminder Stadtreporter Nr.
09/20 am 18.09.2020 erfolgt.

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 02.09.2020 beim Amt fur Raumord-
nung und Landesplanung Vorpommern zur Anzeige gebracht. Die landesplanerische
Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 14.10.2020 vor.

3. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und Beteiligung der
Behorden nach § 4 Abs. 1 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen. Die Blrger konnten
sich vom 28.09.2020 bis zum 12.10.2020 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren.

4. Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckerminde hat in ihrer Sitzung am 04.03.2021
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. B-47 ,Wohnen in der Oststra3e” mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Be-
lange erfolgte geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.03.2021.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 07.04.2021 bis zum
10.05.2021 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die ¢ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Ausle-
gungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht wer-
den kénnen, am 19.03.2021 im ,Ueckerminder Stadtreporter Nr. 03/21 ortstblich be-
kannt gemacht. Zusatzlich waren der Inhalt der Bekanntmachung und die auszulegen-
den Unterlagen auf der Internetseite der Stadt Seebad Ueckermiinde unter www.uecker-
muende.de eingestellt und Uber das Bau- und Planungsportal Mecklenburg-Vorpommern
zuganglich.

7. Die Stadtvertretung der Stadt Seebad Ueckerminde hat in ihrer Sitzung am 17.06.2021
die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die vorgebrachten Stellung-
nahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

[ | Flurstlicksgrenze

183 Flursticksnummer
eingemessener Gebaudebestand
eingemessener Héhenpunkt
eingemessene Bdschung

([T

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017.
Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990 zuletzt gedndert am 4. Mai 2017.

8. Der Bebauungsplan Nr. B-47 ;Wohnen in der Oststrale” bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 17.06.2021 von der Stadtvertretung der
Stadt Seebad Ueckermiinde als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebau-
ungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 17.06.2021 gebilligt.

Ueckermlinde, den ..................

Siegel Blrgermeister

9. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der pla-
nungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

10. Der Bebauungsplan Nr. B-47 ,Wohnen in der Oststra3e“ als Satzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ueckermlnde, den ..................

Siegel BuUrgermeister

11. Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. B-47 ,Wohnen in der Ost-
strafle” und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessenten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am .................. im ,Ueckerminder Stadtreporter” ortsliblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Ent-
schadigungsanspruche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

UeckermlUnde, den ..................

Siegel Blrgermeister

~ .._§ - N
~ ,

L4

L ]

1:10.0000 | @17

/

// - ) e,,)e’ //
Yo €
Lankowberg / ¥ ”"'«s;, /Sporth
\ (d N P
\ . g//l |
t A o
\ 7o |
X 78, \
'n,,’
\ 4 = 2

\

A N

o/f° \n ° - @
Kartengrundlage digitale Topographische Karte © GeoBasis-DE/M-V < 2021 >

Bebauungsplan Nr. B-47 "Wohnen in der OststraRBe"

Stadt Seebad Ueckermunde
Stand: Mai 2021
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