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1. Erfordernis der Planaufstellung

Nach den geltenden Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) missen die Gemeinden
Bauleitpldne aufstellen, sobald und soweit es fir die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist.

FUr den Bereich des Wohngebietes ,Schaferweg” liegt bereits seit dem 08.03.1995 der
rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 04 vor. Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist ein 1.

Anderungsverfahren sowie Teilaufhebungsverfahren, welches 1994 statfand. Bei der
Umsetzung der bauleitplanerischen Festsetzungen in die 6rilichen Gegebenheiten hat sich in
einem Teilbereich eine Uberarbeitung der Bebauungsplanfestsetzungen ergeben, so dass die

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04 ,Schéferweg” notwendig wurde.

1.1. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die grundsatzlichen Zielsetzungen des Bebauungsplanes bestehen darin, die baulichen und
gestalterischen Strukturen und Einheiten des neuen Baugebietes sowie die ErschlieBung der
Grundsticke zu regeln. Dazu sind detaillierte Festsetzungen beziglich der:
Baugebietstestlegungen, tberbaubaren Grundstiicksfldchen, Bauweise, Geschossigkeit, max.
moglichen Ausnutzungsziffern, Stellung und @uBeren Gestaltung der Gebdude erforderlich.
Insbesondere dient die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04 folgenden allgemeinen
Zielen und Zwecken:

Erweiterung der Arztpraxis zur besseren medizinischen Versorgung im Wohngebiet. Sowie die
Nutzung der vorhandenen ErschlieBungsanlagen

2. Lage im Raum

Der Planungsbereich der 2. Anderung des B-Plans liegt im Nordosten des Stadtgebietes und
grenzt hier direkt an die in den vergangenen Jahrzehnten entstandene Neubausiedlung
,Ueckerminde Ost” an. Zwischen den mehrgeschossigen Wohnhdusern und dem
Neubaubereich liegen eine gréflere Gemeinschaftsgaragenanlage und das neu entstandene
Einkaufszentrum. Im Nordwesten schlieft sich eine landwirtschaftlich genutzte Fléche an.
N&rdlich und &stlich befindet sich eingeschossige Wohnnutzung.

2.1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 04 ,Schéferweg” umfasst die
Flursticke 20/4 und 16/27 der Flur 16, Gemarkung Ueckermiinde, welche sich bereits im
Geltungsbereich des rechtswirksamen B-Planes befinden. Ergénzend wird das Flurstick 20/28
der Flur 16, Gemarkung Ueckermiinde in den Geltungsbereich der 2. Anderung einbezogen.
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes umfasst 1568 m2.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist im Einzelnen aus der Planzeichnung
erkennbar.

2.2.  Abwdgungserhebliche duiere Gegebenheiten

In die Abwdgung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes sind insbesondere folgende
Gesichtspunkte mit einzubeziehen:

3.
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- im SUd-Westen schlieit ein vorhandenes mehrgeschossiges Wohngebiet an
- mit der Erweiterung der Arztpraxis (Einrichtung einer Ernéhrungsberatung in der Praxis) soll die
medizinische Versorgung innerhalb des Wohngebietes verbessert werden.
- landwirtschaftliche Betriebsstatten im Nordwesten sollen erhalten bleiben

2.3.  Naturrdumliche Gegebenheiten

Das Geldnde innerhalb des Plangebietes weist geringfiigige Héhenunterschiede auf, die
jedoch fur die Uberplanung des Bereiches nicht relevant sind.

Die Fldche im Erweiterungsgebiet wurde bisher als Gartenland genutzt. Besondere
raumwirksame oder schitzende Griinelemente und Lebewesen haben sich hier nicht entwickelt.

3. Uberbrtliche Planungen

GemdB dem regionalen Raumordnungsprogramm Vorpommern vom 29.091998 und dem
Entwurf 2008 zum 2. Beteiligungsverfahren bernimmt Ueckermiinde als Mittelzentrum fir ca.
39.000 Einwohner Versorgungsfunktionen. In Mittelzentren haben die Angebote im Bereich
Soziales eine grofle Bedeutung. Die Siedlungsentwicklung soll eine  rgumliche
ZusammenfUhrung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Dienstleistung und Kultur beférdern
grundsdtzlich ist der Verdichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der Ausweisung
neuer Siedlungsfldchen geben.

3.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Belange der Raumordnung und Landesplanung werden durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes gewahrt.

4. Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ueckermiinde ist seit dem 30.05.2006 rechtswirksam.

Die Darstellungen dieses Flachennutzungsplanes weisen fir den B-Plan-Bereich eine
Wohnbaufléiche aus, so dass hier eine Ubereinstimmung mit den Festsetzungen der 2.
Anderung des Bebauungsplanes besteht.

4.1. Vertahren

Aut der Grundlage des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die
Innenentwicklung der Stédte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) wird das Verfahren

gem. § 13a als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemé&B Abs. 1 Nr. 1 zur
Nachverdichtung der die Umgebung préigenden individuellen Wohnbebauung und nach Abs.
2 im beschleunigten Verfahren durchgefihrt. Die Gréfle der Grundfléche gemdf3 § 19 Abs. 2
BauNVO wird weniger als 20.000 m? betragen.

Von der frohzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wird
abgesehen.

Von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung gemdB § 10 Abs. 4 wird

abgesehen. Der B-Plan dient dem Bedarf zur Versorgung der Bevélkerung mit
4.
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individuellem Wohnraum. Die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des B-Planes zu
erwarten sind, gelten als zuldssig.

5. Festsetzungen
5.1. Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan sefzt fir den gesamten Bereich Allgemeine Wohngebiete fest. Dadurch
werden neben der in erster Linie angestrebten reinen Wohnnutzung in begrenztem und
vertrdglichem Mafle auch andere Nutzungen entsprechend den Vorgaben der BauNVO
m&glich, jedoch nur soweit sie der direkten Versorgung des Gebietes dienen. Auf grund der
Randlage der Baufléchen kann dies zu einer Belebung des Bereiches fihren.

5.2. Maf} der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen werden for die in 2. Anderung erweiterten
Flachen Gbernommen. Gemdf § 17 BauNVO wird fir das Plangebiet eine Grundfléchenzahl
von 0,4 festgesetzt.

5.3. Bauweise, Baugrenzen, Gberbaubare Grundsticksfléchen

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen werden fir die in 2. Anderung erweiterten
Flachen Gbernommen.

5.4. Verkehrsflachen

Die VerkehrserschlieBung soll Gber die &ffentlichen StraBen Pattenser Strafle und Schéferweg
erfolgen.

6. Gestalterische Festsetzungen

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen werden fir die in 2. Anderung erweiterten
Flachen Gbernommen.

7. Ver- und Entsorgung

7.1. Stromversorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch die E.ON edis AG. Die Versorgung der
moglichen neuen Baugrundsticke kann aus dem bestehenden Versorgungsnetz sichergestellt
werden. Vor Beginn etwaiger Bauarbeiten ist rechizeitig Verbindung zur E.ON edis AG
aufzunehmen.

7.2. Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch die E.ON edis AG. Die Versorgung der
mdglichen neuen Baugrundstiicke kénnen an dieses Erdgasversorgungsnetz angeschlossen
werden.



7.3. Wasserversorgung

Das Plangebiet ist bzw. wird an die &ffentlichen Anlagen des Wasser- und Abwasserverbandes
Ueckerminde angeschlossen.

7.4. Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Stadt Ueckermiinde verfiigt Uber ein véllig neues Schmutzwasserkanalnetz aus, welches
die Ableitung zu der biologischen Gemeinschaftskldranlage in Hoppenwalde erméglicht. Das
Baugebiet ist an dieses zentrale Netz angeschlossen.

Oberflachenentwdésserung

Das auf dem Grundstiick anfallende schadlose Oberfléchenwasser soll im Boden versickern.
Dazu ist die Sickerféhigkeit am jeweiligen Standort im Einzelfall zu prifen Die
Versickerungsanlagen sind so herzurichten, dass Nachbargrundsticke nicht nachteilig
beeintréchtigt werden. Fir die Einleitung von Niederschlagswasser von Verkehrsfléchen Gber
Anlagen in ein Gewdsser (auch Grundwasser) ist bei der unferen Wasserbehdrde eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

7.5. Léschwasserversorgung / Feuerschutz

Die Léschwasserversorgung zur Sicherung des Brandschutzes erfolgt durch die vorhandenen
Trinkwasserleitungen. Entsprechend der baulichen Nutzung ist ein Léschwasserbedarf von
48m3/h erorderlich. Die Lé&schwasserentnahme erfolgt Gber Unterflurhydranten, welche im
Rahmen des StraBenbaus in erforderlichem Mafle realisiert wurden. Die Bemessung des
Léschwasserbedarfs hat nach Arbeitsblatt W 405 des DVGW vom Februar 2008 zu erfolgen.
Fior den Einsatz der Feuerwehr sind Bewegungsflachen fir Feuerwehrfahrzeuge entsprechend
der ,Richtlinie Uber Flédchen fir Feuerwehr auf Grundsticken — Fassung August 2006” in
unmittelbarer Nédhe der Hydranten anzuordnen.

7.6. Mullbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt durch die Fa. Remondis Ueckerminde mbH. Die Befahrbarkeit der
WohnstraBen ist auch fir Millfahrzeuge méglich. Am Ende der Planstrale A und B befinden
sich gréBBere Flachen, welche als Wendebereiche genutzt werden kénnen. Die Forderungen der
Berutsgenossenschaft tir Fahrzeughaltungen sind einzuhalten.

7.7. Telekommunikation

Im Plangebiet sind Telekommunikationsleitungen der Deutschen Telekom AG vorhanden.
Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Plangebietes durch die Deutsche Telekom
AG ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.
Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leistungstréger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBBnahmen im Bauplangebiet der Deutschen Telekom
AG so frih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich bei der Deutschen
Telekom Netzproduktion GmbH, TI NL NO, Rs.PTI 21, Team FS, Postfach 229, 14526
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Stahnsdorf, Mail: Til-NI-No-Pti-21-Fs@telekom.de angezeigt werden. Bei der Bauausfihrung
ist darauf zu achten, dass Beschédigungen an Telekommunikationslinienvermieden werden und
aus betrieblichen Grinden (z.B. im Falle von Stérungen) jederzeit der ungehinderte Zugang zu
vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
bavaustGhrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn Uber die Lage der zum Zeitpunkt der
BauaustGhrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei der Deuteschen Telekom
Netzproduktion GmbH, TI NL NO, Ressort PTI 21, Postfach 229, 14526 Stahnsdor,
informiert.

Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen der Forschungsgesellschaft fir Strafen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989; Abschnitt 3 zu beachten. Einer Uberbauung der
Telekommunikationslinien wird nicht zugestimmt, weil dadurch der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Schadensrisiko fir die Telekommunikationslinie
besteht.

7.8. Erdwdrme

Die Herstellung einer Tiefenbohrung zur Erdwdrmenutzung ist der unteren Wasserbehdrde
rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Das Betreiben der Erdwdrmeanlage bedarf
gem. § 8 und 9 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) der wasserrechtlichen Erlaubnis durch die
untere Wasserbehérde.

Die Lagerung und der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen (z.B. Heizdl, Schmierstoffe)
sind der unteren Wasserbehérde des Landkreises anzuzeigen.

8. Bodendenkmale

Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein &ffentliches Interesse
besteht, z.B. archéologische Funde oder aufféllige Bodenverférbungen, ist gem. § 11 DSchG
M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fir den
Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer und zufélligen Zeugen, die den Wert
des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spdtestens nach einer Woche. Die Untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen
mit dem zusténdigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verléingern, wenn die
sachgema&fBe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordern.

Sollten wdhrend der Planungs- bzw. Bauarbeiten Hinweise auftauchen, dass sich friher auf
dem Geldnde selber oder an dessen Rande ein judischer Begrdbnisplatz befunden haben
kénnte, so ist der Landesverband der Jidischen Gemeinden M-V umgehend in Kenntnis zu
sefzen.

Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.



