1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 3.1 DER HANSESTADT STRALSUND

"INDUSTRIEGEBIET STRALSUND/ LUDERSHAGEN"

Einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 I, Nr. 6), wird nach Beschlussfassung durch
die Burgerschaft vom ..................cco folgende Satzung Uber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 ,Industriegebiet Stralsund/ Lidershage®, gelegen im Stadtgebiet Lissower Berg, Stadtteil Am Umspannwerk

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.
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Teil A
Planzeichenerklarung

Es qilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

l. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.3.2 Industriegebiete

Gl (§ 9 BauNVO)

2. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GFZ 2.1 GeschoRflachenzahl bis HochstmaR
GRZ 2.5 Grundflachenzahl
TH 2.8 Hoéhe baulicher Anlagen Traufhohe TH

max. liber OK Strafle
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
a 3.3 Abweichende Bauweise

—— 34 Baugrenze

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

LT T TT i 13.1  Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
a zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
e Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

T

o

FSeeeeee 1322 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und flir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

' Erhaltung: Baume

15. Sonstige Planzeichen

"""" 15.5 Mit Leitungsrechten zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

15.12 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 3.1
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung der Erganzung des B-Planes Nr. 3.1

Art der baulichen Nutzung / Gebietsbezeichnung

Gl a —|— Bauweise
———— MahR der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl)
GRZ 0,8 .
MaR der baulichen Nutzung
(Héhe baulicher Anlagen
H 15,0 m tiber einem Bezugspunkt)
GFZ 2,4 —— Geschossflachenzahl bis HochstmaR

Il. Planungsgrundlage/ Darstellung ohne Normcharakter

/4 Vorhandene Flurstiicksgrenze

135
6

13,00

Flurstiicksbezeichnung

BemafBung in Metern

”l‘ Vorhandene Gebaude

o357 Vorhandene Gelandehohe
Bereiche schlechten Baugrundes (Torfflachen)
——o— oberirdische Leitung
—o0—0— unterirdische Leitung

umzuwandelnder Wald

30 m Waldabstand gem. § 20 LWaldG MV
Verlust von nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotopen

lll. Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechs (§ 9 Abs. 6 BauGB),
hier: geschutzte Biotope gem. § 20 NatSchAG M-V

Teil B
l. Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des B 3.1 werden mit den nachfolgend gekennzeichneten Anderungen fiir
den Anderungsbereich beibehalten und fir den Ergédnzungsbereich tibernommen (Anderungen in fett
kursiv, Streichungen als solche gekennzeichnet, neue Festsetzungen fett).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 6) geédndert worden ist.

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 9 BauNVO

In den festgesetzten Industriegebieten sind allgemein zulassig:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betreibe
- Tankstellen

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zuladssig sind:
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen darf durch die Hohen einzelner, betrieblich
notwendiger technischer Anlagen bis maximal 35 Meter liberschritten werden.

2. Baugrenzen und Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 BauNVO

Gebaude dirfen die festgesetzte Baugrenze nicht Gberschreiten, ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmal ist zulassig (bis 1,0 m)

Bei der Ermittlung der GFZ sind Garagen, Stellplatze mit Zufahrten, Nebenanlagen,
unterirdische bauliche Anlagen mit anzurechnen.

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen Gber 50 m zulassig, es
gelten die Grenzabstande der offenen Bauweise.

3. Nebenanlagen

Werbetafeln sind nur an Statten der Leistung bezogen auf das ausgelibte Gewerbe

zulassig. Atferdemgitt§4+3(H(2)Bauo-vom-26-6/1996-

4. Nutzungseinschrankungen, mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen (§ 9 Abs. Nr. 21
und Abs. 6 BauGB)

— L1: Die als Leitungsrecht L1 zu belastende Flachen sind zugunsten der ONTRAS sowie
deren Rechtsnachfolger zu belasten. Die Rechte umfassen die Befugnisse, vorhandene
Leitungen zu erhalten und zu erneuern. Die Flachen diirfen nicht tiberbaut oder
eingefriedet werden.

— L2: Die als Leitungsrecht L2 zu belastende Flachen sind zugunsten der EDIS sowie deren
Rechtsnachfolger zu belasten. Die Rechte umfassen die Befugnisse, vorhandene
Leitungen zu erhalten und zu erneuern. Die Flachen diirfen nicht tiberbaut oder
eingefriedet werden.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25,
Abs. 1a und Abs. 6 BauGB)

— Die MaBnahmenflache M 1 ist einer ungestorten natiirlichen Vegetationsentwicklung zu
uberlassen. Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung oder im Sinne des
Naturschutzes nachteiligen Veranderung oder einer erheblichen oder nachhaltigen
Storung fiihren, sind untersagt.

— Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern, sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
Die abgegrenzte Flache dient dem Erhalt der auf der nordlichen Grenze des
Geltungsbereiches verlaufenden geschiitzten Baumreihe. Die Baume sind einschlief8lich

ihres Wurzelraums vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.

Il. Hinweise

Die nachfolgenden Hinweise werden neu aufgenommen.

1. Waldabstand
Innerhalb des Waldabstandes sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, die dem dauerhaften und
voribergehenden Aufenthalt von Menschen dienen kénnen, unzuldssig. Aussnahmen von der
Einhaltung des Waldabstandes kénnen gem. § 2 WaldAbstVO M-V zugelassen werden.

2. Bodendenkmale
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaf § 11 DSchG M-V die
zustandige Untere Denkmalschutzbehdérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Tage nach Zugang der
Anzeige.

3. Artenschutz
Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften flir besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach § 44 ff wird hingewiesen.

4. Bodenschutz
Unbelasteter Oberboden ist wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und im Baugebiet
wiederzuverwenden (§ 202 BauGB).

5. Fragmente stillgelegter Ferngasleitungen

Im Plangebiet befinden sich Fragmente stillgelegter unterirdischer Ferngasleitungen der ONTRAS,
deren Lage nicht genau bekannt ist. Es ist ein beidseitiger technischer Mindesabstand von 1,5 m
einzuhalten. Bei stillgelegten Anlagen sind in Abstimmung mit ONTRAS Abweichungen von
Regelungen und Vorschriften der Schutzanweisung sowie eine Bergung moglich.

6. Planzeichnung
Zeichnerische Grundlage der Planzeichnung ist die Stadtgrundkarte unter Einarbeitung vom ALKIS mit Stand
vom 01.01.2023.
Hinsichtlich moglicher Lageungenauigkeiten konnen keine Regressanspriche geltend gemacht werden.

7. Der Planung zugrundeliegende Vorschriften
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN -
Vorschriften)werden bei der Verwaltungsstelle der Hansestadt Stralsund, bei der der Bebauungsplan
eingesehen werden kann, zur Einsicht bereitgehalten.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschluss der Birgerschaft vom 07.04.2022. Die ortslbliche
Bekanntmachung ist durch Abdruck im Amtsblatt Nr. 5 am 14.05.2022 erfolgt.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemafs § 17 LPIG M-V
mit Schreiben vom ............... beteiligt worden.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form eines
offentlichen Aushangs vom .................... bis ... durchgefiihrt worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund hatam ............................. den Entwurf der

1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 mit Begriindung und Anlagen gebilligt und
zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 3.1, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), sowie die Begriindung und Anlagen
haben in der Zeit vom ..........c.c...eeeee.n. o] 1= S nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und auch Gelegenheit zur
Erérterung gegeben wird, im Amtsblatt Nr. .... vom ................... ortstiblich bekannt gemacht

worden.

Wahrend des Auslegungszeitraumes waren die ausgelegten Unterlagen auch im Internet auf

der Homepage der Hansestadt Stralsund unter

www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung und im Bau und Planungsportal M-V unter
https:\\bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einzusehen.

Die Biirgerschaft der Hansestadt Stralsund hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

F= 10 o IO gepruft.

Das Ergebnis der Abwagung ist mit Schreiben vom ........................ mitgeteilt worden.

Die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 3.1, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften (Teil B), wurde

am von der Blrgerschaft der Hansestadt Stralsund als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan einschlie3lich Anlagen wurde mit Beschluss der Blrgerschaft
VOM ..oooviieieeieiennns gebilligt.

Hansestadt Stralsund, den ............ccceeenn.. Der Oberblrgermeister

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich 1. Anderung und Erganzung

des Bebauungsplanes Nr. 3.1 am ..................... wird als lagerichtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS) im MaRstab 1 : 2000 vorliegt. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Hansestadt Stralsund, den ....................... Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Hansestadt Stralsund, den ...........ccc.co..... Der Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ........ccccoevvveeneenn.. im Amtsblatt Nr. ...... ortstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs. 2
BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung uber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des .............ccceeeee.. in Kraft getreten.

Hansestadt Stralsund, den ...........ccceeeen..... Der Oberblrgermeister

1. ANDERUNG UND ERGANZUNG DES BEBAUNGSPLANES 3.1

"Industriegebiet Stralsund/ Ludershagen”
Einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB

Vorentwurf, Stand Juni 2023

Hansestadt
Stralsund o

)9

Ubsichtsplan unmaBstablich
Auszug aus der digitalen Stadtgrundkarte
der Hansestadt Stralsund

[IHEE®)

= === Hansestadt § Stralsund
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