Bebauungsplan Nr. 39 der Hansestadt Stralsund ,Wohngebiet

westlich der Lindenallee, Freienlande®

Tell B - Text

l. Textliche Festsetzungen
(gem. § 9 BauGB und BauNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 8. 3786).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6
BauGB und §§ 1, 4, 8, 13 und 14 Abs, 1 BauNVO)

1.1 Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem
Wohnen.

1.2 Zuléssig sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 und WA
6: Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden
Handwerks- betriebe und Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Réume fir die
Berufsaustbung freiberuflich Tétiger und solcher Gewerbe-

1.3 Zuléssig sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2,
WA 3, WA 4, WA 5 und WA 7: Wohngeb&ude und Anlagen flir
kirchliche, kulturelle, soziele, gesundheitliche und sportliche
Zwecke. Réume fiir die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und
solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art
austiben, sind zulassig.

14 Nichtzuléssig sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 1
und WA 6: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen.

15  Nichtzulassig sind in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 7: die der Versorgung des
Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storenden Handwerksbetriebe, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

16 Inden Allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 5 sind
héichstens zwei Wohnungen je Wohngeb&ude zuléssig.

1.7 Innerhalb des gesefzlichen Waldabstands von 30 m sind
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, die dem standigen
oder auch nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen
kénnen, unzuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und §§ 16; 18 und 19 BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §
16 Abs. 2 und § 18 BauNVO):

2.1.1  Alle Hohenangaben gemaR Planzeichnung beziehen sich
auf die Hohe der nachstliegenden Verkehrsflache am Punkt des
Hausanschlusses (Bezugshche). Bei ansteigendem bzw.
abfallendem Gelénde vergrofert bzw. verringert sich die
Bezugshthe um das MaR des Héhenunterschieds im Gelénde bis
zum hdher liegenden Endpunkt der entlang der Verkehrsflache
befindlichen Geb&udekante.

2.1.2 Die FuRbodenoberkante des Erdgeschosses darf
héchstens 0,5 m tber der Bezugshéhe liegen, jedoch nicht unter
der Hohe der Verkehrsflache am Punkt des Hausanschlusses.

213 Als Traufhche gilt das Maf zwischen der Bezugshdhe
und der duferen Schnittlinie von Aufenwand und Dach. Die
Traufh6he bezieht sich auf das Hauptdach und bei Pultdéchern
auf die niedrigere Seite und bei Flachdachern auf das Dach Uber
dem cbersten Vollgeschoss.

2.1.4 Als Firsthéhe gilt das Maf} zwischen der Bezugshéhe und
der Oberkante des Daches.

215 Die Héhe von Umwehrungen begehbarer Flachdécher
darf die Oberkante des Daches um maximal 1,20 m Uberschrei-
ten, im Weiteren darf die Hohe von Attiken von Flachdéchern die
Oberkante des Daches um maximal 0,60 m Uberschreiten.

22 Zulassige Grundflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und

§ 19 BauNVO): Die zulassige Grundflache darf durch die Grund-

flachen derim § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen

bis zu 33% Uberschritten werden. § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO ist

anzuwenden,

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfidche,
Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§ 22 und 23 BauNVO)

31 Die Firstrichtung des Hauptdaches von Geb&uden ist nur
parallel zur anliegenden Stralke zuléssig.

3.2  EinVortreten von Gebéudeteilen Uber die Baulinie bzw.
Baugrenze kann fiir die Tiefe von maximal 1,0 m auf maximal 3,0
m Lénge je Gebaude einmal ausnahmsweise zugelassen
werden.

4, GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3
BauGB)

Die Grélke der Baugrundstuicke flir freistehende Einzelhauser in
den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und
WA 7 ist mit mindestens 620 m? festgesetzt.

5, Fléchen fiir Stellplatze und Garagen und Neben-
anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Nr. 10 BauGB und §§ 12, 14
und 23 BauNV0)

51 In den als allgemeines Wohngebiet festgesetzten
Flachen sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und zwischen der hinteren
Baugrenze bzw. deren Verlangerung und der Stralenbegrenz-
ungslinie zulassig. Fir Carports und Garagen ist ein Abstand von
mindestens 3,0 m zur Straflenbegrenzungslinie der
erschliefenden Strafte einzuhalten.

52  Nebenanlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung
und Kleintiererhaltungszucht sind nicht zuléssig.

6. Anschluss der Grundstiicksflachen an dffentliche
Verkehrsfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fur jedes Grundstiick ist maximal eine Zufahrt in einer Breite von
maximal 4,0 m zuléssig.

1. Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung
Spielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der éffentlichen Griinfléche mit der Zweckbestimmung
Spielplatz ist fiir Kinder im Alter von 0 bis 12 Jahren eine
mindestens 850 m? groRe Spielfléche herzustellen.

Ein Flachenanteil von mind. 30% der auRerhalb der Spielflache
gelegenen Griinfléche ist mit Baumen und Stréuchemn zu
gestalten. Es sind standortheimische Baum- und Straucharten
der Pflanzqualitat Heister mind. 175/200 cm und Stréucher
125/150 cm zu verwenden.

Auf dem nicht mit Gehdlzen bepflanzten Fléchenanteil der auler-
halb der Spielfiache gelegenen Griinfléche ist eine extensiv zu
pflegende Wiesenfléche mit einer standortgerechten Saatgut-
mischung aus Regiosaatgut herzustellen.

Innerhalb der Griinfléche ist eine Anlage von max. 3 m breiten
Geh- und Radwegen in wassergebundener Bauart zuléssig. Der
Verkehrsflachenanteil ist auf max. 10% der Griinflache begrenzt.

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GFL1 Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 1 zu
belastenden Fléchen sind zugunsten der Regionale Wasser- und
Abwassergesellschaft Stralsund mbH sowie deren Rechtsnach-
folger zu belasten. Die Rechte umfassen die Befugnisse,
vorhandene unterirdische Leitungen zu erhalten und zu erneuern.
GFL2 Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 2 zu
belastenden Flachen sind zugunsten der Regionale Wasser- und
Abwassergesellschaft Stralsund mbH und der SWS Energie
GmbH sowie deren Rechtsnachfolger zu belasten. Die Rechte
umfassen die Befugnisse, vorhandene unterirdische Leitungen zu
erhalten und zu erneuern.

9, Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Ent- wicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25, Abs.
1a und Abs. 6 BauGB)

9.1 Anlage von Extensivgriinland

Auf den mit AF 1 und AF 2 gekennzeichneten Fléchen ist eine
extensiv zu pflegende Wiesenflache mit einer standortgerech-

ten Saatgutmischung aus Regiosaatgut herzustellen. Es wird eine
jahrliche zwei- bis dreimalige Mahd (nicht vor dem 01.07. des
Jahres) festgesetzt. In Abhéngigkeit von standortklimatischen
Gegebenheiten ist ausnahmsweise eine Mahd ab 01.06. des
Jahres zuléssig. Auf den mit AF 1 gekennzeichneten Flachen ist
optional auch eine extensive Beweidung als Umtrisbsweide
zulassig.

92  Anpflanzung einer Feldhecke

Entlang der westlichen Grenze des Plangebiets ist auf der
festgesetzten Pflanzflache eine einreihige freiwachsende Hecke
anzupflanzen. Die Pflanzabsténde innerhalb der Reihe betragen
1,00 m. Der Pflanzabstand zu den Aufengrenzen der
Pflanzflachen betrégt 2,50 m. Fir die Bepflanzung sind
standortheimische Baum- und Straucharten der Pflanzqualitat
Heister mind. 100/150 cm und Stréucher 60/100 om aus
gebietseigenen Herklinften zu verwenden.

93  Anlage von Wald durch Sukzession mit Initialpflanzung
Auf den mit AF 3 und AF 4 (Ausgleichsflache des benachbarten
B-Plangebietes 35.1) gekennzeichneten Flachen ist eine
truppweise Initialpflanzung oder eine Pflanzung im Weitverband
mit standortgerechten Laubholzarten aus anerkannten
Forstsaatguthesténden aus den filr Mecklenburg-Vorpommemn
zugelassenen Herkunftsgebieten auf ca. 30% der Fléche
vorzunehmen.

Die Leitungsschutzbereiche in den Malnahmenfléachen sind von
der Bepflanzung auszunehmen und als Nichtholzbodenflache
extensiv zu pflegen.

94  Indenmit AF 1, AF 2, AF 3 und AF 4 gekennzeichneten
Fléchen ist die Anlage von max. 3 m breiten Geh- und Radwegen
in wassergebundener Bauart als Verbindung zum Gstlich
anschlieBenden Stadtgebiet zuléssig.

treibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiiben, sind zul&ssig.

10.  Anpflanzen von Béumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.25aund b
BauGB)

10.1  Im Bereich der Stralenverkehrsflache (Planstraften A.1
bis A.3) sind mindestens 64 standortgerechte Laubb&ume der
Pflanzqualitat Hochstamm fiir Alleebaumpflanzungen, StU 16/18
cm, 3xv, DB zu pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Die Baumscheiben sind dauerhaft zu begrlinen.

10.2  Im Bereich der Verkehrsfléchen mit besonderer
Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache" ist je Teilfléche ein
standortgerechter Laubbaum der Pflanzqualitat Hochstamm, StU
16/18 cm, 3xv, DB, zu pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Die Baumscheiben sind dauerhaft zu begrtinen.

10.3  Vorgérten, d.h. die Bereiche zwischen stral3enseitiger
Gebaudefront und Straftenbegrenzungslinie, sind als
Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, Stauden,
Kletterpflanzen, Gehélze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Es diirfen maximal 15% der Vorgartenflache mit Kies, Schotter
oder vergleichbaren anorganischen Materialien Uberdeckt
werden. Ausgenommen hiervon sind Zuwegungen und Zufahrten
zu Stellplétzen, Uberdachten Stellplatzen und Garagen.

11.  Zuordnungsfestsetzung der 6kologischen
Ausgleichsflichen bzw. -mafnahmen (§ 135a Abs. 1
BauGB; § 9 Abs.1a BauGB i.V. mit § 1a Abs. 3 BauGB)

Dem Bebauungsplangebiet Nr. 39 werden als Ausgleich
zugeordnet:

1. die &ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
LSpielplatz* auerhalb der Spielflachen und die Ausgleichsflachen
AF 1, AF 2 und AF 3 (129.602,88 KFA m?) sowie

2. die festgesetzten Laubbaumpflanzungen im Bereich der

Verkehrsflachen (1.650,00 KFA m2).

12.  Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerdusche - Lirmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbediirftigen Raumen
im Sinne der DIN 4109 (Schlafréume, Wohnréume, Buroréume
efc.) sind in den in der Planzeichnung ausgewiesenen Fléchen
fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes entsprechend ihrer Nutzung
so auszufiihren, dass die erforderlichen resultierenden
bewerteten Schalld@mm-Male gemaf der DIN 4109(1989-11)
eingehalten werden. Einzuhalten sind folgende Anforderungen an
die resultierende Luftschalld@mmung von Aulenbauteilen nach
DIN 4109 (1989-11).

Larm-  malgeb- Raumarten
pegel- licher  Aufenthaltsraume in Blirordume
bereich AuRen- Wohnungen, Ubernachtungs-  und
l&rm-  réume in Beherbergungs- &hnliches
pegel  statten Unterrichtsréume
dB(A)  und &hnliches
erf. Rw,res des AuRenbauteils in dB
I bis 55 30 -
Il 56 - 60 30 30
I 61-65 35 30

Il.  Ortliche Bauvorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 und 86
LBauO M-V)

1. Oberste Geschosse von Gebauden mit Flachdach
Oberste Geschosse von Gebauden mit drei oder vier
Vollgeschossen mit Flachdach miissen allseitig mindestens 1,20
m von einer davor aufsteigenden Aultenwand zuriickgesetzt sein.
Hiervon ausgenommen sind Treppenhéuser und
Terrassendécher.

2 Dachformen, Dachneigungen

Fur Garagen, die nicht Teil eines Hauptgeb&udes sind, sowie fir
Carports und sonstige Nebengebaude sind nur Flachdécher
zZuléssig.

3. Dacheindeckungen

Die Dacheindeckung der Hauptgebaude ist bei Steildachern nur
in roten bis braunen und anthrazitfarbenen Farbténen zuléssig.
Begriinte Flachd&cher sind zuléssig. Hochglénzende
Dacheindeckungen sind unzuléssig.

4, Fassaden
Fassaden mit metallisch glénzenden, spiegelnden oder signal-
farbenen Oberflachen sind ausgeschlossen.

5. Plétze fiir bewegliche Abfallbehalter

Bewegliche Abfallbehélter auf privaten Grundstlicken sind durch
ortsfeste Einfriedungen oder Gehélzpflanzungen mindestens
héhengleich zu verdecken oder in ein Gebaude zu integrieren.

6. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und dort bis zu
einer Gréfe von 2,0 m? zuléssig.

1. Einfriedungen

Einfriedungen sind entlang der straenseitigen Grundstiicks-
grenzen nur als Laubholzhecke oder als Laubholzhecke mit auf
der strakenabgewandten Seite begleitendem offenem Zaun
zuléssig. Die Hohe der Einfriedung darf maximal 1,20 m betragen.

8. Sonstige bauliche Anlagen
Luftwarmepumpen sind nur innerhalb von Gebauden zulassig.

8. Gestaltung der unbebauten Flachen von bebauten
Grundstiicken

Unbebaute Fléachen von bebauten Grundstiicken sind als
Vegetationsflachen anzulegen. Auf den unbebauten Fléchen von
bebauten Grundstiicken sind Aufschiittungen und Abgrabungen,
die die Hohenlage der natiirlichen Geléndecberflache um mehr
als 0,5 m veréndern, unzuléssig. Davon ausgenommen sind
notwendige Aufschittungen oder Abgrabungen zur Herstellung
von Zufahrten zu einer befahrbaren éffentlichen Verkehrsflache.

10.  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3
Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsétzlich oder
fahrlassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von
den drtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht.
Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 84 Abs. 3 LBauQ
M-V mit einer GeldbuRe geahndet werden.

lll. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bodendenkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverféarbungen entdeckt werden, ist geméan

§ 11 DSchG M-V die zustéandige Untere Denkmalschutzbehérde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamts in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Gemal § 9 Abs. 1 DSchG M-V sind Eigenttimer, Besitzer und
sonstige Nutzungsberechtigte dazu verpflichtet, Auskiinfte zu
erteilen, die zur Erflillung der Aufgaben des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege notwendig sind.

2, Biotopschutz

Im Plangebiet befinden sich gesetzlich geschlitzte Biotope. Alle
MaRnahmen, die zu einer Zerstorung, Beschédigung,
Verénderung des charakteristischen Zustands oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigung fihren kdnnen,
sind unzulassig (§ 20 NatSchAG M-V).

IV. Hinweise

1. Griin- und AusgleichsmafBnahmen

Auf die im Griinordnungsplan enthaltenen Pflanzlisten und
weiteren Angaben zu Pflanzungen wird ausdriicklich
hingewiesen.

2, Verwendung gebietsheimischer Gehdlze und
Saatgut

GemaR § 40 Abs. 1 BNatSchG bedarf das Ausbringen von
Gehélzen und Saatgut gebietsfremder Arten in der freien Natur
der Genehmigung durch die zusténdige Behdrde.

3. Besonderer Artenschutz (§ 44 ff BNatSchG)

Bei der Durchfiihrung von Baumaf3nahmen sind die
Bestimmungen des besonderen Artenschutzes nach §§ 44 ff
BNatSchG zu beachten. Uber Ausnahmen entscheidet die Untere
Naturschutzbehérde.

Es sind insbesondere die folgenden artenschutzrechtlichen
Bestimmungen zu beachten:

- Durchfiihrung der Baufeldfreimachung nur auferhalb der
Brutzeit von bodenbriitenden Vogelarten (Brutzeit 01.03. bis
15.09., iber Ausnahmen entscheidet die untere
Naturschutzbehdrde),

- Umsetzung der Wiesentflachen mit der Kennzeichnung AF 1 als
bauabschnittsbezogene Ausgleichsmalnahme fiir die Feldlerche.

4, Bodenschutz

Unbelasteter Cherboden ist wéhrend der Bauphase in geeigneter
Weise zu lagern und im Baugebiet wiederzuverwenden (§ 202
BauGB).

5, Ver- und Entsorgungsleitungen

Auf die Richtlinien der Tréger der Ver- und Entsorgung flir
Schutzvorkehrungen fir Ver- und Entsorgungsleitungen wird
verwiesen,

6. Plangrundlage, Hinweise / Darstellungen ohne
Normcharakter

Zeichnerische Grundlagen des Plans ist die digitale
Stadtgrundkarte der Hansestand Stralsund unter Einarbeitung
der digitalen Liegenschaftskarte des Landkreises
Vorpommem-Rigen, Stand Juli 2020, und Vermessungen des
Vermessungsburos Krawutschke, Meiner, Schénemann,
offentlich bestellte Vermessungsingenieure, Geschéftsstelle
Stralsund, Stand August bis November 2017.

Hinsichtlich méglicher Lageungenauigkeiten, auch bei Ver- und
Entsorgungsleitungen, kénnen bei auftretenden Schéden keine
Regressanspriiche geltend gemacht werden.
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gemeinsamer Geh- und Radweg

Planzeichenerklarung

Es gilt die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV).

|.  Festsetzungen 9. Sonstige Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 TTGFL - Mit Geh-, Fahr- und Leit-

Nr. 1 BauGB und §§ 1, und 4 BauNVO)

S s ¥ e s e e e

ungsrechten zu belastende
Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21

Allgemeines Wohngebiet und Abs. 6 BauGB)

WY VYV VY

Umgrenzung von Flachen
PA A A 4 A a9

fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz
vor schédlichen Umwelt-

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1
Nr.1 BauGB und § 16 BauNVO)

GRZ 0,3 Grundflachenzahl einwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutz-
GR 50 m?  Grundflache gesetzes - Larmschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
IT Zahl der Vollgeschosse
als HochstmaR .$.13,0 festgesetzte Hohe der Ober-
kante Straflle in m, Bezug
II-I1T Zahl der Vollgeschosse NHN (§ 9 Abs. 3 BauGB)
als Mindest- und Hochst-
maf Grenze des rdumlichen
::=:: Geltungsbereichs des
TH6,4  Traufhéhe baulicher Anla- Bebauungsplans (§ 9
gen in m als Héchstmal Abs. 7 BauGB)
FH 10,2  Firsthéhe baulicher Anla- +—e—e—e— Abgrenzung des Males

gen in m als Hochstmal der Nutzung innerhalb
eines Baugebiets (§ 16
3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Abs. 5 BauNVO)

Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

II. Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

o] offene Bauweise

/A nur Einzelhduser zulassig
Dachformen:
mesmeeemasm Baulinie SD Satteldach
WD Walmdach
mmaemematm  Baugrenze ZD Zeltdach
FD Flachdach
4, Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB) Dachneigung:
25° - 45° Mindest- und Héchstmal
StraRenverkehrsflachen
Verkehrsflachen beson- |ll. Nachrichtliche Ubernahmen
derer Zweckbestimmung:
® Bodendenkmale (DSchG
Offentliche Parkflache M-V) -
Verkehrsberuhigter Bereich gesetzlich geschiitztes Bio-
top (§ 20 NatSchAG M-V)

Buswendeanlage

)

\
o
BN

)

Waldabstand gem. § 20
LWaldG M-V

(Bl
B

Geh- und Radweg

Stralbenbegrenzungslinie ) )

IV. Hinweise / Darstellungen

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir ohne Normcharakter
die Abfallentsorgung und Abwasserbe-

seitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Lo

Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) b

Fahrbahnen, Stellplatze,
Wege

Fléchen fiir Versorgungs- Bushaltestelle
anlagen, Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung AB Aufenthaltsgebaude fiir
Busfahrer
Zweckbestimmung bzw.
Anlagen und Einrichtungen;  — — — — — Ver- und Entsorgungs-
leitungen (Lage teilweise
© Elektrizitat (Trafostation) unsicher)
- Abwasser T Schutzbereiche von Ver-
----------------------- und Entsorgungsleitungen
(A) Abfall (Stellplatz fiir
Wertstofferfassung) —-—-—-—— Vorschlag Grundstiicks-
teilung
6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB) {TTTTTT mogliche Gebéude-
R— H anordnung
offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung: LPB Larmpegelbereich
[al Spielplatz = e - Abgrenzung unterschied-

licher Larmpegelbereiche
1. Flachen fiir Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

V. Nutzungsschablone

Nutzungsart
Grundflachenzahl | Geschossigkeit
8. Planungen, Nutzungsregelungen, rugau?nr:aizgza eﬂt;ut;?::gmj
MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnah- Traufhdh Firsthah
men zum Schutz, zur Pflege und zur raL[') hfe Dach UEUTORY
Entwicklung von Boden, Natur und Seoy HAuINgIgung

Landschaft sowie Flachen und MaBnah-
men zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20

und 25, Abs. 1a und Abs. 6 BauGB) VI. Plangrundlage
= Umgrenzung von Flachen vorhandene Gebé&ude
fiir Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Flurstiicksgrenzen
Entwicklung von Natur und
Landschaft & Flurstlicksbezeichnung
00000009 ] Umgrenzung von Flachen Béschungen
200000091 zum Anpflanzen von m

Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Einz&unungen

o Baume
Umgrenzung von Schutz-
gebieten und Schutzob- “ EQ Gelandehdhe in m,
jekten im Sinne des Natur- Bezug NHN
schutzrechts

AF Ausgleichsflache

Satzung der Hansestadt Stralsund

Auf der Grundlage des § 10 des Bauge-
setzbuches in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S.
1728) geéndert worden ist, sowie nach §
86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), gean-
dert durch Gesetz vom 19. November

2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach
Beschlussfassung durch die Biirgerschaft
vom 02,72, 2020 _folgende Satzung
iber den Bebauungsplan Nr. 39
,Wohngebiet westlich der Lindenallee,
Freienlande®, gelegen im Stadtteil
Freienlande, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), sowie die Satzung
tber die 6rtlichen Bauvorschriften (Teil B)
erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der Biirger-
schaft vom 15.09.2016. Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Beschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt der

Hansestadt Stralsund, Nr. 92016 vom 21.10.2016 erfolgt.

Hansestadt Stralsund, den 1 & JAN, 2071
0T on

gj%@“"” o7
_ ) \
f fr"l I_'_T -?.
erbiirgermeister ) = Lol

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Hinweise und Anregungen wéhrend der Auslegung von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, am 7%, O&. Zol0 im Amtsblatt der
Hansestadt Stralsund ortsiiblich bekannt gemacht worden.
18 JAN, 2021

Hansesta alsund, den

= 71 (f(g | Der Oberbirgermeister 1<t
2, Die flr Raumordnung und Landesplan ?j > >
zustandige Stelle ist gemaP § 1 Abs. 4'BauGB un¢ o/ 9 Die von der Planung beriihrten Behérden und

Trager ¢ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom ™. 1
21,08, Lolozur Abgabe einer Stellungnahme i
aufgefordert worden.

Landesplanungsgesetz M-V mit Schreiben vom 09,03.2018
beteiligt worden. . :l -

Hansestadt Stralsund, den 10 l&'[i
"y Hansestadt Stralsund, den 1 & 1AN, 2071

4/

.
b " {
Vo N&

rbirgermeister

%,

Der-Oberbirgermeister / L
~— E"‘L.'"" i
, Der katastermaRige Bestand im Ge[tung&ergich 1

3. Die frihzeitige Beteiligung der"ét[enuicr}(eit >
geméR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 12:03.2018 bis 10.
30.03.2018 durchgefiihrt worden.

R

19, AN, 202

dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
 Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
~ Liegenschaftskarte im MaRstab 1:1000. verliggcs -~
C:‘ 1Regressansprilche kénnen nicht a vq%!'w

Hansestadt Stralsund, den

rblrgermeister \ - J IN
\\fi--""' r,@;’ Stralsund, den 13.01.2021 &
4. Die von der Planung berihrten Behdrden und - ]
Tréger dffentiicher Belange sind mit Schreibenvom' -~ — 2 \3
08.03.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert 5 L

worden. 1

o
Offentlich bestellter Vermessungéi@%éui__\/g&j
~LAE (e R
11, Die Birgerschaft hat die vorgebraghten Arfregun-
/ ¢=\gen und Hinweise der Offentlichkeit sowie die Stellung-
'/ 4 (nahmen der Behorden am@3, 12, Ze£0 _ geprilft.
[/~ DasErgebnis ist mit Schreiben vom -75.01, ZoZO
: N ,:;1/ mitgetsilt worden.
N, . L
B, Die Biirgerschaft hat am 30.01.2020'den Entwurf .-~
des Bebauungsplans mit Begriindung gebilligt und zur

Hansestadt Stralsund, den

rgermeister

Hansestadt Stralsund, den | ¢ 1y

Auslegung bestimmt. il
a T T (=
Hansestadt S den T8 JAN, JHARY pD7 ,§?~-,\ Dér-Sberblrgermeister ik N

8
12, Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-.__
zeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B)
L3 jmd den ortlichen Bauvorschriften (Teil B) wurde am
/03, 12. Zo 2o von der Birgerschaft als Satzung
beschlossen. Gleichzeitig wurde die Begrindung zum--._ ;
Bebauungsplan von der Biirgerschaft gebilligt:” - «,j; T o

s - ;
75) / [
. d / pud]
e I ey
- / 4

6. Der Entwurf des Bebauungsplanés,_ bestehend aus ¢
der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen =~
(Teil B) und den értlichen Bauvorschriften (Teil B) sowie-—
die Begriindung haben in der Zeit vom 03.03,2020 bis
16.03.2020 und in Folge der MaBnahmen gegen die
Ausbreitung des Coronavirus und zum Schutz der Bevél-
kerung erneut vom 08.06.2020 bis 10.07.2020 nach § 3

Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

Hinweise und Anregungen wéhrend der Auslegung von 13.
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, am £2.2Z. ZoZ2und am
29,05, 2020 im Amtsblatt der Hansestadt Stralsund
ortstiblich bekannt gemacht worden. ;

Hansestadt Stralsund, den a1

Der Oberbirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend-aug der. .-~
Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil

B) und den értlichen Bauvorschriften (Teil B), wird hiermi
ausgefertigt.

. W Hansestadt Stralsund, den 1 [, /]l

Hansestadt Stralsund, den

a In,‘g‘- ih 74
18 JA2071

Der-Oberbilirgermeister »,‘;Z::

=7 «=/ 14, Der Satzungsbeschlus des Bebauuﬁgsplans. sowie
7. Die von der Planung beriihrten Behérden und *;___::‘_.. die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der.”
Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom .- Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
03.03.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
worden. _45.CZ £eddim Amtsblatt Nr. <> der Hansestadt
14 pr— Stralsund ortstiblich bekannt gemacht worden.

; / In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(8§ 214 und § 215 BauGB sowie § 5 Kommunalverfassung
M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des
1504 . ZoZgin Kraft getreten.

18 FEB.20

Hansestadt Stralsund, den

Der Obertf{irgermeister YA/ i
8. Der geénderte Entwurf des B\éQLauungs”blaﬁes, P
bestehend aus der Planzeichnung (Teil'A), den textlichen-
Festsetzungen (Teil B) und den értlichen Bauvarschriften
(Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
£¥.08,ZoZe bis 0F.09. ZoZogemaR § 4a Abs. 3
BauGB mit Planstand vom August 2020 erneut 6ffentlich
ausgelegen.

Hansestadt Stralsund, den

des Bebauungsplans am 4%.04.2024 wird als richtig- |
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Planstralken A.1 und A.3 Planstrake A.3: vorerst Ausbau analog PlanstraBe A2 mit 4,75 m Fahrbahn und einseitig

FuBgangerweg / Kfz-Stellplétze, ohne Linienbusverkehr
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Bebauungsplan Nr. 39 der Hansestadt Stralsund

»Wohngebiet westlich der Lindenallee,

Freienlande*
Oktober 2020
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