BEBAUUNGSPLAN NR. 3.7 DER HANSESTADT STRALSUND

Textliche Festsetzungen Teil B
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Verfahrensvermerke

f L " . e " Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Bodendenkmalpflege 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschluss der Burgerschaft vom 11.06.2015. Die ortsuibliche
u r a S ewe r e g e I e ra S u n u 21. November 2017 (BGBI. IS. 3786), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 Bekanntmachung ist durch Abdruck im Amtsblatt Nr. 9 am 03.07.2015 erfolgt.
(BGBL. IS. 1802) Teile der Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen innerhalb bekannter Bodendenkmale. 2 Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behérde ist gemaR § 17 LPIG M-V
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), geédndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. Septemper 2021 (BGBI. | S. 4147), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.m. § 8 BauNVO) E'?bbjtroﬁe;e" F chrr:ents:noéln ‘?e; Plc?nzs;ch:ung gek‘.an"ze'%h':jet' :jNelit(erhlln wird n:?]Pfltangeb iGL AR mit Schreiben vom 28.04.2016 beteiligt worden.
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), geéndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft vom .09.06, 4222 . folgende Satzung liber den ’ 9 ) ) e Ir: weif;r%i 32;;?":6 :?ste\r;m %r:l'l%ee inis di:B?:u;r;T;i‘olgnung e? §2r TJi er;:rrréso dzno?:r?lfrggln;men'
Bebauungsplan Nr. 3.7 ,Gewerbegebiet Stralsund Stid*, gelegen im Stadtteil Am Lussower Berg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Satzung tiber die 6rtlichen Bauvorschriften erlassen. 11 G begebicte (GE) di : d der Unterbri icht erheblich belasticend durchzufithren. Dazu erfolgen Abstir?'lmungen zur Organisation lggrc.:hfuhgung und Finanzierung der 3.  Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form eines
' ewerbegebiets (GE) dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belstigenden » : ’ ! sffentlichen Aushangs vom 04.05.2016 bis 18.05.2016 durchgefiihrt worden.
Gewerbegebieten. Die folgenden Arten der Nutzung sind in den festgesetzten Gewerbegebieten MaBnahmen zwischen dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege M-V, den Bauherren
T W Y/ ' Ya allgemein zulassig: tngider Hancestadt Slaksung, 4.  Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind mit Schreiben
~PLANZEICHNUNG TEIL A 7 SN - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe, Eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung gemaR § 7 DSchG M-V ist fur alle BaumaBnahmen im vom 28.04.2016 und 16.12.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
// . ki | - Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, Bereich der Bodendenkmale, fur die Errichtung von baulichen Anlagen und die Durchfiihrung von
' 34 L YA - Anlagen furr sportliche Zwecke. Erschliefungsmafnahmen erforderlich. Die Kosten fir die MaRnahmen trégt jeweils der Verursacher des 5.  Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund hat am 18.11.2021 den Entwurf des Bebauungs-
/ i 141 2 / s ~T T Ausnahmewsiss zulssig sind: Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). planes Nr. 3.7 mit Begriindung und Anlagen gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
/’ PG 20 .
/ ! > . g g£ } " e . - g e : ; < )
/ / b1: de\lrvnognungebn ;u: Aubfsmhts r:nd tBerdel_trs]chaftsper__st;) drh sc,;)medm;lqr EetneZmBnhaber und Btetnebscljeltir, .d': 2.  Trinkwasserschutzzone 6.  Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3.7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
1, 40 /' 3¢ Anl ewefr" ek'e zle hzugkecIJt nﬁ und rlngegéenu erc"?‘ 't:'u?l ;C elzm daumasse HRISIGEQAREE SING, Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften (Teil B), sowie die Begriindung und Anlagen
/ 1 4 > 7 1o 40 60 80 100 i Vn AgS I |rtc" ttlc 95 KB, Sogidle- NS gesuneheilliche CIVOCKEHN Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Liissow/ Borgwallsee. haben in der Zeit vom 06.01.2022 bis 08.02.2022 nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich aus-
y 47 // % S /'%f - vergnugungsstatten. Es gelten Bestimmungen der Schutzzone. g.ele"gen. . TR ) .
38 { 143 {130 130 / Nicht zuladssig sind Tankstellen. (§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO) Die éffentliche Auslegung ist mit Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von
2 & : 136 / 3. Alleenschutz jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und auch Gelegenheit zur
------- { In den festgesetzten Gewerbegebieten sind gemaR § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO als Einzelhandels- Erérterung gegeben wird, im Amtsblatt Nr. 16 vom 19.12.2021 ortsublich bekannt gemacht
12 Al LPB | \ nutzungen ausschlieBlich Verkaufsstatten fir betriebstypische Waren oder Eigenproduktionen eines im Gemal § 19 des Gesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnatur- worden.
. q Z? i | Plangebiet anséssigen Gewerbebetriebes zuléssig. Diese Verkaufsstatten miissen in unmittelbarem schutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, geéndert durch Wiahrend des Auslegungszeitraumes waren die ausgelegten Unterlagen auch im Internet auf
3% /N /138 PB IlI /' réumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbebetrieb stehen. Die Verkaufs- Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V 8. 221, 228) sind Alleen und einseitige Baumreihen der Homepage der Hansestadt Stralsund unter
GE / —_—— . / statte muss dem eigentlichen Gewerbebetrieb rdumlich angegliedert und als dessen untergeordneter an offentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich geschitzt. Die Beseitigung von www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung und im Bau und Planungsportal M-V unter
% 3a a 735 20 2 \ — /" Bestandteil erkennbar sein. Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschédigung oder https:\\bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einzusehen.
/ & g C D R 110KV Freileitung _ ) nachteiligen Veranderung fithren kénnen, sind verboten.
31 GRZ 0,8 /4 L4 . 3 1.2 Eigenschaften der Betriebe und Anlagen (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) 7.  Die Burgerschaft der Hansestadt Stralsund hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit
207 }1 3 N FLUR 45 / Innerhalb der Baugebiete sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Geréusche die in der sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange am.0:7..0.¢, 2042
GH 12,0 m PB | MN Camarkiins mo— — — folgenden Tabelle festgesetzten Emissionskontingente Lek nach DIN 45961 weder tags geprift. _
4 / NN YY) Gemaﬂamg / (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) tiberschreiten: Das Ergebnis der Abwagung ist mit Schreiben vom 2805/202@ mitgeteilt worden.
¥ ’ : 4
2 (u} y R /
w2i09 aB(R)/m 4 = L / Flach Ersaiorb ot e te i 8.  Der Bebauungsplan Nr. 3.7, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen
2 2 5 10 > dene g : g . und den ortlichen Bauvorschriften (Teil B), wurde am 0s7..04..£0%Z.. von der Buirgerschaft
6 f . / v/ g dB(A)/m V. Hinweise der Hansestadt Stralsund als Satzung beschlossen. Die Begrilndung zum Bebauungsplan einschlieRlich
, 23 SN 0 30 /' 2 tags TS Anlagen wurde mit Beschluss der Biirgerschaft vom 0<% ' FL64E Jebilligt
o () | /,/' \\.. Q //" 4
45 ' ol 1l 2 /4 < / GE 3a 52 35 1. Bodendenkmale
o (%) 4 Y oeme.,
) 4 Gr@,?z ~~~~~~ ~ i 7R GE 3b 54 39 Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11 DSchG M-V
3 o L1 / 7 @ o/ ‘\\ % 1 / die zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis 9 F
/ 74 (%) \ 5 zum Entreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem : ; Lo s NS : : .
% | / / s » N Fur die im Beiplan dargestellten Gebietssektoren A bis D erhéhen sich die Emmissionskontingente LEK Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierftr die ?Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der wird als lagerichtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der Darstefiling der Grenzpunkte gilt der
o A = RO « um folgende Zusatzkontingente Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. \X’Lrﬁlega,'t' ﬁsz elnbe f_"ggn%"”r gl'f°b eerolgte, da gie [eﬁhtls(\(_er/l?\é;\!‘?gg%gelnic? sl(;arte
: / w 2 ‘\: e Die Verpflichtung erlischt 5 Tage nach Zugang der Anzeige. ( ) im MaRstab 1 : £02Q...vorliegt. Regressanspriiche /@9\@"'0 7 =i -
35 H R SN o . \
; L3 ? W/ /R W NG Richtungssektor Zusatzkontingent )
O @ L /1) LPB Il / N7/ 4 dB(A)/m? 2.  Griinordnungsplan
4
34 . L 4 74 = /. tags nachts Der Gruinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 3.7 einschlieBlich der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung Hansestadt Stralsund, den 27..96. 2022
' 7 ist Bestanditeil der Begriindung.
4 4 131 b i I
74 / 130 - A 3.  Externer Ausgleich 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Plap
/i £ / AL 4 5 B 6 und den &rtlichen Bauvorschriften (Teil B), wird hiel
i / / — P RN i c 14 13 3.1 GemaR den "Hinweisen zur Eingriffsregelung" des MLU M-V (2018) sind ausgehend von 213.803 m?
Y/ / ] / Baufléche (GE 3a mit 59.240 m?, GE 3b mit 154.563 m?) und einem Kompensationsbedarf
4 , / { / 267.173 m? KFA fur MaBnahmen auRerhalb des Plangebietes insgesamt 1,25 m? KFA i
4l ! \, S D O 0 von g g ! n 8- JUL ZBZZ
/ / N\ je m? Grundstiicksflache zu kompensieren. Hansestadt Stralsund, den ............n..5 55
//" ; /;’ //' DiebP_rl'qung geélﬂTsug§1srezhtlicg?n Zhuléssigkgit de; \;orfhallaens erfolgt r:.tach Dlg 4:t691 Abslghni‘:t I_5, 3.2 Es werden folgende MaRnahmen umgesetzt, fur die Eintragungen ins Grundbuch erfolgen:
; wobe 2! in den Gleichungen (6) un ur Immissionsorte j im Ric r k LeKi . : . ie di i
/ 2ol /4 1 B T i o asis e g H (5 GRSy (s S e e ks 3.2.1 Auf Teilen der Flurstiicke 109/2, 123/2, 124/2 und 125/2, Flur 1, Gemarkung Zitterpenningshagen ist eine B i nawpanes sl e SUEle) JSEseer sopstunpp il - o
S .// : / TWSZ Il extensiv zu pflegenden Wiesenflache auf 46.480 m? (139.440 m? KFA) mit einer standortgerechten Saatgut- 2u erhalten ist. sind am 20 0% 2022 ] im Amtsblatthr é... ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
LPB Il 7 -/ . ’ mischung aus Regiosaatgut herzustellen. Es ist eine jéahrlich zwei- bis dreimalige Mahd (nicht vor I e : :
S il . 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO) dem 01 87 d5s Jghres) c?urchzufﬂhren Umbruch. N a{chsaat und der Einsatz vgn Dunge(mitteln oder Bekanntmachung ist auf Gel@endma.chung der Verletzung von Verfahrens- und Formyorschrlften und von
// Wasserfassung Lissow Geltungébereich des Pﬂanzeﬁsc.hutzmitteln sind nicht zuléss'ig ' Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs. 2 BauGB sowie § 5 KV M-V) und
; Tl 22 . . . . . . . ) weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschéadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
. | f . r A ; . : .
Geltungsbereich des g geba . r(]igS\Fl)\}er:Zc[)\jr; 1 et glse?keaz:tgesggp ,Eta%lrl;,(;':nfzset? deziu&gt:p‘brzg:wglrzghﬂggﬁggb;ﬂ:g: l;;ggfr?tlet;‘e(chlee?T\;lli?cho? :re Sﬁ:& egrlmlé giltieg - Die MaRnahme dient zugleich als CEF- Manahme fur Art Feldlerche und ist daher vor der auf den J0.07 Zo 22
2015/ ! eln e 5 a5 . ) « £LC %
Bebau.ungsE la ns Nr.zden ' = Gebaudekante, bei ansteigendem bzw. abfallendem Gelénde vergréRert bzw. verringert um das Maf} des Baubeginn'folgenden noenston Brutperiode der Feld|erehs umzusetzen, i {RrEt getretan.
Gemeinde Liissow i/‘ naturlichen Hohenunterschiedes. 3.2.2 Auf Teilen der Flurstiicke 91/1, 98/2, 100/2, 101/2, 102/2, 103/2 und 104{2 , Flur 1, Gemarkung
‘, | 22 Diefestgesetzten Hohen baulicher Anlagen diirfen durch die Hohen einzelner, betrieblich notwendiger ﬁthterpennlngshagen, ist eine Waldflache auf 86.408 m? (216.020 m? KFA) durch Aufforstung herzustellen. . l/ﬁ lm @o e
B . I o f N Gebaudeteile und technischer Anlagen um maximal 25 von Hundert Uiberschritten werden. Von den 216.020 m? KFA werden den Eingriffen durch den B-Plan Nr. 3.7 127.733 m? KFA zugeordnet; Der Oberburgermeister
GE 3b a v 3 B ise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V § 22 BauNVO) die restlichen 88.287 m? KFA stehen fiir kiinftige Eingriffsvorhaben zur Verfiigung.
’ auweise S. r. au i.v.m. au
, 4. Artenschutz
GRZ 0,8 [ In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebéudeléngen tber 50 m zulassig.
[ 2055 Ansonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise. 4.1 Bei der Herstellung der AuRenbeleuchtungsanlagen sind zum Schutz von Insekten nur energieeffiziente,
8 ,
GH12,0m , umweltvertrégliche Lichtquellen mit einer Farbtemperatur von 3000 kelvin einzusetzen.
5 / % 4. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
4 54 /39 dB(A)/m? /' L. . T Eme o \ 4.2 Bauzeitenregelung zum Schutz von Brutvégeln
134 1 i i 1 , 8 ) Fur jedes Grundstiick ist maximal eine Zufahrt zu den &ffentlichen Verkehrsfléchen in einer Breite Zum Schutz von Brutvégeln muss die Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutzeit von bodenbritenden
LPB llI \ / f T~ y \ von max. 6,0 m zuléssig. Vogelarten (Brutzeit 01.02. bis 15.09.) erfolgen. Falls auf den Ackerflachen innerhalb der Brutzeit
1 IR . // / ,,:" _—— die Baufeldraumung durchgefiihrt werden soll, ist die Bauflache durch einen Sachversténdigen kurz vor
& / /] _ P~ 5. MaRnahmen zur Griinordnung (§ 1a i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB) MaBnahmebeginn zu kontrollieren. _
al k\ J/ & ’/' /7 / r —— Die Arbeiten so!len wal?rend der Brutzeit plcht far Iang.ere Zeit (> 2V\{ochen) unterbrochen werden,
1 5 o / éeiplan, 5 4 = W 5.1  Anlage von Pufferstreifen um gesetzlich geschiitzte Biotope da ansonsten eine Ansiedlung von Arten im Baufeld nicht auszuschlieRen ist.
61 ' S L7 : s
81 22 - 4 4 Zusatzkontingente % %Q Um die gesetzlich geschutzten Biotope Nr. 129 und Nr. 132 ist eine Wiesenflache von jeweils 5. Bodenschutz
23 @ ) mindestens 5 m Breite anzulegen. Die Flachen sind mit einer standortgerechten Saatgutmischung
J 85230 : aus Regiosaatgut anzusden und bis zu 3 mal jahrlich, mindestens jedoch einmal jahrlich, zu méhen. Nach § 202 BauGB ist unbelasteter Oberboden wéhrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern
E] Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. und im Baugebiet wieder zu verwenden.
2 é\ 6. Mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 6.  Plangrundlage
/
S ] 19 z L1: Die Flachen des L1 sind mit Leitungsrechten zugunsten der SWS GmbH und deren Rechtsnachfolger Zeichnerische Grundlage der Planzeichnung ist die Stadtgrundkarte unter Einarbeitung der ALK mit Stand
y 3 L zu belasten (Elektroleitung, die mittig das Plangebiet quert). Die Rechte umfassen die Befugnisse, vom 01.01.2022.
g 137 7 ~ = - Jig 31 0 2 vorhandene Leitungen zu erhalten und zu erneuern. Hinsichtlich mdglicher Lageungenauigkeiten kénnen keine Regressanspriiche geltend gemacht werden.
= T * - A L2: Die Flachen des L2 sind mit Leitungsrechten zugunsten der SWS GmbH und deren Rechtsnach- 7. DIN-Vorschrift Textliche Festsetzung 1.2
1 1151 @ =R 330 = ~133\§ 3 ; % folger zu belasten (Elektroleitung, die stdlich an KoppelstraRRe grenzt). Die Rechte umfassen die Be- erschiifton {zu Texflchsires g1.2)
o1 A U = T = 4 e Q fugnisse, vorhandene Leitungen zu erhalten und zu erneuern. Mit den Festsetzungen der MaRnahmen zum Immissionsschutz verweist der Bebauungsplan auf
2 1 Ngs: A, 2 / - o & L3: Die Flachen des L3 sind mit Leitungsrechten zugunsten der SWS GmbH und deren Rechtsnach- DIN-Vorschriften. Diese DIN-Vorschriften werden bei der Verwaltungsstelle der Hansestadt
61 0 1) ~Sr, v ! e folger zu belasten (Gasleitung, am Westrand des Plangebietes). Die Rechte umfassen die Befugnisse, Stralsund, bei der der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereitgehalten.
611 / 3 ! “"*,’!f Q vorhandene Leitungen zu erhalten und zu erneuern.
4 ~ @
& i ] r sehalitechnischen Untersuchung zum B- Plan 3.7 L4: Die Flachen des L4 sind mit Leitungsrechten zugunsten der SWS GmbH und deren Rechtsnach-
w / " (bé" /“'\ gt StSund, Dezember 24FBrn,mwellPlan GmbH Stralsund folger zu belasten (Gasleitung, an der Ecke KoppelstraRe/ Albert-Schweitzer-StraRe). Die Rechte
c - umfassen die Befugnisse, vorhandene Leitungen zu erhalten und zu erneuern.
PI i h kI v ETichan Rivls Aére A Pra— Sohiliy 7.  Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
anzeichenerkiarun SARGRS mgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schu
Esigilt die Verorriting tbsr dieAlisar e%n g der Bayisitpline und dle Darsteliung des Planinkalts ! . vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Inmissionsschutzgesetzes 7.1 Zum Schutz vor Gerduschimmissionen sind fur die in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche Bebau u ngsplan N I. 3 . 7
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch Artikel 3 Lo o o] (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 11 ur?d IY fur dlg AuRenbauteile von Gebauden je nach Raumnutzung folgende Mindest-Schalldéamm- . N
des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ARSi s BNzl Gewe rbegeblet Stralsund Sud
LPB Il Larmpegelbereiche (LPB Il - IV nach DIN 4109
I. F eStsetzu ngen peg ( ) \ipessheEEh MaRgeblicher Auen- Resultierendes Schallddmmmal R wyesder AuRlenbauteile
Art der baulichen Nutzung larmpegel in dB(A) (Wand/ Dach mit Fenstern u./o. Tiren) fur:
3 9iAbs. 1 Nr. 1 BauGE) - Freihaltebereich entlang von Versorgungsleitungen Aufenthaltsraume in Woh- Birordume u.&. Aoril 2022
nungen, Ubernachtungsraume pri
g:“;r::\?g;”ete @OK Hohe der Oberkante der Fahrbahn der StraBe in m iiber DHHN 92 Sn?:r?;ﬁz:gmfiag o . — I S W\ ST
S . \tj\\./ Ubersichtsplan MaBstab 1:10.000
Grenze des raumliche Geltungsbereiches des Bebauungsplanes n i s N 7 OGS
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 7 BauGB) 61-865 35 30 i e &7/ /[
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) - R
Art der baulichen Nutzung 7 Gebietsbezeichnung I 66=70 i 35
GRz Grundfléichenzahl GE3, a —|— Bauweise
CH Gebdudehdhe als HochstmaR GRZ 0 8————— MaB der baulichen Nutzung (Grundfléchenzahl) Fenster vor R&umen der ausnahmsweise zuladssigen Wohnungen, die dem Schlafen dienen und sich in
. ’ MaR der baulichen Nutzung einem Larmpegelbereich Ill und IV befinden, sind mit schallgedémmten Luftungselementen zu versehen,
Bauweise , Baugrenzen A~ (Héhe baulicher Anlagen die die Einhaltung der erforderlichen R 'w,res der Gesamtbauteile gewahrleisten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) GH 12,0 m iiber einem Bezugspunkt)
—— imaler Emissionskonti ¢ taas/ nacht 7.2 Die schutzbedurftigen R&ume im Sinne der DIN 4109-2018-01 im Gewerbegebiet sind mit festverglasten
a abweichende Bauweise S2./35dB(A)ym*| MesinalsFEmissionskontingentiags’ nachts Fenstern oder MaRnahmen vergleichbarer Wirkung auszustatten. Hiervon kann abgewichen werden, sofern
im Baugenehmigungsverfahren durch einen anerkannten Sachversténdigen fur Schallschutz nachgewiesen
) Baugrenze -o—0—0—o- Abgrenzung von Baugebieten wird, dass die Immissionswerte der TA L&rm eingehalten werden.
szrXSh:s,jlﬁﬁhBenGB) Il. Plangrundlagen/ Darstellungen ohne Normcharakter
s. 1 Nr. au -
ll. Ortliche Bauvorschriften
StraBenverkehrsflédchen Stadt- bzw. Gemeindegrenze (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
—— StraBenbegrenzungslinie vorhandene Flurstiicksgrenze 1.  Dachgestaltung
135 Fur Dacheindeckungen aller Dacher durfen keine Materialien mit glénzenden, spiegelnden oder
5 Flustiicksbezeichnung leuchtfarbenen Oberflachen verwendet werden. Davon ausgenommen sind Anlagen zur Gewinnung
Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung " von Sonnenenergie.
des Wasserabflusses o—e BemaBung 2. Werbeanlagen
(58is: T, 1610nd Abs: 0 BauGE) ——— oberirdische Leitung Werbeanlagen drfen nicht héher als die im Baugebiet jeweils festgesetzte maximale Geb&udehche ’
. sein. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der Fahrbahn der dazugehérigen ErschlieBungsstralie I~ |
Grenze der Trinkwasserschutzzone llI —o—o— unterirdische Leitung gegentber der Mitte der straBenseitigen Gebaudekante, bei ansteigendem bzw. abfallendem Gelénde JSS/ /
vergréRert bzw.verringert um das MalR des natlrlichen Hohenunterschiedes. ~ -
3. Ordnungswidrigkeiten ) \ V
GroR Liidershagen 1
TN
>

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fldchen zu Gunsten

Ver- und Entsorgungstréger (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

lll. Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Flachen mit bekannten Bodendenkmalen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
geschutztes Biotop geman § 20 NatSch AG M-V

Nr. des Geschiitzten Biotopes

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrléassig im
Geltungsbereich dieser Satzung

- entgegen Il.1. fur die Dacheindeckung der Dacher Materialien mit glénzenden, spiegelnden oder
leuchtfarbenen Oberflachen (ausgenommen Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie) verwendet
und/ oder

- entgegen 11.2. Werbeanlagen errichtet, die die im Baugebiet jeweils festgesetzte Gebsudehshe
Uberschreiten.

Die genannten Ordnungswidrigkeiten kénnen geméaR § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuRe
von bis zu 500 000 Euro geahndet werden.

Ubersichtsplan unmaBstéblich
Auszug aus der digitalen Stadtgrundkarte
der Hansestadt Stralsund
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Ovgaritation *  Historische Altatlidte
dor Vwenton Maflioren  * Stredsend und Wismar
fur Bidung, Wissanschst  * Wellwrbe sed 2002
und Cultur ¢

Hansestadt &Y Stralsund




