Bebauungsplan Nr. 98 "Wohnbebauung ehem. Kreisverwaltung" der Stadt Ribnitz-Damgarten

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) sowie des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V, S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Bernsteinstadt Ribnitz-Damgarten vom ..................ccooooe. folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 98 ,Wohnbebauung eh.
Kreisverwaltung®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen mit ortlichen Bauvorschriften (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE PLANZEICHNUNG - TEIL A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - TEIL B HINWEISE

Die Aufstellung erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren M 1:1.000 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4 und 13 BauNVO) 1. Grundwasserbenutzungen/Grundwasserabsenkungen, Erdaufschliisse/Bohrungen
nach § 13a BauGB. D 1.1 In de Allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zulissig: Grundwasserabsenkungen sind Gewéasserbenutzungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 bzw. §
Gemarkung Rionitz 3 9 Abs. 2 Nr. 2 WHG und bedurfen unter Umstanden einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die
- Wohngebaude, Unterlagen sind rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises
1. Die Stadtvertretung hat am 12.12.2018 gemall § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dfes - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Vorpommern-Rlgen einzureichen.
Bebauungsplanes Nr. 98 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.12.2018 im n i i Lo 4 i nicht stérenden Handwerksbetriebe, Erdaufschlisse, bspw. fiir Baugrunduntersuchungen oder Griindungen, sind gem. § 49 WHG
Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten ortsiblich bekannt gemacht . . & - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke. der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Vorpommern-Riigen spatestens einen Monat
u Daruber hinaus sind gemafR § 13 BauNVO Raume fur die Berufsauslbung freiberuflich Tatiger vor Beginn anzuzeigen.
2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist gema® § 17 LPIG M-V s > N A \ und solcher Gewerbetreibenden, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben, zulassig. 2. Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen
uwrz)cidin? Abs. 4 BauGB im Rahmen der Plananzeige mit Schrelben VO ... petelligt y Ty _ g VNN 1.2 Unzulassig sind gemall § 1 Abs. 6i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO: Fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten insbesondere die Vorgaben und
o O e g T h e O\ - - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Belange des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und der Verordnung uber Anlagen zum
. M Qe P Ry e > - - A - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV). Auf das Sorgfaltsgebot gemalt § 5 WHG
3. Die frlihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Auslegung der L R AN Tk \ > - Of\ { < WA - Anlagen fiir Verwaltungen _Vr\:'rd hclang:f\éwzsen. Dt'ef NZUGI’I’ICT’[UI"IQ l\J/Cd dertl):{ig_ld;audvon fnl?j?(en_smd\lln Abhanglgkg’a von
Planunterlagen in der Zeit vom 09.04.2024 bis zum 30.04.2024 durchgefiihrt worden. Die e mRERE R T e\ s N _ ’ mrer t>etanrdungssiute der unteren Ivasserbenorde des Landxreises vorpommern-rugen
amtliche Bekanntmachung hierzu erfolgte im Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten vom " /- 0,4 O - Gartenbaubetriebe, anzuzeigen und von einem Sachverstandigen nach AwSV vor Inbetriebnahme zu priifen.
11.03.2024. o 2 o
f&; \V, - Tankstellen. 3. Artenschutz
. ) ) . i i . . . -~ tut.. . A - . ] ] Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des
4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind mit 2\ > @ sus o L4 > 2. Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB) Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fiir besonders
Schreiben vom ................. nach § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert RRcE " Tax 5 I L =t v T Zum Aufenthalt von Menschen bestimmte Raume im Erdgeschoss miissen eine Hohenlage des geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach § 44 ff. BNatSchG und der
worden. N 1 NCDE - R ErdgeschossfulRbodens von 2,50 m NHN aufweisen. Aufenthaltsrdume in Untergeschossen Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) wird hingewiesen.
2 y \ 0, 7 N R (Hohenlage unterhalb von 2,50 m NHN) sind unzuléssig.
5. Die Stadtvertretung hat am den Entwurf des einfachen Bebauungsplanes Nr. 98 e I e o R e Q© ) e ﬁ 4. Waldabstand
m.it Begrindung gebilﬁgt und zuroffentllchen Auslegung bestimmt ] - =\ A8 & "A: \ - ALTE e L e\ +» \ 3. Flachen fiir Stellpldtze und Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Nr. 10 NaCh S 2 der Wa!dabﬁtandsverordnung ..M_V durfen innerhalb de_s W.aldabStandeS Garagen,
' - e e e, = ) IR LA ' P 9 9 ' s Uberdachte und nicht Gberdachte Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
» B | - A\ g T g, BauGB und §§ 12 Abs. 6, 14 und 23 BauNVO) sowie Anlagen, die nicht zu Wohnzwecken oder dem voriibergehenden Aufenthalt von
6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 98 Wohnbebauung ehem. Kreisverwaltung’, o - SN -\ ﬂm [ dy P In den Teilflichen des Allgemeinen Wohngebietes, die sich innerhalb des gesetzlichen Menschen dienen, nur mit Zustimmung des Forstamtes genehmigt werden.
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen mit ortlichen ey SRR e Y A o T e —, YRS Waldabstandes von 30 m befinden, sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO, die dem
Bauvorschriften (Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom ................. biS ..oveverree. S TN - Lol ) 135 . ) ; % A~ R standigen oder auch nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen konnen, unzulassig. 5. Bodendenkmale _ . )
nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, S EE S AN m Lo g RIS Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht N CR: SWE L ; $42 o F ;::§:§:? 4. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ist gemal § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
werden kénnen, im Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten vom ................. ortsiiblich bekannt LR NN v St . e e I 35 ' T o und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
gemacht worden. e ®- N8 NN . REEh + Q,‘ | 4.1 Innerhalb der festgesetzten o6ffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
20 e sind untergeordnete Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der o6ffentlichen Grinflachen Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
. °§; . St entsprechen, allgemein zulassig. zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
7. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die ' ) TN o A T T HSAT ] St \_ 1;“& ) [ R nach Zugang der Anzeige.
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom ................. nach § 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 2 BauGB St $—p— el . 4.2 Innerhalb der festgesetzten offentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung "Spielplatz"
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. o) i AR A e N e e e % t und "Bolzplatz" sind untergeordnete Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der 6ffentlichen 6. Externer Ausgleich
) o SRS SRS L T 2 Grlnflachen entsprechen, allgemein zulassig. Das im weiteren Verfahren zu ermittelnde Kompensationsdefizit wird durch Abbuchung von
8. Die Stadtvertretung hat die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie o g | [ —1 7 - = einem anerkannten Okokonto erbracht.
der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am SR e @ - e e L omeveomss & T - al.s. f “gaB:a?t"(‘;; :;m1S;h;?,Bzug;flege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 7. Plangrundlage
................. gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. + == a e - — im - andscha s. 1Nr. au :
o ” a0 = T é” z0 & Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise oder bedingt Zeichnerische Grundlage ist ein Lage- und Hohenplan des Offentlich besteliten
_ . . e e / W\ wasserdurchlassiger ~ Bauweise  (z.B.  Schotterrasen,  wassergebundene  Decke, Vermessungsingenieurs Ulrich Zeh unter Einarbeitung der amtlichen Liegenschaftskarte
9. Der einfache Bebauungsplan Nr. 98, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den - Rasengittersteine, Okopflaster) herzustellen. Eine Vollversiegelung in Form von Asphalt oder (ALKIS) vom Marz 2017. Hinsichtlich moglicher Lageungenauigkeiten konnen keine

textlichen Festsetzungen mit ortlichen Bauvorschriften (Teil B), wurde am ................. von der

.. : . o Regressanspriche geltend gemacht werden.
Stadtvertretung als Satzung gemafR § 10 BauGB beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Beton ist unzulassig.

P LANZE I C H E N E RKLARU N G 6. Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b auGB)

Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baume sind durch geeignete MalRnahmen

Ribnitz-Damgarten, den ................. LS Biirgermeister Es gelten die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenvorordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt geandert durch vor Beeintrachtigungen wahrend der Durchfiihrung von Bauarbeiten zu schiitzen. Die Baume
’ Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) und die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang standortnah durch Neupflanzung in der Pflanzqualitat
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm, zu ersetzen.
10. Der katastermafRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 98 am ................. ] A
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte | PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 7 Ortliche B hrift 9 Abs. 4 BauGB i.V 86 LBauO M-V e
gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche . ) ) . iche Bauvorschriften (§ S. au i.V.m. § au V) Tl o) ikl
Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) im MaRstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO) 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege 7.1 Standplatze fiir Abfallbehdlter sind zum Sichtschutz mindestens héhengleich durch eine o
3 ] ) und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) . . . . .
konnen nicht abgeleitet werden. , , Strauch- oder Heckenpflanzung einzugrinen. Die Gehdlzpflanzungen sind auf Dauer zu
Allgemeines Wohngebiet N o . —
WA 1.1.3. 4 BauNVO Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von unterhalten.
(§ 4 Bau ) 13.2.2. Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 7.2 Ordnungswidrig im Sinne von § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung M-V handelt, wer
" , pr 04 25  Grundfiachenzahl ‘ 13.2.2. Erhaltung von Baumen vorsatzlich oder fahrldssig gegen die festgesetzte Ortliche Bauvorschriften Nr. 7.1
......................... oM o odet Ig?)n&l;;zzer\c?lrgc\)/rgrr?negsﬁ# - v 2.7.  Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf zuwiderhandelt. Nach § 84 Abs. 3 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern kann die
d - 15. Sonstige Planzeichen Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbufRe bis 500.000 Euro geahndet werden (§ 84 Abs. 1 Nr. 1
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22und 23 Baunvo) . und Abs. 3 LBauO M-V).
11. Der Bebauungsplan Nr. 98, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen 0 31.  Offene Bauweise : St | 153 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stelplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
Festsetzungen mit értlichen Bauvorschriften (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. 35, Baugrenze L (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB); Zweckbestimmung: "Stellplatze
6. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) [:::] 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
ibni ¥ i 6.1. Offentliche StraRenverkehrsflachen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
Ribnitz-Damgarten, den ................ L.S. Burgermeister e B4 der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
6.2.  StraRenbegrenzungslinie 4
12. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 98 sowie die Stelle, bei der Plan auf . _ . Ubersichtsplan: Digitale Topographische Webkarte M-V, unmaRstéblich
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt 6.3 va"e"fk"g:ﬂﬁ;“rﬁﬂn?fégg?Le;dzé”;‘ifvi‘;‘?“""“””9 I NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten vom .................

e ) ; 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel ' . ' ' Be rn Ste i n Stadt Ri b n itz_ Da mg a rte n
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Entschadi iich 44 BauGB) hi . q 13.3. Naturschutzrechtes; hier gesetzlich geschiitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG und § 20
ntschadigungsansprichen (§ auGB) hingewiesen worden. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung NatSchAG M-V
. sowie fiir Ablagerungen
Der Bebauungsplan Nr. 98 "Wohnbebauung ehem. Kreisverwaltung" ist mit Ablauf des @ ‘ Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen: Abwasser 30m-Waldabstandslinie gem. § 20 LWaldG M-V i.V.m. § 1 WAbstVO M-V Bebau un gS p I an N r 98
................. in Kraft getreten. hier: Abwasserpumpwerk .

"Wohnbebauung ehem. Kreisverwaltung"

9. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

IV PLANGRUNDLAGE
o N ) 9. Offentliche Griinflachen
Ribnitz-Damgarten, den ................. L.S. Burgermeister - Flursticksgrenze mit Flurstiicksbezeichnung 6
Zweckbestimmung: 34 \‘}'\ BemaRBung in Metern
Parkanlage

0 Spielplatz
@ Bolzplatz
Bdschung

520383
) ) - . . RRRIARRRR] "
10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des RS Bestandsgebaude
LSRRI

Grenzpunkt, vermarkt //
Grenzpunkt, unvermarkt s rr g
p Vorentwurf zur fruhzeitigen Beteiligung
(§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB)

Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB) SR

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses
hier: Entwasserungsgraben 39/R 6

10.2.

Straflenbeleuchtung ® Schacht Planu ng Dl”man n

Baum, vermessen, mit Angabe von Art, Stammdurchmesser und Kronendurchmesser in m B U ro fu r Stadt' u nd La n d SCh afts p | anu ng

12.  Flachen fir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

12.2.  Flachen fir Wald 307 Hoéhenpunkt, Hohenangabe im Hohenbezugssystem DHHN 92 (Angabe in Meter (iber NHN)

. Stand: Marz 2024 Malstab: 1:1.000
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