Bebauungsplan Nr. 73
»Erweiterung Berufsschul-
campus in Grunhufe“ der
Hansestadt Stralsund

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB
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Bebauungsplan Nr. 73 der Hansestadt Stralsund
Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB

1. Ziel und Inhalt des Bebauungsplans

Der Landkreis Vorpommern-Rugen beabsichtigt, die bisher im Stadtgebiet verteilten Berufs-
schulen zusammenzufihren und an einem Standort zu bindeln. Dazu soll im Stadtgebiet
Grunhufe, Stadtteil Freienlande, ein Berufsschulcampus des Regionalen Beruflichen Bil-
dungszentrums des Landkreises entstehen.

Derzeit werden an den drei bestehenden Standorten in Griinhufe, Knieper West und auf dem
Danholm 955 vollzeitaquivalente Schulerinnen und Schiiler in den Fachbereichen Technik &
Handwerk, Wirtschaft & Verwaltung, Sozialwesen und am Fachgymnasium unterrichtet. Bei
jetzigem Entwicklungsstand ist damit zu rechnen, dass die Schilerzahlen vor allem im Sozi-
alwesen stetig weiter steigen werden. Die vorhandenen baulichen und koordinativen Gege-
benheiten kdnnen den zu erwartenden Bedarf von zuklnftig etwa 1.200 Schilerinnen und
Schulern nicht absichern. Die Zusammenlegung an einem Standort wird zu Synergien bei
Kommunikation und Administration zwischen den einzelnen Abteilungen fuhren. Alle Fachbe-
reiche werden erweitert und das gegenwartig haufige Pendeln von Lehrkraften entfallt. Zur
Campusbildung wird das gesamte Gebiet im Umfeld der bestehenden Berufsschule in
Griunhufe betrachtet. Hierzu zahlen somit auch das Parkhotel mit Garagen, das Haus der
Wirtschaft, die bestehenden Parkplatze sowie die sudlich gelegene Freiflache. Geplant sind
fir den Ausbau als zentraler Berufsschulcampus der Neubau einer Sporthalle, zwei neue
Gebaude fur die Bereiche Sozialwesen und Wirtschaft/Verwaltung sowie die Erweiterung der
Stellplatze.

Da das bestehende Areal keine vollstdndige Umsetzung der geplanten Nutzungen ermdg-
licht, ist eine zusatzliche Campuserweiterung nach Norden Uber die Lindenallee hinweg not-
wendig. Auf den Flachen nordlich der Lindenallee besteht jedoch kein Baurecht fur die Er-
weiterung des Schulcampus. Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir das Vor-
haben zu schaffen, hat die Blrgerschaft der Hansestadt Stralsund daher am 5. November
2020 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 73 aufzustellen. Mit dem Beschluss wurde
gleichzeitig die Einleitung des 22. Anderungsverfahrens fir den Flachennutzungsplan und
die Anpassung des beigeordneten Landschaftsplanes beschlossen.

Geplant ist innerhalb des rd. 1,3 ha grolRen B-Plangebietes die Anordnung einer Dreifeld-
sporthalle mit Tribline auf der Teilflache westlich des querenden Ful3- und Radweges und
die Errichtung einer Stellplatzanlage mit etwa 220 Stellplatzen fur die Nutzungen des Berufs-
schulcampus im éstlichen Bereich.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Anlage des Regionalen Beruflichen Bildungs-
zentrums des Landkreises Vorpommern-Rigen und damit um eine Einrichtung, die der All-
gemeinheit dient. Entsprechend erfolgt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB die Festsetzung als
Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule®. Die Festsetzung der
uberbaubaren Grundstucksflache erfolgt iber Baugrenzen nach § 23 BauNVO zur Anord-
nung der Dreifeldhalle und Uber Festsetzungen zur Umgrenzung von Flachen fur Nebenan-
lagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Stellplat-
ze“ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

Die bestehende Wegeverbindung innerhalb des Stadtteilparks wird durch Festsetzung einer
offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Ful3- und Radweg planungsrechtlich
gesichert. Der westliche und stdliche Randbereich des westlich des Full- und Radweges
liegenden Teilgebiets des Geltungsbereichs werden als offentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt. In dieser befinden sich zwei Graben, die mit
ihren 5 m-Gewasserrandstreifen nach Wasserhaushaltsgesetz nachrichtlich ubernommen
werden.
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2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Ermittlung und Bewertung der umweltrelevanten Belange erfolgte im Rahmen der Um-
weltprufung, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht gem. den §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB
zusammengefasst wurden.

Immissionsschutz

Emittierende und auf das Plangebiet einwirkende Nutzungen sind die Lindenallee im Suden
und die Sport- und Freizeitanlagen im Norden. Weil mit der Planung nicht die Zul&ssigkeit
schutzbedurftiger Nutzungen vorbereitet wird, sind die auf das Plangebiet einwirkenden Im-
missionen im Verfahren nicht naher zu betrachten.

Mit der Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einer Zunahme von motorisiertem Individu-
alverkehr und somit zu zusatzlichen Schadstoff- und Schallimmissionen. Da sich im naheren
Umfeld des B-Plan-Gebiets keine sensiblen Nutzungen befinden, sind erhebliche Beeintrach-
tigungen nicht zu erwarten.

Europaische Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Die Planung steht den Bewirtschaftungszielen WRRL nicht entgegen. Berichtspflichtige Ge-
wasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Eine nachteilige mittelbare Betroffenheit des
nach WRRL berichtspflichtigen Kronenhalsgrabens tber Beeintrachtigungen des zu seinem
FlieRgewassersystem gehorenden Grabens 3/1/2 ist nicht zu erwarten. Der gemafll Wasser-
haushaltsgesetz vorgeschriebene Gewasserrandstreifen von 5 m beidseits wird eingehalten.
Von der Sporthalle gelangt ausschlieBlich unbelastetes Dachwasser in den aktuell im Som-
mer trockenfallenden Graben 3/1/2. Die Stellplatze werden in wasserdurchlassiger Bauweise
errichtet. Uberschiissiges Regenwasser wird zwar in den Graben 3/1/2 eingeleitet, jedoch
sind mit dem Parkplatz keine regen und standigen Verkehre und somit keine relevanten
Schadstoffbelastungen verbunden. Auch eine Beeintrachtigung des vom Geltungsbereich
berUhrten grofraumigen Grundwasserkorpers ist nicht zu erwarten, da mit dem Vorhaben
keine relevanten Stoffeintrage verbunden sind.

Wald

Die Anordnung der Stellplatzanlage erfolgt unter gréRtméglicher der Schonung des vorhan-
denen Waldbestandes. Dennoch umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplanes anteilig
Waldflachen und liegt nahezu vollstandig innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes von
30 m gemal § 20 Landeswaldgesetz.

Zur Umsetzung der Planung ist eine Waldumwandlung von insgesamt 3.861 m? erforderlich.
Die Waldumwandlungserklarung gem. § 15a Abs. 2 LWaldG M-V wurde durch das zustandi-
ge Forstamt Schuenhagen mit Schreiben vom 13.05.2022 erteilt. Fir die umzuwandelnden
Waldflachen erfolgt ein Waldausgleich nach Landeswaldgesetz.

Zur Minimierung des Waldverlustes wurden verschiedene Konzeptvarianten gepruft (vgl.
Abschnitt 4). Im Ergebnis der Alternativenprifung hat sich das nun verfolgte Konzept als
flachensparende Variante herausgestellt, die zugleich eine groRtmogliche Schonung des
bestehenden Waldbestandes ermdglicht.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die Planung werden neue Eingriffe zugelassen, deren Folgen nach § 1a BauGB zu
bewerten und zu kompensieren sind. Dabei werden keine ungestorten Lebensraumtypen in
Anspruch genommen, sondern die Planung beschrankt sich auf eine gestalterisch angelegte
Freizeit- und Erholungsflache, die durch die angrenzenden Nutzungen (Hauptsammelstral3e,
Bebauung, Stadtteilpark) bereits vorgepragt ist. Die Eingriffe in die Biotope (Zierrasen, Ru-
deralflachen, Siedlungsgehdlze, Einzelbaume, Waldflachen) werden bilanziert und entspre-
chend den naturschutzrechtlichen Vorgaben ausgeglichen. Der Kompensationsbedarf von
27.510 m? Eingriffsflachenaquivalenten wird aus einer im Plangebiet vorgesehenen Mal3-
nahme (Baumpflanzung) und aus externen Mafinahmen (Zuordnung im Sinne des § 1 a Abs.
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3 BauGB aus B-Plangebiet 3.7 und B-Plangebiet 65) gedeckt. Die Flachen befinden sich im
Eigentum der Hansestadt Stralsund.

Biotop- und Alleenschutz

Im naheren Umfeld des Plangebietes liegen nach § 20 NatSchAG M-V geschutzte Feuchtbi-
otope, die teilweise in das Plangebiet hineinreichen. Die Abgrenzung des B-Plangebiets und
die Anordnung der Gemeinbedarfsflache erfolgte so, dass unmittelbare Beeintrachtigungen
geschutzter Biotope vermieden werden. Die in das Plangebiet hineinreichenden Feuchtbio-
tope befinden sich innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche und werden von einer Uberbauung
ausgenommen. Fur Starkregenereignisse ist die Errichtung von Notlberlaufen in die Feucht-
biotope vorgesehen. Hierdurch wird eine Verbesserung der Wasserversorgung der geschiitz-
ten Biotope angestrebt.

Sudlich des Plangebietes befindet sich an der Lindenallee eine nach § 19 NatSchAG M-V
gesetzlich geschutzte junge Baumallee. Diese wird durch die Planung nicht berthrt. Die Zu-
fahrten bertcksichtigen den Alleenschutz.

Schutzgut Tiere/Artenschutz

Zur Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 Abs. 1 und Abs. 5
BNatSchG wurde ein Artenschutzfachbeitrag erarbeitet. Als Grundlage erfolgten im Jahr
2021 faunistische Kartierungen der Artengruppen Brutvogel, Fledermduse, Amphibien und
Reptilien. Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden wurden drei
VermeidungsmafBnahmen (Bauzeitenregelung Brutvogel, Okologische Baubegleitung Fle-
dermause, Beschrankung der AulRenbeleuchtung) und zwei vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen (CEF-Malnahme: Anbringung dreier Fledermauskésten und dreier Nistkasten fur
den Verlust von drei Baumen mit Quartierpotenzialen fur Fledermause und Hohlenbriter im
angrenzenden Gehdlzbestand aulRerhalb des Eingriffsbereichs) festgelegt. Erhebliche Beein-
trachtigungen von Tierarten sind somit nicht zu erwarten.

Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Landschaft, Klima, Luft, Mensch sowie Kultur- und
Sachgliter

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Flache, Boden, Wasser, Landschaft, Klima,
Luft, Mensch sowie Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten. Alle Beeintrachtigungen
konnen vermieden oder multifunktional iber den naturschutzrechtlichen Ausgleich der beein-
trachtigten Biotope sowie den Waldausgleich nach Landeswaldgesetz ausgeglichen werden.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 24.02.2021 bis zum 12.03.2021 in
Form einer Internetbeteiligung. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 22.02.2021 zur Abgabe einer Stellung-
nahme bis zum 26.03.2021 aufgefordert.

Die Unterlagen zum Entwurf des Bebauungsplans lagen vom 21.04.2022 bis 25.05.2022
offentlich aus. Die von der Planung berlhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 04.04.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
13.05.2022 aufgefordert.

Die seitens der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange vorge-
tragenen Anregungen und Hinweise wurden gegeneinander und untereinander gerecht ab-
gewogen.

Im Ergebnis der Stellungnahmen zum Vorentwurf, der Kartierergebnisse und der Alterna-
tivenprufung (s. Abschnitt 4.) wurde die Abgrenzung des B-Plans gegeniber der Vorent-
wurfsfassung im Entwurf geandert. Ziel war insbesondere eine Minimierung des Eingriffs in
den Waldbestand und eine Vermeidung der Beeintrachtigung geschutzter Biotope (s. Ab-
schnitt 2).



Bebauungsplan Nr. 73 der Hansestadt Stralsund
Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB

Die Forderung des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt vom 18.03.2021 und
des Landkreises Vorpommern-Rigen vom 24.03.3021 zur Einhaltung eines beidseitigen
Gewasserrandstreifens von 5 m am Graben 3/1/2 wurde berucksichtigt. Auf eine Verrohrung
des Grabens wurde verzichtet.

Eine von Wasser- und Bodenverband ,Barthe/Kiste® mit Stellungnahme vom 02.05.2022
geforderte Ausweitung auf einen 7 m breiten Unterhaltungsstreifen wurde nicht berucksich-
tigt. Es wurde eingeschatzt, dass ein 7 m breiter Unterhaltungsstreifen zwar die Arbeiten
erleichtert, technisch aber auch eine 5 m breite Trasse ausreichend ist. Eine Verschiebung
der Baugrenze um 2 m nach Norden wirde bei einer gleichbleibenden Grolle des Baufeldes
zu einer grofReren Flacheninanspruchnahme und einem zusatzlichen Flachenverlust der 6f-
fentlichen Parkanlage, zu einem weiteren Verlust von Waldflachen und zu Beeintrachtigun-
gen des nordlich gelegenen gesetzlich geschitzten Biotopes fuhren. Im Ergebnis der Ge-
samtabwagung wurde daher den naturschutz- und umweltfachlichen Belangen der Vorrang
gegeniiber der Unterhaltung des Grabensystems eingeraumt. Auch der Forderung, den Be-
reich des im weiteren Verlauf verrohrten Grabens16 m von einer Bebauung freizuhalten wur-
de nicht gefolgt, da dies angesichts der vorgefundenen Bestandssituation als unverhaltnis-
mafRig angesehen wurde, zumal die geplanten Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise
auszufuhren sind.

Die im und am Geltungsbereich gelegenen Waldflachen, welche in der Stellungnahme des
Forstamts Schuenhagen vom 31.03.2021 mitgeteilt wurden, wurden in der Planzeichnung
dargestellt. Im Planverfahren erfolgte in enger Abstimmung mit dem Forstamt Schuenhagen
eine Prufung von Alternativen zur Minimierung des Waldeingriffs (vgl. Abschnitt 4). Auf
Wunsch des Forstamtes sind die Stellplatze in wasserdurchldssiger Bauweise auszufihren.

Entsprechend der Stellungnahme des Landkreises Vorpommern-Rigen vom 10.05.2022
wurden Hinweise zum Bodenschutz bei der Bauausfuhrung aufgenommen. Die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung wurde entsprechend der Stellungnahme des Landkreises teilweise
angepasst. Die Hinweise zum Artenschutz wurden teilweise bertcksichtigt. Insbesondere
wurde die Formulierung zur Klarstellung, dass die Regelungen des Artenschutzes bei der
Umsetzung des B-Plans unmittelbar zu beachten sind, in Teil B der Planzeichnung und in
Kap. 4.10 der Begrundung weiter konkretisiert. Fur die zu schaffenden Ersatzquartiere wurde
der dauerhafte Erhalt mit einer Zeitspanne von 25 Jahren konkretisiert. Der zeitliche Vorlauf
der Funktionsfahigkeit vor Geholzentnahme wurde auf drei Monate festgesetzt. Der von der
Unteren Naturschutzbehorde beméngelte Verlust von Lebensraumen des Feldschwirls konn-
te widerlegt werden. Durch das Vorhaben geht nachweislich kein Lebensraum des Feld-
schwirls verloren. Der Feldschwirl wurde in einem auflerhalb des Geltungsbereichs liegen-
den Schilflandréhricht nachgewiesen, welcher dem Biotopschutz unterliegt und bewusst von
der Planung ausgenommen wurde. Fortpflanzungs- und Ruhestéatten des Feldschwirls sind
somit von dem Vorhaben nicht direkt betroffen. Auch eine stérungsbedingte Entwertung der
Fortpflanzungs- und Ruhestatte kann unter Berucksichtigung der als Vermeidungsmalnah-
me getroffenen Bauzeitenregelung ausgeschlossen werden. Durch die Offentliche Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung Parkanlage (entsprechend der aktuellen Nutzung) zwischen
der geplanten Bebauung und dem Lebensraum des Feldschwirls wird zudem ein Puffer ge-
schaffen.

Die Behandlung der Stellungnahmen zum Entwurf kann im Einzelnen der Abwagungsdoku-
mentation entnommen werden.

4. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Fir den Standort nordlich der Lindenallee wurden verschiedene Standortalternativen gepruft.
So wurde beispielsweise untersucht, ob der Berufsschulcampus auf dem Geldnde der der-
zeitigen Berufsschule am Heinrich-Heine-Ring errichtet werden kann. Die hier vorhandenen
Flachen im Eigentum des Landkreises hatten fur die Umsetzung jedoch nicht ausgereicht, so
dass zusatzliche Flachen von der Hansestadt Stralsund erforderlich gewesen waren. Es fan-
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den diesbezlglich auch erste Gesprache statt. In den vorhandenen Gebauden auf dem ent-
sprechenden Grundstiick bestanden jedoch noch laufende Mietvertrage, die nicht kurzfristig
kindbar waren. Aus diesem Grund wurde die Entwicklung des Alternativstandortes nicht
weiter untersucht. Andere geeignete Alternativstandorte stehen im Stadtgebiet der Hanse-
stadt Stralsund nicht zur Verfigung.

Zudem erfolgte auf Grundlage der Stellplatzsatzung der Hansestadt Straisund eine Ermitt-
lung des Stellplatzbedarfes und eine Prifung der bestehenden Parkméglichkeiten. Diese
kam zum Ergebnis, dass die Anlage einer eigenstandigen Stellplatzanlage erforderlich ist
und diese nur auf den unbebauten Flachen nordlich des Campusareals entstehen kann. Mit
etwa 220 geplanten Stellplatzen wird der rechnerische Bedarf von 330 Stellplatzen mit dem
B-Plan Nr. 73 unterschritten und damit bereits eine Reduzierung des Flachenverbrauchs und
der Waldinanspruchnahme erreicht.

Zur Minderung der Flachen- und Waldinanspruchnahme wurden fur den gewahlten Standort
funf Bebauungsvarianten mit jeweils unterschiedlicher Anordnung von Sporthalle und Stell-
platzen gepruft. Im Ergebnis hat sich das hier verfolgte Konzept als flachensparende Varian-
te herausgestellt, die zugleich eine gréRtmdgliche Schonung des bestehenden Waldbestan-
des erméglicht und eine Uberplanung von gesetzlich geschitzten Biotope vermeidet.

Zur Verringerung der Flécheninanspruchnahme wurde auflerdem die vertikale Anordnung
von Stellplatzen durch eine Parkpalette bzw. ein Parkdeck gepriift. Aufgrund der erheblichen
Preisdifferenz wurde jedoch, auch unter Berlcksichtigung der éffentlichen Mittel, von der
Méglichkeit einer vertikalen Anordnung in Form einer Parkpalette bzw. eines Parkdecks zur
verringerten Fl&cheninanspruchnahme Abstand genommen.

5. Rechtswirksamkeit

Der Bebauungsplan Nr. 73 wurde von der Birgerschaft der Hansestadt Stralsund am 20.
Oktober 2022 als Satzung beschlossen und ist nach der ortsiblichen Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr. 12 mit Ablauf des 22. Dezember 2022 rechtsverbindlich.
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