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BEBAUUNGSPLAN NR. 73 DER HANSESTADT STRALSUND Planzeichenerkldrung Teil B - Textliche Festsetzungen
llE 't B f h I - G o h f " Es gilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des 1. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen 9.
rWEI erung eru SSC u Cam pus In ru n u e Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58), (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Der Bebauungsplan Nr. 73, besteh%r?‘d aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
| zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). 1.1 Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 1 zu belastenden Fléchen sind zugunsten des 4. ' Bodendenkmale Festsetzungen (Teil B), wurde am %%/ 2% von der Biirgerschatft als Satzung beschlossen. Die
; Wasser- und Bodenverbandes "Barthe/Kiiste" sowie deren Rechtsnachfolger zu belasten. .. . iy " Begriindung zum Bebauungsplan einschlieRlich Anlagen wurde mit Beschluss der Burgerschaft
W hrend der Erdarbeiten Funde od frall Bod rfarb tdeckt 7 Y/i -~
Einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB Das Recht umfasst die Befugnisse, den Bereich zur Instandhaltung des Grabens zu w:rgr;nwﬁstrsgméfse% 1: grssllqgnM_\l;ndiz ;uset;n%lijgs Ll?:j[ereoDeer:]\{(em:'rsclmg;ge:grdeeczu vom<L.42. 1047 gebilligt. -
1. Festsetzungen befahren sowie vorhandene unterirdische Leitungen zu erhalten und zu erneuern. benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern Di
Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 i auveiee UL S GISERn (S 01 IE 2 BRUSE BEEte e Ol 1.2 Die als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht GFL 2 zu belastenden Flichen sind zugunsten der ;ﬂ‘:{a n%ejjﬁgff;ﬁgn dgise b:p;ﬁsﬁtmzser‘;‘i’srch'?%ds\;‘gri't‘:g”;a'rf’aﬂ;?‘;ué”an;”&’::a:gfggg’ [c
(BGBI. | S. 1353), wird nach Beschlussfassung durch die Blrgerschaft vom ....................... folgende Satzung Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 73 "Erweiterung Berufsschulcampus in Griinhufe", 89" ‘Raugrenze §V¥S Energie fmt;"' S°Wi? d,ec';?” fefhﬁf”aCth'gef ﬁ“ltbe'astgn- Bias Recht ufiiasse die doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren  Hansestadt Stralsund. den ..., LE: A4
: : g _ : : _ 4 Y 5 VB sacanicewniicsins . N
gelegen im Stadteil Grunhufe, bestehend aus der Planze'lchnung (Tell A) und den textlichen Festsetzungen (Tel| B ), erlassen. 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten oincs et bt el e el L e i verlangert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V). \"" (&)
Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) \ P 4
. 1 O g
) ) : 2. MaRnahmen zur Grundwasserneubildung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 5. Bodenschutz : ; : :
Planzeichnung - Teil A Al | RN NIGEn CRmebeRar Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauweise (Rasengittersteine, Okopflaster) Unbelasteter Oberboden ist wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und Eert B;aba:guer:]g?_lp_)é?lnB)Nr._ g?r’] ?eitzzz;(ejfearlgst der-Blanzeicanung (Fall &) und:“aan; texllichg
RS N ‘ ) e ] ! ! Zweckbestimmung: Schule teristellen. im Baugebiet wiederzuverwenden (§ 202 BauGB). evEeled Aol Ll gt
‘ IO N T T 3 F Das im Zuge der TiefbaumaRnahmen anfallende Aushubmaterial ist durch ein (-4 Liay
A . = 8 NN v ¢ o o |s ) sachkundiges Ingenieurbliro entsprechend dem ,Mindestuntersuchungsprogramm bei
« v e e N, A S SR S & 3 6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 3. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen unspezifischem Verdacht* der LAGA-Mitteilung 20 (Mitteilung der 14 DEL 2022
e G i, A et B \'\ﬁ,:\ ; F ) _ g (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Landerarbeitsgemeinschaft Abfall 20, Anforderungen an die stoffliche Verwertung  von T
. ST N\ ; ; ot s g, SIS . 9is » Hedigfiaenenibesenster Zweckbasimpuing osniien 3.1 Im Bereich der festgesetzten Umgrenzungsflache fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen mineralischen Reststoffen/Abfillen, Teil Il: Technische Regeln fiir die Verwertung, ’
297 & e wyd at BRS¢ A e e s Zweckbestimmung: Rad- und Geliweg und Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung "Stellplatze" sind mindestens 10 Tabelle Il. 1.2.-1) zu untersuchen, um eine Entscheidung Uber die Verwertung bzw. NG
| ? b Ve S S — SR \) ' standortgerechte groRkronige Laubbdume der Pflanzqualitdt Hochstamm, StU 16/18 cm, Beseitigung des Aushubbodens treffen zu konnen. 11. e
Hansestadt Stralsund . v . . e ) Bt e’ 1 B o' % i e T \ 3xv. DB zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumscheiben sind dauerhaft zu Anfallendes Aushubmaterial, das den Zuordnungswert Z 2 gemafl LAGA-Mitteilung 20 Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf
Gemarkung Grinhufe . .o s o R . s A g v A 6.4. Einfahrt/Ausfahrt begrtnen. (Teil Il, Kap. 1.2.3.3) liberschreitet, ist als gefahrlicher Abfall zur Beseitigung einzustufen Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und lber den Inhalt
Flur 1 d b e und fachgerecht zu entsorgen Auskunft zu erhalten ist, sind am ZZ.%4:49%Z im Amtsblatt Nr. 74. ortsiiblich bekannt gemacht
:‘ L] L] ° . L] . * . L] L) L] . . . "OA‘Q" L . o, . L] L] . L] L] Li . . blo: 1 Ll . o
L @ N R N Y == 3.2 Entlang der festgesetzten Verkehrsfldche mit der Zweckbestimmung "Rad- und Gehweg" worden.
| . S o . . /AR 12 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) sind wegebegleitend zur Vgrkehrsﬂéche mindestens 8 standortgerechte groRkronige 6. Externer Ausgleich In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
.« o' A @ RN o e o e o e Laubbdume der Pflanzqualitdt Hochstamm, StU 16/18 cm, 3xv. DB zu pflanzen und MaRnahmen, die zum Ausgleich von ‘Eingriffen in Natur und Landschaft gemas § 1 Formvorschriften und den Méangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs. 2
' o e e e . 0 o o e e / Yy T e\e o et 8. e dauerhaft zu erhalten. Die Baumscheiben sind dauerhaft zu begrinen. e fll S i S ik " S @ BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
| o e | S : o4 A /Lﬂ e e e \e unterirdisch Abs. 3 BauGB umzusetzen sind, werden aufRerhalb des Plangebietes durch die (§ 44 BauGB) hingewiesen worden
‘ ) o P i =1 B R O I R . . . gyt Zuordnung eines Kompensationsiiberschusses aus festgesetzten MaRnahmen zum ;
1 6 ° [
29 TR /274 = @ ZEEIRIR ° R R I I IR 9. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 38 ‘o Ifvdar witnzolen NG} Pﬂ?”zgeb"t.f?StgesetZte“ S e e Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB (B-Plangebiet 3.7 und B-Plangebiet 65)
5\ . o R : o s MR . iy LR I (5 e S T I A L P SN standortgerechter Laubbaum der Pflanzqualitat Hochstamm, StU 16/18 cm, 3xv. DB zu erbracht. Die Flachen befinden sich im Eigentum der Hansestadt Stralsund auf : et 2277, 2027 ; get
N AN N NL e G y s v 0 NI . IR LA T B 3, pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzten. Die Baumscheiben sind dauerhaft : : ) : : Die Satzung ist mit Ablauf des <%:..%: 22 in Kraft getreten.
N — Y R N T A - R | (O T T ¢ » ¢ e o b+ e 154 Baeri Die Pil trdGite dii bi 5 buisich folgenden Flurstiicken: Gemarkung Zitterpenningshagen Flur 1 91/1, 98/2, 100/2, 101/2, AP T a\
20 SEEEEERE ; f ORI N D N R N R 9. Offentliche Griinfiéichen B N PO A e e 102/2, 103/2 und 104/2 (fiir B-Plangebiet 3.7), und in der Gemarkung Stralsund, Flur 2,
* L] L] * i * L] L] . L) L] L] L] . . L] L o L ] L ] L] L d L] L ] L] L ] * L] L] . L . . L] ° * L ° =¥ ] ). 2
287, \ £ 5 » & o w W W RO PN SN bk Fe we s s e e wmleh e d e e e """ Zweckbestimmung: Parkanlage 17/31 und 18/30 (fur B-Plangebiet 65). APURALIPI G (=
292 PN E RS OR Bl S R e S R 0 S TS T @ 4. Zuordnungsfestsetzung der 6kologischen Ausgleichsflachen bzw. -maRnahmen UL T P e ‘-:‘il‘?i- \4Y/ Sl
4 297 290 2_?8 e o o o o e N\o \o e oN{e o . ® e ® o © e e e o e e ° *+ o o° s o 4 ) ) . ] . 135a Abs. 1 BauGB; 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a AbS. 3 BauGB) Hansestadt Stralsund, den ................ \\ —" y)\{ r
2 289 e e e s e e e . . . e s v s e o s 8 s s e s e s e o\ 10. Wasserflichen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des . i Ny &Y
e 287 | 468 e 0 v e 6w s . . ¥ R TR, Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB) Dem Bebauungsplan Nr. 73 werden als naturschutzfachlicher Ausgleich zugeordnet: V erfahren sverm erk e
20 | SRS 7AN R A T R A P L P 10,2, Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die 1. Die festgesetzten 20 Baumpflanzungen im Bereich der Flache fir den Gemeinbedarf
~ . e \ N S / A S IR T T et | 3 " Regelundiges Wasserabfisses und entlang der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "Rad- und Gehweg". 1. i _
}w 2 : R / . : * — . raaand Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft vom 05.11.2020. Die
23 \\‘ ‘ e 3 [} 3 * ) . ] ] (] * . ) . ] ° . ] . e . 'y " : . ) . . . . ) ! ! .
? J [ 20m -Waldabstand \30m -Waldabstand -, & '/' R TR S S S e ® i 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 2. Der Kompensationstberschuss aus dem__Bebauungsplan Nr. 65 "Wohngebiet 6stlich oailliens.Bekannimachung, {3t 1m Amteplauhr, 12 am 0.2 2020 ellg) B E BAU U N GS P LAN N RI 73
% o 29 - — SRR SRR RN L T Entwicklung von Natur und Landschaft ~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) der Hochschulallee" in Héhe von 3.406 KFA (m?). ] _ : g .
: = \ e A LTS [ MR o Ny SR >3 @ o2t Arplancen: Biume fa _ 2. Erweiterung Berufsschulcampus in Grunhufe
! N £ e . ( o . e Vododie o T e e e e 3 . . : e e e e = ' 3. Der Kom?erfatlopsuberschuss aus dem Bebauungsplan Nr. 3.7 "Gewerbegebiet Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behérde ist gemal § 17 LPIG M-V mit Einfacher Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB
‘ \ i Lo Lk x e e RSN real w e e | _ Stralsund Sid" in Héhe von 23.979 KFA (m?). Schreiben vom 22.02.2021 beteiligt worden. gopian.del. :
e o o v o 2%9 \\ 58'm \ I P, = 0 TR ¢ e & B e e S g0 o, & w8 15. Sonstige Planzeichen
g St A e e w s A 10 m.| 2%8 287 5 e ,,, . o o e e o s s s s e e o o e . . o o e o= . Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
6 SR e e\ e BT \ie e = > M o o 5 NeETe Mgt B e e Rtk R R 1 e NG o . o fe iR : : 15.3. Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 und 22 BauGB) 3. Stand Juli 2022
293 292 K\ g e o \e e .2%0. e 3 o | 8 e 8 . . R A RN . . ¢ Mo T e e L J| St Zweckbestimmung: Stellplétze :Die frijgzeit:ge BUrgertz)itggigzun% bna<1:2 0% 2%24\25. ; ?ar‘:z 1 dBauGB ist in Form einer 3 2O\ N
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Sy woF somNY.e w oE e : r e g B S U IR o . i, R N\ . Sl T L EEEE 155 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen ‘ "wﬂ\\rl ==
i . 02%10 L] e e : . le> iﬁSm ———————— P & e o & o 0 o o ) & ¢ * & o o s+ e (§9Ab81 Nr. 21 Und AbS6BaUGB) 1. Waldabstand 4 }' ) \{ng\:_go; .
et 7 il S = ; 282 R 9 80 Siegri® S 8 i SN Mt el , Innerhalb des gesetzlichen Waldabstandes sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
¢ NS - - B o D N 15.13. %rg",fgsc_’?égﬂggghe" Gelmngsbereiches BauNVO, die dem stindigen oder auch nur voriibergehenden Aufenthalt von Menschen Schreiben vom 22.02.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
203 ; e ° —J'i&_"i'@imo _________________________________ L dienen kdnnen, unzuldssig. Ausnahmen von der Einhaltung des Waldabstandes kdnnen
294 ® ;4 — = ~—= _ ~7. . : gem. § 2 WaldAbstVO M-V zugelassen werden. 5
3 e Ty e o T ) ) T 1 oy ERCy () (AN ) () LS, , ie Bl it Begril
g5 ] M( ;) {:\? Endena"ee —FE R e e e f ;l 1 = //‘ : . = 2 Nachrichtliche Bibéirahian 2. Artenschuiz Die Burgerschaft_hat am 10.0':'3.202'2 den Entwurf des ngauungsplanes Nr. 73 mit Begrundung [ L
. i ; Z 7 oA\ R o A A =0 N STy S w . . : : und Anlagen gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. / (AT Trvere bl
: \ “’—xu% W VAORTAGR D B RIT Il Ea) 7 ) SETNGL RSN RN i . i Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des 5
¥ : e e 5 == - iz Siclelion Sl dis L AngwirS e Ui Walel (5 Hps. 1hlr, 18.00d Abs. GBANEB) Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbesondere auf die Vorschriften fiir
a 1= 2 i —— \ e i s =555 - @ SO N : ) : besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten nach § 44 ff wird 6
95 *g:} U 5 . - o i & O o 12:2... ‘Hlachen'firiislasanbemalb dos Golungstarsiones hingewiesen. Bei der Umsetzung des B-Plans sind insbesondere folgende Mafsgaben zu Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 73, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
| = ; O MR A beachten: textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Begriindung und Anlagen, haben in der Zeit vom
= S | e M NNV e A = AN | = — 30m - Waldabstand gem. § 20 LWaldG M-V nach Waldumwandlung oo Zur Vermeidung einer Verletzung, Tétung oder Stérung von Fledermdusen ist eine 21.04.2022 bis 25.05.2022 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche
: : 1 fachlich versierte 6kologische Baubegleitung (OBB) zu beauftragen, welche die Auslegung ist mit Hinweis, dass Anregungen _wéhrenq der AUS|89UHQSfr_iSt von jedermann
‘ 3 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entnahme der Gehdlze betreut und diese im Vorfeld auf Besatz kontrolliert. Bei vorgebracht werden konr)_en. und auch Gelegenheit zur ErorterLIJIng gegeben wird, im Amtsl?latt Nr.
. i ’ y | Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Funden von Fledermausen in den betroffenen Gehdlzen sind die Fallarbeiten 4 vom 09.04.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Wahrend des Auslegungszeitraums = s
1 ? d legten Planunter! h im Internet auf der H der Hansestadt W)
3 __j / - 5 | unverziiglich einzustellen und es ist eine Abstimmung mit der Unteren Waken-d'e-dupgeiglen-Hantivonagsn-auen-IRggan sHick-aii-aeE-hiemepage-del--Fanscota AT
i e o d S ‘; TRlig ' Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes Naturschutzbehérde (UNB) des Landkreises Uber das weitere Vorgehen Stralsund unter. www.stralsund.de/oeffentllchlfeltsbetelll.gung und im . ;Bau- und Planungsportal ? :
248 ¢ 7 13.3. (§ 9 Abs. 6 BauGB und § 22 BNatSchG) hetbelzifikiren M-V unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene einzusehen. |
248 42 o hier: Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 20 NatSchAG M-V )
4% [l ; oo Zur Vermeidung der Verletzung, Tétung und Stoérung von Brutvégeln muss die
- | ! e I /° I F] Baufeldfreimachung inklusive Baumfallungen zwischen 30. November und 1. 7.
P _J* ‘ VBerutsschu p — s | 3. Planzeichen ohne Normcharakter Februar begonnen und ohne gréRere Pausen durchgefiihrt werden. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 73 am
_% F, : —%a e ne | AL || o Mo / o | 6 oo Fir den Verlust von drei Bdumen mit Quartierpotenzialen fiir Flederméause und .08.42.2022... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
5 ’E = G et ¥ RS g SRR Hohlenbriitern erfolgt die Schaffung von drei Ersatzquartieren (Fledermauskasten) Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
5 218 v ! =B s U Jast ' §§§§§§§§§§§§§§ sowie von drei Nistkdsten fiir Hohlenbriiter aus Holzbeton in Abstimmung mit der rechtsverbindliche Li?gensch_aftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand) mMa_Bst\ab 1: 1.000 vorliegt.
2 k v 4 /l A 5w V) ‘ % s OBB nach den im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag benannten Kriterien im Regressanspriiche kbnnen nicht abgeleitet werden. QB Rl
& > L3 sl = angrenzenden Geholzbestand auRerhalb des Eingriffsbereichs. Die MaRnahmen =
| %% 5 s il — =5 266 2%16 4. Plangrundlage missen drei Monate vor der Entnahme der Gehdlze abgeschlossen und sl B
A= . | o 0 é funktionsfahig sein (CEF-MaRnahmen). Die Ersatzquartiere sind dauerhaft (25 5 | e S|
5 J” i e Jahre) zu erhalten. Hansestadt Stralsund, den .98.12.:2922 sffentlich bestellter Vermessungsingenieur
e — ] = i 1 S s ISIeksg oo Zur Vermeidung der erheblichen Stérung der lokalen Population von Fledermdusen NG %
e 148! { AN 287 Flurstiicksbezeichnung ist die.AuBenbeleuchtun.g .im Plan.gebiet nagh den im Artens.f:hutzrechtlichen :
N 73 N Fachbeitrag benannten Kriterien auf ein notwendiges Mal zu beschranken. 8.
273 _| _}LLF UU 4{;‘_5 i O Baum Die Birgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen derﬂBiJ[%er sowie die Stellungnahmen der
61 + L s = L |l 263 '8 3. Biot d Gehélzschut Behorden und sonstigen Trager Qﬁeﬁnjlich r Belange. am’9.710. 101 gepruft. Das Ergebnis der
: 5 = v [ROLOR: MG 0 Nol-aCLIE Abwagung ist mit Schreiben vom 93-12. X mitgeteilt worden.
2 & -+ 265 A Baschun Die Geholzbestdnde und die Feuchtbiotope sind vor Beginn der Bautétigkeiten durch /KX “Za\,
: e e T o 9 entsprechende MalRnahmen in Anlehnung an die DIN 18920 zu schiitzen (Abgrenzung 1 L | %) Auszug aus der digitalen Stadgrundkarte der Hansestadt Stralsund
mit einem Schutzzaun). Baugerate und Maschinen dirfen nicht im Wurzelbereich von ) &= —— f
Gehdlzen abgestellt werden. TLDEL 202 \& \Y\Y/ (& , ;\\‘_)_l
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