Satzung der Hansestadt Stralsund uber den Bebauungsplan Nr. 70.1 "Erweiterung Einkaufsz
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\ /N . PLANZEICHENERKLARUNG 1.2.3 Die nachfolgend aufgefiihrten nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente der Sortimentsliste fiir
I den Stadt-Umland-R Stralsund (vgl. Ziff. VI ,Sort tsliste fur den Stadt-Umland-R Stralsund Sl
. i : : ! en Stadt-Umland-Raum Stralsund (vgl. Ziff. VI ,Sortimentsliste fir den Stadt-Umland-Raum Stralsund® ;
TEIL A: PLANZEICHNUNG . Praambel Es gelten die Planzeichenverordnung (PlanzV/O) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990, , difen Ji e iRk AR e Geltungsbereich dissss. Bebalnpspianes. dis, pacholgerd festgesetzter: 1 Abflusses des Nleders:.chlagswassers 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft der Hansestadt Stralsund vom
! . zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) und die ' ) = . Do P Der natiirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers auf ein tieferliegendes Grundstiick darf nicht zum Nachteil 28.05.2020. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Amtsblatt
Auf Grund § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 ; = , sortimentsbezogenen Verkaufsflachenobergrenzen insgesamt nicht Giberschreiten: : e i = ; g p .
(EGBI. | 5. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBL. | S. 1726) sowie Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, zuletzt geéndert , Nah i g i eines héher liegenden Grundstiicks behindert werden. Der natiirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers der Hansestadt Stralsund am 26.06.2020 erfolgt.
naich § e La’ndesbau% it it FasS i Ger Bolarboni g oy AR e Seandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) ' - Bak'v?;sorguvr:/qsrehevasn: hortlm:rl\_ted gggg m2 darf nicht zum Nachteil eines tieferliegenden Grundstiickes verstérkt oder auf andere Weise verandert
-10. » Zuletz - Bekleidung, Wasche, Schuhe und Lederwaren ; m d 37 Abs. 1 W haushaltsgesetz (WHG)). NPT . g s N i ;
durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBL. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Blirgerschaft Planzeichen Erliuterungen Rechtsgrundlagen - Spiel Bastelartikel. Sporbekieid FONTET— Wsrasn (_§ ARSSIGHENE Sg S?_Z( ) _ G _ _ o 2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Behérde ist gemaRk § 17 LPIG M-V mit Schreiben
vam 26.01.2023 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 70.1 der Hansestadt Stralsund, bestehend e , pielwaren;, tastelattixel, sponbekieiaung, spertschuis un B Die Ableitung von Abwéssern oder Oberflachenwasser in oder auf die 6ffentlichen Straen ist unzulassig. vom 16.12.2021 beteiligt worden.
£ RkeSaeld X g GLHHIS sl g ' Sportartikel (ohne SportgroRgeréate) 500 m 49 Abs. 3 StraBen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (StrWG-MV).
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: ; " 2 . . ]
' I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - Elektrogeréte, Geréte der Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, ; 2 Bodendenkmale 3. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist in Form eines éffentlichen
—_— 1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Foto lfnd optische Erzeugnlsse. 400 m Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11 DSchG M-V Aushanges vom 06.01.2022 bis 28.01.2022 durchgefiihrt worden. Die Bekanntmachung des Aushanges
4 | | - (Sdonstlga zenrt‘re‘:\relevantg ISort;:r)nentcﬁ i 500 1.100 m? die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum erfolgte im Amtblatt Nr. 16 der Hansestadt Stralsund vom 19.12.2021.
rnold - Zweiq - d biet "Einkauf " 11 Abs.3 BauNVO ; avon Haushaitswaren, (slas, Forzellan una Kerami m Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu
g - Stralle e e et L s g Hinweis: Die Addition dieser Sortimente Gbersteigt die nach Ziff. 1.2.1 Satz 2 maximal zuléssige erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigenttimer 4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
Gesamtverkaufsflache von 5.500 m2 sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach 16.12.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme geméaB § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert worden.
| . A " - @ . - i i 3 o . . . der Anzeige.
[ 2 MaR der baulichen Nutzung ; 1.2.4 Eine Uberschreitung der jeweiligen Verkaufsflachen der in Ziff. 1.2.3 aufgefiihrten Sortimente ist im Zugang R
'} , | Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ausnahmsweise zuldssig, soweit und solange die nachfolgend 3 Bodenschutz 5. D‘_? :urggrzchaﬁbder hl-llansestadcti Stra}‘\sur:d hat at;n 22.09.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 70.1
\" GH230m  Oberkante baulicher Anlagen in Metern iiber NHN ' § 18 BauNvVO dargestellten maximal zuléssigen sortimentsbezogenen Verkaufsflachenobergrenzen (vgl. Ziff. VI Nach § 202 BauGB ist unbelasteter Oberboden wéhrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagem und | | IIAEEgIIndHng beschiossen und-iicwsiegungiesiimmt
. (.NHN 2 ,Sortimentsliste fiir den Stadt-Umland-Raum Stralsund®) innerhalb von Einkaufszentren im Geltungsbereich i iet wi g
Gemeinde Hansestadt Stralsund | 4 als Hochstmal 5 : ; ) @ 9 . iFBeligeblchwiadar 2l verwende.n : ! . . . f 8. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 70.1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
| dieses Bebauungsplanes und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Strelapark” der Gemeinde B h d i : r " ) :
Anfallendes Bodenaushubmaterial ist durch ein sachkundiges Ingenieurbiiro nach der LAGA M 20 \
Gemarkung Stralsund R ; (oht i : . Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften (Teil B) sowie die Begriindung und Anlagen haben in der
g 17 : Kramerhof insgesamt nicht lUiberschritten werden: (Mitteilung der L&nderarbeitsgemeinschaft Abfall 20, Anforderungen an die stoffliche Verwertung von : 2 e
[ : 4 ;s ? y : ; e Zeit vom 02.11.2022 bis 05.12.2022 nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Flur 8 43 3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - Nahversorgungsrelevante Sortimente 7.500 m mineralischen Beststoffen/ Abfillen, Tei_l II: Technische Regeln fiir die Ve.rwertung, Tabelle 1. 1.2.-1) TR | Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
; Grundstiicksflachen §§ 23 BauNVO - Bekleidung, Wasche, Schuhe und Lederwaren 6.850 m? Boden (Technlsch_e Regel Bgden) "lVIInde§tuntersuchungsprogramr}r\‘ bei unspezifischem Verdacht zu jedermann schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen und auch Gelegenheit zur
Louis - Fij i - Spielwaren, Bastelartikel, Sportbekleidung, Sportschuhe und untersuchen, um eine Entscheidung Uber die Verwertung bzw. Beseitigung des Aushubbodens treffen zu Erdrterung gegeben wird, im Amtsblatt Nr. 08 vom 25.10.2022 ortstiblich bekanntgemacht worden.
- Furnberg - Weg S——— Baugrenze § 23 BauNVO Sportartikel (ohne SportgroBgerate) 2.700 m? kénnen. Aushubboden, der den Zuordnungswert 2: Z 2 gemal den Anforderungen an die stoffliche | Wahrend des Auslegungszeitraumes waren die ausgelegten Planunterlagen auch im Internet auf der
o1 51 ‘ g - Elektrogeréte, Gerste der Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Verwertung von mineralischen Abféllen der Bund/L&nder Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA 20) ‘, Homepage der Hansestadt Stralsund unter www.stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiligung und im Bau- und
61 26 o ‘ | Foto und optische Erzeugnisse 3.500 m2 tberschreitet, ist als geféhrlicher Abfall zur Beseitigung einzustufen und fachgerecht zu entsorgen. f Planungsportal M-V unter https://bplan.geodaten-mv.de/bauleitplaene einzusehen.
12 ‘2’% 61 ( | 4 Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ‘ - Sonstige zentrenrelevante Sortimente 2.900 m? Vor Aufnahme der versiegelten bzw. befestigten Flachen ist festzustellen, ob mit einer Schadstoffbelastung |
61 67 38 x | (davon Haushaltswaren, Glas, Porzellan und Keramik 1.500 m?) zu rechnen ist (z.B. Pechhaltiges Material). Anfallende Bau- und Abbruchabfille sind gema® den | | 7. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
»»»»»» 67 2 o [ StraBenverkehrsflachen ,; Hinweis: Die Addition dieser Sortimente (bersteigt die nach Ziff 1.2.1 maximal zuldssige Anforderungen nach § 8 Abs. 1 Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV vom 18. April 2017) getrennt zu 27.10.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme geméR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden und wurden
57 23 % I | StraRenbegrenzungslinie Gesamtverkaufsflache innerhalb von Einkaufszentren von 22.500 m? sgmmeln, 2 betdidem unfj Aivericiiohibeseligen. : b _ ; gleichzeitig Uber die 6ffentliche Auslegung informiert.
61 Silotmntion ‘ g 9 : : ] i 5 Eine Verwertung hat geméR den Vorgaben der Technischen Regeln der La&nderarbeitsgemeinschaft Abfall
9 > 61 1 Der Nachweis der Einhaltung dieser festgesetzten sortimentsbezogenen Verkaufsfldchenobergrenzen (LAGA) zu erfolgen. Kénnen schadliche Verunreinigungen nicht ausgeschlossen werden (z.B. nach i ; % : : i
ol 67 T — ; innerhalb von Einkaufszentren im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes und im Bebauungsplan Nr. 19 crgatorpEeE gMa.teriaIprUfung o i e Baugrbe%ten) i Sy gEntschei dung ‘tber oAe e e 8. g;e”BurgerYs\chaﬁ (;jer ga?r:?edstadt S;ralsuntq hat ?_“:_”, VOFQ?ﬁ?fatClhf” A;r;agungen d;g (OD?nggghke't sc:vf\tneDdle
61 ‘ 5 AR it ‘ " : : ; o i N iten), . _ ellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange am 26.01. geprift. Das
j : e | Sl 671 61 34 5 5 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i’BSz:;eErF\):rr::ni dli: ?;T;Z‘Qgﬁreﬁg:?ermf hat. i, Baugepehmigungsverfahren zu erfolgen und ist. in der Verwertung das betreffende Material gemaR LAGA M20 (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall, Anforderungen Ergebnis der Abwégung ist mit Schreiben vom:38:8.7. Zo4% mitgeteilt worden.
] Gn';e ; / "(K?":' e ol 61 = 20 33 ’—1 E s B e J Aol G n?._g d gS gt‘ B ; St UrlariR i o ks A | i et an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abféllen) zu untersuchen. Schwach belasteter 1
I3 Ve ey 'e\._ ’}dpf e ] £ Ak [T 6 = 19 a i ' i \ = Se rt'a ter olr Im;-?fsﬁ/? gs s d t- l_n:an f: audmes & rztsltjn ' 5 dS Rnlc -zeSr; rﬁ““’";)’a” ; de m'ﬁ < Bauschutt (bis LAGA Z 1.1) und geotechnisch geeignete Bodenchargen kénnen im Plangebiet verbleiben, 9. Der Bebauungsplan Nr. 70.1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
i -Gﬁmar kur,lQ/ Gfol Kedl_agfs_hage?u Vlry = 61 = T Zweckbestimmung: v sortilr:Tq]::te (Vg.'s hel v rkalj}sg" u;enbsels Erénllir enn ta 4 Bm anht— aumder rélsun t) imuf f|? Ee sofern Sie den Einbauvorschriften der LAGA M 20 entsprechend eingebaut werden und unter versiegelten und den ortlichen Bauvorschriften (Teil B) wurden am 26.01.2023 von der Biirgerschaft der Hansestadt
s o Rl 2 s U ] 61 12 31 Abwasser sl s = ke i i Sl e Shea R Fléchen (z.B. ErschlieBungsstraBe, versiegelte Gehwege, Pumpwerke, Trafos) liegen. Stralsund als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan einschlieBlich d wurde
; o 7 4 3 61 zuléssig.
' 17 61 . , ! S X 4 Wasserwirtschaft mit Beschluss der Blirgerschaft vom 26.01.2023 gebilligt. sDT 8 b
67 30 1.3 Innerhalb des Teilgebietes 2 des Sondergebietes ,Einkaufszentrum” sind offene Stellplatze, gedeckte 2 ! ; I : . /§>
16 61 Stellplatze, GroRgaragen (Parkpaletten/Parkh@user) mit deren Zufahrten sowie Nebenanlagen und Erdaufschlilsse im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben (Tiefgrindung, Bohrungen usw.) sind der 54
% N 61 29 6 Flachen fiir Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB Nebeneinrichtungen gemaR § 14 BauNVO, E-Ladestationen und sonstige der Nutzung dienende bauliche unteren Wasserbehdrde gemén § 49 Abs. 1 Wasserhaushalisgesetz vorab anzuzeigen. gj\
= 28 Anlagen zulassig. Soweit im Zusammenhang mit der BaumaRnahme Wasserhaltungsarbeiten erforderlich werden, ist hierfiir 1 5 0 2ﬁ23 [
14 ] 61 C i & : : 4 : bl d Sl eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Entsorgung des abgepumpten Wassers ist aufgrund s q i
27 | | RS Ur Ml L m%rzig gte:";;g:: Iiﬁzi:ngsgssnnii;gZ?L:tgzs’g%ﬁaeu:szzjgg:irgn sind: Senanis lUnd:SpeiSewirschar der eingeschrankten Leistungsfihigkeit der vorhandenen Vorfluter vorab zu kléren. Hansestadt Stralsund, den .................... Der Oberbiirgermejster
2% = g | 1.5 Innerhalb der mit W gekennzeichneten Grundstiicksfliche ist die Errichtung eines Werbeturms g Extorniey Ausglélch : 3 ) | 10. Der KatasterméRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 70.1 am rd als
; 6 Wasserflachen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB ‘ (freistehende Sammelwerbeanlage) zulassig. Der Kompensationsbedarf des Bebauungsplanes wird aus dem Uberschuss einer dem Bebauungsplan lagerichtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlicher der Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
Gemeinde Hansestadt Stralsund — ‘ Nr. 3.7 ,Gewerbegebiet Stralsund Siid“ zugeordneten Kompensationsfldche gedeckt (Anlage von Wald eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS) i MaBstab 1 :7000..
Gemarkung Stralsund | Wasserflachen 3 ; durch Sukzession mit Initialbepflanzung stdlich des NSG Férsterhofer Heide in der Gemeinde Wendorf - vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden. G
i ‘ 2 MaRB der baulichen Nutzung MaGnahme E2) g p 9
ur | ' | 21 Grundflichen baulicher Anlagen ;
‘ ) 6 Artenschutz
‘ “ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16, 17 und 19 BauNVO ; : e i s 4
7 MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, |§ 9 Abs. 1 Nr. 20, ‘ , : gy i Vermeidung von baubedingten Beeintréchtigungen von Brutvogeln ;
17 zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und  |25a und b BauGB 1 2.1, In‘nerhalb gEs Sondergetiletes Elakaufsesniium i ellne. Grundftéchenzahl (GRZ) \{on 0;5esigasatat. . Notwendige Gehélzrodungen sind auerhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren, d. h. im Zeitraum 1. Oktober * Ehpn 2
: Landschaft 2.1.2 Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu bis 1. Marz. Im Vorfeld erfolgt eine erneute Besatzkontrolle durch eine Skologische Baubegleitung einer | | | .50 rolsunel den .91.9%:2023
23 ’ einer Grundflachenzahl von 0,9 iiberschritten werden. fachkundigen Person. A
- it Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ; Ausgenommen von diesen Regelungen sind, die durch den Landesforst M-V definierten und im 11. Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 70.1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil-A
Secessess i lénd fliur die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen i 2.2 Héhe baulicher Anlagen Bebauungsplan festgesetzten Waldflachen. Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften (Teil B) wird hiermit ausgefertigt. /
GRuanEIgEn § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO Gebaudeabbriiche oder ein etwaiger Riickbau von anderen baulichen Anlagen sind nur auBerhalb der
i 2.2.1 Die maximale Geb&dudehthe (GH) bezieht sich auf den hdchsten Punkt der das Gebaude nach oben hin Vogelbrutzeit zuldssig, d. h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz. Im Vorfeld erfolgt eine erneute ; ,
O @ Erhaltung von Baumen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB abschlieenden Dachhaut (bei Flachdachern die Oberkante der Attika). Besatzkontrolle durch eine 6kologische Baubegleitung einer fachkundigen Person. & m i‘, [T/ ==
2.2.2 Die festgesetzten maximalen Geb&udehShen dirfen durch Liftungsanlagen, Lichtkuppeln, Vermeidung von Kollisionen mit Glasflachen Handostadt Stralsund. den 1. 8 2023 Der Obert;l:]rgermeis
8 Fliachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen | § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Photovoltaikanlagen und sonstige technische Dachaufbauten um maximal 3,0 m tberschritten werden. Die Individuenverluste durch Kollision von Végeln mit Glasflachen sind durch die Verwendung von g -
Umwelteinwirkungen vorgenannten Aufbauten missen mindestens einen Abstand entsprechend ihrer H6he von der baulich reflexionsarmem Glas zu vermeiden, d. h. entspiegelte Glaser mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal | | i di ; \
] _ ‘ : ‘ 9 dneian Dachibaitealtus e e e gl 1 ; ; | 12. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 70.1 sowie die Stelle, bei der der B
' li! ; / B : Ll : ™ | il L | zugeordneten Dachkante aufweisen. : . j ] : 1_5&. Eine fir Vogel gefahrliche Durchsicht, z. B. an Balkon- oder Terrassenbriistungen aus Glas, ist durch g Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inha
o o / 7.()/,_;‘ v : \ | / /19;3/.,— | MaRgebliche AuBenlarmpege | A-usgenommen von der I_?egelung der"Rucks"prunge sind Treppenh.auser, Aufzuge und Photovoltaikanlagen. dl.e _Ve.rwendung v9n halt).trgnsparenten Materialien wie z. B. Milchglas zu vermeiden. ‘ erhalten ist, sind am £4:92.422.% im Amtsblatt Nr. ..£-.... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
K G /' 5, 5.94 , v | 2.2.3 Die festgeset_zte njaXImallen Gebaudeh_ghen q_arf du(ch eine freistehende Sammelwerbeanlage Minimierung von Lichtemissionen Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- un Formvorschriften und von
LB : 7.0 Ol A PUCILOT E e e i A e (Werbeturm) bis zu einer Hohe von 36,0 m . NHN Gberschritten werden. Bei Neuanlagen sind die Emissionen der Auenbeleuchtungen auf das notwendige MaR zu minimieren und | Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs. 2 BauGB sowie § 5 KV M-V) und
| acmen areciicnsehaisaniagen § o s av insekten-/fledermausfreundlichen Lichtquellen zu verwenden. Es sind bei Aulen- beleuchtungsanlagen nur ’ weiter auf die Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
e £ £ ) ‘ 3 Uberbaubare Grundstiicksfliche energieeffiziente, umweltvertragliche Lichtquellen wie LED-Lampen ohne Blauanteil und mit 5
A iﬂ St g Umgrenzung von Fléachen fiir Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO amberfarbenem Licht (<2.700 K) zu verwenden. Der Lichtkegel ist nach unten auszurichten.
A i R R s E ; e 7  Schutz gegen Lirm bei stationiren Geriten
Die zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen diirfen durch untergeordnete Bauteile (z.B. Vordécher oder
‘ _ ‘ Werbeanlagen) am Hauptgebaude um maximal 3,0 m tiberschritten werden. : Zum Schutz gegen Larm ist bei der Aufstellung von stationdren Gerdten und Maschinen wie z.B.
. 10 Sonstige Planzeichen Luft-Warme-Pumpen, Klima-, Kihl- und LUftungsgerdten sowie Mini-Blockheizkraftwerken der "Leitfaden
Pl i = fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren  Geréten" der [ i
f s o : 2 : " § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 4  Gamgen, Stellplitze und gedecikte Stellplatze (Carports) Bund-Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Inmissionsschutz vom 28.08.2013 zu beriicksichtigen. | | |~ TAISESIAUE SHARMIEL, ARIL s ermglster |
j=gongee Mit Geh,- Fahr oder Leitungsrechten zu belastende Flachen | 1 § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO . d {
! ; ; i b 8 Regelungen aufgrund der raumlichen Ndhe zur Grenze \ 5
r | it = : i sl i ¥ \"$
L G Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit } g’ie:llp:?’;ze, gzdgckt?hgltsl(ljplftjer((r?:gports) Uind Safr‘ager? S".’.i mér agf denénernfgr tf(_asl:g:;g;zten FII"achen fir Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1, Anlage 1 C der e
L Leitungsrecht zugunsten der SWS Stadtwerke Stralsund GmbH| ’ pIEkeE QUGS Sy ELleh. beddienzen/acinichicn doibagpanan SUACEIICKs shediasalg. Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht unterworfenen N
: F Fahrrecht zugunsten des 6ffentlichen Personen Nahverkehrs [ i : Gebiete - GrenzAV -). Es wird auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum geméR § 14 Abs. 2 ZollVG, 2
93 T L DBV Bl ° MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, welches auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hingewiesen.
A Sa - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Teilgebiete) § Sl Natur und Landschaft Dariiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentlimer und -besitzer einen
' ; Zulissiger Standort eines Werbeturmes § 9 Abs. 1 Nr.9 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a und b BauGB Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlésse oder Ubergénge einrichten, das Hauptzollamt kann
% : 5.1 Das auf den Stellplatzen und deren Zufahrten anfallende, nicht verdunstete und nicht verwendete solche Einrichtungen auch selbst errichten.
gemal textlicher Festsetzung 9
Niederschlagswasser ist, soweit die Bodenverhéltnisse dies erlauben, auf den Grundstiicken innerhalb des 9 Einsichtnahme in DIN-Normen, Richtlinien und sonstige Normen
' Geltungsbereiches zur Versickerung zu bringen. Bisin: v Sat i B DIN-N N d Richtiini den bei d |
i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des 52  Bai fiahr 2k b offenen Stellpkatzen sl lasani _ 3 ) ie in dieser Satzung in Bezug genommen DIN-Normen, Normen und Richtlinien werden bei der a
I : gen durch Baumpflanzungen zu gliedern. Hierzu ist Verwaltungsstelle der Hansestadt Stralsund, bei der der Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur | |
| Bebauungsplanes je angefangenen 10 Stellplatzen ein standortgerechter Laubbaum gemé&R Pflanzliste A in der Einsicht bgreitgeha"en_ o 4 i
[ Mindestqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang und einem unterirdischen i
i Il NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 Abs. 6 BauGB ’ Wurzelraum von mindestens 12 m® zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang innerhalb der Vv PFLANZLISTEN « i
| [ nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Die Baume sind zwischen den Stellplatzen oder in den Randbereichen ; ; . R
: 3 zu pflanzen. Pflanzliste A - Einzelbaumpflanzungen fiir Stellplatze
4 1 GH 23.0 m ii.NHN ? e | 5 mi- Waldabstandastrolfon ! Ausgenommen von dieser Regelung sind gedeckte Stellpldtze und Stellplatze in GroRgaragen !;el.dahr:)m zcer camper§tre ,
] e . | (Perkpaletien/Parkhéuser). D il | Satzung der Hansestadt Stralsund uber den
- S o W = === = = | 30 m - Waldabstandsstreifen Unabhéngig von der tatséchlichen Anzahl der spateren Stellplétze sind mindestens 72 standortgerechte Bergahorn Acer pseudoplatanus " g u
2 ! TR Laubbaume gemaR Pflanzliste A in der zuvor genannten Mindestqualitat zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen Hainbuche Carpinus betulus w Be bau u ng Splan N r. 70_1
1 ] ; ) ‘ | und bei Abgang innerhalb der néchsten Pflanzperiode zu ersetzen. Die vorhandenen Einzelbdume auf der Vogelkirsche Prunus avium ,
e pon (B - : Il DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER % Stellplatzanlage, die im Zuge der Realisierung erhalten werden koénnen, sind der Anzahl der Stieleiche Quercus robus ; n rw i i L]
S‘, e E : R SO Einkaufszentrum | anzupflanzenden Laubbdume gegenzurechnen. Mehlbeere Soibis afia [ E elterung Elnkanszentrum Strelapark
' $ o L abi ; 5.3  Innerhal ichnerisch f sch inzelf B3 |
S e Teilgebiet 3 vorhandene Flurstiicksgrenze : nnerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen und Einzelfestsetzungen zum Erhalt von B&umen, Winterlind il t } 22 d T : O
é» i LV 9 j g ] Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die bestehenden Bdume, Gehdlze, Straucher und sonstiger ik o eeprase far da§ Gebiet nordlich des' Grinhufer Bogens, im Ostlich der _Stadtgrenze 4Ur
b E ) lg72l - GH 15,0 m G.NHN 234 | Flurstiicksnummer ! Bepflanzung dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang innerhalb der néchsten Pflanzperiode zu VI  SORTIMENTSLISTE FUR DEN STADT-UMLAND-RAUM STRALSUND Gemeinde Kramerhof, westlich der vorhandenen Zufahrt des Einkaufszentrums
o b s «:, S A 2 | ersetzen. Zentrenrelevante Sortimente STRELAPARK von der StraBe ,,Grunther BO en“ und SUdhCh der beStehende
4 }]' ; I/ T/ ‘ | N . . . . . . . . . . . .-
} ! R 69 6.64 Gelandehthe Bestand tiber NHN 5.4  Flachdécher und flachgeneigte Décher mit einer maximalen Neigung bis 15 Grad sind mit Ausnahme der davon nahversorgungsrelevante Sortimente Reihenhausbebauung des Louis-Flirnberg-Weg in der Hansestadt Stralsund.
HREN /./ i /1 ‘ Flachen fir technischer Aufbauten mit einer Substratdeckschicht von 10-15 cm mit einer - Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika
; i <Cp o / l:, Gebiude Bestand ‘ Sedum-Gras-Krautermischung extensiv zu begriinen. Eine Kombination mit Photovoltaikanlagen ist Neheings: Hha Gen-ussmittel (inki Lebensmi’ttelhan SisHkiuie Tabalivanen, Getrinks) 1 : _
[ e I6.75 1 méglich. ) 2 ; i
! % § s / F ST Sl 5.5 Ersgtzbrutméglichkeiten fir Haussperlinge E gh?lrr:?;eutische R |
A { ; i ) | / Im Vorfeld eines etwaigen Riickbaus der Uberdachungen im Bereich des bestehenden Parkplatzes sind in E T.C o h il
>/ ; (s S el Flurgrenze Abstimmung mit einem Sachverstdndigen und der zustdndigen unteren Naturschutzbehtrde des E lgrna MRy : : :
e 2 o ok i ‘ Landkreises im Vorhabengebiet witterungsbesténdige Ersatznistmdglichkeiten im Verhéltnis 1 zu 2 zu - Zeitungen, Zeitschriften o L]
O b 6 5 schaffen. Zentrenrelevante Sortimente Ao
- Bekleidung, Wasche i
f 6 Geh-, Fahr- und Leistungsrechte - Bicher, Papier / Birobedarf / Schreibwaren
‘; § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB - Elekfrogeréte (ohne ElektrogroBgeréte, ITampen/Leuchtejn),
TEIL B - TEXT - | Die mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten zu belastenden Fléchen begriinden die Eintragung der folgenden Geréte der Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Foto und optische Erzeugnisse
I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN | hltzUngsrechie: - Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Keramik Knieper.Nord
; 1 Avétsbbaillchss Nitzin | F: Fahrrecht zugunsten des &ffentlichen Personen Nahverkehrs. Dieses Recht schlielt die Befahrbarkeit in - Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen / Antiquitaten "-‘
Gemeinde Hansestadt Stralsund ung ‘ beide Richtungen und die Errichtung von Haltestellen und Bereitstellungsplétzen ein. - medizinische, orthopédische Artikel ",
Gemarkung Stralsund Foe o [ BaUGEl Vm. 8 fung AT BAUNYOD - Musikinstrumente, Musikalien L
1.1 Das als Sondergebiet gekennzeichnete Gebiet innerhalb des Bebauungsplans wird gemaR § 11 Abs. 2 s . : : ;
Flur 14 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einkaufszentrum* festgesetzt. ; d Immissionselineg i Opt'!f ! AK,UStlk
: 4 > : : = R ' § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) - Parflimeriewaren
Das Sondergebiet Einkaufszentrum dient der Unterbringung von Einkaufszentren im Sinne des § 11 Abs. 3 | = g b a o
Nr. 1 BauNVO i Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen ist im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz - Schuhe, Lederwaren “
Gemeinde Hansestadt Stralsund T 1.2 Innerhalb des Teilgebietes 1 des Sondergebietes ,Einkaufszentrum® sind folgende Nutzungen als | gegen AuBenldm (Gegenstand der baytechrischen Nachweise) nach der BIN: 4109 Tel 1 e TSI - Spielwaren, Bastelartikel ‘ \
4 ; e 1 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen. Die hierfiir maRgeblichen AuRenldrmpegel sind der Planzeichnung zu - Sportbekleiduna. Sportschuhe. Sportartikel (ohne SportgroRgerat
Gemarkung Stralsund Bestandteile von Einkaufszentren zuléssig: f shifiehitan. p g, Sp » Op ikel (ohne SportgroRgerate) ‘
Flur 14 - groffléchige und nicht-groRfiéchige Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsstatten, | Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines . et seninios | ep
- Schank- und Speisewirtschaften { . . ; ; 9 i e " ; : Nicht zentrenrelevante Sortimente ‘
p ) | Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an __ 7
- nicht wesentlich stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe | den Schallschutz resultieren - Auto- / Motorradzubehor & Aniden Bleichen .. o8
- Vergniigungsstatten einschlieflich kerngebietstypischer Vergniigungsstétten, ; - Baustoffe, Bauelemente X ¢ : Bastionenguitel e
- Biiros und Raume fiir freiberuflich Tatige, j I ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN - baumarktrelevante Haushaltswaren (u. a. Aufbewahrungsboxen, Wéschesténder, Leitern) N Faui ke, S
- die dem Einkaufszentrum zugeordneten Anlagen fiir die Verwaltung, Werbeanlagen - Bettwésche (Bettbeziige, Laken), Bettwaren (Decken, Kopfkissen, Tagesdecken) Maorteich » : A IHiaten
- Anlagen fiir kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Fahnen sind innerhalb des Sondergebietes "Einkaufszentrum” bis zu einer GroRe von jeweils 8,0 m? = - BOomasERInGn, Broorganisationsmittel X Stralsund
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, zuléssig. Die Fahnenmasten diirfen eine Hohe von 17,0 m {i. NHN nicht tiberschreiten. - Eisenwaren und Werkzeuge . - R ST LAl g
- Lagerhauser und -flachen, [ - Elektrogrofigerate yqels Aty ‘ L @ ? : *
- Tankstellen und E-Ladestationen, ‘, m NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN - Elektroinstallationsbedarf gelsang o Ny . =
- Stellplatze und gedeckte Stellplatze einschlieRlich deren Zufahrten, ‘ Bauhdhenbeschrinkungen - Fahrréder, Fahrradzubehdr (ohne Bekleidung) » D O S Trmstenind | < o
- GroRgaragen (Parkpaletten/Parkhauser) und Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Baubeschrankungsbereich des Sonderlandeplatzes E Farbc-.:-n, Lacke, Tapeten e g il P A
- Nebenanlagen und Nebeneinrichtungen geman § 14 BauNVO, Stralsund - Kedingshagen. Die zuldssige Bauhdhengrenze liegt bei 60,0 m . NHN. Fir jede - auch - Gardinen und Zubehor ) _ i i : ' '
soweit nicht nachstehend einschrankende Festsetzungen getroffen wurden. zeitweilige (z.B. Baukrane) - Uberschreitung ist die Genehmigung des Ministeriums flir Energie, - Gartenbedarf, Pflanzen, Dlingemittel, Gartengeréte (z. B. Rasenméher) Grinth el Viamaen C a
1.2.1 Innerhalb eines Einkaufszentrums im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes darf die gesamte Infrastruktur  und  Digitalisierung ~ Mecklenburg-Vorpommern  als  Luftfahrtbehérde des Landes - Heimtextilien, Haus- / Bett- / Tischwasche Tribse : 0
Verkaufsflache von Einzelhandelsbetrieben und Verkaufsstitten in Einkaufszentren insgesamt 3.000 m? j Mecklenburg-Vorpommern erforderlich. - Holz, Bauelemente wie z. B. Fenster, Tliren o A C %, N 1 j
nicht unterschreiten. Auf dem einzigen vorhabengeeigneten Buchgrundstiick im Geltungsbereich dieses ‘ Waldfldachen - Installationsmaterial, Beschlage ‘ ®  Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG)
Bebauungsplanes (Amtsgericht Stralsund, Grundbuch von Kramerhof, Blatt 403, Ifd. Nr. 4) darf die ‘ Fir die im Bebauungsplan festgesetzten Flichen fiir Wald sind die Regelungen des Waldgesetzes fiir das - Lampen, Leuchten, Beleuchtungskdrper
maximale Gesamtverkaufsfliche innerhalb von Einkaufszentren insgesamt 5.500 m? nicht liberschreiten. Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) zu beachten. - Matratzen, Matratzenschoner
- Hinweis: Die' Addition der maxim?len Gesamtv'erkaufsfléchen innerhalb von Einkaufszentren auf dem GemaR § 20 Abs. 1 LWaldG ist zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand bei der - Mébel, Kiichen, Badmébel/-ausstattung, Biiromabel, Gartenmdbel
§ &= 5| vorhabengeeigneten Buchgrundstiick (Amisgericht Stralsund, Grundbuch von Kramerhof, Blatt 403, ‘ Errichtung baulicher Anlagen gegeniiber den im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Flachen fiir - SportgroRgerite
B Ifd. Nr. 4) im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Strelapark” der } Wald ein Abstand von 30,0 m einzuhalten. b 14
Gemeinde Kramerhof ergibt eine maximale Gesamtverkaufsfidche von 22.500 m* | GemaR § 2 WAbstVO kénnen u.a. Garagen, Uberdachten und nicht Uberdachten Stellplatzen und ) T'epplche, B.O g b
D D D D 1.2.2 Verkaufsfliche ist die gesamte den Kunden ordnungsgemaf zugéngliche Fléche der Einzelhandelsbetriebe Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO ausnahmsweise sowie Anlagen, die nicht zu Wohnzwecken i Tu.arpﬂegeml'ttel, Zoelngisenen Bodart ; . . T Planbearbeitung:
D Planarundlage: Stand: 02.09.2021 einschlieRlich Flure, Treppen, Kassenzonen, Ausstellungsflachen (einschlieBlich der Schaufenster, soweit oder nicht dem voriibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, soweit gewahrleistet ist, dass aufgrund Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente erfdllf lediglich darstellenden Charakler und ist im Gegensatz zu
angrundlage. k ap'z . 02, r.]k i s sie von Kunden betreten werden konnen) innerhalb der Verkaufsrdume mit Ausnahme der der Eigenart der Anlage, der ortlichen Gegebenheiten oder geeigneter MaBnahmen der mit dem den 'aufgefuhn‘?n zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten nicht abschlieend und um weitere m ggzztieiggéiieloff-snase1
Yerme§sungsburo faSe S h0RlB, SRICNSHEnD Kundensozialrdume (Toiletten u.&.). Nicht zur Verkaufsfidche zéhlen: Gastronomieflachen (Restaurants, Waldabstand beabsichtigte Schutzzweck nicht erheblich beeintréchtigt wird, zugelassen werden. Sortimente erggnzbat. Tel.: 0451 /610 20-26
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure Cafés u.a.), Nebenflachen der Einzelhandelsbetriebe (z.B. Personalrdume, Toiletten, Lagerflachen), Die jeweils erforderlichen Waldabstande gegentiber den zeichnerisch festgesetzten Flachen fiir Wald sind luebeck@prokom-planung.de
Geschéaftsstelle Stralsund allgemein zugangliche Fléchen (z.B. die Ladenpassagen, Malls), Kinderspielplétze, Kinderbetreuungsflache in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. O Richardstrae 47
Hainholzstrae 6a, 18435 Stralsund undMomainngshachion (Bordsiele). = isier R
hamburg@prokom-planung.de




