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, Es gilt die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
g élla?%rshof MaStah 1,000 Planihalts (Panzeichenverordnung - Flanzy) vom 16, Dezombor 1990 (BGBl. .5, 58, pif der Grundlans des § 10 des B folnerids Satung bor db
l. Textliche Festsetzungen Diingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuléissig. Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |, S. 1802). urder srundiage aes § €s bauge- olgenae vatzung u _
(gem. § 9 BauGB und BauNVO) Innerhalb der mit AF2 gekennzeichneten Flache ist die Anlage Gemta_lfs §N9 f\zbs. 1bDSChT(\3t"\/t‘-Vdsmd E|gehr]tlr1‘rtmter,A Be?(l??tr und setzbuches in der Fassung der Bekannt- Bebauungsplan Nr. 68 ,Wohngebiet
o Gl Reslwegen i iasesigeodridnien Bauedt ali b Licaghir ko et ol sl o 3 ¢ 10 .20.-30 40 50 60 .70 .80 90 100m . Festsetzungen Entwicklung von Natur und machung vom 3. November 2017 (BGBI.1,  &stlich der Brandshager Strale", gelegen
Es gilt die Verordnung (iber die bauliche Nutzung der max. 10% der Fldche zuldssig. Siehon, 16 ZUn < 4Ny Cen (TR benies Denianaislizas Vs $ g : §
Grundsticke Baunuizungsverordnung - BauNVO) nder 10.  Schutzvon schadlichen Umwelteinwirk s L T ' ' Landschaft S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 im Staditeil Andershof, bestehend aus der
. ; ngen 5 i " : : g
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 durch Geiﬁﬂsc;:r: fg,mséf,uff (§'3v1:,sel? mr 2u4 gauGB) 5 Bodenschutz / / 4_2 / '5':' 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 S . des Gesetzes vom 26. Apr|I 2022 (BGBL | Planzelchnung (Tell A) und den textlichen
: - iy . odenschu H Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO) 3 ¥ Umgrenzung von Flachen ; _ ; L
(BGBI. 1, 8. 3786), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des ist wh i gal / 10 , (}i : 2 S. 674), sowie nach § 86 der Festsetzungen (Teil B), sowie die Satzung
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I, S. 1802). 10.1  Aktiver Schallschutz: In den ausgewiesenen Fléchen fiir Unbelasteter Oberboden ist wahrend der Bauphase in geeigneter / '! eocooscecceedl  Zym Anpflanzen von : : p b e ' - .
: ’ besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéd- gVe'geBzu lagem und im Baugebiet wiederzuverwenden (§ 202 / y H o Allgemeines Wohngebiet Bsumen, Strauchern und Landesbauordnung Mecklenburg- tber die 6rtlichen Bauvorschriften (Teil B)
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- 2uGB). A / B sonstigen Bepflanzungen Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung erlassen.,
g P g
BauGB und §§ 1, 4, 13 und 14 Abs. 1 BauNVO) schutzgesetzes, die sich innerhalb festgesetzter dffentlicher . \ / der Bekannt h 15. Oktob
11 . e . Griinfléchen befinden, sind geeignete Larmschutzwénde zum 6. _ \{er- _“f‘d Entso[gungsleltungen ) \\\\ @ , b ST : er beKkanntmacnung vom 1o. ober
o Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Schallschutz stérempfindlicher Nutzungen zu errichten. Eine Auf die Richtlinien der Tréger der Ver- und Entsorgung fiir \ | > 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. ; Umgrenzung von Flachen 2015 (GVOBI. M-V, S. 344), zuletzt
ohnen. Lémschutzwand innerhalb festgesetzer Gffenticher Griinfiachen Schutzvorkehrungen fiir Ver- und Entsorgungsleitungen wird 3\ \ B /// 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) ¢ mit Bindungen fiir gendert durch Artikel 1 des Gesetzes
12 Zulissig sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 ist mit mindestens 4 m Hohe ab Geléindeoberkante und mit VEEEa. W X Bepflanzungen und 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V, S. 1033
und WA 2: Wohngebiiude, die der Versorgung des Gebiets einem maximalen Abstand der Schirmkante zur siidlichen o \ (W N P GRZ 0.3  Grundflach hi Erhaltuna von Biumen vom Zo. Juni ( V-V, o, ),
i i Plangebiet 4 ht 7 Plangrundlage, Hinweise / Darstellungen ohne / ; rundilachenza g ) ; h
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie angebietsgrenze von 4 m zu errichten. N rmcharakgter ge, g A AL =«¢ /@ J Strauchern und sonstigen wird nach Beschlussfassung durch die
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und PR PR . 1 7 /?/ \ -
sportsl}iche Zwecke. Raume fiir die Berufsa%sﬁbung freiberuflich W2  Schuizbealirige Reume: In don firbeeoniem Anlage.n Zeichnerische Grundlagen des Plans ist die digitale Stadtgrund- \ R ST 2 S/ N 1I Zahl q.er Vollgeschosse Bepﬂ_anzungen sowie Biirgerschaft vom
G . i . und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirk Karte der H d Stralsund Einarbsitina der digitsl N B L @ , R Gehél
Tétiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in P i arte der Hansestand Stralsund unter Einarbeitung der digitalen N ) / / als Hochstma ehdlzen
b o : At ungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ; ; . =BT, 3 _ y i
shnlicher Art ausiiben, sind zuléssig. A 3 g 4 Liegenschaftskarte des Landkreises Vorpommern-Riigen, Stand | N e o 7. / by Fernmeldekabel
’ auisgcwesencn Hlachen, lnnealo der el Januar 2019, der Vermessungen des Vermessungsbiros 7 < 4 7N WA 9 S Trinkwasserleitung Vi h Ausaleichsflach
1.3 Zuléssig sind in den Allgemeinen Wohngebieten, WA 3, Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind schutzbediirftige Raume nach Krawutschke, MeiRner, Schénemann, offentlich bestellte Ver- W\ NN S II-I11 Zahl der Vollgeschosse AF usgleichsflache
WA 4, WA 5, WA 6, WA 7, WA 8 und WA 9: Wohngeb3ude und DIN 4109-1:2018-01 (bspw. Wohn-, Schlaf- oder Kinderzimmer), messungsingenieure, Geschiftsstelle Stralsund, Stand Februar : T GRZ 0,3 ) e als Mindest- und
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und die an mindestens einer zum Stralienverkehrslarm exponierten bis Marz 2020 und der berechneten Grenzfeststelung der Flur- ; o /A Ll y Héchstmal V rf h k
sportliche Zwecke. Raume fiir die Berufsausiibung freiberuflich Gebéudeseite liegen, mit besonderen Fensterkonsruktionen zum stiicke innerhalb des rdumlichen Geltungsbereich des Vermess- A\ TN TH64 | EH 101 /e / Anpflanzen von Baumen e a re n SVG rm er e
Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in Schallschutz stor empﬁndllch(?r Nutéungen oder vergleichbaren ungsbiiros Krawutschke, Meifiner, Schénemann, 6ffentlich — \\ \ VAN e 2 : . Trinkwasserleitung Zahl der Vollgeschosse @
ahnlicher Art ausiiben, sind zuldssig. gﬂ:e[inl?;;gﬁenn%sﬂzlh \s/t(;rt?:r?gsishslgfrgz}nbeelstilggtﬁ\kiﬂﬁ:ﬂggge bestellte Vermessungsingenieure, Geschéftsstelle Stralsund, : A\ ’ ZD, WD 25-30° [0 AL sk / AN Mittelspannungsleitung @ zwingend ’
14 Ausnahmsweise zuléssig sind in den Allgemeinen Wohn- dammten Liiftungseinrichtungen auszustatten, sofen fir sie ein :&i?\dbga\'/gg zL?nng‘:tlgggmgrg?e%:if:;r:- ag;un?: Eg;j;gulﬁggﬁ_ A b =l Xotae n /4 .:. g / = ~ 11. Sonstige Planzeichen 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungs- Biirgerschaft der Hansestadt Stralsund als
gebieten WA 1 und WA 2: nicht stdrende sonstige Gewerbe- und natirlicher Luftwechsel durch die in Satz 1 genannten den Schéden keine Regressanspriiche deltend gemacht werden. N ® ﬁ JA . s // R o / / Bl TH 6.4 Trauthdhe baulicher beschlusses der Biirgerschaft der Hansestadt Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
riandweriaustiche m%;‘:é‘r;"%’i‘n’:\'gge'{t‘gg'gﬁ'g'ebéu SEDORL RN 3 |6 al e ’ / ’ Anlagen in m als === (it Leitungsrechten zu Stralsund vom 26.09.2019. Die ortsiibliche Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
. e ath 5 . : " —_— ~ X2 5 S, " a 5 . -~ . i
1.5 Nichtzuldssig sind in den Allgemeinen Wohngebiet WA 1 Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 als exponiert, die 8. Normen . oy _ W 5 ST / Héchstmal —mmmsoon belastende Flachen (§ 9 Bekanntmachung ist durch Abdruck im Amtsblatt Biirgerschaft vom 235. 08 Zo/2. gebilligt.
und WA 2: Betriebe des Behe_rbergungsgewerbes, Anlagen fiir nicht von der Greifswalder Chaussee abgewandt sind. Hiervon Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ist in der Abteilung VN \ sl :: ’ Abs. 1 Nr. 21 BauGB) der Hansestadt Stralsund, Nr.12 | 29. Jahrgang am
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. ausgenommen st das ndrdlichste Baufeld im WA 1. Innerhalb Planung und Denkmalpflege des Bauamtes, Badenstrafte 17, NN = // . \ J g pRbe FH123 Firsthéhe baulicher 13.11.2019 erfolat
: socio ind : ; dieses Baufelds gelten nur die Gebéudeseiten als exponiert, die 18439 Stralsund einsehbar. \\ / ./ g 3 s ‘s : ; SV i i gt.
B0 e I oon dligetiminen Wofingebisten unmittelbar zur Greifswalder Chaussee orientiert sind \ / / \ / ‘/ 3 Blen, - i O Anlagen in m als Umgrenzung von Flachen
WA 3, WA 4, WA 5, WA 6, WA 7, WA 8 und WA 9: die der : R\ \ N / ot ¥/ : : Strag 3 L Ha il §
ot 5 Y : . / g 5 g g dchstmal el fiir besondere Anlagen und
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und 10.3  AuBenbauteile von schutzbediirftigen Raumen im Sinne X v R é u ersestizc_etnde o \ Yo e ®83 T B Vel gS iy
S haft h d tige Gewerbe- und < b ; i i ) ” erngasleitung xy : 5 orkenrungen zum schutz
peisewirtschaften, nicht storende sonstige Gewerbe- un der DIN 4109-1:2018-01 sind in den ausgewiesenen Fléchen filr v WA= (Lage ungenau) ) NP . i adli Umwel
Handwerksbetriebe, Betribe des Beherbergungsgewerbes, besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéd- & ; 9%.n9a 3 Bauvsise, Baunmnzenis 8 abs. 1 vop schiadlehen Lyl 2. Die fiir Raumordnung und Landesplanun
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstell g pintng
IiegemIury erwaIlingan, Sanenyaupemee:UnT anksisien. lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- \ A\ Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) einwirkungen im Sinne des zusténdige Behorde ist gemaR § 17 LPIG M-V mit
1.7 Inden Allsemeinen Wohnaebieten WA 4. WA 5. WA 6 schutzgesetzes innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohn- \ A\ Ty Bundes-Immissionsschutz- : o
g g B ARGy i dihrer N Hihran. decs W : Schreiben vom 26.05.2021 beteiligt worden
ATV R g b et v g e e N o/ ofere loowossne goszo.Lamsci 5 |
4 ek : \ ernmeldekabe i
Viokingaddo/elieslys gemR der DIN 4109-1:2018-01 erfiillt werden, Die Anforderung- "\\," \\\ K Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ‘
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 en an die gesamten bewerteten Schallddmm-MaRe (R'w,ges) der . R / 3 T . ;
BauGB und §§ 16, 18 und 19 Bauﬁv(g, AuRenbauteile von schutzbedilrftigen R&umen ergibt sich unter 59 L \ A / A nur Einzelhauser / nur :::: Grenze des raumlichen B 9. ble k.ataSterma&ge Bestalgiim
) _ Beriicksichtigung der mageblichen AuRenlarmpegel gem. == 25 Doppelhauser zulassig , Geltungsbereichs des 3, Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 68 am
2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und DIN 4109-2:2018-01 (La) und der unterschiedlichen Raumarten 2 0 X W Bebauungsplans (§ 9 nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist in Form eines 30.09.2022 wird als lagerichtig dargestellt
§ 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO): nach Gleichung (6) der DIN 4109-1:2018.01: gt Gemarkung N AN O\ Einzelhauser und Abs. 7 BauGB) sffentichen A 2021 bi bescheinigt. Hinsichtlich der Darstellung der
: ) ; : R'w,ges = La - KRaumart, Demnach gilt bei Aufenthaltsraumen in \ L o« Inzélhauserund - 6ffentlichen Aushanges vom 03.06.2021 bis gt. g
2.1.1  Alle Héhenangaben gem&R Planzeichnung beziehen s ; . - \ W WA 8 2 i i T
-l e tionensgaen g 9 Wohnungen und dhnliches eine KRaumart von 30 dB, bei Andershof \ale A W @ @ Doppelhauser zulassig . Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
’ \ 18.06.2021 durchgefiihrt worden.
sich auf die Hohe der néchstliegenden Verkehrsflache (Bezugs- - ra : \ : W a ! 2 e
B : . o 3 Biirordumen und &hnliches eine KRaumart von 35 dB. \ ATER\RAY GRZ 0,3 I Shhliy. g gii: Abgrenzung des MaRes nur grob erfolgte da die rechtsverbindliche
hohe). Bei ansteigendem bzw. abfallendem Gelénde vergroRert Flur 3 ] \ & H |assi der Nut innerhalb i : i
bzw. verringert sich die Bezugshéhe um das Maf des Hohenun- 10.4  Nachweislich tatsachlich geringerer Lérmbelastungen % % 2\ WA o 0 Z‘Q A AllF:hadegrippen alliasslg CrRGAINININE Liegenschaftskarte (ALKIS) im Maj}ﬁ@?@o\\
terschieds im Gelande bis zum héher liegenden Endpunkt der und Anforderungen an den Schallschutz, diirfen die Anlagen und ok v \ ssa¥k TH36 | FH8,9 eines Baugebiets (§ 16 1: 4000 . vorliegt. Regr:eisé%népn@ﬁé‘%?,\
entlang der Verkehrsflache befindlichen Geb&udekante. Vorkehrungen gem. der Festsetzungen 9.2 und 9.3 ausnahms- | \ \ X \ /) D s 40° FemSS  Baugrenze Abs. 5 BauNVO) i £ 3 k_—m_ leitet werd ,{r‘i‘" A0S . \ (AN
912 Die Fub betkaticnss Erd " weise auch in einem reduzierten erforderlichen Umfang \\ ) ® \ X S 30 bis 40 4, Die von der Planung beriihrten Behérden onnen nicht abgeleitet wer ?:‘:?M“‘,-\ o\ 2\
1.2/ Wi Fulodontpeantoines Eradoggigsesid ausgefiinrt werden. I S BA N 5 o 5 und sonstige Trager dffentlicher Belange sind mit ERWSN 2 (W
hochstens 0,5 m iiber der Bezugshohe liegen, jedoch nicht unter \) : il \\\ % o ! — 4, Flachen fiir Nebenanlagen -@- 18.0  festgesetzte Hohe der . 3% Stral 30.09.2002 \ \o
der Hohe der Verkehrsflache am Punkt des Hausanschlusses. 11.  Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonsti- 58 \\ o e N v R\ _\\‘\\ 5 ! WA 3 —— (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Oberkante StraRe in m, Schreiben vom 26.05.2021 zur Abgabe einer ra SU"?«Pen OV eUY% \aE G | £/
D0\ . = : D AP\ S
213 Als Traufhohe gitt das Mal zwischen der Bezugshohe gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) 2 3\ gl ol GRZ 0,3 @ 8 - ; AT, ; Bezug NHN (§ 9 Abs. 3 Stellungnahme aufgefordert worden. [ &, N\ S/
und der duReren Schnitflinie von AuBenwand und Dach. Die 111 Im Bereich der StraBenverkehrsfléchen der Planstraien VA NS $t\\-\ o < AR IE TS "“stac 1 Steliplatze und Carports BauGB) k' g s>
Traufhéhe bezieht sich auf das Hauptdach und bei Pultd&chern A.1 und A.2 sind mindestens 21 standortgerechte Laubb&ume R\ SR L \ FH95 _7_ — ORLUL )] em—————— 3 —
auf die niedrigere Seite und bei Flachdéchern auf das Dach iber der Pflanzqualitat Hochstamm, StU 16/18 cm, 3xv, DB zu L\ \USS ’ 12 S SRS PSS SRS 5, Verkehrsflichen ll. Ortliche Bauvorschriften Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
dem obersten Vollgeschoss. pflanzen und zu erhalten. Von den in der Planzeichnung $ = = \ : FD » 1 Wi 4% 0% o8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 9 Abs. 4 BauGB i.V. 86 LBauO ia RI]
Rt ! 5 festgesetzten Standorten darf um bis ca. 5 m parallel zur \ < AN %5 - A Er=gec @ S. 1 NI auGB) (§ s.4 BauGBiV.m. § au o, Die Biirgerschaft hat am 27.01.2022 den
214  Als Firsthdhe gilt das MaR zwischen der Bezugshéhe FElH Chn abgewichan Weiaen, werin Zufahiten oder RS LE evil. Verlauf / Trinkwassgrlgi’cggg__\_K oy [ i i M-V) Entwurf des Bebauungsplans Nr. 68 mit
und der Oberkante der Daches. Leitungsbestand es erfordem. Die Baumscheiben miissen \‘\ g Grabﬂerrohr 9. Schmutzwasseneitung—~-__> St == ; % BT Y Stralenverkehrsflachen Dachformen: Begriindung einschlieRlich des Umweltberichts
2.1.5 Die Hohe von Umwehrungen begehbarer Flachdécher mindestens 12 m? groR sein und sind zu begriinen. N - S X o Regenwasserleitung ——<1 55 < [ , SD Satteldach e ; :
darf die Oberkante des Daches um maximal 1,20 m (iberschrei- \Y A A ; N RTSS : e Hs 7 Vet A Walmdach gebilligt und zur Auslegung bestimmt, 10.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend
ten, im Weiteren darf die Hohe von Attiken von Flachdachern die 11.2  Inden als allgemeines Wohngeb_ipt fest'gesetzten \‘ \\ ; A \\ \/ o . . Ay il aus der Planzeichnung (Teil A), den textiichen
Oberkante des Daches um maximal 0,60 m {iberschreiten. Flachen ist je volle 800 m? Grundstiicksfléche ein standortge- R S 25 eson eref Festsetzungen und den Bitiichen Balliorschiffion
22 Zuldssige Grundéchen (§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB und rechter Laubbaum oder Obstbaum der Pflanzqualitdt Hoch- | =~ — —————__ ) /\\\ ' Zweckbestimmung: FD Flachdach (Tell B), wird hiermit ausgefertigt
. ulassige Srundtfachen (§ 9 ADS. 1 Nr. 1 bauGb un stamm, StU 14/16 cm, 3xv, DB, zu pflanzen und zu erhalten. | T T T ———_ J :
iseabfloakio B s i ad e\ Vetshniger 25°-30"  Dectnoigng 6. DorEnttde Baungsplanes .6, 5
Grundfléichen der im § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten 12.  Zuordnungsfestsetzung der Skologischen Aus- Verrohrter Graben 12 Ay Bereich Mindest- und Hochstmal bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Hansestadt Stralsund, den 1 %ﬂ@ﬁ%\:\
Anlagen bis zu einer GRZ von maximal 0,6 tiberschritten werden. gleichsfléchen bzw. -mafnahmen (§ 135a Abs. 1 BauGB; (Lage ungenau) A o textlichen Festsetzungen und den drilichen AL O\
93 - il ke ol i oeition 39 AbB.1mBRNCE LV. mitGi1aste. 3B2ICH) Geh- und Radweg lll. Nachrichtliche Ubernahmen Bauvorschriften (Teil B), sowie die Begriindung A
Wohngebiet WA 1 festgesetzte Zahl der Vollgeschosse bei Dem Bebauungsplan Nr. 68 werden die Ausgleichsflachen AF 56 = und Anlagen, haben in der Zeit vom 07.03.2022 .4
Nutzungsénderung und Erweiterung bestehender Wohngebéude 1-2, die dffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung 7 Straenbegrenzungslinie (8D Bodendenkmale (DSchG bis 14.04.2022 nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich erﬁﬁrgermeister
UniErsehyiton e e 3"'9'”'?,‘2 o Sp!""“§°“e"h”3d ({',e ffs,t,ge;?tfen (11,052 m 56 \ M-V) ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem S/
: ’ ik aumpflanzungen im Bereich der Verkehrsflachen (11.052 m == \ ; : USgelegen. £ ~/
3.  Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache, KFA) zugeordnet, AuRerdem wird die externe Kompensations- 2 \ A Einfahrtsbereich \ Hinweis, dass Anregungen wahrend der 7’
Stellung badlleherianiageni(519:Abs. T'hr. 2BauGBiund maRnahme ,Aufforstung am Bauernteich bis zur Hohe des GRZ0,3 | II-IV o - N odose R = - 7 : ! 4 : H 1S5 Waldabstardigem, § 20 Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur &5
§ 22 und 23 BauNVvO) erforderlichen Kompensationsbedarfs dem B-Plan zugeordnet, a A . ‘ ( 7 P W S v \ A D 4 AN ' N/ g: F}:gﬁln ftt"' Versorgun(?sanlagen, Fiir \ LWaldG M-V Niederschrift vorgebracht werden kénnen und 11, Der Satzungsbeschluss des Bebauungs-
3.1  Diefestgesetzte abweichende Bauweise im Allgemeinen Arli : Ya v 5N \ 1N, 1e Abtallentsorgung und ' 5 : " - ie di bei Bebauunas-
Wohngebiet WA 1 basiert auf der offenen Bauweise, wobei eine Il Ortliche B auvorschriften (gem. § 9 Fi 12,9 Abwasserbeseitigung sowie fiir IV. Hinweise / Darstellungen auch Gelegenheit zur Erorterung geg,,eb,e" wird, im p:anes ?%Wle a5 S ;e"ea de dEe)r de:Z it g
Gebaudeldnge von von 25,0 bis maximal 30,0 m zulassig ist. Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) FD Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und ohne Normcharakter Amtsblatt Nr. 2 vom 26.02.2022 ortstiblich bekannt plan:alli Bauer welle MG EET SIcsreioi Yon
% g g ' emacht worden. Wahrend des Auslegungs- jedermann eingesehen werden kann und (iber den
32  DieFirstrichtung des Hauptdaches von Gebzuden in den 1. Oberste Geschosse von Gebéuden mit Flachdach H anse Stadt Stra Is un d \ \\\\i : Abs. 6 BauGB) p L i | Pl ging I Inhalt Auskunit zis ehalten iakisind am
Allgemeinen Wohngebieten WA 6, WA 7, WA 8 und WA 9 ist nur Oberste Geschosse von Gebauden mit drei oder vier Vollge- WA 4 Lo Fahrbahnen, Wege Zeltfalums waren die ausgelegten Planunteriagen 721 . 1 L
parallel zur anliegenden StraRe zuléssig. Ist von mehreren schossen und Flachdach, miissen allseitig mindestens 1,20 m Gemarku ng AnderSh of GRZ 03 (ID Flachen fiir Versorgungs- o auch im Internet auf der Homepage der £2.12. 2022 im Amtsblatt Nr. 72 ortsiiblich
anliegenden Strafen eine (ibergeordnet, ist diese Firstrichtung von einer davor aufsteigenden Aufenwand zurlickgesetzt sein. 2 anlagen, Abfallentsorgung Hansestadt Stralsund unter bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
nur parallel zur ibergeordneten Stralie zuléssig. g!grr\‘/on ausgenommen sind Treppenh&user und Terassen- Flur 4 (o) und Abwasserbeseiigung =~ — — — — — Ver- und Entsorgungs- stralsund.de/oeffentlichkeitsbeteiigung und ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
4cher. : WWW. -
§-3 i lai_n \49r;reten von erléi;lgeteiler; tiber diel ga(x)ugrc'a_qze - e = FHO )\ Zweckbestimmung: leitungen im Bau- und Planungsportal M-V unter Verfahrens- und Formvorschriften und von
ann fiir die Tiefe von maximal 1,0 m auf maximal 3,0 m Lénge : achform von Nebengeb&uden Lage teilweise unsicher ; . . A : v ]
fiir ein Geschoss je Geb4ude einmal ausnahmsweise zugelassen Fiir Garagen, die nicht Teil eines Hauptgebaudes sind, sowie fiir T o Elekirizitit (Trafostation) (Lage t ) thPS-// bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene Méngeln der Abwagung sowie auf die RGChtS
werden, Carports und sonstige Nebengebaude ab einer Brutto- i } einzusehen. folgen (§§ 214, 215 Abs.2 BauGB sowie
4 R dotlcke 5.9 Abs. 1 Nr. 3 Grundflache von 10 m?sind nur bepflanzte Flachd&cher zuléssig. \ - IV e :/c.)lrschlag Grundstiicks- § 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und
3 réRe der Baugrundstiicke s.1Nr. wasser eilun 2 i b
BauGB) 8 g e tzDachfo;m bestel(}eEnde(tGebz'ail;)det L \ g g'g:cgengg?rEntSCh?dlgungsznsF)rUChen
Die GroRe der Baugrundstiicke fiir Reihenh&user ist mit el Nutzungsanaerung und Erweiterung bestenender yvonn- 3 W peseeeesseseeees SR .- au iIngewlesen worden.
mindestens 260 m? festgesetzt. gebéude im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 ist abweichend vom \ (A) Abfall (Stellplatz fur ; ] mdgliche Gebaude- 7 Die Bilrgerschaft der Hansestadt Stralsund
hier sonst ausschlieRlich zulassigen Flachdach auch die \ Wertstofferfassung) ~ Feeeeeeenennnees 4 anordnung 5.7 ' b b
5. Flichen fiir Stellpldtze und Garagen und Neben- bestehende Dachform des Satteldachs zulassig. \ ilat die vorgebrachten Anregungen der Die Satzung gbefr(den Be_be}uungsplan ist mit
Zrl\)laggn1(4§ 9 ,:bzs?; l13 th:\il Bv'm' Nr. 10 BauGB und §§ 12 & Badhelndemmgn : o 7. Griinflichen (§9 Abs.1Nr.15 - ------ Abgrenzung MaBgeblicher Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Ablauf des 22.72.4aZ2-in Kraft getreten.
s. 6,14 und 23 BauNVO) Die Dacheindeckung der Hauptgebiude ist bei Satfel- Walm- und e ks 7 — BauGB) AuBenlarmpegel gem. Behorden und sonstigen Trager offentlicher s
5.1 Inden als allgemeines Wohngebiet festgesetzten Aslidachornunuis coton tisHEIEEN R IERarbeno Barb- 174401090 AR e % e NS Lo /R == DIN 4109-1: 2018-01 (La) Belange am 2&5.08. 2oz gepriit, Hansestadt Stralsund, den -~ p31.7)
Fléchen sind Stellplétze, Camports und Garagen nur innerhalb der tinen zuldssig. Vegetation auf Flachidéchem Ist zulissig. Hooti- \ W ) Nad e ey L (ol 0\ |GRZ 0,25 11 offentliche Griinflachen Das Ergebnis der Abwégung ist mit Schreiben vom (47
liberbaubaren Grundstiicksfléichen und zwischen der hinteren gléinzende Dacheindeckungen sind unzuléssig. o\ W \st Lk i Y ch - ! 5 A : : —~ A, il v s ogincills i il
5 \ 4 Tl © LN 20e — , Zweckbestimmung: Wurzelschutzbereich vor: 26.09. itaeteilt word
Baugrenze bzw. deren Verlingerung und der Straen 5 Fasad T \ & &ﬁ’\ DO e \ p\a“s“ \ s 77 TH64 | EH 117 > frard BA B 6.09. Lo/ mitgeteilt worden.
begrenzungslinie zulassig. Fiir Carports und Garagen ist ein Bascs dena:)ist%eigllisch glizandsn, splegeindenodsrelnal ¥ : \;2‘ PSOAL | LRt \ \\ \ \ 1 e 7/’/ ] : Spielplat kan Glieks ?urr?? (5 a")'m- e =
Abstand von mindestens 3,0 m zur StraBenbegrenzungslinie der = : : g 3 72 i) b ) S YR d  ZD, WD 30 bis 40° pieiplatz rone zuzuglich 1,0 m er-Oberblirgermeister * ..
erschlieRenden StraBe einzuhalten. farbenen Oberflichen sind ausgeschiossen. N R \ A S VY \ \ \ v 4 - G ook @ g X
6.  Platze fiir bewegliche Abfallbehilter Qud\E o o = —_—— e N SN ‘ : b AN 2N Geodatischer Festpunkt
Grundiage vons 6 Abs 1 Ny 4 BauCB fetgesetnon Fiachen r  Beneglche Abfabehlterauf prvafen Grundstken snd von 3 S L e ; : - . e NN S % D AN =] Parkanlage § 8. DerBebauungsplan Nr. 68, bestehend aus
Nebenanlagen ist die Errichtung von Carports mdglich. der Straf.f»e s durch. ortSfes.te Einfriedungen oder ,Geh.O'ZpﬂanZ' Fernmeldekabel 4 \ AR ey kS :"" N ke \ = : i V N t h bl der P]anzeichnung (Te" A), den textlichen
g g P g / ) s \ . \ : \ : . Nutzungsschabione
ungen mindestens héhengleich zu verdecken oder in ein Schutzrohr F Idekabel T A \ . / | 9 ) et \ \) S \ .18.2 Nendehammer — 2 . T :
/ ! Siens | chutzrohr Fernmeldekabe A G T s ) \ ) \ "2 gem. RASt 08, Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften
5.3  Abweichend von Satz 2 der Festsetzung unter Punkt 5.1 Gebaude zu integrieren. Trinkwasserleitung { a0 B i L \1 2\ 5 \ &/ 7 o , : e
sind Stellplétze, Carports und Garagen im Allgemeinen 7 Wersaniagen \ g e \\ \ \ \ \ 3 \ 5% \ 7%) ,\';/ A 8. Fliachen fiir die Wasserwirtschaft Nutzungsart (Teil B), wurde am £5.08. Zo2Z- von der
Wohngebiet WA 1 auRerhalb der auf Grundlage von . 3 2 : . » AL P oRE % = \ 3% 5 et Lo 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB 5 Al
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Fléchen fiir Nebenanlagen V‘.’e’bea"'.a%e’;ﬁ'"rf' nur al’;.de’ Szfgﬁefefike'?t”"g und dort mit A\ A\ g : | atra® ) 7 4 - § ) Grundflachenzahl | Geschossigkeit
nur ausnahmsweise zulssig. Voraussetzung hierfiir ist, dass der einer Ansichtsfidche von bis zu 2,0 m* zulassig. \ ; Y mswm==y  Flichen fir die Nieder Bauweise Hausform
Stellplatzbedarf durch die in diesen Flachen zulassigen Anlagen 8. Einfriedungen N\ . SRR achen iur die Nieaer- Traufhdhe Firsthéhe
nicht vollends gedeckt werden kann. - : - 55 \ “\ ol schlagswasserretention -
Einfriedungen sind entlang der straRenseitigen P9 |\ . |GRZ 0,25 Dachform, Dachneigung
i i die Kleintier- Grundstiicksgrenzen nur als Laubholzhecke oder als i - . :
g'a‘}tung Ene: ??Sﬂlt?é’ri?hgﬁﬂgggﬁm?:g ;?'crh?guﬁlﬁ's"iger Laubholzhecke mit auf der stralienabgewandten Seite i . oy 8. ol e 9. Flichen fiir Landwirtschaft und Wald
; begleitendem Zaun zuléssig. Mittelspannungsleitung TH86 | FH73 R S W (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b und Abs. 6 BauGB) VI. Plangrundlage Bebauungsplan Nr. 68 der Hansestadt Stralsund
55  InTeilfiachen der Allgemeinen Wohngebiete WA 6, . ZD, WD 25 - 30° P
WA 7 und WA 8, die sich innerhalb des gesetzlichen 9. q_estaltung der unbebauten Fldchen von bebauten 4 - /,/ P vorhandene Gebaude " un a un ¢c
Waldabstandes von 30 m befinden, sind Nebenanlagen im Sinne Grundstiicken N\ WO h n g @ b ) et OStl iIC h d er B ran d S h ag er Stra Be
von § 14 BauNVO, die dem sténdigen oder auch nur Unbebaute Flachen von bebauten Grundstiicken sind als . - "
voriibergehen- den Aufenthalt von Menschen dienen kénnen, Vegetationsfidchen anzulegen. Auf den unbebauten Fldchen von . ; \g : \ \ B ;. g . \ S Flurstiicksgrenzen .
unzulassig. bebauten Grundstiicken sind Aufschiittungen und Abgrabungen, AEIB e ) et TR \ ,  § y N - . 10. Planungen, Nutzungsregelungen, SatZU ng JU“ 2022
6. Anschluss der Grundstiicksflichen an ffentliche i S el et ' LR AL oo ¢ ' ' > MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnah- 22 Flurstiicksbezeichnung
2 als 0,5 m verandem, unzuléssig. Davon ausgenommen sind
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 3 notwendige Aufschiittungen oder Abgrabungen zur Herstellung men zum Schutz, zur Pflege und zur .
Grundstiickszufahrten, die nicht unmitelbar an die Brandshager von Zufahrten zu einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsfléiche. Entwicklung von Boden, Natur und EIIM Boschungen
‘?(t)l;]afrsne aiﬁgrgegxlfesggu ?‘léfs Eﬁﬁlﬁ‘n?iltg‘te Zufahrt in einer Breite i Landschaft sowie Flachen und Mafnah-
e ' 10.  Ordnungswidrigkeiten _ men zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 @ Baume
7. Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB) Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 und 25, Abs. 1 a und Abs. 6 BauGB)
Innerhalb ~ der  offentiichen  Grinflache  mit  der Kommunalverfassung M-V: handelt, wer vorsatzlich oder fahr- *17.0 Gelandehdhe inm
Ficokbestimming. Solelnlatz &t eine mind: E0D :nE dtofle I&ssig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den i B HN !
Soielfiache h gt "p P : g im Bebauungsplan, Teil B - Text unter Punkt Il, Nr. 1., 2,, 3., 4., L{mgrenzung von Fléchen ezug N
Aﬁlfedearcﬁt?rigzr:ﬁéih?fst eine parkartige Griinfldche mit einer 5.,6., 7. und 8. sowie in der Planzeichnung enthaltenen értlichen fir Manahmen zum
; . i Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungs- Schutz, zur Pflege und zur - i
extensiven Wiese und der Anpflanzung von Baumen/ widrigkeiten kénnen gem&R § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer , : Ubersichtskarte MaBstab 1:10 000
Stréuchern herzustellen. Es sind mind. 2 Baumarten, GeldbuRe geahndet werden. St
standortgerecht und heimisch zu verwenden. Es ist Auszug aus der digitalen Stadtgrundkarte der Hansestadt Stralsund
mindestens ein Baum je angefangenen 300 m? der Qualitat . . T My N S
Heister zu pflanzen. Diese ilbrigen Fl&chen sind mit einer lil.  Nachrichtliche Ubernahme \‘\/é"% \v@ ,
standortgerechten Saatgutmischung aus Regiosaatgut zu 1 Bodenisnkmalschitz o )
begriinen. Es wird eine jahriiche maximal dreimalige Mahd ) aaenganKmeiseit e , % ARG
(nicht vor dem 01.07. des Jahres) festgesetzt. In Abhangigkeit Ingerhalb .der in der Planzeichnung mit "BD" gekennzeichneten A \ : \ s e - -
von den standortklimatischen  Gegebenheiten st Flachen sind fiir Vorhaben nach § 7 DSchG M-V denkmal- = \ 2ot
ausnahmsweise eine Mahd ab 01.06. des Jahres zuléssig. rechtiiche Genehmigungen erforderlich. 2 ( i
Umbruch, Nachsaat und der Einsatz von Diingemitteln oder IV ) i S 3
Pflanzenschutzmitteln sind nicht zuléssig. . Hinweise GRZ 03 ) ; AW I PR R \ \ >4
. . N ) \ T\ s 8. oy - \ — \ \E N
8. Mit Leitungsrechten zu belastende Flidche 1. Griin- und AusgleichsmaBnahmen \ o ZEL \ \ | ' g - \ % \ \ A ;\\\x‘/ /
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Auf die Pflanzlisten und die weiteren Angaben zu Pflanzungen \ FH 95 \ \\ W ZxsMittelspannungsleitun Vo # \
L1 Die mit Leitungsrechten zu belastende Fléche L 1 ist des Griinordnungsplans wird ausdriicklich hingewiesen. \ > N \Sd v\\\ o Niederspanfiungsleitu S A0\
zugunsten der zustandigen Ver- bzw. Entsorgungsunternehmen FD Ve '\ \ : ~ ) v 8 S WY
sowie deren Rechtsnachfolgem zu belasten. Das Recht umfasst 2. Externe KompensationsmaRnahme \ . | \\\ @1\/3 \ AN " @ & b
n . T . : \ v = \ \ \
g:?dE;?jﬂé?r?:fj:r#"te"rdmhe Leitungen zu verlegen, zu érhalten Der weitere Ausgleich von 63,861 m? KFA erfolgt auBerhalb des \ O \ i \ \ 2% \ ® \ ® ® \
' Plangebiets durch die MaRnahme ,Aufforstung am Bauemnteich* = \ b \ @ £\ \ [ \ X \
9,  Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und auf Fldchen der Hansestadt Stralsund. \ : \ \ ® Vo \
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur / \ \ \ \ \ .
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie 3. Artenschutz \
MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutz- &
Abs. 6 BauGB) rechtlichen Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes \ o )
9.1 Auf den mit AF 1 gekennzeichneten Flchen ist eine (BNat§chG), insbesgndere auf die V_orschriften fiir besonders \ S 2 §
extensiv zu pflegende Wiesenfliche mit einer gis:rf‘fuﬁg ;‘\;Ldggsv?g;"ewt%:{‘gee:%gggt;gggp‘?:gEeg?a'fsns?:: h \\ o 5
standortgerechten Saatgutmischung aus Regiosaatgut s : g . = g
herzustellen. Es wird eine jéhrliche zwei- dreimalige Mahd insbesondere folgende MaRgaben zu beachten \ N 2 .
(nicht vor dem 01.07. des Jahres) festgesetzt. In Abhangigkeit ¢ Notwendige Gehdlzrodungen werden auf ein Minimum = \ = 8 S
von den standortklimatischen Gegebenheiten ist reduziert und auBerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt \ 5 = e
ausnahmsweise eine Mahd ab 01.06. des Jahres zuléssig. Die d. h. im Zeitraum vom 01.Oktober bis zum 01. Februar — o o NG
Anlage einer Wartungstrasse ist zuléssig. Umbruch, Nachsaat *  Zur Vorbereitung von Baumanahmen werden die Frei- \ = 5 Ba
und der Einsatz von Diingemitteln oder Pflanzenschutzmitteln fidchen durch regelmaBige Mahd offengehalten (Ver- s \ 3 % T3
sind nicht zulassig. gramung). Die erste Mahd muss spétestens Ende Mérz S \ s =2 @y
: y b erfolgen und dann 14-tagig oder in Abstimmung mit i b3 e a A \ it i » D = EE .
9.2 Auf der mit AF2 gekennzeichneten Fléche ist eine einer dkologischen Baubegleitung wiederholt werden. B = o B 5 . 3 ko) 5. Ko} D 5 L 2 o @ 2
parkartige Griinflache mit einer extensiven Wiese und der Das Mahdgut ist abzutransportieren, kein Mulchen. © e X9} o o =¥ ® \ i > O [ B = g 55 2
Anpflanzung von Béumen/ Strauchem herzustellen. k7 288 Kz iz S 3 5 \ k7] S 5 3 4 He S -2 EEB
Es sind mind. 2 Baumarten, standortgerecht und heimisch zu 4 Bodendenkmalschutz = NZT = 5 s = \ = NS c § E = 8 E 3 % § é
vezrwenden._E__s ist mindestens ein Baum je angefangenen 300 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige x X c:: n: L o n-: o's nc X i n: = = i
gnd, mit e;netr Stagdor_t_gerecgten ,%aatgutm;ls?hgng aus : M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
€glosaatgut zu begrunen. S wird eine janriiché maxima benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum 0.50 450 1.00 0.50 2.00m 5.00 2.00m | 0.50m
dreimalige Mahd (nicht vor dem 01.07. des Jahres) Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamts in 050m | I 30m R20m Qe o aim m m m m 0m
fgstg%setzt- In Abhanglgkﬁlt von den stanlaoir]t[lillrrtla(§|1sr6h6er:j unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir 6.0m 40m 6.00 m 10.00 m (8.00 m bei Planstra@en B.1 - B.3)
egebenheiten ist ausnahmsweise eine Mahd ab 01.06. des der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer St B h II'tt D t " h N h kt
Jahres zul3ssig. Umbruch, Nachsaat und der Einsatz von sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Weg D.7 Wege D.1-D.6 ra e nq u e rSC NI e ( a rS e u n g e n O n e O 'm C a ra e r) Planstraten C.1 bis C.5 Planstrafen A.1, A.2 und B.1 bis B.3




