Teil A

Hinweis:

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 61 DER HANSESTADT STRALSUND
"Ostlich der Smiterlowstrae"

Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.
344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft vom 2.98. £94L folgende

Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61 "Ostlich der SmiterlowstraRe", gelegen im Stadtteil Frankenvorstadt an der SmiterlowstraRe, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen sowie den értlichen Bauvorschriften (Teil B), erlassen.
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Planzeichenerkldarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Art der baulichen Nutzung
WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

04 Grundflichenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

12

Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal}
(§ 20 BauNVO)

ZB. Hoéhe der Oberkante baulicher Anlagen
OK 15,3 in m Uber NHN (§ 20 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen / Bauweise

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Stellung baulicher Anlagen

Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Einfahrtsbereich Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flachen fiir Stellpldatze und Garagen
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Flache fir eine Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Anpflanzungen bzw. Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

@ Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
o000y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
0 6800 Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Grenzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb

eines Baugebietes, hier: Anzahl der Vollgeschosse
(§ 1 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)
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Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB)

RRRRR Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich
Reseseed] mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Standorte, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

X

Plangrundlage (ohne Normcharakter):
Stadtgrundkarte, Stand November 2020

2

Gebaudebestand

Flurstiicksgrenze und Flurstiicksnummer

Sonstige Darstellungen ohne Normcharakter

;:;/ ’ Aufteilung des StralRenraumes

Héhenpunkt

Anderungen der textlichen Festsetzungen sind durch rote Strei-
chungen bzw. fette Schrift kenntlich gemacht

Teil B

l. Textliche Festsetzungen
1.  Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 11 BauNVO)

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speiswirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Dariiber hinaus sind gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO auch gewerblich
betriebene Tiefgaragen zuldssig.

Ausnahmsweise sind im allgemeinen Wohngebiet gemai
§ 4 Abs. 3 BauNVO zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur Verwaltungen.

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe mit Ausnahme gewerblich

betriebener Tiefgaragen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind im
allgemeinen Wohngebiet nicht zuldssig
(§ 1 Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 ff. BauNVO)

2.1 Im allgemeinen Wohngebiet darf die zuldssige Grundflache durch
Stellpldtze mit lhren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis-zu-einer-SRZven-0;46 sowie durch bauliche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick lediglich

unterbaut wird, bis zu einer GRZ von-6;8- 0,7 tUberschritten werden. (§ 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

2.2 Die festgesetzte Hohe der Oberkante baulicher Anlagen darf durch
Schornsteine, Zu- und Abluftschachte oder -rohre sowie durch
Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie um maximal 1,0 m
iiberschritten werden. (§ 16 Abs. 2 und 3 BauNVO)

4. Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

4.1 In den mit TGa gekennzeichneten Flachen ist eine Tiefgarage mit dem
Zugangsbauwerk zuléssig. In der Tiefgarage sind Stellplatze fiir den Bedarf
zulassig, der durch die zulassigen Nutzungen innerhalb des im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten allgemeinen

Wohngebietes sowie des benachbarten Wohngebietes verursacht wird.
(§ 12 Abs. 2 BauNVvO)

4.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind oberirdische Stellplédtze und Garagen
unzuléssig. Davon ausgenommen sind Behinderten- und
Kurzzeitstellplitze. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

5. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5:21 Auf der mit "b" gekennzeichneten Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine Laubholzhecke zu
pflanzen (Pflanzdichte: 1 St. pro m?). Es sind standortgerechte Arten der

Pflanzqualitéat 60/100 zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
Zu ersetzen.

5:32 Im allgemeinen Wohngebiet sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen auRerhalb der Flache fiir eine Tiefgarage mindestens-2-
10 Laubb&ume standortgerechter Arten mit der Mindestqualitdt Hochstamm

Stu 14/16 cm zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

6. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltein-
fliissen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Zum Schutz vor L&rm miissen an den der Otto-Voge-Stralle zugewandten
Fassaden

- die AuBBenbauteile einschlieBlich der Fenster von Aufenthaltsraumen in
Wohnungen ein bewertetes Luftschall-
dammmaf (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989) von mindestens
35 dB aufweisen,

- die AuRenbauteile einschlieRlich der Fenster von Biliroraumen und
ahnlichen Arbeitsrdaumen ein bewertetes Luftschalldamm-

maR (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe Nov. 1989) von mindestens 30 dB
aufweisen.

7. Ortliche Bauvorschriften

Durch den Bebauungsplan wird auf Grundlage von § 86 Abs. 3 LBauO M-V in
Verbindung mit § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 BauGB folgende ortliche Bauvorschrift erlassen.

7:21 Vorgérten im allgemeinen Wohngebiet

- Vorgérten sind als Ziergarten anzulegen und zu erhalten. Ausgenommen
von der Verpflichtung sind die fiir die Zugange, Zufahrten benétigten
Flachen und Fahrradstellplatze

- Die Vorgérten sind zum 6&ffentlichen StraRenraum und zum Nachbarn hin
ausschlieBlich durch Laubhecken mit einer H6he von max. 1,0 m
einzufrieden

- Abfallbehélter sind mit einer Bepflanzung zu umgeben und nicht von der
offentlichen Verkehrsflache zu erschlieRen.
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

7:32 Werbeanlagen

- Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung zuldssig . Die Anlagen
zur AuRenwerbung sind nur als nicht selbstleuchtende Schilder und nur
bis zu einer Gréfke von 0,5 m? zuldssig. Warenautomaten und Fahnen an
Masten sind in Vorgérten und an Einfriedungen unzuléssig.

(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBauO M-V)

743 Ordnungswidrig im Sinne von § 84 Abs. 1 Nr. 1 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern handelt, wer vorsétzlich oder fahrlédssig gegen
die festgesetzte ortliche Bauvorschrift Nr. 7.1 bis 7.32 zuwiderhandelt. Nach
§ 84 Abs. 3 der Bauordnung Mecklenburg-Vorpommern kann die Ordnungs-
widrigkeit mit einer Geldbufe bis 500.000 Euro geahndet werden.
(§ 84 Abs. 1 Nr. und Abs. 3 LBauO M-V)

2. Altlasten

3. Artenschutz

4. Baumschutz

5.

6.

Il. Hinweise

1. Sanierungsgebiet
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im férmlich festgesetzten
Sanierungsgebiet "Altstadtinsel". (Die Erweiterung der Satzung der
Hansestadt Stralsund tiber das férmlich festgelegte Sanierungsgebiet
JAltstadtinsel* um Teile der Frankenvorstadt (Beschluss Nr.
2006-1V-06-0582] hat mit Ablauf des 15.07.2006 Rechtskraft erlangt.)

Auf die Genehmigungspflicht von Vorhaben und Rechtsvorgdngen geman
§ 144 BauGB wird hingewiesen.

Auf der gemaR § 5 Abs. 5 BauGB gekennzeichneten Flache bzw. Standort
wurden Bodenbelastungen (Mineralélkohlenwasserstoffe dem (MKW),
leichtfliichtige Chlorkohlenwasserstoffe (LCKW) sowie die Stoffe Benzol,
Toluol, Ethylbenzol, Xylole (BTEX) ) festgestellt, die auf die vormalige
Nutzung des Geléndes als chemische Textilreinigung zuriickzufiihren sind.
Art, Lage und Umfang der Verunreinigungen sind in der Begriindung zum
Bebauungsplan (Kapitel 4.7 und 5.9) dargelegt.

Bei der Durchfiihrung der Baumafinahmen sind die Bestimmungen des
besonderen Artenschutzes nach §§ 44 ff. BNatSchG zu beachten. Die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen unterliegen nicht der gemeindlichen

Abwéagung. Uber Ausnahmen entscheidet die untere Naturschutzbehérde.

Es gilt die Satzung zum Schutz des Gehélzbestandes (Baumschutzsatzung

der Hansestadt Stralsund) vom 22.03.2004, veréffentlicht im Amtsblatt Nr. 3
vom 24.04.2004.

Bodendenkmalschutz

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gem. § 11 DschG M-V die zusténdige Untere
Denkmalschutzbehdérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige

Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Tage nach Zugang der Anzeige.

Planzeichnung

Zeichnerische Grundlage der Planzeichnung ist die Stadtgrundkarte unter
Einarbeitung des ALKIS-Grunddatenbestandes mit Stand vom November
2020. Hinsichtlich méglicher Lageungenauigkeiten kénnen Keine
Regressanspriiche geltend gemacht werden.

VERFAHRENSVERMERKE
Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

1

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft vom

01.10.2020. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist im Amtsblatt Nr. 10 am
10.10.2020 erfolgt.

2

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Behérde ist gemal
§ 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom 16.06.2021 beteiligt worden.

3.

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit sowie die Gelegenheit zur

AuRerung und Erérterung gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 i.V. m. § 3 Abs.1 Satz 1

BauGB fand wurde im Amtsblatt Nr. 11 am 20.11.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht.

4

Die Birgerschaft hat am 20.05.2021 den Entwurf der 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 61 mit Begriindung und Anlagen gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.

5.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die
Begriindung und Anlagen, haben in der Zeit vom 22.06.2021 bis 23.07.2021
wahrend folgender Zeiten (24 Tage, je Tag acht Dienststunden) nach § 3 Abs.
2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und auch Gelegenheit zur

Erérterung gegeben wird, im Amtsblatt Nr. 8 vom 13.06.2021 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

6

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher

Belange sind mit Schreiben vom 16.06.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

7

Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trager Offentlicher Belange am £8:8.20282.......

Hansestadt Stralsund, den..]. 8. JKT. 20

8  S—

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teil B) , wurde am
25:8:402von der Blirgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum Bebauungsplan einschlieBlich Anlagen wurde mit Beschluss der

9

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.
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10.

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
£5,194044 im Amtsblatt Nr. &.. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Maéngeln der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§§ 214, 215 Abs.2 BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf

Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.
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11.

Der katasterméBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 61
am 30.99:2022wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte
im MaRstab 1:1.000 vorliegt. Regressanspriiche k&nnen nicht a

werden. / P
\ ER
\&
k
Stralsund, den 30-:99.2022 Gffentlich besteliter Vermessungsingenieur'{?é;\ 5 e RS

1. Anderung des Bebauungsplanes

N N

F g ¢ 7 7 \\ \ '. ¥
¢ % < \ <3 4
\s A 3\ 5% / T8

Kartengrundlage: Stadtgrundkarte der Hansestadt Stfalsdhd;w
A GRS GN N Sa WP/ 7

A-f

N2

Organisation * Historische Altetidis
der Versinten Nationen ° Stralsund und Wlsmer
fur Blidung, Wn;?;h‘:‘f! *  Weltarbe selt 2002
u r e

2 ‘I.\T'lj' 3

Mono™

E

Hansestadt @ Stralsund




