SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01

Teil A — Planzeichnung M 1:1000
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBLI. I S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhal-
tes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ge-
andert worden ist.

Landesbauordnung MV: in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt geandert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017
(GVOBI. M-V S. 331).

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern vom 13. Juli 2011 (GVO
Bl. M-V 2011 8. 777).

Plangrundlagen: Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesamt fir innere
Verwaltung M-V (GeoBasis-DE/M-V 2015); rechtskraftige Satzung (ber den
Bebauungsplan Nr. 57/01; der Lage- und Héhenplan vom Vermessungsbiiro Bauer &
Siwek (Wismar); eigene Erhebungen

"Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark Redentin Sud"

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung: Wohnmobil- und
Ferienpark, mit Ifd. Nummerierung (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRz Grundflachenzanhl
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
FH Firsthéhe als HéchstmaR

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
é nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
rmTaTe Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflédchen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - private
innere ErschlieBung / Havarietrasse

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - FuRweg

Hautversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
—oC Gasleitung, unterirdisch
o Wasserleitung, unterirdisch
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

i %
2

Wiese, privat (AusgleichsmafRnahme 1)

2
=
o

Streuobstwiese, privat (AusgleichsmaBnahme 2)

Q
2

Zasurgrin, privat
Spielplatz, privat

Wegebegleitgrin, privat

o] [=]

Abschirmgriin, privat
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u.25 BauGB)

-

O O O O O O
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Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

und sonstigen Bepflanzungen

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unter-
liegen - Bodendenkmal BD1

[ €9 ]

Sonstige Planzeichen

Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB)

|

zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

el Larmpegelbereiche 11l - IV
LPB IV

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtdreiecke
Waldabstandsflachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

[ 1heel]

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

N

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummern

mi

12.51 vorhandene Gelandehdhen in m . HN

Bemaflung inm

g’i
[

Béschung, vorhanden

30 m Waldabstandslinie
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern

Mit Leitungsrecht zu Gunsten der Stadtwerke Wismar zu belastende

Umgrenzung der Fléachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m § 245 c Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der Lan-
desbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015
(GVOBI. M-V 8. 102) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Anderungen, wird nach Be-
schlussfassung durch die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar vom 26.04.2018 fol-
gende Satzung ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57/01 "Sondergebiet
Wohnmobil- und Ferienpark Redentin Std", begrenzt im Norden durch die StraRe
"Latt Moor", im Osten durch die Osttangente und eine Gehélzflache, im Stiden durch
Griinflachen und im Westen durch die StraRe "Hoher Damm", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie folgende Satzung iiber die bau-
gestalterischen Festsetzungen erlassen:

Teil B - Text

Es

gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.

November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1.
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1.2

1.3
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4.1

4.2
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4.4

4.5

46
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4.8

4.9

Art und MaB der baulichen Nutzung, Anzahl der Wohnungen, Bauweise (§ 9

Abs. 1 Nr. 1und 6 BauGB; §§ 1, 11, 16 - 19 und 22 BauNVO)
Die festgesetzten sonstigen Sondergebiete nach § 11 BauNVO mit der Zweck-
bestimmung "Wohnmobil- und Ferienpark” dienen vorwiegend der Errichtung
eines Wohnmobilstellplatzes mit allen dazugehérigen Anlagen und Freizeitein-
richtungen.
In den festgesetzten sonstigen Sondergebieten mit der Zweckbestimmung
"Wohnmobil- und Ferienpark” sind zul&ssig:
SO 1: Gebé&ude, Anlagen und Einrichtungen der Platzverwaltung und zur Be-
wirtschaftung des Gebietes sowie Sanitaranlagen.
SO 2: Stellplatze fur Wohnmobile und Caravans, innere Fahr- und FuRBwege,
Sport- und Spielflachen, Ver- und Entsorgungsstationen fiir Wohnmobile sowie
alle Nebenanlagen, die der ErschlieBung der Standplatze dienen.
SO 3: Maximal ein Ferienhaus sowie maximal zwei Wohnhé&user jeweils als
Einzel- oder Doppelhéuser. In den Wohnh&usern sind ausschlieRlich Wohnun-
gen fir Betriebsleiter, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsin-
haber zuléssig. Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen und je Doppelhaus-
hélfte je 1 Wohnung zul&ssig.
SO0 4: Stellflachen, die als Winterlager fiir Boote genutzt werden sowie Flachen
fur Veranstaltungen.
Fur die festgesetzten Firsthohen wird als Bezugspunkt die mittlere Héhenlage
der vom Gebaude tberdeckten, hergestellten Geléandeoberflache festgesetzt.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende vom &ffentlichen Stra-
Benraum aus sichtbare Werbeanlagen auch in festgesetzten Griinflachen zu-
lassig: 3 Hinweistafeln mit einer Abmessung von jeweils maximal 250 x 120 cm
sowie insgesamt 5 Fahnenmasten. Hinweisschilder, die lediglich der Orientie-
rung und Information innerhalb des Wohnmobilparks dienen, sind uneinge-
schrankt zulassig.

Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
In den Flachen mit der Zweckbestimmung "Waldabstandflachen", die von einer
Bebauung freizuhalten sind, sind ausschlieBlich Verkehrsflachen fiir die innere
ErschlieRBung der Grundstiicke zulassig.

Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das im Plangebiet von befestigten Flachen und Dachern abflieRende Regen-
wasser soll in den vorhandenen o&ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet
werden. Das von teil- oder unversiegelten Flachen abflieRende Regenwasser
wird aus naturschutzfachlichen Griinden den sidlich liegenden Griinbereichen
zugefiihrt.

Griinflichen, Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen, Artenschutz und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20,
25, und Abs. 1a sowie § 202 BauGB)
Standplatze und Nebenwege sind unversiegelt zu belassen bzw. mit wasser-
durchlassigen Materialien zu befestigen.
Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer externen Wiederverwertung zuzufiihren.
Ausgleichsmaflnahme A1 ,Wiese":
Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Wiese* im Stiden des Plan-
gebietes ist in landschaftsgerechter Form zu gestalten und dauerhaft zu erhal-
ten. Als InitialmaRnahme ist die Flache mit Landschaftsrasen mit Krauterbeimi-
schung (RSM Typ 7.3 Landschaftsrasen-Feuchtanlagen) anzuséen. Die Wiese
ist ein- bis zweimal jahrlich zu mahen (Ende Juni sowie August/September).
Das Mahgut ist abzutransportieren. Die brachgefallenen Graben sind in die
Mahd einzubeziehen. Gehdize im Bestand sind zu erhalten. Die Fléache ist vom
Baugebiet SO2 durch einen Stabgitter- oder Maschendrahtzaun von mind. 1,40
m Hohe abzugrenzen. Bei Einbau eines Maschendrahtzaunes ist angrenzend
eine durchgehende Hecke mit Pflanzen der Pflanzliste 2 zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten.
AusgleichsmaBnahme A2 ,Streuobstwiese:
Die privaten Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese® sind mit
Obstbdumen der Pflanzliste 1 zu bepflanzen. Die Gehélze sind dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Pro 100 m? ist mindestens ein
Obstgehdlz zu pflanzen. Wildverbissschutz ist vorzusehen. Die Wiese ist aus
einer Regelsaatgutmischung (RSM Typ 7.1.2) mit hohem Krauteranteil herzu-
stellen und ein- bis zweimal im Jahr zu mahen oder zu beweiden. Das Mahgut
ist teilweise als Mulchmaterial fur die Obstbdume zu verwenden. Uberschiissi-
ges Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Alternativ ist eine Beweidung der
Flache moglich. Dabei ist eine Beeintrachtigung vorhandener Waldflachen
durch geeignete MalRnahmen auszuschlieRen.
Die privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Z&surgriin® sind mit Strau-
chern der Pflanzliste 2 in der benannten Mindestqualitét auf einer Breite von
9m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzdichte betragt eine
Pflanze pro 2 m2. Beidseitig der Gehélzpflanzung ist ein Krautsaum mit einer
Breite von 0,5 m zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Wegebegleitgrin® ist als
Wiesenflache zu gestalten Die Wiese ist aus einer Regelsaatgutmischung
(RSM Typ 7.1.2) mit hohem Krauteranteil herzustellen und ein- bis zweimal im
Jahr zu mahen oder zu beweiden. Uberschiissiges Mahgut ist von der Flache
zu entfernen.
Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* sind
Spielgerate mit den entsprechenden Fallschutzbereichen und -materialien so-
wie dazugehorige Wege und Aufenthaltsbereiche zuléssig. Wege und Platzfla-
chen sind in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Schotterrasen, Rasengitter,
Okopflaster oder wassergebundene Wegedecke) herzustellen. Die Ubrigen Be-
reiche kénnen mit Baum- und Strauchgruppen mit Pflanzen der vorgegebenen
Pflanzlisten oder als Landschaftsrasen gestaltet werden. Es sind keine Pflanzen
zulassig, die aufgrund ihrer Giftigkeit fur Kinderspielplatze als ungeeignet ein-
gestuft werden.
Die privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgrin® sind fla-
chendeckend mit Strauchern der Pflanzliste 2 in einem Verbund 1,50 m x 1,50
m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Beidseitig der Geholzpflanzung ist
ein Krautsaum mit einer Breite von 0,5 m zu entwickeln und dauerhaft zu erhal-
ten.
Innerhalb der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen im SO 2 sind mehrrei-
hige Hecken mit einer Mindestbreite von 3 m bzw. 5 m der Arten und Qualitat
gemaB Pflanzliste 2 zu pflanzen. Die Pflanzung ist in einem versetzten Verband
mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,25 m festgesetzt. Die Straucher
kénnen sowohl als freiwachsende als auch als geschnittene Hecken gepflegt
werden. Alle 15 m ist ein Baum der Arten und Qualitat gemaR Pflanzliste 3 zu
pflanzen.

4.10 Pflanzlisten

411

Pflanzliste 1:
Es sind Obstbdume in einer Mindestqualitat Regelhochstamm, Kronenansatz
> 1,80 m, Mindeststarke 10/12 auf Wildling oder stark wachsender Unterlage
veredelt fachgerecht zu verwenden:

Malus (Apfel) ,Boskop®, Malus (Apfel) ,James Grieve*, Malus (Apfel) ,Graven-
steiner*, Malus (Apfel) ,Inge Marie”, Malus (Apfel) ,Gelber Richard*, Malus (Ap-
fel) ,Graue Herbstrenette, Malus (Apfel) ,Krugers Dickstiel‘, Prunus (Kirsche)
,Buttners Rote Knorpelkirsche®, Prunus (Pflaume) ,Deutsche Hauszwetsche®,
Pyrus (Birne) ,Gute Luise®, Pyrus (Bime) ,Marie Luise®.

Pflanzliste 2:

Es sind folgende Straucher mit einer Mindestqualitat = 125/150 cm zu verwen-
den:

Roter Hartriegel

Gewdhnliche Felsenbirmne
Gewohnlicher Flieder in Sorten
GroRblatiger Pfeifenstrauch

Cornus sanguinea
Amelanchier ovalis

Syringa vulgaris in Sorten
Philadelphus ,Schneesturm*®

~Schneesturm®

Haselnuss Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Holunder Sambucus nigra
Schlehe Prunus spinosa
Sommer-Spiere Spiraea bumalda
Straucheibisch Hibiscus syriacus
Sanddorn Hippophae rhamnoides
Rosen in Sorten Rosa in Sorten
Weiden Salix spec.
Weigelie Weigela florida
Pflanzliste 3:

Es sind folgende Baume mit einer Mindestqualitat StU 16-18 cm, 3 xv. zu ver-
wenden:

Kegel-Feldahorn Acer campestre ,Elsrijk"
Kupfer-Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Rot-Ahorn Acer rubrum
Spiegelrinden-Kirsche Prunus schmittii
Wechselblattriger Hartriegel Cornus alternifolia

Alle Baume und Geholze sind dauerhaft zu erhalten. Bei unabwendbarer Fal-
lung oder Abgang der Baume und Geholze sind diese gleichwertig zu ersetzen.
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Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkun-

gen - SchallschutzmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGBi.V m. § 1 Abs. 4 Nr.

2 BauNVO)
In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichen der Larmpegelberei-
che lll bis IV (LPB Ill - 1V, Planzeichen Nr. 15.6 PlanZV) mussen bei Errichtung,
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden in den nicht nur
zum voruibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen (Auf-
enthaltsraume im Sinne von § 47 LBauO M-V) die Anforderungen an das resul-
tierende Schallddmm-MaR nach DIN 4109/11.89 - Schallschutz im Hochbau —
Tabelle 8 erfullt werden. Nach auRen abschlieRende Umfassungsbauteile sind
so auszufuhren, dass sie entsprechend den Larmpegelbereichen folgende
Schallddmm-MaRe aufweisen:

erforderliches resultierendes Schallddmm-MaR erf R’ in dB

Larmpegel- maBgeblicher
bereich gemaR |Auenlarm-
DIN 4109 pegel in dB(A)

Aufenthaltsraume in
Wohnungen, Ubernac htungs-
| raume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsraume

fir Bettenraume in
Krankenanstalten und
Sanatorien

Biroraume und ahnliches

und ahnliches
] bis 55 35 30 -
1l 56 bis 60 35 I 30 B 30
1l 61 bis 65 40 s e 30
1V 66 bis 70 45 i 40 | 35

Die in der vorgenannten Tabelle ausgewiesenen Anforderungen an die Luft-
schalldédmmung der AuRenbauteile sind ggf. in Abhangigkeit vom Verhaltnis der
Grundflache des Raumes zur gesamten AuRenflache nach Tabelle 9 DIN 4109
zu erhdhen oder zu mindern.

Far zum Schlafen genutzte Raume in den Larmpegelbereichen Il — IV sind
schallgeddmmte Laftungsanlagen vorzusehen, wenn der notwendige Luftaus-
tausch wahrend der Nachtzeit nicht durch andere MaRnahmen sichergestellt
werden kann.

Bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden
zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen in den in der Planzeichnung ge-
kennzeichneten Bereichen ist ein Schallschutznachweis entsprechend den An-
forderungen der DIN 4109 unter Berticksichtigung der Raumgeometrie und Fla-
chenanteile der einzelnen AuRenbauteile erforderlich. Dieser ist bei der Erstel-
lung der Bauantragsunterlagen im Baugenehmigungsverfahren bzw. bei gemaR

§ 62 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern genehmigungsfrei gestell-
ten Bauvorhaben zu erbringen.

Far die von der maRgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseiten darf
der mafRgebliche AuBenlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Be-
bauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um
10 dB(A) gemindert werden.

Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fiir konkrete Planvorhaben
nachgewiesen, dass sich der maRgebliche AuRenlarmpegel z.B. infolge der Ab-
schirmung durch vorgelagerte Baukérper vermindert, so kann von den Festset-
zungen in den Punkten 4.1 bis 4.3 abgewichen werden.

In dem sonstigen Sondergebiet SO 4 sind Reparatur- und Wartungsarbeiten
unzulassig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

Im gesamten Plangebiet sind nur rote oder rotbraune Sichtmauerwerksfassa-
den aus Voll- und Spaltklinker, glatte Putzfassaden in Weil oder in hellen Té-
nen der Farben Rot, Rotbraun, Braun, Gelb und Grau sowie Holzfassaden zu-
lassig.

Fur Dacheindeckungen der Hauptgeb&ude sind nur unglasierte rote, rotbraune,
braune oder anthrazitfarbene Tonziegel oder Betonpfannen zulassig. Bei Dach-
neigungen unter 15° sind auch Dacheindeckungen mit Bitumenbahnen oder
Dachfolien sowie beschichtete Blecheindeckungen zulassig.

Die Verwendung von reflektierenden oder glanzenden Dach- oder Fassaden-
materialien ist mit Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie unzulassig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

Stellplatze von Miillbehaltern und Lagerflachen sind mit einer begriinten Um-
kleidung, mit Rankgittern oder Holzzdunen zu versehen.

Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.
Werbeanlagen, die nicht im Zusammenhang mit den Unternehmen im Sonder-
gebiet und deren Angeboten stehen (sogenannte Fremdwerbung) sind nicht zu-
lassig.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsétzlich oder fahrléssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Hinweise

1. Verhalten bei Auffinden von Bodendenkmalen

Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt. Es handelt sich um einen urgeschichtli-
chen Siedlungsplatz, dessen exakte Ausdehnung und Erhaltungszustand nicht ein-
deutig bestimmt ist. Auch ist aufgrund der fiir eine prahistorische Besiedlung ausge-
sprochen giinstigen topografischen Beschaffenheit des Gelandes mit dem Vorhan-
densein weiterer Bodendenkmale zu rechnen.

Fir Vorhaben im Plangebiet ist eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich.
Das Einvernehmen zur Erteilung dieser Genehmigung kann nur hergestellt werden,
wenn folgende Nebenbestimmung in die Genehmigung aufgenommen wird:

Im Gebiet des o.g. Vorhabens sind 2 Bodendenkmale bekannt. Die Genehmigung
des Vorhabens ist an die Einhaltung folgender Auflage gebunden:

Fiir alle mit Erdarbeiten im Zusammenhang stehenden BaumalBnahmen muss eine
baubegleitende archéologische Betreuung sichergestellt werden. Mit dem Landesamt
fir Kultur und Denkmalpflege M-V, dem nach § 4 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz M-V
(DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. M-
V' S. 12 ff), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 12. Juni 2010 (GVOBI. M-V S. 383,
392), die wissenschaftliche Begleitung und Bergung von Bodendenkmalen obligt, ist
hierzu friihzeitig vor Beginn der Arbeiten Kontakt aufzunehmen und eine verbindliche
Vereinbarung zu treffen, die den Umfang sowie den terminlichen und personellen
Rahmen der archéologischen MaBnahme fixiert. die anfallenden Kosten fiir die Ber-
gung und Dokumentation tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-
V). der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Lan-
desamt fiir Kultur und Denkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten weitere Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich die untere Denkmal-
schutzbehérde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Kampfmittel

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen. Konkrete und aktuelle Angaben iber die Kampfmittelbelastung im Plan-
gebiet sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu
erhalten.

3. Altlasten / Abfall

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine Altlastenver-
dachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte
Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt
verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundstiicksbesitzer sowie die gemaR § 4 Abs. 3 und 6 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) genannten Personen zur ordnungsgeméaRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbe-
horde des Landkreises wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Un-
tergrund zusatzlich auch fir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfithrung
dieser Tétigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersu-
chungsstellen.

4. Artenschutz

Zum Schutz potentiell vorkommender Tiere sollten bauvorbereitende Bodenbewe-
gungen zur Errichtung der Wohnmobilstellplatze hauptséchlich auBerhalb der Haupt-
aktivitatsperiode besonders geschiitzter Tierarten (15. Mé&rz bis 30. Juni) vorgenom-
men werden. Erforderlichenfalls ist die Abwesenheit von Bodenbriitern oder wan-
dernden Amphibien zu beachten.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Grében und Gruben schnellstméglich zu verschlieRen und vorher eventuell
hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

5. Waldabstand

Entsprechend § 4 der Waldbrandschutzverordnung - WaldBrSchVO ist es verboten
im Wald oder in einer Entfernung von weniger als 30 m vom Waldrand Feuer anzu-
zlinden, zu unterhalten oder zu Grillen. Gleiches gilt fiir andere feuerverursachenden
Handlungen.

6. Sonstiges
Als Grundlage fir die Festsetzung der MaRnahmen fiir Vorkehrungen zum Schutz

vor

schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-

schutzgesetzes wurden die DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau sowie die
DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau verwendet.

Die DIN-Normen kénnen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772 Berlin in gedruckter
Form, auf elektronischem Datentrager oder per Download-Verfahren von der Inter-
netseite www.beuth.de bezogen werden. Zudem besteht die Méglichkeit zur Ein-
sichtnahme im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stra-
Re 1, 2.0G.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlus-
ses der Birgerschaft der Hansestadt Wismar vom 30.04.2015. Die ortsiibliche

Bekanntmachung des Aufstellﬁgfsi%l%hﬁsﬁ ist durch Veréffentlichung im

Stadtanzeiger der Hansestadt ram
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e.n?iljlzld sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange sind gemaR § 4 Abs. 1'Bau entsprechend § 3 Abs. 1 BauGB frithzeitig
mit Schreiben vom 29.06.2017 ‘unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang urid. Detaillie mweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgeforder worden; 1 )\
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2. Die von der Planung beriihrten Beh
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3. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB ist in der
Zeit vom 23.10.2017 bis zum 24.11.2017 wahrend der Dienststunden Montag bis
Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von-13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donners-
tag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und Freitag von
8.30 bis 12.30 Uhr sowie durch ein Informationsgesprach am 26.10.2017 im
Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener StraRe 1, durch-
gefuhrt worden. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis,
dass wahrend der Frist fiir jedermann Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung
besteht, am 21.10.2017 ortsiiblich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar be-
kannt sowie auf der Homepage der Hansestadt Wismar unter www.wismar.de
gemacht worden. Zusétzlich zur éffentlichen Auslegung der Planunterlagen im

Bauamt waren diese zeitgleich augl‘ngjQQ\n%‘rzge der Hansestadt Wismar unter
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4. Die von der Planung beriihrten Behorde ﬁi\d sonstigen Trager o6ffentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinder sind gemaR’' § 4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2
Abs. 2 BauGB mit Schreib, 12.2017-z0r Ab '
aufgefordert worden. £ O

Wismar, 12.09.2018

5.1 Die Burgerschaft der Hégsesgédt Wi_'snmaf;‘_hkaf am 30.11.2017 den Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplanes-be i
zur Auslegung gemaR § 3 Ab 3

Wismar, 12.09.2018

5.2.Der Entwurf der 1. Anderui]g des. Bebauur splaries, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), 'sowie’ die Begriindung haben in der
Zeit vom 18.12.2017 bis 24.01.2018 wahrend der Dienststunden Montag bis
Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr.und.von 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donners-
tag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und Freitag von
8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Ko-
penhagener StraRe 1 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die 6f-
fentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfiigbar sind, dass von jedermann Stellungnahmen zum Planent-
wurf abgegeben werden kénnen sowie nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen unberucksichtigt bleiben am 09.12.2017 ortstiblich im Stadtanzeiger der
Hansestadt Wismar sowie auf der Homepage der Hansestadt Wismar unter
www.wismar.de bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden benachrichtigt.
Zusétzlich zur 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen im Bauamt waren die-
se zeitgleich auf der Homepage-.der Hansestadt Wismar unter
http://www.wismar.delBi]rgepjﬁk\tﬂ%ﬂéqsf@ﬁ'g?ﬂé@e_ ei
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6. Die Burgerschaft der Haﬁ%estatﬁ Wis'rr,'lér”hat dier Stellungnahmen der Behorden
und sonstigen Trager 6fferi‘t|\ich;e,r“B§|ange sowie der Nachbargemeinden und die
fristgemaR abgegebenen Stellungniahmen wahrend der Beteiligung der Offent-

lichkeit gemaR § 1 Abs. 6 BauGBam’26.04.2018 gepri ebnigist mitge-
teilt worden. s L :;\
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7. Die 1. Anderung des Bebal\it{ng’sp]ane;:s:;‘. bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wurde gemaR'§ 10 BauGB am 26.04.2018 von der
Burgerschaft der Hansestadt Wismar als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zur 1. Anderung des Bebauung mit B der Biirgerschaft

\

am 26.04.2018 gebilligt.
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9. Die Ubereinstimmung de(}“,1.; Anderuné %?/’Bebauungsplanes mit dem am

26.04.2018 gefassten Beschluss wird-bestétigt.
Die Bebauungsplansatzung, ge’s”\t@lpnd%“ nd ps‘}ie\r Planzeic
Text (Teil B) wird hiermit auggefertigt. | ,«ﬂ”g\
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(Teil A) und dem

Wismar, 12.09.2018

10. Der Beschluss der 1. Andérun des Bet 3l ung?fxlanes sowie die Stelle, bei der
der Plan mit der Begriindung und der zusdmmenfassenden Erklarung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von-jederr

rmann’ eingesehen werden kann und iiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am
22.09, - ortstiblich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar bekannt
gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vor-
schriften und die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewie-
sen worden.
Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.
Zusétzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Home
Wismar unter www.wismar.de.
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Auszug aus der topographischen Karte, Quelle: © Geobasis - DE/M-V 2017

SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR

tber die

1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 57/01
“Sondergebiet Wohnmobil- und Ferienpark
Redentin Siid“

umfassend die Flurstiicke 4152/19 (teilw.), 4152/27 (teilw.), 4153/5 (teilw.), 4154/8
(teilw.), 4156/5 (teilw.), 4157/5 (teilw.) und 4157/7 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung
Wismar, begrenzt im Norden durch die StraRe "Liitt Moor", im Osten durch die Ost-
tangente und eine Gehélzflache, im Siiden durch Griinflichen und im Westen durch
die Straf’e "Hoher Damm"

SATZUNGSBESCHLUSS

25.04.2018



