Gemeinde Bengerstorf Bebauungsplan Nr. 1 "Solaranlage Gro3 Bengerstorf"

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990, zuletzt geadndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Stand August 2012
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Zeichenerklarung zum Teil A

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet

MaB der baulichen Nutzung

R Baugrenze
fur Trafo, Wechselrichter, Container

GRZ 0,6 Grundflachenzahl, hier: 0,6

Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
A Flachen an die Verkehrsflachen
hier: Ein- und Ausfahrt

Grunflachen

private Grunflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Extensivgrindland
hier: SPE-Flache 1

. Erhaltung: Baume

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 11 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) A

Sonstige Planzeichen

Bebauungsplans Nr. 1

Grenze des Geltungsbereichs des

Kennzeichnung ohne Normcharakter

Zweckbestimmung: Solaranlage, Photovoltaikanlage

55.65 Héhenangaben im System DHHN92 (i. NHN)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

35 Flursticksnummer,

v@ Flurstiicksgrenze (Stand Januar 2012)

juuy Bbschung

(unter Bestandsbaum)

Nachrichtliche Darstellungen

~

hier: Flur 3, Gemarkung GroB Bengerstorf

Trigonometrischer Punkt / Lagefestpunkt

~ Abstandslinie von 30,0 m zum Waldrand, von Be-

=~ -~ bauung freizuhaltende Flache gem. § 20 LWaldG MV
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b BauGB)

T T Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum

(MaBnahmen: siehe Teil B, Grunordn. Festsetzungen)

Wald (auBerhalb des B-Plangeltungsbereiches)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509 (Nr. 39)); Geltung ab 30.07.2011

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323)

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V), in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011,
verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes (iber die Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften

vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V. S. 777)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (GVBI. | S. 2542),

zuletzt geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 6. Februar 2012 (BGBI. | S. 148)

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausflihrungsgesetz -

NatSchAG M-V vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66),

zuletzt geéndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395)

Textliche Festsetzungen (Teil B)
. Stadtebauliche Festsetzungen

1.  Art und MaB der baulichen Nutzung
1.1 Sonstiges Sondergebiet ,,Solar / Photovoltaik‘
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO, § 11 BauNVO)

In dem gemaB § 11 BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Solar / Photovoltaik" sind bauliche Anlagen fir Photovoltaik zulassig,
die der Nutzung erneuerbarer Energien dienen, hier ausschlieBlich der solaren
Strahlungsenergie, einschlieBlich der dazu erforderlichen Nebenanlagen. Die erforderliche
Wechselrichteranlage und Trafostation mussen sich innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen im Sonstigen Sondergebiet befinden. Wegeflachen und zusétzliche bauliche
Nebenanlagen im Zusammenhang mit der Solaranlage durfen sich auch auBerhalb der
Baugrenzen befinden, jedoch missen sie innerhalb des Sonstigen Sondergebietes errichtet
werden.

1.2 Grundflachenzahl
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1 /§ 19 BauNVO)

Fir das Sonstige Sondergebiet ,Solar / Photovoltaik® wird eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,6 festgesetzt. Diese GRZ-Festsetzung qilt flr die dachartigen, aufgestanderten
Tischkonstruktionen der Photovoltaikmodule und fir die erforderlichen Nebenanlagen. Mit
Ausnahme der Versiegelung durch die Befestigungsstander der Modultische im Boden, ist
eine Bodenversiegelung Uber den vorhandenen Bestand im Bereich der ehemaligen
Siloflache hinausgehend unter den Solarmodultischen nicht zul&ssig.

Es wird festgesetzt, dass eine zusatzliche Bodenversiegelung von maximal 800 gm durch
Wartungswege und erforderliche Nebenanlagen (z.B. Trafostationen und Wechselrichter),
die fir den Betrieb der Solaranlagen benétigt werden, zuléssig ist.

1.3 Ho6he der baulichen Anlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4/ § 18 BauNVO)

Die Oberkanten der Solarmodulanlagen in dem Sonstigen Sondergebiet "Solar /
Photovoltaik" dirfen die H6he von 2,70 m Uber der Geléandeoberflache nicht tberschreiten.
Die Unterkanten der Solarmodule mussen eine Héhe von mindestens 0,50 m Uber der
Gelandeoberflache aufweisen. Fir Nebenanlagen wird eine Gebadudehdhe von maximal
3,50 m uber der Geléandeoberflache zugelassen.

Bei dem Bau von Einfriedungen am Rande oder innerhalb des Sonstigen Sondergebietes
darf eine Héhe von 2,50 m Uber Geldndeoberkante des gewachsenen Bodens nicht
Uberschritten werden. Ein Zaun mit Sockelmauer ist nicht zulassig.

Hinweis: Die Hbéhe der Geldndeoberkante ist herauslesbar aus der im Jahr 2012
angefertigten  Vermesserunterlage mit den dort eingetragenen HOhenpunkten,
aufgemessen im DHHN 92-Hbhensystem.

2.  Uberbaubare Fliachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es ist zuldssig das in der Planzeichnung festgesetzte Sonstige Sondergebiet geman
textlicher Festsetzung Nr. I. 1.1 mit zul&ssigen Photovoltaikmodulen zu bebauen.

Hinweis: Es wird darauf hingewiesen, dass die erforderliche Wechselrichteranlage,
Trafostation und sonstige bauliche Nebenanlagen nur innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen im Sonstigen Sondergebiet gebaut werden dlirfen.

3. Zulassigkeit von Einfriedungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Der Bau von Einfriedungen ist am Rand oder innerhalb des Sonstigen Sondergebietes
"Solar / Photovoltaik" zuldssig. Eine Zufahrtsmdglichkeit ist in dem dafir festgesetzten
Bereich am Z6lkower Weg zu schaffen.

4. \Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das innerhalb des Plangebiets anfallende Niederschlagswasser ist in vollstindigem
Umfang innerhalb des Plangebietes zur Versickerung zu fahren.

Il. Gestalterische Festsetzungen

1.  Gestaltung der Einfriedungen
Die geméaRB der Festsetzung Nr. |. 1.3 zulassigen Einfriedungen sind als Metallgitter- oder
Maschendrahtzune herzustellen.

2. Kileintierdurchlass an den Zaunen

Bei dem Bau von Zaunen zur Einfriedung der Photovoltaikanlage ist der Zaun so
herzustellen, dass eine Bodenfreiheit von 0,10 m gewahrleistet ist (Zur Sicherstellung der
Durchgéangigkeit fir Bodenbruiter, Kleinsdugern und Amphibien / Reptilien).

3. Gestaltung der Wartungswege

Die im Sonstigen Sondergebiet "Solar / Photovoltaik" anzulegenden Wartungswege sind in
einer Breite von maximal 4,0 m als Schotterweg, oder als Wegeflache mit Schotterrasen
herzurichten.

4. Gestaltung land- und forstwirtschaftlicher Weg
Der in der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,land- und forstwirtschaftlicher
Weg"“ anzulegende Weg ist in einer Breite von maximal 5,0 m als unbefestigte Wegeflache
(Sand- oder Schotterweg) herzurichten und zu erhalten.

5. Heckenpflanzung

Im suddstlichen Bereich des Plangebietes, wo das Sonstige Sondergebiet auf einer Lange
von 20,0 m direkt an die Verkehrsflache des Zélkower Weges angrenzt, ist auf gesamter
Lange, am stddstlichen Rand des Sonstigen Sondergebietes eine maximal 1,0 m breite
und héchstens 2,0 m hohe Heckenpflanzung aus heimischen Laubgehdlzen vorzunehmen.
FUr den Fall, dass dort eine Zugangspforte im Zaun eingebaut wird, ist im Bereich des
Zugangs die Heckenpflanzung zu unterbrechen.

lll. Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

V1 (Schutz der pot. vorkommenden Brutvégel)

Bauvorbereitende sowie BaumaBnahmen sind nur auBerhalb der Hauptvogelbrutzeit, die
von Mitte Marz bis Ende Juni reicht, zulassig. Innerhalb der Hauptbrutzeit sind
Bauvorbereitende = sowie = BaumaBnahmen nur unter MaBgabe  geeigneter
VergramungsmafBnahmen, die im  konkreten Baufall mit der zustédndigen
Naturschutzbehdrde abzustimmen sind, zuldssig. Bei Baubeginn auBBerhalb der Vogelbrut
ist ein Fortsetzen in die Brutzeit hinein zuldssig, wenn die Arbeiten ohne Unterbrechung
stattfinden. Als Unterbrechung gilt sowie mehr als eine Woche keine Arbeiten stattfinden.

V2 (Schutz der Zaun- und Waldeidechse)

Die Verschuttung des ehemaligen Regenrickhaltebeckens ist nur zulassig, sofern am
selben Tag vor Verschittung die fachgerechte Absammlung vorkommender Individuen
erfolgt (Dies setzt insbesondere eine geeignete Wetterlage voraus). Die Eidechsen sind am
Tag der Absammlung auf den fir Reptilien abgezdunten und CEF 1-realisierten SPE-
Flachen 1 und 2 wieder auszusetzen.

V3 (Barrierefreiheit)
Zur Vermeidung einer Barrierewirkung fur Kleintiere ist die Einzaunung der Bauflachen nur
mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm zulé&ssig.

CEF 1 (Schaffung neuer Lebensraume fiir die Zaun- und Waldeidechse)

Auf der SPE-Flache 2 sind vor Beginn der bauvorbereitenden bzw. der BaumaBnahmen 2
Reisig- und 2 Steinhaufen sowie auf der SPE-Flache 1 weitere 2 Steinhaufen mit einer
FlachengréBe von jeweils mindestens 1 gm bei einer H6he von mindestens 0,5 m
anzulegen.

A1 (Extensivgriinland)

Die SPE-Flachen 1 bis 3 sind als extensives Grinland zu pflegen. Die erste Mahd ist nicht
vor dem 30. Juni eines Jahres zulassig. Schleppen oder Ahnliches sowie Einsatz von
Dunge- und Pflanzenschutzmitteln, Klarschlamm, Abwé&ssern und Kompost ist auf den
Flachen nicht zuldssig. Eine Beweidung ist ab dem 10.05. eines Jahres mit max. 1,4
GroBvieheinheiten (GVE) zulassig. Ein Kalb entspricht 0,3 GVE und ein Schaf 0,1 GVE.

Hinweise

V4 (sparsamer Umgang mit Boden)

Um dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemaB § 1a (2) BauGB
gerecht zu werden, erfolgt die Festsetzung der ErschlieBungswege innerhalb des
Sonstigen Sondergebietes als Schotter- oder Recyclingmaterialwege und somit als
teilversiegelte Flachen.

Satzung der Gemeinde Bengerstorf (iber den
Bebauungsplan Nr. 1 "Solaranlage Bengerstorf"

Aufgrund des § 10 des Baugeseizbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) und aufgrund des § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V
S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S.
323) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung vom 23.08.2012 die
Satzung fir den Bebauungsplan Bengerstorf Nr.1 "Solaranlage GroB Bengerstorf"
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Bengerstorf, den A4.08.404] SCGOEBENG, L e, S
Sl N Blrgermeister

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung hat am 07.02.2012 gemaB § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 1 "Solaranlage GroB Bengerstorf" aufzustellen.

Das Aufstellungsverfahren wird gemaB § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur 1. Anderung des
raumlichen Teilflachennutzungsplanes Klein Bengerstorf durchgefihrt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 21.02.2012 ortsiblich
durch Veréffentlichung im "Elbe Express” bekanntgemacht.

Bengerstorf, den
Bilrgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG M-V
mit Schreiben vom 08.02.2012 und vom S522E¢2 beteiligt worden.
OLf O‘D ,(/(, 7.{/ A/
VY NP DAL —— 7/
Bengerstorf, den ,(,”(qu,{,u/& L T — R s iniasas

Birgermeister

3. Am 07.02.2012 hat die Gemeindevertretung aufgrund des vorgelegten Entwurfes des
Bebauungsplanes Nr. 1 (Stand Januar 2012 ) beschlossen, die friihzeitige Beteiligung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit dem schriftichen Scopingverfahren
zum Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes durchzufihren.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in Form einer &ffentlichen Auslegung
im Amt Boizenburg-Land im Zeitraum vom 08.03.2012 bis zum 10.04.2012. Die Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der oOffentlichen Auslegungszeit von
jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 29.02.2012
ortsiiblich im "Elbe-Express” bekannt gemacht worden.

Bengerstorf, den 24, 08201 DT
N O Blrgermeister

i‘f‘_l DW i};f,.\

4. Mit Schreiben vom 08.02.2012 und vom 04.06.2012 wurden die von der Planung
beriihrten Behdrden, sonstige Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden geman
§ 4 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert.

Bengerstorf, den ’LL{ . (7?4014/ \ -y, ]’;, \ ’/J‘"
Y AN Birgermeister

5. Am 31.05.2012 hat die Gemeindevertretung die Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung beraten und den dort vorgelegten Entwurf (Stand Mai 2012) beschlossen sowie
den Entwurf der Begriindung und des Umweltberichtes gebilligt. Es wurde beschlossen,
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB, hiermit die offentliche Auslegung des Planentwurfes und des
Entwurfes der Begriindung sowie des Umweltberichtes fiir die Dauer eines Monats
durchzufiihren, sowie die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB
§ 4 Abs. 2 BauGB erneut zu beteiligen.

e ...
Bilrgermeister

Bengerstorf, den £4.08.20 1L

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Bengerstorf Nr. 1 (Stand Mai 2012), bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) nebst textlichen Festsetzungen (Teil B) und der Entwurf der
Begrindung nebst dem Entwurf des Umweltberichtes sowie die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 21.06.2012 bis zum
23.07.2012 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB wahrend der Dienstzeiten im Bauamt des Amtes
Boizenburg-Land offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der 6ffentlichen Auslegungszeit von jedermann schriftlich oder
zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 8.06.2012 ortsiblich im "Elbe-Express”
bekannt gemacht worden. 13. W/

Bengerstorf, den .. 24.08.201¢

aeelds

Blrgermeister

H.-J. Miler, ObVi

Siegel

8. Am 23.08.2012 erfolgte in der Gemeindevertretung die Beratung und Beschlussfassung
der nach §4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen. Das Ergebnis ist mit
Schreiben vom £4:.98- £04,... mitgeteilt worden.

2
Bengerstorf, den
Blrgermeister

9. Am 23.08.2012 wurde der Bebauungsplan Nr. 1 "Solaranlage Bengerstorf", bestehend
aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), von der Gemeindeveriretung Bengerstorf
als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit dem Umweltbericht wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom 23.08.2012 gebilligt.

Bengerstorf, den .

" Birgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt

Birgermeister

/) “ f\ I'e) ,‘/7 .
11. Am fé C’bicu sind der Satzungsbeschluss, sowie die Stelle, bei welcher der Plan
mit der Begriindung nebst Umweltbericht und zusammenfassender Erkldrung auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und wo iiber den

Inhalt Auskiinfte zu erhalten sind, gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich im "Elbe- -Express”
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 214, 215) sowie die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fir das Land

Mgcklenbu;g Vorpommern (KV M-V), wurde ebenfalls hingewiesen. Mit Ablauf des Tages
..(,L...L..’f....’.‘r..'.,i ist die Satzung in Kraft getreten.

R e e

Burgermelster

12. Die Satzung (ber den Bebauungsplan einschlieBlich der &rtlichen
Gestaltungsvorschriften wurde gemaB § 5 Aqbs < der Kommunalverfassung fiir das Land
Mecklenburg- Vorpommern (KV M-V) am (42,6 ..?...u,..(... der Kommunalaufsicht angezeigt.

.
Bengerstorf, den W SRS
Blrgermeister
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Gemeinde Bengerstorf
(Amt Boizenburg-Land)
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