BEBAUUNGSPLAN NR. 30c DER HANSESTADT STRALSUND
"MARITIMER GEWERBEPARK FRANZENSHOHE"

TEIL A — PLANZEICHNUNG

Aufgrund des § 10 des Bougesetzbuches (BouGB) in der Fassung der Bekonntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | 5. 2414) in der am Tag des Satzungsbeschlusses geltenden
Fossung sowie nach § 86 der Londesboucrdnung Mecklenburg—Vorpommern vom 06, Mal 1998
{GVOBI. M—V Seiten 468, 612), geindert durch dos Gesetz vom 16.12.2003 (GVOBI. M-V S.
£90), wird naoch Beschlussfossung durch die Birgerschoft der Hansestadt Strolsund vom
£2.06.2006  folgende Satzung liber den Bebaguungsplan Nr. 30c 'Maritimer Gewerbepark
Franzenshihe', gelegen im Stodtgebiet Franken, bestehend cus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Tell B) sowie der Satzung Uber die Srilichen Bauverschriften,
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GEMARKUNG STRALSUND

Flur 38 Flurstiicke 1/15, 1/17, 1/18 tw, 1/21, 1/22, 1/32 tiw., 1/33, 1/34 tiw, 1/35 tiw., 1/38, 1/37,
1/38 tiw., 1/39 tiw., 1/40, 1/41, 1/43 tiw., 1/49 tiw,, 7/1 tw., B/2 tiw, B/3, 14 tiw,, 15, 16, 17, 18 tiw.

(Bereich Bootsschuppen ouBerhalb),

Flur 40 Flurstlicke 7/2 (StraBe Franzenshihe) tiw., 25/1 (StroBe Franzenshbhe), 26, 27, 28, 29/11, 29/12,

28/13, 29/14, 29/15, 29/16, 29/17, 29/18, 30/5, 30/6, 30/7, 31/3 tiw., 98/1, 99/1, 99/3, 99/4,
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GE Gewerbegebiste § B BouNVO

(s. Planteil B Pkt. 1.1)

Gl Industriegeblete & 9 BouNvD

s0 Sondergeblet § 11 BouNVD

' Hafen (s. Plantell B Pkt. 1.2)
MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
GRZ Grunidfiichenzahl § 16 Abs. 2 Nr. 1 BouNVD
zB | Zahl der Voligeschosse § 16 Abs. 2 Nr. 3 BouNVO
Art der baulichen &t Zahl der Vollgeschosse
Nutzung : | maximal zuldssige Gebtiudehthe
Boumassenzahl |ober | In Metern Uber HN
Grundfidchenzahl 0,80

Bouweise, Boulinien, Baugrenzen B 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

—_——— Bougrenze § 23 Abs. 3 BauNVO

—— Baulinie § 23 Abs. 3 BouNVO

Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB
StrafBenverkehrsflichen

{s. Plantell B Pkt. 3)

StroBenbegrenzungslinie auch gegenliber
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Houptversorgungs— und Houptwasserleitungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BouGB
———— unterirdisch

R — Regenwasserleitung
AD — Abwaosserdruckleitung

—— zukilnftig entfollende Leitungen

Griinflichen 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BouGB

dffentliche Grinflichen

Wasserflachen und Fldchen fir die Waosserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wosserabflusses § 9 Abs. 1 Nr. 16 BouGB

Waosserflichen

Strelasund Bundeswasserstroge

Plonungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Matur und Londschaft

§ 9 Abs. 1 Nr, 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fiir
MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Beden,
Natur und Londschaft

(s. Planteil B Pkt 4.1)

Erhaltung von Biumen 8§ 9 Abs. 1 Nr, 25 BauGB
{s. Planteil B Pkt 4.3)

Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von
BHumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzunge
(s. Plantell B Pkt. 4.2)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fur die Erholtung ven Bbumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(s. Plantell B Pkt. 4.3)

Nihere Bestimmung Gestolterische und Grilnordnerische
MaBnahmen It. Textlichen Festsetzungen:

i te ]

Entwicklung von Wiesenfidchen

Sonstige Erhalt— und
EntwicklungsmaBnahmen

Pflanzgebote

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Maturschutzrechts
(s. Nachrichtliche Ubernahme Abs. 1)

Schutzgeblete:
Geschiitzter
Landschaftsbestandtell

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG § 9 Abs. 6 BouGB
UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

lgee

Einzelanlagen {unbewegliche
@ Ku[turdankmatu}. die dem
Denkmalschutz unteriiegen

Sonstige Plonzeichen

mit Geh—, Fahr— und § 9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB
S Leitungsrechten zu

belostende Flidchen

(s. Plontell B Pkt 5)
GFL 1 Umfang der Rechte und Kreis der Beglinstigten

It. textlichen Festsetzungen

Umgrenzung von Fldchen, bei deren Bebouung besondere

bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bel
m denen besondere bouliche SicherungsmaBnohmen gegen

Naturgewalten erforderiich sind (5. Plantell B Pkt B)

——— Umgrenzung der fir bouliche Nutzungen vorgesehenen
Fldchen, deren Biden erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind § 9 Abs. 5 Nr. 3 BouGB

Héhenloge bei Festsetzungen
& 0K Kalmauer Oberkante Kaimouer in Metern liber HN

Umgrenzung der Flichen, die von der Bebouung
BVVVS frefzuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BouGB
pa¥aan (s. Machrichtiiche Ubernohme Abs. 3)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
H . = des Bebouungsplones 30c & 9 Abs. 7 BouGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
PP von Bougebieten, oder Abgrenzung des MaBes

der Mutzung Innerhalb eines Bougebietes
8§ 1 Abs. 2 und 4 und § 16 Abs. 5 BauNVD

Planzeichen ohne Mormcharakter

Gl 1 Nummerierung der Baugebiete

r

Flurbezeichnung

Flurgrenze

Flurstlicksnummer

iy - Flurstlicksgrenze

Ny vorhandene Gebdude

; Zur Reclisierung der Gffentlichen ‘erkehrs—
{ und Griinfidichen und Fldchen noch § 9 Abs. 1
Nr. 20 BouGB erforderlicher Gebiudeobriss

—_—— Abgrenzung unterschiedlicher Grinerdnerischer
MaBnahmen
Abgrenzung unterschiedlicher Geh—,
Fahr— und Leltungsrechte voneinonder
—_—— Mittelachse Richtfunkstrecke

Abgrenzung des Korridors der
-_— Richtfunkstrecke

P—— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebaouungsplanes 30a

TEIL B — TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. Planungsrechtiiche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB

1.1 Gewerbegeblete § 8 BouNvD

In den Gewerbegebieten sind die gemd8 § B BouNVO zuldssigen Einzelhandelsbetriebe
nur bis zu einer Verkoufsfiiche von maximal 100 m* zultssig. § 1 Abs, 9 BauNVO

1.2 Sonstiges Sondergeblet — Hofen § 11 BouNVO

Das Sondergebiet — Hafen dient der Unterbringung von Anlagen zur Unterhaltung von
Liegepldtzen, Zuldssig sind:

= Verlode— und Tronsporteinrichtungen, zugehbrige Gleis— und StroBenverkehrsfldchen
— Logerpldtze

— Sonstige Einrichtungen, welche zum Betrieb von Liegepldtzen erforderlich sind

1.3 Gliederung der Bau nach deren besonderen Elgenschoften
§ 1 Abs. 4 Nr. 2 und § 11 BauNVD

Zur Begrenzung der Schallemissionen werden flir die Fldchen des Bebauungsplanes
Emissionskontingente festgesetzt. In nirdliche Richtung kinnen die
Emissionskontingente einiger Fldchen fiir den Nochtzeitroum um die ongegebenen
Zusatzkontingente erhdht werden.

Zuldssig sind Verhaben (Betriebe und Anlagen), deren GerBiusche die in der Tabelle 1
ongegebenen Emlissionskontingente weder togs (6.00 — 22.00 Uhr) noch naochts
(22.00 — 6.00 Uhr) Uberschreiten,

Tabelle 1: Fidchen mit ndchtlichen Zusotzkontingenten (LEK,zus.Nacht) In ndrdlicher

Richtung, Emissionskontingente (LEK) und resultierende Emissionskontingente (LEK.g.)
bel Wohnnutzung Im GE 1 und GE 2

Fldche Emissionskontingente [dB{AYm]
Bezelchnung Lk sunNaent BB(A) /mT| Lex (T/N) Leg(T/N) mit Zuschitgen
GE 1 D 55/40 55/40
GE 2 0 54 /38 54,/38
Gl 1 8 64/50 B4 /58
Gl 2 8 62/50 62/58
Gl 3.1/3.2/3.3|9 62/50 62/59
Gl 4.1/4.2 S 64/53 64/58
Gl 5 7 60/51 80/58
Gl 6 7 57/40 57/47
Gl 7 0 57/40 57 /40
Gl 8 0 63/51 63/51
Hofen 5 66,/53 66/58

Unter der Bedingung, dass die vorhondene Wohnnutzung ouf der Fldche GE 2
douerhaft oufgegeben wird, sind cbweichend von Tobelle 1 flir die Fléchen GE 1, GE 2
und GI 8 — B folgende in Tobelle 2 angegebenen Emissionskontingente und
Zusatzkontingente zulHssig.

Tobelle 2: Fldchen mit nichtlichen Zusotzkontingenten (LEK,zus.Nocht) in nérdiicher

Richtung, Emissionskontingente (LEK) und resultierende Emissionskontingenta (LEK.g.)
chne Wohnnutzung im GE 2

Fldche Emissionskontingente [dB{AVm
Bezeichnung Lex.zus.Nacht [AB(A) /m] e (T/N) Legx(T/N) mit Zuschidgen
GE 1 10 55,/40 55/50
GE 2 12 54/38 54 /50
Gl 6 7 70/54 70/61
Gl 7 18 57 /40 57 /58
Gl 8 7 63 /51 63/58

2, MoB der boulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB

Die Festsetzung der moximal zuldssigen GebdudehShen beziehen sich auf das
amtliche Hohensystem HN als untere Bezugsebene gem. § 18 Abs. 1 BouNVO.

3. Verkehrsfiichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BouGB

Innerhalb der Sichtfelder an den Elnmlndungen ist jede Nutzung bzw. Gestaltung
unzultissig, welche einer freien Einsichtbarkeit des StroBenraumes zuwiderlguft,

4, Planungen, Nutzu slungen, MoBnohmen und Fldchen flir MoBnohmen zum
Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaoft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BouGB

4.1 Fldchen oder MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB

Bodenbelog ouf Wegen und Stellpldtzen
Staellpldtze und FuBwege ouf den StroBenwverkehrsflichen sind in einem wasser— und
luftdurchldssigem Material ouszufUhren.

Nisthilfen

Auf den Baufeldern GE 1, GE 2 und Gl 5 sind on den verbleibenden bzw. neu
errichteten Gebduden im Dachbereich der wetterabgewondten Gebdudeseite unter
Dachvorspriingen je Boufeld mindestens 15 Nisthilfen fir Mehlschwolben anzubringen.
Die Aufhingehthe dorf 3 m nicht unterschreiten.

Auf den Boufeldern G 3.1, Gl 3.2, Gl 3.3, Gl 4.1, Gl 4.2 und Gl € sind an den
errichteten Gebduden mit einer TroufthBhe = 7 m Nisthilfen fiir Mauersegler
anzubringen. Daobel ist ein freler An— und Abflug zu den Nestern zu gewdhrieisten.
Insgesamt sind mindestens 90 Misthilfen anzubringen, davon im Gl 3 (3.1 bis 3.3), im
4 (4.1-4.2) und Im Gl & jeweils 30 Nisthiifen.

Die Nisthilfen fiir Mehlschwalben und Mouersegler sind in Gruppen wvon mindestens 5
Mestern onzuordnen. Die Nisthilfen sind douerhaft zu unterhalten und bel
Beschddigung oder Zerstirung zu ersetzen.

Wiesenfldchen

Die Entsiegelungsflichen der Fldche W sind mit einer Wiesensaatgutmischung fiir
Wiesen mittlerer Standorte mit einem Antell kroutiger Pflanzen von mindestens 25 %
anzusten. Der Gehdlzbestand der Fldche ist zu erhalten unter der MoBgabe, dass den
Betriebserfordernissen der Bohnonlage Rechnung getragen werden kann.

MaBnahmenfidchen

Der Gehdlzbestond der MaBnahmenfidche G1 ist fhrer natlirlichen Sukzession zu Uber—
lossen. Auf den gehdizfreien Fldchen ist eine geschlossene Fflanzung ous Heistern
und Strduchern heimischer, stondortgerechter Arten anzulegen (1 Stilick pro 0,75
qrn}. Es sind Strducher der Pflanzqualitdt 60/100, 2xv, o.B. und Heister der
Pflanzqualitdt 125/150, 2xv, 0.B. zu verwenden.

Griinflichen

Die Griinfidche GZ ist ihrer notlirlichen Sukzession zu Uberlassen. Der Gehdlzbestand
ist zu erhalten. Lediglich im Bereich des Rhrichts ist der konkurrierende
Brombeerbewuchs zu entfernen. Die Schwarzpappeln sind bel Abgang durch
verschledenagrtige, standortgerechte Loubblume zu ersetzen,

4.2 Anpflanzen von BHumen, StrHuchern und sonstigen Bepflonzungen § O Aba. 1
Nr. 25 o) BouGB

In den PlanstraBen A und B und sowie In der bestehenden Strofe Franzenshdhe sind
mindestens 30 standortgerechte Bdume als Hochstamm flir StraBenbepflanzung
(Alleeboum), 16/18, 3 xv, DB Im Abstand von 12 bis 20 m zu pflonzen. Im Bereich
von Kreuzungen und Einmlndungen sind grGBere Abstinde stotthaft, wenn dies ous
Griinden der Verkehrsorganisation oder der Verkehrssicherheit erforderlich Ist. Die
Boumscheiben missen mindestens 7 m?® groB sein und sind mit stondortgerechten
Bodendeckern dauerhoft zu begriinen,

Bei der Errichtung von Stelipldtzen im Bereich der Bougeblete ist fir je 5 Stellplitze
ein groBkroniger Laubboum stondortgerechter Arten der Pflanzqualitit Hochstamm
16,/18, 3xv, DB zu pflanzen.

Auf den privaten Grundstiicken Ist ouf je 1.000 m® mindestens 1 groBkroniger
Laubbaum stondortgerechter Arten als Hochstamm 16/18, 3xv, DB zu pflanzen. Die
Flichen der Bougebiete, ouf denen flichenhafte Festsetzungen noch § 9 Abs. 1 Nr,
20 und 25 BouGB liegen, sind von vorstehender Regelung ebenso ousgenommen, wie
die Steliplatzfiichen im Bereich der Bougebiete, Fiir die Bougebiete, deren zuldssige
GRZ mit 1,0 festgesetzt ist, gilt vorherige Festsetzung nicht.

Auf der Fldche Pfg 1 ist eine dreirelhige Gehdlzpflanzung aus Strduchern helmischer,

standortgerechter Arten der Pflanzqualtdt 60/100, 2xv, o.B. (1 Stick pro 0,75 m?
onzulegen,

Auf der Fldche Pfg 2 ist eine freiwachsende, geschlossene, dreireihige Hecke aus
LaubhBlizern heimischer, stondortgerechter Arten onzulegen. Es Ist ein Strouch pro
0,75 m?*zu pflanzen. Die PHanzung Pfg 2 kann fir Zugdnge und Zufahrten auf efner
Breite von maximal 3,5 m unterbrochen werden. Es sind Strducher der Pflanzqualitdt
60/100, Zxv, 0.B oder Heister der Pflonzqualitdt 125/150, 2xv, o.B. zu verwenden, Es
gelten die vorgenannten Empfehlungen des Pflanzgebotes Pfg 1.

4.3 Bindungen flr Bepflonzungen und fiir dle Erhaltung von BHumen, Struchermn und
sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BouGB

Alle In der Planzeichnung festgesetzien Bestondsbidume sind dauerhaft 2u erhalten
und bel Abgang durch Laubbdume stondortgerechter Arten der Pflanzqualitdt
Hochstamm, 16/18, Jxv, DB zu ersetzen,

Der Gehbizbestond ouf der nach § 9 Abs, 1 Nr. 25 b) umgrenzten Fldche ist zu
erholten und bei Abgong gleichwertig zu ersetzen. Die Ubrigen Fidchen sind als
Wiesenfliche zu gestalten. Flr die Anloge der Wiese ist eine Wiesensoatgutmischung
fir Wiesen mittlerer Standorte mit einem Anteil kroutiger Pflonzen von mindestens 25
% zu verwenden. Zusittzlich sind mindestens 5 Loubbdume standortgerechter Arten
der Pflanzqualitdt Hochstamm, 16/18, 3xv, DB zu pflanzen.

4.4 AusgleichsmaoBnohmen ouf externen Flichen
§10Abs 3LV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 o) und 25 b) BouGB

Auf den Fldchen des Oko—Kontos Devin sind insgesomt 37 helmische und
standortgerechte Loubbdume als Hochstdmme, StU 16/18, 3xv, DB zu pflonzen.

Der Polder Prosnitz lll, Gemeinde Gustow, Landkrels Rilgen wird aufgegeben. Das
Schiipfwerk wird ouBer Betrieb gesetzt. Der Deich HST/RUG B I1.43 Gustow—Prosnitz |
erhilt eine Uberlaufmulde. Die nérdlichen verndssten Polderflichen werden einer
natiirlichen Sukzession Uberlossen. Im zentrolen Bereich des Polders wird sich ein
Flachsee entwickeln, der ebenfalls einer natlrlichen Sukzession tberiossen wird.
Insgesamt wird eine Polderfliche von 3,83 ho als Ausgleichsfiiche in Anspruch
genommen,

Auf dem Geléinde der ehemaligen Bereitschoftspolizei in Strolsund (Gemarkung
Andershof, Flur 1, Flurstiick 24/5) sind der sildliche und der mittiere Bunker als
Fledermousguartier herzurichten,

4.5 Zuordnun g fUr Ausgleichs— und ErsctzmaoBnohmen und
Mﬂunqﬂm Kostenll ghme

§ 1o Abs. 3 BouGB sowie §§ 1350 und 135b BouGB

Fr den Ausgleich des Eingriffs in den Gffentlichen Verkehrsflichen wird die
Ausgleichsfiiche Polder Prosnitz lll zu 4,3 % zugeordnet sowie die Pflonzung von 37
B&umen im Bereich Oko—Konto Devin zugeordnet. Darilber hinaus werden innerhalb
des Plongebietes die Pflanzung von 30 StraBenbdumen sowle die Sffentlichen
Grinfidchen G 2 und W, elnschileBlich der Aufwertung des Feueridschteiches, als
Ausgleich den Verkehrsfldchen zugeordnet.

FUr den Ausgleich des Eingriffs im Sondergeblet Hofen wird die Ausgleichsfldche
Polder Prosnitz Il zu 22,3 % zugeordnet. AuBerdem wird dem Sondergebiet Hafen die
Wiederherstellung von Wasserfliichen des Strelosunds innerhalb des Plangebietes als
Ausgleich zugeordnet.

Fur den Ausgleich des Eingriffs in den Bougebieten Gl 3.1, Gl 3.2, Gl 3.3, Gl 4.1, Gl
4.2 und Gl B wird die Ausgleichsfiiche Polder Prosnitz Il zu 73,4 % zugeordnet. Den
Bougebieten GE 1, GE 2 und G! 6 werden die geschlossenen Gehblzpflanzungen
innerhalb der Grinfldiche G 1 zugeordnet.

Die zur Herstellung der Ausgleichs— und ErsatzmaBnohmen fiir dle vorgenannten
einzelnen Baugeblete erforderlichen Kosten werden auf die einzelnen Grundstlicke
entsprechend deren Antell an lberbaubarer Grundstiicksfliche des jewelligen
Baugebiets insgesamt verteill.

Die Herrichtung des siidlichen Bunkers ouf dem Geldnde der ehemaligen
Bereltschaftspolizel in Stralsund/ Andershof als Fledermaushabitat wird den
Baugebleten Gl 3.2 und Gl 3.3 zu jewells 25% und dem Baugebiet Gl 6 zu 50%, die
Hurﬁch;ung des mittleren Bunkers den Bougebieten Gl 3.2 und Gl 3.3 zu jeweils 50%
zugeordne

5. Mt Geh—, Fohr— und Leitungsrechien zu belastende Fllichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB

GFL 1: Geh—, Fohr— und Leitungsrecht zugunsten der Regionclen Wosser— und
Abwassergesellschaoft zum Betrieb und zur Wortung einer unterirdischen
Regenwasserleitung.
GFL Z:
Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zugunsten der REWA zum Betrieb und zur Wartung
giner unterirdischen Abwasserdruckleftung.
GFL X
Geh—, Fohr— und Leitungsrecht zugunsten der Honsestodt Straolsund und des Wosser—
und Bodenverbandes "Barthe /Kiste" zum Betrieb und zur Wartung eines
g;tnr[rd?suhun verrohrten Grobens (Gewdsser Il Ordnung — Graben 8/1)

L 4
Geh—, Fahr— und Leitungrecht zugunsten der REWA zum Betrieb und zur Wartung des
El;]t-nfsfrd’iuchun Ablaufkanals der Kidranlage (Graben 7)
Gah*—.' Fohr— und Leltungsrecht zugunsten der REWA zum Bau, zum Betrieb und zur
Wnrhang einer unterirdischen Regenwaosserleitung
GFL 6
Geh—, Fahr— und Leitungsrecht umfasst die Befugnis, fiir den Anschluss des
Flurstlicks 18 der Flur 38 und der Flurstiicke 29/14 und 30/6 der Flur 40 der
Gemarkung Stralsund an die PlonstraBe C eine Zu— und Abfaohrt anzulegen sowie
unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

6. Hbhenl boulicher Anlogen § 8 Abs. 2 BauGB I.V.m. Kennzelchnung der Fliichen,
bel denen besondere baullche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten

erforderiich sind § 9 Abs. 5 Nr. 1 BouGB

Auf den mit dem entsprechenden Planzeichen umgrenzten Fldchen ist dos Geldnde
auf mindestens 2,355 m liber HN (= 2,50 m iiber NN) zu erhithen. Die exaokte Hohe
Ist an der Kaimouer herzustellen.

Il. Ortiiche Bouvorschriften § BE Abs. 4 LBouOD M-V

Stellplidtze, sowie ouf den Boufldchen die FuBwege und zur Wartung erforderliche
Befestigungen im Bereich der Geh—, Fohr— und Leitungsrechte sind in wosser— und
luftdurchitissigem Materiol ouszufilhren, es sel denn doss Belonge des Umweltschutzes
dem entgegenstehen.

Flr Fossaden oberhalb von 35 m liber Oberkante Kalmouer gilt: die farbliche
Gestaltung in den nochfolgend oufgefiihrten BloutBnen der NCS — Farbkartel
ouszufihren (0020 — B; 1030 — B; 2030 - B; 2040 - R90B; 0020 — B70G; 1020
— RBOB; 2030 — RS0B; 3030 — R90B; 4030 — R90B; 1020 —B30G).

In den Gl—Gebieten mit einer festgesetzten GebdudehBhe von max. 50 m sind
Werbeanlagen nur wie folgt zuldssig:

= An jeder Ldngsseite der Gebdude Ist 1 Schriftzug aus einzelnen Buchstaben in
einem der zuvor oufgeflihrten Forbtine zuldssig. Die Unterkante des Schriftzuges
darf eine H&he von 40 m nicht Uberschreiten, Die maximale Hohe der einzelnen
Buchstaben betriigt 5 m.

— An Jjeder Schmalseite der Gebdude ist nur jeweils 1 Werbeanlage in einer max.
GroBe von 10 x 10 m anzuordnen. Die forbliche Gestoltung der Werbeanlage ist
in ainem der zuvor oufgefilhrten Forbténe ouszufihren.

— AuBenbeleuchtungen sind oberholb einer Héhe von 35 m Uber Oberkonte Kal—
mauer nur zum Zwecke der Flugsicherung zullssig.

— Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nicht zuldssig,

. Nochrichtiiche Ubermohmen § 9 Abs. 6 BouGB

Umgrenzung von Schutzgebleten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
§ 9 Abs. 6 BouGB

Ein Teil des Geltungsbereichs liegt gemdB § 19 LNatG M-V im Kistenschutzstreifen
im Abstond von 200 Metern land— und seewirts gemessen von der Mittelwosserlinie
on gerechnet.

Der Teich Im MNordwesten des Plangebiets st einschlieBlich des zugehBrigen
Réhrichtbestands als gesetzlich geschiitztes Biotop naoch § 20 LNotG M-V eingestuft.

Einschriinkung der Bouvorschrift nach § 34 WosserstroBengesetz.

Die Errichtung von Lichtern und Beleuchtungsanlagen, die die Schifffahrt stiren,

zur Verwechslung mit Schifffohriszeichen Anloss geben oder die Schiffsflihrer durch
Blendwirkung oder Spiegelung irrefiihren, sind unzuldssig. Geplante
Beleuchtungsanlogen oder Leuchtreklomen, die von der Wosserseite ous sichtbor sind,
sind dem Wasser— und Schifffohrtsamt frilhzeitip anzuzeigen.

Vollfidchige Anstriche in den Farben rot, grin, blou sowie aktly leuchtende oder
passiv beleuchtete Anlagen bzw. farbige Leuchten im Uferber. sind zu vermeiden.

Sicherheltsbelange der JVA § 9 Abs. 68 BouGB

Innerhalb eines Abstandes won 15 m, gemessen von der Umwehrungsmauer, sind
jegliche bouliche Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen sowie Bepflanzungen mit
Ausnohme von Rasen und Bodendeckern nicht zuldssig.

Elnschrtinkung der Bauvorschrift durch Richtfunkstracke

Uber den Plonbereich verlduft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG flir
den Telekommunikationsverkehr.

Die maximal zullissige Bouhthe von 60m dorf in bestimmten Zonen innerholb des
Schutzbereiches der Richtfunkverbindung nicht Uberschritten werden, um dos Funkfeld
nicht zu beeintrdchtigen.

IV, Hinwelse

Zeichengrundlagen

Die Eintragungen der vorhondenen Verkehrsfiichen, Gebdude, Anlogen und Flur—
stiicksgrenzen erfolgte ous den Vermessungs— und Katasterunterlogen. Bel den
Boumstandorten und Gehélzfldchen k@nnen Logeungenoulgkeiten ouftreten, do sie
nicht Bestondtell der Vermessungsunteriogen war. Hinsichtlich miglicher
Lageungenouigkelten kénnen bel guftretenden Schidden keine RegreBanspriiche geltend
gemacht werden.

Die dargestellten Flurstlicke entsprechen dem Stand vom April 2004.

Vorkehrungen zum Hochwasserschutz

Die umgrenzten Fldchen, bel denen besondere bouliche SicherungsmoBnahmen gegen
Naturgewolten erforderlich sind, sind bel dem Brilichen Bemessungshochwasser (BHW)
von + 2,60 m iber HN Uberschwemmungsgefihrdet. Wossergefiihrdende Stoffe sollen
daoher nur in HShen oberhaolb des BHW gelaogert werden.

Genehmigungspflicht noch § BE LWaG

Das Vorhaben beinhaltet die Errichtung und Verdnderung von baulichen Anlagen an
der Kiste. Die Errichtung, wesentliche Anderung oder Beseitigung boulicher Anlagen
aon der Klste bedarf der Genehmigung gemiB & 86 des Wossergesetzes des Landes
Mecklenburg—Vorpommern — LWaG vom 30.11.1992 (GVOBI. M-V 5. 668), zuletzt
gelindert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 17.12.2003 (GVOBl. M-V S. 2).

Die Genehmigung ist rechtzeitig beim Stoatlichen Amt fUr Umwelt und Motur
Stralsund als zustdndige Wosserbehtirde zu beontragen. Form und Umfong der
Antridge und der bejzuflgenden Genehmigungsplonung richten sich nach der
Verordnung Uber Antraogsunterlagen fiir wosserbehsrdliche Entscheidungen
{Wasserunteriagenverordnung—WallntV0) vom 28.07.1995 {GVOBI. M-V 5. 376).

Genehmigungspfiicht flir die Errichtung, die Anderung und den Betrieb von Anlagen an
BundeswasserstraBen § 31 WaStrG

Fir die Errichtung, die Verdnderung und den Betrieb von Anlagen in, lber oder unter
einer BundeswosserstraBe coder an lhren Ufern Ist eine strom-— und
schifffohrispolizeiliche Genehmigung beim Wosser— und Schifffahrtsomt Strolsund
einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenfalls durch Auflagen
beriicksichtigt werden.

An diesemn Staondort sind keine Sturmflutschutzanlagen des Landes
Mecklenburg—Vorpommern vorhanden und ouch nicht vorgesehen. Aus der Realisierung
des Vorhobens kdnnen gegeniiber dem Land M-V keine dlesbezliglichen Anspriiche
abgeleitet werden. Das Lond Mecklenburg—Vorpommern Ubernimmt keinerlel Hoftung
fir Schiden, die bei Sturmfluten ouftreten, unaobhingig davon, ob das Gebiet durch
eine Klistenschutzonloge gesichert war oder nicht.

Bodendenkmalschutz

Auszug Denkmalschutzgesetz Mecklenburg—Verpommern vom 6.01,1998

(GVBI. M=V Nr, 1 1998, S, 12ff), § 11:

{1) Wer Sachen, Sachengesomtheiten oder Tefle von Sachen entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an jhrer Erhaltung gemd8 § 2 Abs. 1 ein &ffentliches
Inte—resse besteht, hot dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht u.o. fir
den Entdecker, den Leiter der Arbeiten und den ndeigentlmer,

(2) Die Anzelge hat bel der unteren Denkmalschutzbehtirde zu erfolgen.

{3) Der Fund und dle Fundstelle sind in unvertindertem Zustand zu erhalten,

Die dargestellten Regelquerschnitte der Verkehrsflichen sind ohne Mormcharakter.

Auf den Grlinordnungsplan (GOP), der Anlage der Begriindung Ist, und ouf die
Gehdlzempfehlungen im GOP, Blatt 2 — Grinordnerische Maossnahmen, wird verwiesen.
Alle Pflanzungen haben gemdB DIN 18916 zu erfolgen und missen douerhoft
unterhalten und bel Abgong gleichwertig ersetzt werden, Die Pflanzungen im
&ffentlichen Bereich missen eine Vegetationsperiode noch Fertigstellung der
ErschlieBungsmoBnohmen cbgeschlossen sein. Auf den privoten Fiichen sind die
Pflanzungen eine Vegetaotionsperiode noch Beendigung der BoumoBnahmen ouf dem
Grundstlick herzustellen,

Alle Wiesenfirtichen sind 2x [dhrlich (i.d.R. nicht vor dem 15.06. und im Herbst) zu
midhen. Dos Méhgut Ist widhrend der ersten drel Johre zu entfernen.

Wdhrend der BoumaBnohmen sind Schutzvorkehrungen fir die zu erhaltenden
Einzelbderdume, Pflonzenbestdnde und Vegetationsfidchen sowie den Teich
entsprechend DIN 18920 bzw. RAS—-LP 4 vorzusehen.

Boumschutzsatzung
Es gilt die Satzung zum Schutz des Geh&lzbestondes der Honsestodt Stralsund vom
29.01.2004.

Orndungswidrig noch & B4 Abs, 1 Nr. 1 LBouO M-V sowle § 5 Abs. 3
Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsiitzlich oder fahridssig, chne eine

Ausnghmegenehmigung zu besitzen, von den Brilichen Baouvorschriften nach § B6
LBouD M-V abweicht, Die Ordungswidrigkeiten kénnen gemid8 § 84 Abs. 3 LBauO
M-V mit einer GeldbuBe geghndet werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Hinweis:

MNach der Anderung des BauGB durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Jull 2001
erfolgte gemdB § 233 Abs. 1 BouGB von 2001 die Fortfiihrung des Vorhabens
nach den nunmehr getinderten Vorschriften,

Deshalb finden gem#B Uberleitungsvorschriften § 233 Abs. 1 und § 244 Abs. 2
BouGB vom 23. September 2004 ouf den Bebauungsplan Nr. 30c die Vorschriften
des BouGB in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fossung Anwendung.

1. Aufgestellt oufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blirgerschaft vom 21.10.
1993, Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im Amtsblatt Nr. B im Anzeigenkurier om 07.11.1983 erfolgt.

Haonsestadt Stralsund, *1 0. Juli 2006

Der Oberbiirgermeister

2. Die fir Roumordnung und Londesplanung zustdndige Stelle ist gemd § 17
und § 20 Landesplanungsgesetz mit Schreiben vorn 23,12.1993, 14.03.1994,
09.11.2000, 29.04.2002, 15.11.2002 und 24.01.2005 beteiligt worden,

Hansestadt Stralsund, i

Ii_,_, - O KPL'_ & ";{
Der Oberbiirgermeister

3. Die frihzeitige Blrgerbetelligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB Ist In Form von
Birgeraonh&rungen am 13.12.1993 und 20.11.2000 durchgefihrt worden. AnschlieBend
logen die Unterlagen noch zwei Wochen im Bouamt zur Einsichtnohme aus.

Hansestadt Stralsund, -
1 Juli 2006
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Der Oberblirgermeister

4. Die von der Plonung berlihrten Trd entlicher Belange sind mit Schreiben
vom 14121893, 07.11.2000, 09.04.2002, 12.11.2002, 07.07.2004, 17.01.2005 und
19.01.2008 zur Abgobe einer Stellungnohme oufgefordert worden,

Hansestodt Stralsund,

 J
- =
k_ 2 f/-f"i-' f({l:.
Der Oberblirgermelster

5. Die Birgerschaft der Hansestadt Stralsund hat am 07.03.2002 den 1. Entwurf
des Bebouungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Haonsestadt Stralsund, :
10. Juti 2008

W
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=" Der Oberblirgermelster

6. Der Entwurf des Bebouungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A)
und den textlichen Festsetzungen und den Brtlichen Bouvorschriften (Text Teill B)
sowle der Begriindung hot In der Zeit vom 08.04.2002 bis zum 13.05.2002
wihrend folgender Zeiten noch § 3 Abs. 2 BouGB dffentlich cusgelegen:
montags, mittwochs, donnerstags von 7.00 bis 16,00 Uhr ;

dienstags von 7.00 bls 17.00 Uhr ; freitags won 7.00 bis 15.00 Uhr

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrand der
Auslegungsfrist von jedermonn schriftlich oder zur Miederschrift vorgebrocht
werden kdnnen, om 30.03.2002 im Amtsblatt Nr. 3 der Honsestodt Strolsund
ortslblich bekanntgemacht worden.

Hansestadt Stralsund,

L - 7 ’ 4

 Der Oberblrgermeister

7. Der Entwurf des Bebouungsplanes ist noch der Auslequng gedndert worden.
Die Birgerschoft der Honsestadt Strolsund hat am 10.10.2002 den 2. Entwurf
des Bebauungsplones mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Honsestadt Stralsund, {0, Juli 2008
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Der Oberblirgermaister

8. Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend qus der Planzelchnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen und den &rtlichen Bouvorschriften (Text Teil B)
sowie der Begrindung hot in der Zeit vom 25.11.2002 bis zum 10.12.2002 wdhrend
folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BouGB erneut &ffentlich ausgelegen:

montags, mittwochs, donnerstogs von 7.00 bis 16.00 Uhr ;

dienstogs von 7.00 bis 17.00 Uhr ; freitags von 7.00 bis 15.00 Uhr.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, doss Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zur Miederschrift vorgebracht werden
kdénnen, am 16.11.2002 im Amtsbl. Nr. 15 der Honsestadt Stralsund ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Hansestodt Stralsund,

Der Oberbiirgermeister

9. Der 2. Entwurf des Bebouungsplones ist noch der Auslegung gedindert worden.
Die Blirgerschaft der Hansestadt Stralsund hat am 16.12.2004 den 3. Entwurf

des Bebouungsplanes mit Begrilndung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
Honsestodt Strolsund,

10 Juli 2008
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Der Oberblirgermeister

10. Der 3. Entwurf des Bebouungsplones, bestehend ous der Planzeichnung (Tell A)
und den textlichen Festsetzungen und den &rtlichen Bouvorschriften (Text Tell B)
sowie der Begrlndung hat in der Zeit vom 24.01.2005 bis zum 25.02.2005
wihrend folgender Zeiten nach § 3 Abs. 2 BouGB erneut dffentlich ausgelegen:
montags, mittwochs von B.00 bis 16.00 Uhr ; dienstags, donnerstogs

von B.00 bis 18.00 Uhr : freitogs von B.00 bis 13.00 Ubhr.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, doss Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kdnnen, am 14.01.2005 im Amtshl. Nr. 1 der Honsestodt Straisund ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Haonsestodt Stralsund,
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Der Oberblirgermeister

11, Der 4. Entwurf des Bebouungsplanes, bestehend ous der Planzeichnung (Tell A)
und den textlichen Festsetzungen und den #rtlichen Bouvorschriften (Text Teil B)
sowie der Begriindung hat in der Zeit vom 18.01.2008 bis zum 01.02.2006
whhrend folgender Zeiten noch § 3 Abs. 2 BauGB erneut Bffentlich ausgelegen;
montags, mittwochs von 7.00 bls 16.00 Uhr ;

dienstags, donnerstags von 7.00 bis 18.00 Uhr ; freitags wvon 7.00 bis 13.00 Uhr.
Die @ffentliche Auslegung Ist mit dem Hinwels, doss Anregungen wihrend der
Auslegungsfrist ven jedermann schriftlich oder 2ur Niederschrift vorgebracht werden
ktnnen, am 23.12.2005 im Amtsbl. Nr. 15 der Honsestodt Stralsund ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Hansestodt Stralsund, | 0 Juli 2008
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Der Oberblrgermeister

12. Der katostermtBige Bestond om Eftf'-'l"—f,':l wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der logerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prilfung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flur—
karte Im MaBstab 1:. 4T vorllegt. Regressanspriiche kénnen nicht obgeleitet werden.

Haonsestadt Stralsund, ﬂﬂ‘ L? 2006

Der Leiter des Kataster—
und Vermessungsomtes

13. Die Blrgerschoft der Hansestadt Strolsund hat die vorgebraochten .Hnra?ungan der
Biirger sowie die Stellungnahmen der Triger &ffentlicher Belange am ££.28€, 4206
gepriift. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom £&.9%6.Z%mitgetailt worden.

Hansestadt Strolsund,
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Der Oberblirgermeister

14. Der Bebouungsplan, bestehend ous der Planzeichnung (Tell A) und den textl
Festsetzungen und den &rtlichen Bauvorschriften (Tell B) wurde am ££.06,2006
von der Blrgerschoft der Honsestodt Strolsund ols Satzung beschlossen.

Die Begrindung zum Bebouungsplan wurde mit Beschluss der Blirgerschaoft der
Honsestadt Strolsund vom ..24.06.22¢6....... gebilligt.

Hansestadt Stralsund,

1
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Der Oberblirgermelster

15. Die Bebouungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) sowie
den textlichen Festsetzungen und den &rtlichen Bouvorschriften (Tell B), wird
hiermit ousgefertigl. 1

Haonsestadt Strolsund, Juli ?EUE

(o Fooid

Der Oberbirgermeister

16. Die ortsUbliche Bekonntmachung der Satzung sowle die Stelle, bel der der
Plan ouf Douer wihrend der Dienststunden won {adurmunn eingeseshen werden
kann und Uber_den Inhalt Auskunft zu erhalten fst, erfolgte am A%i7-6¢ im
Amtsblatt Nr. 7 der Hansestadt Stralsund. In der Bekanntmaochung ist ouf die
Geltendmachung der Verletzung ven Verfahrens— und Formvorschriften und von
Midngeln der Abwiigung sowie ouf die Rechtsfolgen (§ 214 und § 215 BaouGB
sowie § 5 KV M=V) und weiter ouf die Filligkeit und Eritschen von
Entschiddigungsanspriichen (88 39 und 44 BouGB) hingewlesen worden. Die
Satzung Uber den Bebauungsplan Ist mit Ablouf des 5.7.8k....... in Kraft
getreten.

Hansastadt Strolsund,

HANSESTADT STRALSUND

DER OBERBURGERMEISTER
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