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. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30c

Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 30c der Hangestadt Stralsund fUr den Maritimen Gewerbepark
Franzenshohe" ist seit dem 16.07.2006 rechtswirksam. Inhalt des Bebauungsplanes ist die
Entwicklung eines maritimen Industrie- und Gewerbegebietes.

Im Rahmen des 1. Bauabschnittes wurde 2006 der Frankenhafen mit drei neuen Liegeplat-
zen fertig gestelit. Derzeit erfolgt durch die Liegenschaftsentwicklungsgesellschaft der Har-
sestadt Stralsund mbh (LEG) in einem 2. Bauabschnitt die Bauteldfreimachung und die Her-
steliung der technischen Erschliefiung.

Neben den vorhandenen Unternehmen haben sich bereits mehrere neue Firmen angesie-
delt. Zurzeit finden weitere Ansiedlungsverhandlungen statt.

Die Modul- und Formbau GmbH Stralsund (MFB), ein seit 2004 tatiges Stahlbauunterneh-
men, befindet sich in einem ndrdlich gelegenen Teilbergich des Plangebietes, Auf Grund der
vorliegenden Auftragslage aus der Flugzeugindustrie, aus dem Windkraftanlagenbau sowie
dem Sonderstahlbau reichen die vorhandenen Produktionskapazitéten und Fertigungsmag-
lichkeiten nicht mehr aus. Das Unternehmen beabsichiigt daher, mdglichst noch in diesem
Jahr eine Erweiterung vorzunehmen. Insgesamt sollen vier neue Hallen gebaut werden, die
Grifite mit einer Lange von ca, 80 m, einer Breite von 32 m und einer Héhe von 15,50 m,
Die Anordnung der Hallen auf dem Grundstick erfolgt in erster Linie aus technologischer
Sicht und beriicksichtigt die geplanten Produktionsablaufe. Daraus ergibt sich, dass die ge-
plante Anordnung den Festsetzungen des Bebauungsplanes widerspricht. Wahrend sich die
Baukérper im nérdlichen bzw, norddstiichen Teilbereich innerhalb der festgesetzien Bau-
grenzen befinden, Uberschreiten die Hallenneubauten im sldwestlichen Teilbersich die
Baugrernzen und greifen auferdem auch in die als Griinflache fesigesetzte Flache ein, Auf
Grundlage des derzeit gliltigen Bebauungsplanes besteht daher fiir die geplanten Hallen im
stidwestlichen Teilbersich kein Baurecht.

Unter besonderer Berlicksichtigung der naturschutzrechtlichen Belange wird deshalb der
Bebauungsplan fir die 0.g. Teilflache geéndert.

Fir diesen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 30¢ wird durch ein Anderungsverfahiren
neues Planungsrecht geschaffen. Um das Anderungsverfatiren einzuleiten, wurde am
29.05.2008 der Aufsiellungsbeschluss durch die Blrgerschaft der Hansestadt Stralsund ge-
fasst.

In der Planzeichnung zur 1. Anderung sind der Anderungsbereich und das diesen unmittel-
bar umgebende Areal des rechiskraftigen Bebauungsplanes Nr.30c gekennzeichnet. Der
Bebauungsplan der 1. Anderung enthalt nur die Festsetzungen far den Anderungsbereich.
Fir alle Gbrigen Bereiche gilt unverandert der rechiskraftige Bebauungsplan.

Hansestadt Stralsund Bauamt Abtedilung Planung und Denkmalpflege
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1. Anderung des Bebauungsplfanes Nr. 30c

2 Standort und rdumliche Abgrenzung, Eigentum

Der Geltungshereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst die dffentliche Griinfla-
che ndrdlich der Planstralle C ,Alte Flugzeugwerft” und davon nérdlich eine Teilflache des
Industriegebietes Gl 3.3 angrenzend an die Pianstrale A ,An der Werft” sowie gine geringe
Teilflache des Industriegebietes GI 3.2,

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes hat eine Grofe von
insgesam? 0,58 ha.

Folgende Flurstiicke befinden sich im rdumilichen Geltungsbereich der 1. Anderung:

Flur 38, Flurstiicke 1/36 teilweise, 1/40 teilweise, 1/63 teilweise, 1/70 teilweise, 1/87 teilwei-
58, 1/78 teilweise.

Eigentlimer der Flurstlicke 1/36, 1/40, 1/63 und 1/78 ist die Modul- und Formbau GmbH, Die
Flurstiaicke 1/70 und 1/87 gehbren der LEG.

3 Planungsgrundsitze

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes hat keine grundsétzlichen Veranderungen des stéd-
tebaulichen Entwurfes zur Folge. Da die Flache des Industriebaugebietes Gl 3.2 fir die ge-
planten Bauverhaben nicht ausreichend bemessen ist, erfolgt ein Austausch der Flache mit
dem Industriebaugebiet &I 3.3, Die Gesamtfiéiche des industriegebietes verdndert sich nicht.
Die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes kann im vereinfachten Verfahren geman
§ 13 BauGB durchgefihri werden. Die hierflr notwendigen Voraussetzungen sind gegeben:

- Die Lage und der Umfang der Baugebiste bleiben bis auf den Austausch bzw. die Ver-
schiebung eines Teils der Grinflache und sines geringen Teils des Industriegebietes im
Waesentlichen unverandert. Die Konzeption der stadtebaulichen Ordnung und Entwick-
lung bleibt in ihrem grundsétzlichen Charakter unangetastet. Damit werden die Grundzii-
ge der Planung durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt.

- Fir das Vorhaben besteht keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVP), da die im Anderungsbereich zuléssige Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO unterhalb der Schwellenwerte gemal dem Gesetz liber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG}) Anlage 1 Nr. 18.7 liegl.

- k% bestehen keine Anhalispunkte dafir, dass die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeinirachtigt werden.

Hansestadt Stralsund Bauamb Avbteilung Planung und Denkmalpflege
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nderung des Bebauungsplanes Nr. 30c

Fur den Geltungsbereich des gesamten Bebauungsplanes Nr, 30c wurde ein Grinordnungs-
plan aufgestellt, in dem die notwendigen Ausgleichsmalnahmen fiir Eingriffe in Natur und
Landschaft ermittelt wurden. Da durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes eine teilweise
Verschiebung der Griinflache erfolgt, ist auch der Grinordnungsplan geandert worden.

Ein erneute Umweltpriifung ist gemald § 2a BauGB im vereinfachten Verfahren nicht anzufer-

tigen.
4 Planungsvorgaben

Der seit dem 12.08,1999 rechtswirksame Flachennutzungsplan wurde im Zuge der Entwick-
iung des Bebauungsplanes Nr. 30c gemaf § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geéndert,
urm dem Entwicklungsgebot gemai § 8 Abs. 2 BauGBb zu folgen.

Somit stimmen die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes mit den Aussagen
des Flachennutzungsplanes Uberein,

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird ein Teil der Grinfléche innerhalb des Indust-
riegebietes Gi 3 verschoben. Diese Abweichung beriihrt jedoch aufgrund des geringen An-
derungsumfanges nicht die Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes, so dass eine An-
derung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich ist.

5 Bestand und gegenwirtige Nutzunyg
5.1 Vorhandene Bebauung und Nutzung

Der tberwiegende Tell des Plangebietes 30c wurde friher als Fischereihafen und nach
1945 fur den Schiffbau genuizt. Mit der Privatisierung und Neustrukturierung der Volkswerft
nach 1989 wurde der Groliteil an Gebauden und Einrichtungen nicht mehr bendligt. In der
Folgezeit siedelten sich nach und nach kleinere und mitllere Betriehe auf den brach gefalle-
nen Flachen und in den leerstehenden Hallen an.

Der nérdliche Teil des Anderungsbereiches wurde durch die Firma Ostseestaal teilweise als
Optionsfliache vorgehalten und an die Firma MFB Gbergeben. Im stdlichen Bereich befindet
sich der ehemalige Feuerldschteich, ein gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 20 LNatG M-
V. Die im Anderungsgebiet befindlichen Flachen weisen noch ihren urspriinglichen Zustand
auf, d.h. die Griinfliche G 2 ist noch nicht entsprechend den Feslsetzungen des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes gestaltet und die Flache des Baugebistes Gl 3.3, die jetzt als
Grinflache G 2 festgesetzt werden soll, ist noch nicht bebaut. Der Teil der Griinflache G 2,
der jetzt als Baugebiet Gl 3.2 festgesetzt wird, wird im nordlichen Drittel von einem dichten

Gehdlzbestand eingenommen, der iiberwiegend aus Brombeergehblzen besteht. Weiterhin

Harnsegstadt Stralgund Bauamt Abteilunyg Planung und Benkmalpflege
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30c

befindet sich in diesem Bereich gin geschitzter Einzelbaum. Im stidlichen Drittel sind Rude-
raifluren vorhanden. Im zentralen Bereich sowie im siidlichsten Bereich befinden sich Ge-
haudereste. Der Teil des Baugebietes Gl 3.3, der jetzt als Griinflache G 2 festgeselzt wird,
wird nahezu vollstindig von einem Obstbaumbestand, der von einem dichten Brombeerbe-

stand {berwachsen ist, eingenommen.
5.2 Erschliefung

Stralenverkehr

Die HaupterschiieRung des Plangebietes erfolgt von Norden durch die Stralie ,An der Werft®
Uber die ,WeritstraRe®. Des Waiteren fihren von der westlich des Plangebietes gelegenen
Greifswalder Chaussee die Stralen Franzenshéhe, welche eng an der Bahnirasse vedauft,
und die Bauhofstraie zum Planungsgebiet hin. Somit ist das Plangebiet an das ortliche und
uberdriliche Verkehrsnetz angebunden,

Ver- und Entsorgung
Samtliche vorhandenen Versorgungsanliagen waren speziell auf die frihere Volkswerft aus-

gelegt, ergénzt durch Anschlisse flr derzeitige Nutzer.

53 Immissionssituation

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 30¢ ist hauptsachlich durch Gewerbelérm vorbelastet,
der insbesondere durch die Betriebe des maritimen Gro3gewerbes im Norden verursacht
wird. Bei den vorhandenen schutzbedirftigen Nutzungen im Planungsgebiet des B-Planes
Nr. 30c handel es sich um vereinzelt noch bestehende Wohnnutzungen und sidlich angren-
zend weitere Wohnnutzungen, Kleingérten und die Justizvollzugsanstalt.

Schadliche Schaileinwirkungen auf schutzbedirftige Nutzungen sind soweit wie moglich zu
vermeiden oder zu vermindern. Magliche Nutzungskonflikte in Bezug auf L&rm innerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 30 ¢ und dessen Umgebung wurden im Rahmen von
schalltechnischen Untersuchungen betrachiet. Zur Ermittiung und Beurteilung der Gerausch-
immissionen wurden durch die TOV NORD Umweltschutz Rostock GmbH & CO KG mit Da-
tum vom 21.01.2002 (Ergéanzungen vom 25.06.2004 und 29.11.2005) eine schalitechnische
Untersuchung erstellt. Hinsichtlich der Eigenschaften der Betriebe und Anlagen erfolgte im
B-Plan Nr. 30c sine Begrenzung der Schallemissionen iiber Emissionskontingente nach § 1
Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVQ, die als Festsetzungen in den Plan Nr. 30 ¢ (ibernommen wur-

den.

Hansestadt Stralsund Bauamt Abteilung Planung und Denkmalpflege
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5.4 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 30 ¢ sind im Anderungsgebiet und der nahe-
ren Umgebung keine Alllastenverdachtsflachen vorhanden.

Da in den Bereichen der ehemaligen Volkswerft und den angrenzenden Flachen jedoch im-
mer mit erhdhten Schadsioffbelastungen zu rechnen ist, bei deren Feststellung eventuell
giner Sanierung netwendiy ist, wird auf den Erschlisfungsverirag der Hansestadt Stralsund
mit der LEG der Hansestadt Stralsund moH vom 12.07.2004 verwiesen, der die Sanierung
von Altlasten ausdriicklich vorsieht.

8 Planungsinhalte
6.1 Préambel

Die MFB plant die Errichtung zusétzlicher Produktionsanlagen mii entsprechenden Arbeits-
platzen. Diese Erweiterung entspricht der kemmunalpolitischen Zielsetzung der Hansestadt
Stralsund.

Da die Planung der Hallenneubauten im slidwestlichen Teilbereich die Baugrenzen und
ginen Tell der Griinflache Uberschreiten wiirde, wird die Griinfiiche Ostlich um ca. 14 bis

19 m singeriickt, hait jedoch weiternhin einen erforderlichen Mindestabstand {10 m) zu dem
geschitzten Biotop ein. Als Ersatz flr die von dem Hallenneubau in Anspruch genommene
Flache wird an der Nordgrenze der vorhandenen Grinfldche eine gleichgrofie Flache ange-
schiossen, die als Grinflache und sbenfalls als Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® festgesetzt wird.

6.2 Stadtebauliche Vergleichswerte

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ¢ ergibt sich keine Anderung der Ge-
samigrofie des rechiskrafligen Bebauungsplanes,

Das Anderungsgebiet befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches.

Gesamtgrie des Anderungsgebietes ca. 0,08 ha

davon

Industriegebiset 0,17 ha
Grinflache 0,41 ha
{davon Wasserflache 0,04 ha)

Die Flachengréfien der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30¢ entsprechen den Fla-
chengréfien des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 30c.

Hansesgtadt Stralsund Bauamt Abteilung Flanung und Denkmalpilege
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6.3 Art der baulichen Nutzung

Der kleinere Teil des Planungsgebietes ist gemaR der beabsichtigten industriellen Nutzung
als Industriegebiet nach § 9 BauNVQ festgesetzt. Industriegebiete dienen ausschlielllich der
Unterbringung von Gewerbegebieten und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen
Baugebieten unzulassig sind. In Industriegebieten sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&u-
ser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe und Tankstellen zulassig, Ausnabhmsweise kéinnen
Wohnungen fr Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebstrieb zugeordnet und thm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitfi-
che und sporiliche Zwecke zugelassen werden. Vorgesehen sind in erster Linie Anlagen fir
den Schiffbau und fir die Metallverarbeitung.

Durch die beabsichtigte Teilverschiebung der Grinflache vergrdRert sich das Industriebau-
gebiet Gl 3.2 um ca. 1004 m?, wahrend sich das Industriebaugebiet Gl 3.3 im gleichen Malle
verringert, Die Art der baulichen Nutzung - hier Industriegebiet - bleibt jedoch unberthrt.

6.4 Ma® der baulichen Nutzung, Héhe baulicher Anlagen

Das Malt der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan Nr. 30¢ Uber die Grundflachenzahi
(GRZ), die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl und die Hhe baulicher Anlagen
festgesetzt, Die GRZ, die Zahl der Vollgeschosse und die Baumassenzahl bleiben durch die
Anderung unberlhrt,

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt eine Verringerung der GraBe des In-
dustriebaugebietes Gl 3.3 - mit der maximalen Hhe baulicher Anlagen von 56 m-, wahrend
sich die Baufliche des Industriebaugebietes Gl 3.2 mit einer Hohe von max. 26 nim glei-
chen Male vergroBert.

6.5 Uberbaubare Grundstiicksfliiiche

Aufgrund der isolierten Lage des Plangebietes im Stadigebiet muss die neu entstehende
Bebauung nicht in bestehende raumliche Strukturen eingebunden werden. £s wurde daber
im Bebauungsplan Nr. 30c unter anderem in den Industriebaugebielen Gl 1 - 7 darauf ver-
zichiet, eine definierte Baustrukiur vorzugeben.

Die Abgrenzung der (berbaubaren Grundstlicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, welche
durch die Gebdude und Gehaudeteile nicht Uberschritten werden darf.

Hangestadt Stiralsund Bauambt Abteilung Planung und Penkmalpflege
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im Bereich der 1. Anderung betragt der Abstand der Baugrenzen zur Grinflache und zur

pffentiichen Verkehrsflache jeweils 3 m.
6.6 VerkehrserschlieRung/ Ver- uns Entsorgung

Die Verkehrserschliefung erfolgt iber die Planstrasse A ( An der Werft )y und die Planstrasse
C { Alte Flugzeugwerft ), welche beide unmitielbar an das Anderungsgebiet grenzen.

Die Herstellung der ErschlieBungsstrassen einschiieBlich der Ver- und Entsorgungsaniagen
erfolgt durch die Liegenschaftsgesellschaft der Hansestadt Stralsund (LEG). Damit ist auch
fur das Anderungsgebiet die Erschlieflung grundséizlich gesichert.

6.7 Griinordnungsplanung

Der begleitend zum Aufstellungsverfahren des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 30c
erstelite Grinordnungsplan wurde entsprechend der 1. Anderung Oberarbeitet (Bliro Um-
weltplan vom Juni 2008).

Die im Anderungsgebiet befindlichen Flachen weisen nock ihren urspringlichen Zustand auf.
Die Grinflache G 2 und die Flachen der Baugebiete G1 3.3 und Gl 8.2 sind noch nicht ge-
maRk den Festsetzungen des Bebauungsplanes bebaut.

Die grunordnerischen Festsetzungen fir die Grinflache G 2 des rechiskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 30¢ bleiben grundsatzlich glltig. Es erfolgt lediglich eine Anpassung an die neue
Abgrenzung der Fliache. Eine Abpflanzung der Grinflache G 2 ist nur im sidlichen Bereich
erforderlich. Der nérdliche neue Teil der Griinflache ist bereits nahezu vollstandig mit Gehol-
zen bestanden, so dass sich hier eine Abpflanzung eribrigt.

Die Erweiterung der Griinflache G 2 nach Norden greift eine urspringliche Planungsidee
wieder auf und ist somit aus Grinden des Naturschuizes grundsétzlich positiv zu bewerten.
Die Erweiterung erméglicht einen dauerhaften Erhalt des Gehdlzbestandes nérdlich des Tei-
ches.

Die Planungsanderung erfolgt unter Beibehaltung der jetzigen Flachengratien der Grinfla-
che G 2 und der Baugebiste Gl 3.2/ Gl 3.3 in der Summe. Das heillt, dass sich durch dig
Planungsinderung Art, MaR und Umfang der zuldssigen Bauvorhaben nicht andern werden.
Somit ist beziiglich der Eingriffswirkungen keine Veranderung 2u bilanzieren.

Die Auswirkungen der zulassigen Eingrifie werden aufgrund des deutlich heharen Geholzan-
teils der Erweiterungsfiche der Griinfliche G 2 im Vergleich zu der Flache, die aus der
Grinflache herausgetdst wird, als geringer eingeschétzt. Es ergibt sich damit kein zusétzli-
ches Kompensationserfordernis im Zuge der Planungsanderung.

Hansestadt Stralsund Bauamt sbhteilung Planung und Denkmalpflege
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Die Verringerung der Pufferzone zwischen dem Teich und dem Baugebiet Gl 3.2 wird durch
gine Erwelterung der Pufferzone zum nérdlich angrenzenden Baugebiet Gl 3.3 kompensiert.
Lediglich der Verlust eines geschiitzien Einzelbaumes ist infolge der Planungsanderung zu-
satzlich zu kompensieren. Der Verlust des nach § 26a Landesnaturschutzgesetz M-V ge-
schiltzten Einzelbaumes wird gemall Baumschutzkompensationserlass (Verwaltungsvor-
sehrift des Ministeriurns fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschuiz vom 15. Oklober
2007) durch eine Neupflanzung von zwei heimischen und standorigerechten Laubbiumen im
Bereich der Grinflache G 2 kompensiert.

Die Kosten fur die Pflanzung der zwei Ersatzbiume sind vom Vorhabenstrager des Bauvor-
habens im Baugebiet Gl 3.2 zu tragen.

6.8 Baugrund

FUr den grafiten Teil des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 30c¢ liegt sin Baugrundgut-
achten vom Oktober 2001 vor, Demnach ist die Flache enisprechend des gutachterlichen
Ergebnisses grundsatzlich bebaubar. Die Baugrundverhéltnisse sind allerdings keineswegs
homogen. Die anstehenden Bodenschichten bestehen aus anthropogenen Aufschiittungen,
organischen Sanden, Torfe und Mudden sowie aus Geschiebemergel der Weichsel-Kaltzeit.

Es ist davon auszugehen, dass im gesamten Untersuchungsgebiet oberflachlich eine Auf-
schittungsschicht vorhanden ist. Die Zusammensetzung der Aufschittung ist sehr inhomo-
gen. Sie besteht Uberwiegend aus schluffigen und organisch durchsetzten Sanden, weniger
aus bindigen Béden wie Lehm oder Geschiebemergel. Mit wechseinden Anteilen enthalt die
Aufschittung Ziegelreste, Schotter und Schlacke sowie Abfalle aus Haushalt, Gewerbe und
industrie. Die Aufschiittung weist Machtigkeiten von im Mittel 1,0 m bis 3,0 m auf.
Organische Sande sowie Torfe und Mudden Uberlagern nur lokal in 8enken oder in schalen
Rinnen den Geschiebemergel der Weichsel-Kaltzeit,

Die anstehenden Aufschiittungen und organischen Bdden sind fir die Aufnahme von Bau-
werkslasten nicht oder nur bedingt geeignet. Somit ist die Wahl der Grindungsart fir geplan-
te Bauwarke wesenflich vom Vorhandensein und von der Machtigkeit dieser Schichien sowie
von der Baugrundbelastung abhangig.

i nordlichen Bereich der 1. Anderung befinden sich Aufschiittungen, die aus der Bauphase
der Halie der Firma Ostseestaal { Bereich des Bebauungsplanes Nr. 30 a) stammen und
gering belastet sind. Es wurden erhdhte PAK- Werte (Polyzyklische Aromatische Kohlan-
wasserstoffe) gemessen, diese liegen jedoch zwischen dem Prif- und dem Malnahmen-
schwellenwert. Die Aufschiittungen konnten in einer der Arrondierungsflachen der LEG hin-
einragen, was sich erst nach der Vermessung herausstellen wird. Solite dies der Fall sein,
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ist zwischen der LEG und der Modul- und Formbau GmbH vertraglich geregelt, wie mit den
Flachen zu verfahren ist.

6.9 Immissionsschutz

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes hat keine Auswirkungen auf die Larmsituation. Die
Zunahme der Industrieflachen Gl 3.2 wird durch Flachenreduktion der Industriefldche GI 3.3
weitgehand aufgewogen.

Zugrunde gelegt wird, dass die flir den Bereich des Industriegebietes Gl 3.2 und Gl 3.3 fest-
gelegten Emissionskontingente { 62/50 dB(A)m?), sowie die Zusatzkontingente flr den
Nachizeitraum (9 dB{A)m?) aus dem Bebauungsplan Nr. 30 ¢ weiterhin gelten. Diese wur-
den in die textlichen Féstsetzungen der 1. Anderung libernommen.

Die Kontingentierung der Schallemissionen der Flachen eines Bebauungsplanes erfolgt Ober
Emissionskentingente. Aus den Emissionskoniingenten werden Uber die Schallausbreitungs-
rechnung die Immissionskontingente an den maftgebenden Immissionsorten berechnet. Die
Berechnungen der Gerauschimmissionen erfolgen auf der Grundlage der TA Larm und der
DIN 180 9618-2 unter Beachiung von Reflexion und seitlichem Umweg um Hindernisse. Die
Vorgehensweise der Konlingeniierunyg ist in der Begrindung des rechiswirksamen Bebau-
ungsplanes Nr. 30 ¢ ausfiihrlich erdrtert.

Die Prifung der Einhaltung der 0.g. Festsetzungen erfolgt fir bestimmte Industrieaniagen
nach dem Bundesimmissicnsschutzgesetz (BimSchG) hzw. im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfanrens.

6.10 Ortliche Bauvorschriften

Die drtlichen Bauvorschriften bleiben aufgrund der Planung der 1. Anderung unverandert. Da
jedoch ein Teilbereich der Industriegebiete G1 3.2 und 3.3 betroffen ist, wurden die Festset-
zungen zur Farbgestaltung sowie zur Anbringung von Werbeaufschriften libernommen.
Folgende Festlegungen wurden getroffen: Fir Fassaden cberhalb von 35 m ber Oberkante
Kaimauer ist die farbliche Gestaltung in den nachfolgend aufgefihrien Blauténen der NCS -~
Farbkartei auszufUhren (0020 - B; 1030 — B; 2030 — B; 2040 ~ R90B; 0020 — B70G; 1020 —
REOB; 2030 — RYOB; 3030 — RVOB; 4030 — RYOB; 1020 — B30G).
In den Gl-Gebisten mit einer festgesetzten Gebiudehdhe von max. 50 m sind Werbeanlagen
nur wie folgt zulassig:
- An jeder Langsseite der Gebé&ude ist ein Schriftzug aus einzelnen Buchstaben in einem
der zuvar aufgefithrten Farbidne zulassig. Die Unterkante des Schriftzuges darf eine Ha-
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he von 40 m nicht Uberschreiten. Die maximale Hohe der einzelnen Buchstaben belrigt 5
.

- An jeder Schmalseite der Gebaude ist nur jewells 1 Werbeanlage in siner max. Groflke
vor 10 x 10 m anzuordnen. Die farbliche Gestaltung der Werbeanlage ist in einem der
zuvor aufgefihrten Farbtdne auszuflhren.

- Aullenbeleuchtungen sind oberhalb einer Hohe von 35 m Uber Oberkante Kaimauer nur
zum Zwecke der Flugsicherung zulassig.

- Selbstieuchtends Werbeanlagen sind nicht zulassig

Um eine moglichst geringe Beeintrachtigung des Stadt- und Landschaftsbildes herzustellen,
wurde die Farbskala des Himmels (Hellgrau- und Blautdne) zu Grunde gelegt. Erfahrungen
bei Planung und Betrieb der benachbarten grofen Schiffsbauhalle der Volkswerft ergaben,

dass die Ausfllbrung einer Fassade oberhalb von 35m Uber Oberkante Kaimauer in ca. 10

verschiedenen, untereinander abgestuften Blau- bzw. Blaugrautdnen als Optimum zu be-

trachten ist. Die Festsetzungen zu Werbeaufschriften sind zudem im Sinne einer geslaite-
risch zurlickhaltenden und geordneten Gesamierscheinung des Industriestandortes erforder-
lich.

In Anbetracht der besonderen Problematik der Einbindung grofformatiger Hallen in das

Stadt- und Landschafisbild sind im Rahmen konkreter Bauvorhaben Farbgestaltungskenzep-

te zu erstellen und mit den Bauantragen einzureichen,

7 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Die die Planung der 1. Anderung betreffenden Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen
aus dem Bebauungsplan Nr. 30 ¢ wurden in die Planzeichnung bernommen.

s sind bisher i Geltungsbereich keine Bodendenkmale bekannt,

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffiliige Bodenverfarbungen enideckt werden,
ist gemafd § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehéirde zu
benachrichtigen und der Fund bzw. die Fundstelle zu sichern.

Fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Hansestacit
Stralsund vom 22.03.2004.

Es ist zu beachien, dass an diesem Standort keine Sturmflutschutzanlagen vorhanden und
vorgesehen sind und diesbezliglich keine Anspriiche abgeleitet werden konnen.
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MaBknahmen zur Bodenordnung

Eigentimer der Grundstlcke 1/70 und /87 ist die LEG. Die Flursticke 1/36, 1/40, 1/83 und
1/78 sind im Eigentum der Modul- und Formbau GmbH.

9 MaRnahmen zur Planrealisierung

Die Kosten fir die Erarbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.30 ¢ werden ge-
méR stédtebaulichem Vertrag zur Finanzierung der Planungsleistungen vom 06.06.2008 von
der Firma Modul- und Formbau Ubernommen.

10 Kosten

Die Hersteliung der ErschlieBungsanlagen erfolgt durch die LEG. Durch die 1. Anderung
bleiben die tffentlichen Strallen unverénderi . Lediglich der Verlust eines geschiitzien Ein-
zelbaumes ist infolge der Planungsénderung zusétziich durch die Pilanzung von

zwel Baumen zu kompensieren. Die Kosten von 462 € fir die Pflanzung, Fertigsteilungs- und
Entwicklungspflege der zwei Ersatzbiume sind vom Vorhabenstréger des Bauvorhabens zu

tragen.

11 Verfahrensablauf

1. Aufstellungsbeschluss 29.05.2008

2. Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit, 12.08. — 12.09.2008

der berihrien Behtirden und der sonstigen
Tréger &ffentlicher Belange
3. Batzungsbeschiuss und Rechtskraft 1. Halbjahr 2008

12 Rechisgrundlagen

Die Rechtsgrundiagen fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ¢ sind:

- Baugesetzbuch (BauGB} in der Neufassung vem 23. September 2004 (BGRI. | 2004 8.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesstzes vom 21.12.2008 (BGBI. 2006
5.3318)

- Baunutzungsverordnung {BauNVQ} vom 23.Januar 1980

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990
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- Landesbauordnung M-V vom 18.04.2006
- Bundesnaturschutzgesetz vom 25.03.2002
- Landesnaturschutzgesetz M-V vom 22.10.2002

0 7. Jan. 2009

Stralsund, den

Hansestadt Stralsund A,
Der Oberblrgermeister /<\;r\\-" O 78\

rd
A%

Dr. Badrow
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