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1. St&ddtebauliche Vergleichswerte
GroBe des Plangebietes ca. 8,48 ha
davon:
- Wohnbauland ca. 0,87 ha
- Verkehrsflachen ,
Grinhufer Bogen (Bestand u. Neubau) ca. 2,17 ha
Lindenallee (Bestand u. Neubau) ca. 0,58 ha -
An der Stadtkoppel (Bestand) ca. 0,44 ha
Kranichgrund (Bestand) ca. 0,08 ha
Parkplatz (Bestand) ca. 0,27 ha

(An der Stadtkoppel)

- 6ffentliche Grinfl&chen einschlieBlich
Geh- und Radwege
davon 0,35 ha Kinderspielplatz ca. 4,07 ha

2. AnlaBl und Ziel der Planung

Der vorrangige AnlaB der Planung ist die Schaffung der notwendi-
gen Verdnderungen im stddtischen Hauptverkehrsnetz. Das Bebauungs-
planverfahren dient der Sicherung der notwendigen Verkehrsflé&che
filr den Ausbau und die Verlangerung des Grinhufer Bogens, was zu
einer Entlastung der Konfliktpunkte, z. B. unzureichende Verkehrs-
anbindung an die B 105, fUhrt. Die StraBe Grinhufer Bogen soll

in Verbindung mit dem ndrdlich angrenzenden Heinrich-Heine-Ring
als HauptverkehrsstraBe weiterentwickelt werden, um das sté&d-
tische VerkehrsstraBennetz wesentlich zu verbessern und zu
erweitern. Durch die vorgesehene Verldngerung des Grinhufer

Bogens in Richtung SlGden bis zur B 105 bzw. bis zur geplanten
Ortsumgehung / B 105 n wird diese StraBenverbindung eine wesent-
lich erhdéhte Verkehrsbedeutung und -belastung erhalten, so dab
eine Verbreiterung des vorhandenen Grinhufer Bogens in Héhe

des Plangebietes erforderlich wird (analog zur Ausbaucharakte-
ristik des Griinhufer Bogens nérdlich der Barther Strafe).

Als weitere Planungsziele - weiltgehend als planerische Konse-
quenz des vorgenannten Planungszieles - sind die Sicherung von
Grinbereichen und AusgleichsmaBnahmen sowie der notwendige L&rm-
schutz der vorhandenen Wohnbebauung und Kleingartennutzung her-
vorzuheben.



3. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiir die Planung sind das Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung vom B. Dez. 1886, gedndert durch dss Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1883, das
MaBnahmengesetz zum BauGB (BauGB-MaBnahmenG) in der Bekanntmachung
und Neufassung vom 28. April 1983, die Baunutzungsverordnung
(BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.
Auf weitere Gesetze, inshbesondere die Landesbauordnung Mecklen-
burg~-Vorpommern vom 26. April 1884, das Bundesnaturschutz-, das
Bundesimmissionsschutzgesetz und das Erste Gesetz zum Naturschutz
im Land Mecklenburg-Vorpommern, wird nachrichtlich verwiesen.

4. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Stadtgebiet Brinhufe der Hansestadt
Stralsund.

Die Fléche betrdgt ca. 8,48 ha und wird begrenzt:
- im Norden durch die VogelsangstraBe

-~ im Osten durch die Gartensparte Grinthal I und das Gewerbe-
gebiet Stadtkoppel

- im Sdden durch die Julius-Leber-StraBe
- im Westen durch die StraBen An der Stadtkoppel, Lindenallee
und Kranichgrund.

Im Geltungsbhereich des Bebauungsplanes liegen die Flursticke
bzw. Anteile der Flursticke 133/29, 133/30, 133/31, 133/55,
133/57, 133/58, 133/59, 116, 136, 137, 133/80, 135/4, 145, 148,
143/10 und 140/3 der Flur 1, Gemarkung Grinhufe.

5. Stadtebauyliche Ausgangssituation

Planungsvorgaben

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Entwurf des
Flachennutzungsplanes neben der HauptverkehrsstraBe Grinhufer
Bogen die anderen Flachen als Grinflichen und Baufldchen ausge-
wiesen.

Die Festlegung der Verkehrsfldche fir den Grinhufer Bogen ist
unmittelbar verbunden mit der Frage der Verkehrskonzeption fir
das Stadtgebiet und fir den Bereich Grinhufe/Viermorgen. Daher
muB zur Begrindung auf diese Gesamtzusammenhdnge eingegangen
werden, die unter Pkt. 6.1. Verkehrskonzeption der Begrindung
nachzulesen sind.




ErschlieBung

Der GrUnhufer Bogen ist von Knieper West bis zur Barther StraBe
als ein Teilstlck des geplanten Stadtringes als 4-spurige Haupt-
sammelstraBe ausgebaut worden. Im anschlieBenden Plangebiet ist
der Grunhufer Bogen nur als 2spurige SammelstraBe vorhanden,
welcher bereits an der Lindenallee endst.

Das bisherige Fehlen einer geordneten Verkehrsanblndung an die

B 105 fUhrt dazu, daB der, Verkehr {ber zwei StraBenverbindungen
durch Grinhufe und Garbodenhagen und somit durch 2 Wohngebiete
und Uber AnliegerstrafBen gefihrt wird. Diese beiden Verblndungen
fOhren im unmittelbaren Nahbereich zur B 105 Ober zwei h8hen-
glelche Bahnibergénge. Sowohl die beiden Anbindungen an die B 105
wie die Verbindungen sind verkehrlich v3llig unbefriedigend Und
nicht ausbaufdhig.

Der 2-spurige Ausbau bis zur Lindenallee sowie die unzureichende
Anbindung an die B 105 k&nnen das hohe Verkehrsaufkommen nicht
bewdltigen und flhren auBerdem zu einer hohen Belastung der
Wohngebiete.

Mit dem Entstehen von Freizeit- und Erholungseinrichtungen, Ge-
werbegebieten, groBfléchigen Einkaufszentren sowie von weiteren
Wohngebieten im Bereich Grinhufe/Knileper West ist eine weitere
Verschidrfung dieser Situation zu erwarten.

Die stadttechnische ErschlieBung, wie Abwasser, Wasser, Strom, Gas,
Telekom etc., ist durch vorhandene Kandle und Leitungen gewdhr-
leistet. Eine Vielzahl vorhandener Leitungen ist bei der Planre-
alisierung zu berlcksichtigen.

Bebauung .

Die an der SlUdwestseite des Plangebietes vorhandenen B-geschossi-
gen Wohngeb&ude an den StraBen Lindenallee, An der Stadtkoppel
und Kranichgrund befinden sich im Geltungsberelch des Bebauungs-
plangebietes. Sie wurden in den Beltungsbereich aufgenommen, da
die schalltechnische Untersuchung (von 1995) neben dem aktiven
Schallschutz in Form von Schallschutzwé@nden auch passiven Schall-
schutz mittels Schallschutzfenster vorsieht.

Zur Ldsung des kombinierten Schallschutzes erfolgte im Vorfeld
mit den Wohnungseigentimern der betroffenen Wohngebdude eine
einvernehmliche Abstimmung.

Naturraum

Das Plangebiet wurde ehemals landwirtschaftlich genutzt.

Durch die bauliche Entwicklung des Stadtgebietes Grinhufe kam es
zur Beeintréachtigung dieser Flachen.

Im Norden konnte sich das Geldnde nach anfédnglichen Stfrungen
wieder natirlich entwickeln. Dieser Bereich des Plangebietes
besteht Uberwiegend aus Ruderalflichen.



Nach Siden schlieBt ein feuchter, Gkologisch hochwertiger Grin-
landbereich mit offenen Wasserflidchen an. Diese Wasserflichen

mit binsen- und seggenreichen Verlandungszonen, sowie den Weiden-
geblschen sind als geschitztes Biotop nach § 2, 1. Gesetz zum

© Naturschutz in Mecklenburg-Vorpommern zu betrachten. Ihre Fliche

betrdgt ca. 1,5 ha.

Im weiteren AnschluB nach SOden folgt wieder eine Ruderalfléche,
welche von mehreren FuBwegen durchquert wird.

Der Erholungswert dieser Fléche ist fir den GroBteil der Bevdl-
kerung des Wohngebietes Grinhufe bisher als gering einzuschétzen.

Besitzverhdltnisse

Der Rat der Stadt Stralsund ist Rechtstré@ger des Flurstiickes 140/3
116, 136, 137 und 133/38 (neu 133/90). Seitens der Hansestadt
Stralsund erfolgte die Beantragung der Flurstilcke bzw. fiir Teile

von ihnen f0r 133/88, 140/3, 116, 136 und 137. Fir die Flursticke 145,
146 und 143/10 erfolgte bereits die Zuordnung.

Die Flurstiicke 133/55, 133/57, 133/58, 133/59 sind der SWG, dem
Bundesvermdgensamt bzw. der WBG Volkswerft zugeordnet (bisher
noch keine kostenmdBige Eintragung).

Die Flursticke 133/29, 133/30, 133/31 befinden sich im privaten
Eigentum.

Fir das Flurstick 135/4 (bisher noch keine katasterm#Bige Eintra-
gung) dist der Kaufvertrag durch die Hansestadt Stralsund abge-
schlossen. '

Topographie

Das Geldnde des Bebauungsplangebietes weist keine groBeren H8hen-
unterschiede auf, Es f&d11lt ven Nord nach S0d um etwa 4,00 m ab.

5. Inhalt des Planes

6.1. Verkehrskonzeption
6.1.1. Zielvorgabe

Die Weiterfihrung des Grinhufer Bogens ist Teil der GesamtmaB-
nahmen zur Neuordnung des VerkehrsstraBennetzes im Stadtgebiet
Stralsund sowie im regionalen Raum (Planung der Ortsumgehung
Stralsund (B 105 n), der 2. Rigenanbindung und dem Zubringer

zur A 20 (beide als B 86 n)). Begriindung hierfir sind die Be-
deutung der Hansestadt als Verkehrsknotenpunkt von 3 Bundes-
straBen (B 96, B 194 und B 108) in Verbindung mit der Lage an

der einzigen Bricke zur Insel Rigen, der stetig zunehmende Ver-
kehr und das von erheblichen M&ngeln und Stdrpunkten gekennzeich-
nete stddtische VerkehrsstralBennetz. -

Im Rahmen des 1891 aufgestellten Stadtentwicklungskonzeptes

fir die Hansestadt ist ein neues Ordnungsprinzip fir dieses
Netz entwickelt worden, das von einem HuBeren und einem inneren
Ring zur Flhrung der innerstddtischen und regionalen Verkehr-
strdme ausgeht mit dem Ziel, die Innenstadt von der heutigen
Verkehrsbelastung zu befreien. ‘



Die Anbindung des Grinhufer Bogens an die B 105 bzw. Ortsum-
gehung/B 105 n wird ein entscheidender Teil des &uBeren Ringes

- werden. Dieser beginnt im Norden an der L 213/Prohner StraBe und
erstreckt sich bisher Uber den Heinrich-Heine-Ring und Uber die
vorhandenen Abschnitte des Grinhufer Bogens bis zur Lindenallee.
Bisher fehlt jedoch eine verkehrsgerechte Anbindung an die B 105
und dariber hinaus an die geplante Ortsumgehung im Siden der
Stadt. Diese Anbindung und die Ortsumgehung selbst werden den
duBeren Ring vollenden. Diese Zielsetzung ist im derzeit im Ver-
fahren befindlichen Flachennutzungsplan-Entwurf der Hansestadt
dargestellt und als wesentliches Planziel festgehalten.

Neben diesem gesamtstd@dtischen Ziel ist mit der neuen Anbindung
an die B 105 eine stadtteilbezogene Neuvordnung der Verkehrs-
und Wohnverhé&ltnisse verbunden.

In der zurickliegenden Vorbereitungsphase der Planung ist die
Trasse des Grinhufer Bogens und die Form der Anbindung an die ~
B 105 in verschiedenen Varianten geprift und diskutiert worden.

1992 wurden mit den Blrgern und den Tragern (ffentlicher Belange
die damaligen Vorentwlrfe zur Trassenflhrung und zur Verknipfung
mit der B 105 sowie der Ortsumgehung diskutiert. Als Ergebnis
ergab sich, daB sich gegen das Planungsziel erhebliche Bedenken
wandten und daB zur Weiterfihrung und Begriindung der Planung
qualifizierte Verkehrsuntersuchungen und Yariantenvergleiche
notwendig wurden. Ein entsprechender Planungsauftrag wurde 1994
vorbereitet und erteilt. Durch die inhaltliche und fachliche
Abhéngigkeit dieses Planungsauftrages von den Verkehrsunter-
suchungen zur Ortsumgehung/2. RlOgenanbindung, die im Auftrage

des StraBenbavamtes Stralsund zwischen 1993 und 1995 durchgefihrt
wurden, muBte sich der stddtische Planungsauftrag in dessean
zeitliche Abwicklung einordnen und wurde im April 1995 abgeschlos-
sen. Der Planungsauftrag enthielt eine Verkehrsbewertung und eine
Raumwiderstandsanalyse bezilglich 3 zu untersuchenden Varianten.
Als Ergebnis liegt eine Vorzugsvariante zur Trasse und zur
Anbindung an die B 105 vor sowie Unterlagen fir eine nachvoll-
ziehbare Abwdgung der mit diesen Varianten verbundenen Vor- und
Nachteile. Die Erldauterung der VYarianten und deren Abwégung
erfolgt unter Punkt 6.1.2. Die resultierende Vorzugsvariante
(Variante A) ist in den hier vorliegenden Bebsuungsplan-Entwurf
eingegangen und entspricht grundsatzlich dem im Fl&chennutzungs-
plan-Entwurf dargestellten Planungsziel.

6.1.2. Erlduterung der untersuchten Varianten

Die 3 Netzvarianten weisen bezlglich des im Plangebiet darge-
stellten Teilabschnittes des Grinhufer Bogens keine wesentlichen
Unterschiede auf, umsomehr jedoch auf die Lindenallee und deren
Anbindung an den Grinhufer Bogen:



Variante A

Variante B

Variante C

Der Grinhufer Bogen wird in direkter Linienfibhrung
nach SOden weitergefihrt und in Hohe Gartnerei

an die B 105 angebunden,

Die relevanten Verkehrsstrdme nehmen diese Flhrung
in hohem MaBe an. Der Grinhufer Bogen erhdlt die
Belastung einer gut ausgelasteten 4-spurigen Ver-
kehrsstrafle in HBhe von ca. 33 000 Kfz/24 h (DTV).
Dem Eingriff in das Wohnumfeld und in die Grin-
bereiche entdang der Trasse stehen als Vorteile
gegeniber, daBl stadtgebietsbezogen die gewilnschte
Verlagerung des Verkehrs auf den "&uBeren Ring"
eintreten wird und daB die Wohngebiete beidseits
dieses Ringes - insbesondere das Wohngebiet Grin-
hufe/Viermorgen -~ nur vom Eigenverkehr belastet
werden. Die Lindenallee erh8lt keine grundsdtzliche
Anderung in der Bedeutung und Belastung.

Diese Variante greift grundsédtzlich die Trasse
und die damit verbundene Ringwirkung der Variante
A auf, teilt jedoch die Verkehrsfihrung in Hbhe
der Lindenallee auf. Das Planziel der Variante
war, von diesem Kreuzungspunkt in Richtung B 105
den Verkehr auf 2 zweispurigen Trassen zu fihren:
- Trasss wie bei Variante A (Ringwirkung)
~ Fihrung Uber die vorhandene Lindensllee und Ver-
ldngerung dieser Sammelstraflie zur B 105 und An-
bindung Uber eine hdhengleiche Kreuzung in Héhe
Gewerbegebiet Langendorf/Grinhufe.
Die Verkehrswirkung zeigt jedoch, daB - bedingt
durch die Verkehrswirkung der Ortsumgehung - die
Verkehrsstrdme diese Aufteilung nicht dkzeptieren
und sich auf die Trasse des Ringes konzentrieren.
Die Variante wirde die gleiche Ausbaugualitdt fir
die "Ringstrasse"” erfordern und die gleichen Um-
weltauswirkungen bewirken.

Bei dieser Variante wurde auf die Weiterflihrung
der Trasse im Sinne der Variante A verzichtet und
stattdessen die Trasse der Lindenallee als Haupt-
verkehrsstrafle aufgewertet. Die Verknipfung mit
der B 105 bzw. B 105 n wurde im Bereich Gewerbe-
gebiet Langendorf/Grinhufe durch 2 eigenstandige
Trassen gewdhlt, wobei die Trassenfihrung fir die
Nordvariante der geplanten B 96 n/2. Rigenanbindung
beriicksichtigt werden muBte. Eine zur Lindenallee
alternative Trasse ergibt sich aus der Siedlungs-
und Landschaftsstruktur im Bereich Viermorgen/Grin-
hufe nicht. Die Verkehrswirkung dieser Variante
ist aus 4 Grinden unbefriedigend:
-~ die Ringwirkung wird im Vergleich zu A und B
nur unzureichend erzielt,
- es entstehen fir den Kfz-Verkehr ladngere Fahrt-
wege und hierdurch hdhere Umweltbelastungen,




- im Zuge der Lindenallee wird eine nicht vertret-
bare Zerschneidungswirkung und Umweltbelastung
bewirkt, die den gesamten Stadtteil umfaBt,

~ die Verkehrsfihrung Oberlagert sich mit den Pla-
nungen zur Uberregionalen Verkehrsfilhrung beziig-
lich B 86 n und Ortsumgehung.

Die im Zuge der Lindenallee zu erwartende Verkehrs-

belastung wirde ca. 21 000 Kfz/24 h (DTV) betragen.

Aus der Abwidgung der Wirkungen im Sinne der Verkehrsfihrung

und der Raumwiderstédnde ergibt sich Variante A auch bezliglich

des Plangebietes Nr. 27 als eindeutige Vorzugsvariante, da bei

dieser Verkehrsfihrung

- bezlglich des Grinhufer Bogens zwar die gleichen Wirkungen
wie bel den anderen Varianten entstehen, jedoch

- beziiglich der Lindenallee keine nachteiligen Wirkungen zu
verzeichnen sind.

6.2. Dimensionierung der Verkehrsflichen

¥

6.2.1. StraBennetz

Die genannte Prognosebelastung fiir die Weiterfihrung des Grin-
hufer Bogens erfordert im Planbereich die Anlage einer 4-spurigen
und anbaufreien VerkehrsstraBe. Analog zu den schon ausgebauten
Abschnitten setzt sich der vorgeschlagene Regelquerschnitt aus
2 Fahrbahnen, Mittelstreifen und begleitenden FuB-/Radwegen
zusammen. Die genave BemaBung geht aus den Darstellungen in

der Planzeichnung hervor. Ohne die zus#tzlichen Flichen fir
L&rmschutzanlagen ergibt sich eine Regelbruttobreite von ca.

28 m fir die Trasse des Grinhufer Bogens. Die Lage der Trasse
bleibt in der vorgegebenen Achse. Die Verkehrsflédche £0ir die
Lindenallee in dem erfaBten Teilbereich ergibt sich aus den
Erfordernissen der Kreuzungsgestaltung, der Sicherstellunyg der
Leistungsféhigkeit und der Berilcksichtigung der PNV-Belange.

Die dargestellten Verkehrsfl&chen der AnliegerstraBen An der
Stadtkoppel und Kranichgrund ergeben sich aus der Erfassung
des Bestandes und beinhalten keine Anderung.

6.2.2. FuB- und Radwege
Neben den FuB- und Radwegen in den oben genannten Verkehrsflichen

ist ein Wegesystem in der &ffentlichen Grinanlage gestalterisch
einzuordnen,




6.2.3. 0ffentlicher Personennahverkehr

Die Weiterfihrung des Grinhufer Bogens bis zur B 105 soll auch
dazu genutzt werden, neue Busverbindungen im westlichen Stadt-
bereich einzurichten. Bisher verkehren Buslinien Oher die Lin-
denallee und den vorhandenen Abschnitt des Grinhufer Bogens.
Der Haltestelle "Grinhufe™ in der Lindenallee kommt in Zukunft
eine erhdhte Funktion Ober die Verknipfung der vorhandenen und
neuen Busverbindungen zu. Im Kreuzungsbereich Grinhufer Bogen/
Lindenallee sollen daher verkehrsgerechte Haltestellen angeord-
net werden. Die dargestellten Verkehrsflichen lassen diese An-
ordnung zu.

6.3. Art und MaB der baulichen Nutzung

Die vorhandene und geplante Bebauung wird als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) gem&B § 4 BauNVO festgesetzt.

Die an der Westseite des Plangebietes bestehenden 6~geschossigen
Wohngebdude in der Lindenallee, Kranichgrund und An der Stadtkop-
pel sind aus Grinden der Festsetzung von passiven Schallschutz-
maBnahmen in den Geltungsbereich einbezogen worden.

In diesem Fall werden weder die Baugrenzen noch das MaB der bau-
lichen Nutzung geregelt, sondern nur die Nutzung an sich und die
damit vorhandenen L&rmschutzregelungen, wie es bei einem einfachen
Bebauungsplan méglich und ausreichend ist. Das MaB der Nutzung,
die Uberbaubare Brundstlcksfldche richtet sich nach der Zu-
ldssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

Fir die Neubebauung im sidlichen Teil des Plangebietes ist eine
2-geschossige geschlossene Bebauung festgesetzt, womit eine Be-
grenzung der Baumasse sowie ein H&henbezug zum vorhandenen Ein-
kaufszentrum ermfglicht wird. ‘

6.4. Grinordnungs- und AusgleichsmaBnahmen

Die Anlage und Gestaltung der Grinanlage Vogelsang ist neben dem
Ausbau des Grinhufer Bogens ein wesentlicher Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Der mit dem 4-spurigen StraBenausbau sowie der geplanten Bebau-
ung an der Lindenallee stattfindende Fingriff in Natur und Land-
schaft ist mit den GrinmaBnahmen auszugleichen. Der notwendige
Ausgleich, bedingt durch die Flachenverluste und die Beeintrich-
tigung der Biotope wird durch eine qualitative Aufwertung der
verbleibenden Flachen gewdhrleistet.

Mit den Festsetzungen (Teil B, Punkt 1 und 2) des Bebauungsplanes
werden die nicht vermeidbaren Eingriffe minimiert, notwendige
AusgleichsmaBnahmen gesichert und eine gr8Btmdgliche Landschafts-
und Stadtvertridglichkeit erreicht.
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Der GrUnordnungsplan bewertet den Eingriff und kommt durch die
Bilanzierung der AusgleichsmaBnahmen zu dem Ergebnis, daB der
Eingriff im Geltungsbereich ausgeglichen werden kann. Insbesondere

wird auf die Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen zu den Eingriffs-
verursachern verwiesen.

0ffentliche Griinanlage - geschitztes Biotop

FOor diesen schutzbedirftigen Teil der Grinanlage sind besondere
MaBnahmen fir den Ausgleich erforderlich. Dazu z&hlen:

- Verlegen der sfdlichen Wasserfliche in westliche

Richtung, da sie durch den Ausbau des Grinhufer
Bogens berldhrt wird

- Aufschitten des Aushubs als WHlle westlich und sidlich
der Wasserfliche

- Anlage von dichten Abpflanzungen, um somit eine Nutzungs-
trennung zwischen der 6ffentlich zugénglichen Grinflache
und der unzugdnglichen Biotopfliche zu erreichen.

Nach der Durchfiihrung der genannten MaBnahmen ist die Fliche
einer natlrlichen Entwicklung zu Uberlassen.

0ffentliche Brinanlage - Zweckbestimmung Parkanlage

Neben der geschitzten Biotopfliche ist die verbleibende 8ffent-
liche Grinanlage als Landschaftspark anzulegen.

Entlang der StraBe "An der Stadtkoppel"™ dient einé Baumreihe der
optischen Abgrenzung zur Wohnbebauung. Die an der Nordostecke des
Plangebietes befindliche Grinanlage geht in die angrenzende Gar-
tensparte Ober, in der die vorhandenen Stellplatzfldchen inte-
griert sind und somit Bestandsschutz haben.

0ffentliche Griinanlage - Zweckbestimmung Spielplatz

Im nordwestlichen Bereich des Bebauungsplanes erfolgt die Aus-
weisung eines 6ffentlichen Spielplatzes. Durch seine Lage wird
ein notwendiger Abstand zum geschitzten Biotop eingehalten und
* eine gute Erreichbarkeit aus der angrenzenden Wohnbebauung er-
. mbglicht. Mit dem Einsatz von natilrlichen Gestaltungselementen,
| wie z. B. ErdhUgel und Findlinge, ist ein gleitender Ubergang
in den angrenzenden Park gegeben.

Das straBenbegleitende Grin und die Grinflichen innerhalb der
Verkehrsfldche (Mittelstreifen) sind ebenfalls Bestandteil der
AusgleichsmaBnahme.
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Durch den Mittelstreifen erfolgt eine Gliederung der belden
Fahrtrichtungen. /

Der Randstreifen erh&lt aus gestalterischer und dkologischer
Bedeutung eine Baum- und Strauchpflanzung.

Larmschutzwand

Mit der Begrinung der Larmschutzwdnde, in Holzkonstruktion vor-
gesehen, kann eine bessere optische Eingliederung in die an-
grenzende O0ffentliche Grinanlage erfolgen. Ein Pflanzgebot wird
daflr nicht ausgesprochen.

6.5. Ver- und Entsorgung

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes ist versorgungstechnlsch
voll erschlossen (Wasser, Abwasser), Gas, Elt-Versorgung,
Telekom, Warmeversorgung, Mullentsorgung, Straflenbeleuchtung).
Die Ver~ und Entsorgungsleltungen sind, soweit von den Ver-
sorgungsunternehmen benannt, in die Planzeichnung Ubernommen
worden,

Die StraBenentwasserung wird Ober StraBeneinliufe abgeleitet und
Uber eine Regenwassersammelleitung an den vorhandenen Regenwas-
sersammler des Versorgungsunternehmens REWA Stralsund angeschlos-
sen. Der AnschluBiwert wird mit Q@ = 45 1/s angegeben,

Die AnschluBgenehmigung der REWA zur direkten Einleitung in das
Kanalnetz und der Ubergabe-Ubernahmepunkt ist vereinbart.

Fir die Bauflédche, Verdichtung an der Julius~Leber-StraBe ist der
Leitungsbestand der Tréger 6ffentlicher Belange als AnschluPmdg-
lichkeit vorhanden.

6§.6. Immissions- und UmweltschutzmaBnahmen

Die Beurteilung der verkehrsl&rmbezogenen Auswirkungen auf die
angrenzende Bebauung sowie die Kleingartenanlage erfolgte durch
eine schalltechnische Untersuchung auf der Grundlage der progno-
stizierten Verkehrsentwicklung fir das Jahr 2010.

Mit den im AnschluB erlduterten SchallschutzmaBnahmen werden die
Grenzwerte der 16. BImSchV (16. Bundes-Immissionsschutz-Verordnung)
eingehalten.

Fir das Gehiet westlich des Grinhufer Bogens treffen die Immis-
sionsgrenzwerte 58 dB (A) tagsiber bzw. 49 dB (A) nachts zu.

Zum Schutz der Kleingartenanlage wurde ausschlieBlich die Ein-
haltung des Taggrenzwertes von 538 dB (A} herangezogen, da bei be-
stimmungsgem&Ber Nutzung ein besonderer Schutz der Nachtruhe ana-
log zu Wohngebieten nicht begrindbar ist.

In einer vorausgegangenen schalltechnischen Untersuchung zeigte
sich, daB die Anordnung von aktiven LirmschutzmafBnahmen auf der
westllchen Fahrbahnseite ohne Einsatz von passiven Larmschutz-

maBnahmen zu groBen Wandhdhen fihrt, welche aus stddtebaulicher
Sicht nicht zu vertreten sind.

’
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Zur Erreichung einer HBhenminderung der hoch absorbierenden Lirm~
schutzwénde wurde zusédtzlich passiver L&rmschutz in die Untersu-
chung aufgenommen. Sie zeigt, daB eine stddtebauvertrdgliche
SchallschutzlOsung durch aktiven Larmschutz (Teil B, Festsetzung
Pkt. 3.1) in Form von Schallschutzwdnden und passivem Schall-
schutz (Teil B, Festsetzung Pkt. 3.2) mittels Schallschutzfenstern
mGglich ist. Die Schallschutzwénde werden im unmittelbaren Fahr-
bahnbereich erstellt. Ihre Wandhdhen betragen 2,0 bis 3,0 m in-
nerhalb des Plangebietes (Teil A, Planzeichnung Pkt. 8).

Die mit Larmschutzfenstern auszuststtenden Gebidude sind:

An der Stadtkoppel. 16, 18, 20, 26, 28, 30,
Kranichgrund 2 und Lindenallee 2
(jeweils Ostfassade 2. - B. Etage)

. Lindenallee 2 bis 18 gerade
(jeweils Sidfassade 1. - 6. Etage)

Da die Lindenallee als Schallquelle mit in die Berechnung ein-~
ging, konnten Aussagen zur Sidfassade ermittelt werden.

Im Bereich Lindenallee wurde auf die Verwendung von Larmschutz-
wdnden wegen dort erforderlicher Wandhdhen von mehr als 8 Metern
verzichtet. Ohne vorgelagerte L&rmschutzwand ist eine Ausstat-
tung des Erdgeschosses (1. Etage) mit Schallschutzfenstern er-
forderlich. Gleiches trifft auch fir eine zukinftige Bebauung des
ausgewiesenen WA-Gebietes an der Lindenallee zu. Bei einer mdg-
lichen zweigeschossigen Bebauung sind in beiden Geschossen (Nord-
und Ostfassade) Lidrmschutzfenster erforderlich.

Weiterhin ist zu beachten, daB Schlafréume zur Gewdhrleistung
einer ungestdrten Nachtruhe bei Vorhandensein der sehr dicht-
schlieBenden Schallschutzfenster mit schallddmmenden Liftungs-
einrichtungen versehen werden missen, da die in gewShnlichen
Wohnrdumen praktizierte StoBliUftung in Schlafriumen'nicht zumut-
bar ist.

Fir den Zwischenausbau ohne AnschluB an die B 105 erfolgte eine
Betrachtung der Schallimmissionssituation. Fir diese Ausbaustufe

sind keipg LarmschutzmaBnahmen erfarderlich, da es zu keiner
Uberschreitung der einzuhaltenen Immissionsgrenzwerte kommt,.

6.7. Sonstige Festsetzungen

Fir den unterirdischen Leitungsbestand (Wasser und Telekom) im
Bereich der ausgewiesenen Baufldche an der Lindenallee sind zur
Sicherung der Rechte der Tréger 6ffentlicher Belange, Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte eingetragen.

7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Das Flurstiick 135/4 befand sich im Privatbesitz und wurde zur
Realisierung des vierspurigen Ausbaus sowie der AusgleichsmaBnah-
men von der Stadt kduflich erworben. Fir die Flursticke 118, 136,
137 ist die Zuordnung durch die Hansestadt Stralsund beantragt.
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8. Kosten und Finanzierung

Die Kosten der Weiterflhrung des Grinhufer Bogens und die damit
verbundenen ‘Ausgleichs~ und ErsatzmaBnahmen einschlieBlich der
SchallschutzmaBnahmen (aktiv und passiv) und der Griinanlage
Vogelsang tr&gt die Hansestadt Stralsund.

Die Finanzierung erfolgt mit Hilfe von GVFG-Landesmitteln
(Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz).

Grobkostenschitzung -

1. Grunderwerb 275.000,00 DM

2. Planungsleistungen (einschl. 235.000,00 DM
Bauleitung, Projektsteuerung,
Vermessung, Baugrund, Gutachten,
Erstabsteckung)

3. StraBenbauleistungen
(einschl.StraBenentwdsserung, 2.557.000,00 DM
Geh- und Radwege, Baufreimachung,
Bestandsmessung nach Stadtkarte),
Lichtsignalanlage (LSA),
StraBenbeleuchtung,
StraBenbegleitgrin (Bestandteil
der Ausgleichs- u. ErsatzmaBnahmen)

4. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen 381.000,00 DM
(ohne StraBenbegleitgrin,
ohne Pflegekosten)

5. SchallschutzmaBnahmen

aktiver Schallschutz 849.000,00 DM
passiver Schallschutz 136.000,00 DM
6. Leitplanken 62.000,00 DM

7. SchluBvermessung, Kataster 25.000,00 DM
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9. Bisheriger Verfahrensablauf

AufstellungsbeschluB 23.09.1993

Beteiligung der Trager Gffentlicher Belange
und der benachbarten Gemeinden zum Bebauungs-

planentwurf 07.08.1285
Beratung der Vorlage zum Entwurfs- und

AuslegungsbeschluBl in der Birgerschaft 28.09.1995
Planungsanzeige an die hdhere Planungsbehdrde 18.10:1995
Birgeranhdrung U7.11.198%
0ffentliche Auslegung des Entwurfes 03.11 -04.12.1995
10. MaBnahmen der Planrealisierung

weiterer Verfahrensablauf:

Beratung der Vorlage zum Abwdgungs- und
SatzungsbeschluB in der BiUrgerschaft Dezember 1996

Beantragung der Genehmigung des Bebauungs-
planes bei der hdheren Genehmigungsbehdrde I. Quartal 1997

Auf Antrag zur Herstellung von ErschlieBungsanlagen im Sinne
des § 127 Abs. 2 BauGB fir die Weiterfihrung des Grinhufer
Bogens, 3. und 4. Bauabschnitt bzw. Bebauungspléne Nr. 27 und
Nr. 14 a erfolgte im Juni 1995 die Zustimmung durch dle hdhere
Verwaltungsbehdrde gemdB § 125 Abs. 2 BauGB.

Der Baubeginn fir den StraBenbau des 3. und 4. Bauabschnitts
erfolgte im Juli 1995.

Voraussichtlicher BauabschluB ist der Oktober 1996.

Anlagen:

Grinordnungsplan

(einschl. Text, 2 Bestandspldne, Analyse- und Konfliktkarte,
Festsetzungen- und MaBnahmenkarte, Gestaltungsplan)

Stralsund, 1m Oktober 1996
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