BEBAUUNGSPLAN NR. 166 DER HANSESTADT STRALSUND
"OZEANEUM AUF DER NORDLICHEN HAFENINSEL"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | Seite 2414)

sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 6. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612), zuletzt geéndert durch
das Gesetz vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V S. 690) wird nach Beschlussfassung durch die Biirgerschaft vom £3.06.:2005

folgende Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 166 "Ozeaneum auf der nérdlichen Hafeninsel", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie die Satzung tiber 6rtliche Bauvorschriften erlassen.

Im Geltungsbereich befinden sich die Flurstiicke 30/1, 31, 32/1, 32/3, 32/4, 32/5, 33, 34/1, 35, 36
sowie Anteile der Flurstiicke 2/4, 2/5, und 2/13 der Flur 24 Gemarkung Stralsund.
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Planzeichenerkldrung Textliche Festsetzungen

|. Planungsrechtliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990,

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | $.2414),
die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V S. 468, 612),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 16.12.2003 (GVOBI. M-V S. 690), die Planzeichenverordnung
(PlanzV 90} in der Fassung vom 18.12.1990.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet 1.1 Nachfolgende Nutzungen und Anlagen sind zuléssig,

Meeresmuseum sofern sie vorrangig in einem sachlichen und
dient der Unterbringung unmittelbaren Zusammenhang mit dem Betrieb des
des 2. Standortes des Meeresmuseums stehen:
Meeresmuseums / Ozeaneum - Anlagen fiir kulturelle Zwecke, insbesondere
(§ 11 BauNVvO) Ausstellungsfidchen und Aquarien,
- Technische Anlagen,
- Lagerrédume und -flachen, Archive,
- Werkstétten und Labore,
~ Verwaltungsrdume, Biiros und Sozialrdume,
- Einzelhandel, Schank- und Speisewirtschaften,
- Veranstaltungs-, Kino- und Vortragsrdume sowie
der Offentlichkeltsarbeit dienende
Mehrzweckrdume,
- Anlagen und Rédume flir den Besucherservice,
- Stellplatze fur Dienstfahrzeuge, dienstliche Besucher
und Lieferanten,
- Gédstewohnungen ab dem 1. OG Im Geb&ude
Hafenstralle 9/10.

1.1.1 Auf der Flache ABCDA ist ausschliefilich die Er-
richtung eines Fluchttreppenhauses filr das Geb&ude
Hafenstralle 9/10 zulassig.

Kerngebiet (§ 7 BauNVO) 1.2 Zuldssig sind:

- Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Vergnlgungsstétten unter Berlicksichtigung der unter
1.5 angefiihrten Einschrénkungen,

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebestriebs,

- Anlagen fOr kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

1.3 Im MK1 sind ausnahmsweise zuléssig:
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

1.4 Im MKz sind nicht zul&ssig:
- Wohnungen jeglicher Art.

1.5 Nicht zul&ssig sind:

- Vergnlgungsstatten und sonstige Gewerbebetriebe,
die Uberwiegend dem Angebot von Sexdarbietungen
und Schaustellung von Personen dienen sowie
Spielhallen und Diskotheken,

- Sonstige Wohnungen,

- Tankstellen.

1.6 Wohnungen nach Nr. 1.3 und Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsbetrieben sind erst ab dem 1. Ober-
geschoss zuldssig.

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-20 BauNVO )

GRZ0,8 Grundfi&chenzahl - GRZ 2.1 Die zulissige Grundfldchenzahl darf gem&R § 19
(8§16 Abs. 2 BauNVO) als Héchstmal Abs. 4 BauNVO durch
- Stellplétze und ihre Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
- bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfidche,
durch die das Grundstlck lediglich unterbaut wird,
bis zu einer GRZ von 1,0 Gberschritten werden.

OK .. mil. HN/ Oberkante tber HN als Hochstmaf 2.2 Im Sondergebiet Meeresmuseum kénnen Uber die
(§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVQ) festgesetzte Oberkante hinaus Aufzugschéchte und
Schutzdadcher bis zu einer Héhe von 28,5 m t1. HN
zugelassen werden.

UK ..ma. HN/ Unterkante tiber HN als Mindestmal 2.3 Durch die festgesetzten Unterkanten wird in der

(§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvVQ) Neuen Semlower Strafle und Am Semlower Kanal ein
Lichtraumprofil von min. 4,5 m und in der Hafenstralie
Hafenstrafie von min. 3,2 m Gber der Verkehrsfldche
gesichert. Untere Bezugspunkte fiir die Bestimmung
der Lichtraumprofile sind die in der Planzeichnung
dargestellten Hohenpunkte der Strallenverkehrsfldchen
(siehe "ll. Sonstige Darstellungen").

FH ..mi.HN Zuldssige Firsthohe Uber HN
(§16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO )

——— Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

3.1 Es muss auf der Baulinie gebaut werden.

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) 3.2 Gebédude und Gebaudeteile diirfen diese Baugrenze

nicht Gberschreiten.

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkshrsflache

— StralRenbegrenzungslinie
Die Stralenbegrenzungslinie entfillt,
wenn sie mit einer Baulinie oder Bau-
grenze zusammenfillt.

5. Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

e Abgrenzung des MaRes der baulichen
Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. Sonstige Darstellungen

A5T0, Vermalung in m

>

Flr 44

14

@
-

Flurstlicksgrenzen
Flurnummern
Flurstiicksnummern
Vorhandene Geb&ude

geplante Geb&dudekontur des Ozeaneums

D14 Hahenpunkt 0. HN
112100 Hohenfestpunkt des amtlich geodétischen Grundlagennetzes des Landes Mecklenburg-Vor-
® pommern. Dieser darf nicht unbefugt eingebracht, in seiner Lage ver&ndert oder entfernt werden.
lll. Kennzeichnungen

1. Hochwasserschutz

o

Umgrenzung von Flachen, bel deren Hinweis:

Bebauung besondere bauliche Das Plangebiet liegt unterhalb des Bemessungs-

Sicherungsmalnahmen gegen Natur- hochwasserstandes (BHW) von 2,7 m tiber NN

gewalten erforderlich sind: (ca. 2,6 m (ber HN).

bei erhthten Autenwasserstidnden Eine Uberflutungsgefahrdung besteht bereits

Uberflutungsgefahrdetes Gebiet bei 70 % des BHW.

(§ 9 Abs. 5 Nr.1 BauGB). Aufgrund des unterhalb dieser Héhe bestehenden
erhéhten Hochwasserrisikos sind bei der Errichtung
baulicher Anlagen geeignete bauliche oder tech-
nische Vorkehrungen und Anlagen zur Abwehr des
Hochwasserrisikos zu treffen. Die Lagerung von
gewdssergefahrdenden Stoffen unterhalb des
Bemessungshochwasserstandes ist nicht zulassig.

2. Mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastete Flachen

Ungeféhre Lage der Standorte, Hinweis:

deren Béden mit umweltge- Die Entsorgung des Bodens im Rahmen von Tief-
fahrdenden Stoffen belastet sind. bauarbeiten stellt, aufgrund teilweise vorhandener
Belastungen mit umweltgefihrdenden Stoffen, ein
abfallrechtliches Prablem dar. Der konkrete Ent-
sorgungsweg ist mittels einer Deklarations-
analyse des Bodenaushubs zu kléren.

Ungeféhre Lage der Standorte, fiir
die der Verdacht einer Belastung

des Bodens mit umweltgefdhrdenden
Stoffen besteht.

IV. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Denkmalschutz

D]

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Bau-
denkmaler sind in die Denkmalliste der Hansestadt
Stralsund nach § 5 (2) DSchG M-V eingetragen.

Einzelanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ist Bestandteil des Denkmalbereiches
Hafeninsel gemaR § 2 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz
Mecklenburg-Vorpommern.

Ohne plangraphische Darstellung:
Gesamtanlagen, die dem Denkmal-
schutz unterliegen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt
innerhalb des Bodendenkmals "Altstadt". Vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten muR die fachgerechte Bergung
und Dokumentation der betroffenen Telle des
Bodendenkmals "Altstadt" sichergestellt werden.

Uber die hierfiir in Aussicht genommenen MaRk-
nahmen ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

V. Ortliche Bauvorschriften

Gestaltungssatzung Altstadt 1. Die gemaR § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V von der

VI. Hinweise

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgérschaft vom 26.06.2003/
Bekanntmachung ist im Amtsblatt Nr. 8 vom 04.10.200 erfolgt.\) f _

Hansestadt Stralsund, den
- mit Schreiben vom 20.04.2004 und 23.02.2005 beteili

Hansestadt Stralsund, den 1) §. Juli 2605 Der Oberbirgermeister “

Birgerschaft beschlossene und am 15.5.1994

in Kraft getretene Gestaltungssatzung findet im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes - mit Aus-
nahme der bestehenden Gebiude Neue Baden-
straRe 4, HafenstralRe 9/10 und Hafenstrafte 8

- keine Anwendung.

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
selbstleuchtende Werbeanlagen ausgeschlossen,
die aufgrund ihrer GrofRe, Gestalt und Farbe zu
Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen filhren
kénnen.

1. Das Bebauungsplangebiet liegt sowohl im
Geltungsbereich der Sanierungssatzung
Altstadt als auch der Erhaltungssatzung Altstadt.

2. Als Plangrundlage dient der am 20.8.2003 vom
Vermessungsbiro Krawutschke, Meiiner, Schéne-
mann vermessene Lage- und Héhenplan mit
Grenzen. Dabei wurden nur die AuBRenumrings-
grenzen des Quartiers festgestellt. Die inneren
Flurstlicksgrenzen sind der Flurkarte 1:500 der
Flur 24 vom 07.05.2004 graphisch entnommen.
Hinsichtlich méglicher Lageungenauigkeiten kénnen
bei auftretenden Schéaden keine Regressanspriiche
geltend gemacht werden.

3. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in
einem Gebiet, in dem u.U. mit Kampfmitteln
gerechnet werden kann. Vor Beginn der Bau-
maRnahmen sind das Landesamt fir Katastrophen-
schutz und der Munitionsbergungsdienst einzube-
ziehen, um MaRnahmen filr eine eventuelle Sondie-
rung bzw. Bergung von Kampfmitteln abzustimmen.
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3. Die friihzeitige Buirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist am 05.04.2004 als Burge\wer-\l__//
sammlung durchgefiihrt worden. AnschlieRend hingen die Planunterlagen vom 13.04.2004 bis

28.04.2004 in der Abteilung Planung und Denkmalpflege &ffentlich ‘aus.

Hansestadt Stralsund, den 9 i Jud M5

4. Die von der Planung berlihrten Trager &ffentlicher Belange sind frihzeitig mit Schrejbe !Hrﬁ— S >

5. Die Blirgerschaft hat am 20.01.2005 den Entwurf des Bet_:g\utjsplanes Nr.166 mit Begriindung

')"-._ ‘f AY L ,'-'.:';’
. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.166, bestehend aus der Planzeichnung (Tei‘Iu&)’, de\nié’xtlidhgn

. Der katastermaRige Bestand am Y- %wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlish:‘deHag{

. Die Blirgerschaft hat die vorgebrachten Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen

\ 6‘\.
. Der Bebauungsplan Nr.166, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den texﬁ‘éhen{Eg_g/

10.Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Fe setzungeﬁ
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Hansestadt Stralsund, den Der Oberbiirgermeister ' | z{ ‘5,
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11.Die ortslibliche Bekanntmachung der Satzung sowie der Stelle, bei der der Plan aufDauer” 7/

27.04.2004, 28.04,2004, 17.05.2004, 03.08.2004 und 03.02.2005 zur Abgabe ein?r Qfé nahme’_,
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aufgefordert worden. 5 | j’ér HL e
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Hansestadt Stralsund, den N i duli 2005 Der Oberblrgermeister ‘\'\ 4 .';j,

gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
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Festsetzungen und den &rtlichen Bauvorschriften (Teil B) sowie der Begriindung hat\inxg "Zeit vomn
14.02.2005 bis zum 17.03.2005 wéahrend folgender Zeiten (25 Tage, je Tag 8 Stunden Dienstzeit) nach
§ 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-

bracht werden kénnen und auch Gelegenheit zur Erérterung gegeben wird, im Amtsblatt-N
04.,02.2005 ortsiiblich bekanntgemacht worden. ‘:t,D S 7>
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Hansestadt Stralsund, den rblirgermeister

richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgen
da die rechtsverbindliche Flurkarte nur im MaRstab 1:500 vorliegt. rf\N
Regressanspriiche kdnnen daraus nicht abgeleitet werden. 0\/

Hansestadt Stralsund, den Zﬂp 06. 2005 Leiter des Kataster- und Vermessung .

; <
N -

der Tréger &ffentlicher Belange amZ2:06.229% gepriift. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom
mitgeteilt worden. —
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Hansestadt Stralsund, den & DerOberblirgermeister

setzungen und den értlichen Bauvorschriften (Teil B), wurde am43,06.2003 von der Biirgerschaft
als Satzung beschlossen. Gleichzeitig wurde die Begriindung zum Bebauungsplan vor
schaft gebilligt.
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(Teil B) sowie die Satzung Ober die értlichen Bauvorschyi ew hiermit ausgefenig};m.
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wéhrend der Dienstzeiten von ifledermann eingesehen werden kann und liber den Inhalt Af’askgnﬂ"zu
erhalten ist, erfolgte am £:5.92..2:%... im Amtsblatt Nr. ..4.... . In der Bekanntmachung ist

auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln in
der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung liber den Bebauungsplan ist mit Ablauf eS‘.'.JfQ?.QZ.Qﬂ ...... i
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Der Oberbiirgermeister
Bauamt
Abt. Planung und Denkmalpflege
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