BEBAUUNGSPLAN NR. 153 DER HANSESTADT STRALSUND
‘KRONSWINKEL’

+ Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S.
2253, geéandert durch Artikel 2 Magnetschwebebahnplanungsgesetz vom 23. November 1994,
'BGBI 1..5.3486), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April
1994 (GDs Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2130-3) werden nach BeschluRfassung durch die Blrgerschaft
vom 19.6.1997 und mit Genehmigung des Ministers flr Bau-Landesentwicklung und Umwelt des
Landes Mecklenburg-Vorpommern folgende Satzung lber den Bebauungsplan Nr. 153 fiir den
Bereich zwischen Langenstralle, Am Langenwall, 'Bei der Heilgeistkirche' und Wasserstralle, be-

stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung Uber &rtliche
Bauvorschriften erlassen.
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Festsetzung der GRZ nach §9 Abs. 3
BauGB i.V.m. § 16 Abs.3 u. 5 BauNVO
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(Teil A) (Teil B)

PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990,
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986, gedndert durch Artikel 2 Magnet-
schwebebahnplanungsgesetz vom 23. November 1994 (BGBI. |. 1994 | S. 3486) und die Planzei-
chenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 1 BauNVO)
Nach § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO wird das Mischgebiet nach der Art der zuldssigen Nutzung
gegliedert in MI, und Mi,

M, Mischgebiet
(§ 6 BauNVvO)

Zuléssig sind:

1. Wohngebéude

2. Geschéfts- und Biirogebaude

3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes

4, Sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir
kirchliche kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke

Nicht zuléssig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO:

1. Gartenbaubetriebe

2. Tankstellen

3 Vergniigungsstitten im Sinne des
§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen
des Gebietes, die Giberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulédssigen Nutzungen - Vergniigungsstétten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auRerhalb
der in Absatz 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile
des Gebietes - sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht zulassig.

M (§ 6 BauNVO) Es gelten die Festsetzungen fiir Ml:; gemaR § 9
Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 7 Nr. 2
Bau NVO sind Wohnungen im EG und 1. OG
unzulassig.

Misg (§ 6 BauNVOQ) Es gelten die Festsetzungen fur Mly; gemaR § 9
Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 7 Nr. 2
Bau NVO sind Wohnungen im EG unzuléssig.

Mi, Mischgebiet Zuléssig sina:
(§ 6 BauNVOQ)
s Wohngebadude

2. Geschéfts- und Biirogebiude
Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO:

i Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

2. Sonstige Gewerbebetrieb

3. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir

kirchliche kulturelle, soziale, gesundheit-

liche und sportliche Zwecke

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a

Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes,

die iiberwiegend durch gewerbliche Nut-

zungen geprégt sind.

oo

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulédssigen Nutzungen - Vergnigungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufserhalb
der in Absatz 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten
Teile ¢ 2s Gebietes - sind gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht zulassig. :

2 MaR der bauliclien Mutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B. lI-lll Zahl der Vollgeschosse als
Mindest- und HochstmaR
(§ 16 Abs. 4 BauNVO)

N.m@ Zahl der Vollgeschosse zwin-
gend (§ 16 Abs. 4 BauNVO)
zB.1,0 Grundfldchenzahl - GRZ
(§ 16 BauNVO) als Hochst-
mafi
3. Bauweise, die iiberbaubaren und die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen sowie die

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

g Geschlossene Bauweise
(§ 22 Abs. 3 BauNVO)

o Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Es muB auf der Baulinie gebaut werden.
(§ 23 Abs. 2 BauNVO)

—— e — — mmCQﬁQJNm
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Gebdude und Gebaiudeteile dirfen diese
Linie nicht iberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicks- Durch Baugrenzen/Baulinien werden die
flaiche (§ 23 Abs. 1 BauNVO) tiberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt.

Das ist der Teil des Baugebietes, auf dem
bauliche Anlagen errichtet werden dirfen. Im
Einzelfall darf jedoch der bebaubare Grund-
stiicksanteil (die zuldssige Grundfldche) der
Baugrundstiicke gemaR § 17 BauNVO nicht
uberschritten werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sind nicht zuléssig.

Nicht (iberbaubare
Grundstiicksflache mit
Einschrankungen

(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

(Auf erganzende 6rtliche Bauvorschriften wird
hingewiesen.)

Stellung der baulichen
Anlagen - Firstrichtung -

4. Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten sowie der besondere Nutzungszweck von
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 9, 11 und 22 BauGB)

Stellpldtze und Garagen sind innerhalb der
Uiberbaubaren Flachen zuléssig.

e —— Gemeinschaftsgaragen/ Die U.K. Sohle TG darf nicht tiefer als 2,80m
._.m”“ Tiefgarage unter U.K. FuBboden EG liegen.
i
i y Ein-und Ausfahrtsbereich Der Ein- und Ausfahrtsbereich darf max. 3.55m
|||||| : ‘betragen.
5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflachen
——————  StraRenbegrenzungslinie
StraRenverkehrsfldche
StraBenbegrenzungslinie
| A Verkehrsflichen besonderer
\ Zweckbestimmung
‘ Verkehrsberuhigter Bereich
6. Planungen, Nutzungsregelungen und Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Erhaltung: Bdume

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4
BauGB).

VVVY Vorkehrungen zum Schutz vor Fir die AuRenbauteile der Geb&dude ist ent-
schadlichen Umwelteinwirk- sprechend dem Larmpegelbereich | (LPB | bis
ungen im Sinne des Bundes- 55 dB (A)) das SchailddmmaR von 30 dB zu
immissionsschutzgesetzes verwirklichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4
BauGB). Die Anforderungen an die Schallddmmung gelten
auch fiir Dacher und Dachschrégen von
ausgebauten Dachrdumen. Bei Decken unter nicht
ausgebauten Dachrdumen und bei Kriechbdden
sind die Anforderungen gemeinsam zu erfiillen

Durch geeignete GrundriBgestaltung ist die
Belastung durch die L&rmemissionen zu
reduzieren. Schlafrdume und Kinderzimmer sollen
auf der larmabgewandten Geb&udesseite geplant
werden.

8. Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB; § 16 Abs. 5 BauNVO)
mmm mmm m Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher

Nutzungen
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

|h Parzellengrenzen

—k—15—J  VermaBung in Metern

7// _ vorhandene Geb&ude

12 Flursticknummern

Ml NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche
_ = o = Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB).

V. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Hinweis:

GT

TH,
max. 7,50m

TH,
max. 7,00m

Firsthéhe

V. HINWEISE

VERFAHRENSVERMERKE

Die Altstadt von Stralsund ist nach § 2 (3)
DSchG M-V Denkmalbereich sowie nach § 2 (5)
DSchG M-V ein Bodendenkmal.

Aus diesem Grund bediirfen nach § 7 bzw. § 15

DSchG M-V Eingriffe in die Denkmaéler einer

vorherigen Genehmigung der Unteren Denkmal-

schutzbehérde. Nach § 6 (5) DSchG M-V hat der

Verursacher die entsprechenden Kosten inkl. Zeit

fiir die Bergung und Dokumentation bzw. fachge-

rechte Instandsetzung einzuplanen. 3.

Zum Schutz und zur kiinftigen Gestaltung des 4.
‘Stadtbildes der Altstadt der Hansestadt Stralsund,

das von geschichtlicher, baukultureller und

kiinstlerischer, architektonischer und stadte--

baulicher Bedeutung ist, ist auf der Grundlage des

§ 86 Absatz 1 Nr. 1 des Gesetzes iiber die

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern

(LBauO M-V) vom 26. April 1994 (GVOBI. M-V Nr. 5.
11 v. 29.4.1994 S. 518) nach BeschluBfassung
durch die Biirgerschaft der Hansestadt Stralsund
vom 1. Juli 1993 und mit Genehmigung des
Innenministers des Landes Mecklenburg-
Vorpommern vom 20. September 1993 eine
Gestaltungssatzung erlassen worden, die auch fir
das Bebauungsplangebiet gilt.

Abgeleitet aus der Gestaltungssatzung vom
1.7.1993 / 20.9.1993 fiir die Altstadt der
Hansestadt Stralsund werden fiir einzelne
Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 153 auf der
Grundlage des § 86 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes
uber die Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern folgende 6rtliche Bauvorschriften
erlassen:

Auf der Grundlage der §§ 5 (1) und 8 (3) der
Gestaltungssatzung wird fiir die Eckgeb&aude
WasserstraRe / Bei der Heilgeistkirche, Wasser-
straRe/LangenstraBe und 'Am Langenwall'/'Bei der
Heilgeistkirche' der in § 5 (1) der Gestaltungs-
satzung definierte Giebeltyp als Bauform vorge-
schrieben. Dabei sind die in § 8 (3) der Gestal-
tungssatzung vorgegebenen Angaben zur
Fassadenbreite einzuhalten. 8.

Auf der Grundlage der §§ 5 (3) und 8 (3) der
Gestaltungssatzung wird fiir den durch die First-
richtung festgesetzten Bereich nérdlich der StralRe
'Bei der Heilgeistkirche' der in§ 5 (3) der Gestal-
tungssatzung definierte Trauftyp als Gebdudeform
vorgeschrieben. Dabei sind die in § 8 (3) vorge-
gebenen Angaben zur Fassadenbreite einzuhalten.

Abweichend von der Gestaltungssatzung fiir die

Altstadt der Hansestadt Stralsund werden gemagR

§ 86 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes iiber die Landes-

bauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 9
26.4.1994 folgende ortliche Bauvorschriften '
erlassen:

Die Traufhéhe (TH,) in dem im Bebauungsplan

Nr. 153 gekennzeichneten Bereich in der Strale

'Am Langenwall' darf maximal 7,50m betragen.

Unterer Bezugspunkt ist der im Plan eingemes-

sene Punkt im StraRenniveau der StralRe 'Am

Langenwall' mit einer Héhe von 1,80m iiber HN.

Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt AuRen- 10.
wand/Dachhaut.

Die Traufh6he (TH,) in dem im Bebauungsplan
Nr. 153 gekennzeichneten Bereich in der Strae
'Bei der Heilgeistkirche' darf maximal 7,00m
betragen. Unterer Bezugspunkt ist der im Plan
eingemessene Punkt im StraBenniveau der
StraRe 'Bei der Heilgeistkirche' mit einer Héhe
von 2,36m iiber HN. Oberer Bezugspunkt ist der
Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut.

11.

Die Firsthhe des Geb&dudes an der Wasserstra-
Re, fir das eine GeschoRzahl von llI-1V festge-
setzt ist, darf maximal 19,40m bezogen auf HN
betragen.

1 Dieser Bebauungsplan ist ein vorzeitiger
Bebauungsplan gemaR § 246a Abs. 1 Satz 12.
1 Nr. 3 BauGB.

2 _ Alle Darstellungen innerhalb der Verkehrs-
flichen sind ohne Normcharakter.

3 Die Eintragungen der vorhandenen
Verkehrsflachen und Hofzdune der
Flurstiicksgrenzen erfolgte aus den
Vermessungs- und Katasterunterlagen.
Hinsichtlich moglicher Lageungenauig-
keiten kénnen bei auftretenden Schéden
deshalb keine RegreBanspriiche geltend
gemacht werden.

4 Das Bebauungsplangebiet liegt sowohl im
Geltungsbereich der Sanierungssatzung,
als auch in dem der Erhaltungssatzung.

5 Das ortliche Bemessungshochwasser liegt 14.

bei 2,60m iiber HN.

6 Notwendige Grundwasserabsenkungen
sind nur mit den erforderlichen ausreichen-
den PraventionsmaBnahmen mdglich, um
umliegende alte Gebaudesubstanz nicht
zu gefahrden.

7 Aufgrund vermuteter schwieriger
Baugrundverhaltnisse sind vor Baubeginn
entsprechende Sondierungen notwendig.

13.

; N, 15.
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses. der Birgegschaft-vom28.3/1996. Die
ortstibliche Bekanntmachung ist im Amtsblatt Nr. 5.am 3.4.1996 m.__,.qo_cﬁ.., \ m
. NI v
Hansestadt Stralsund, den 0 sﬂ Nov. @wmw / A I\ e c\,m&cmmmﬂamimq
Ny N2 -
16.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Wmm&mam/mmﬁ gémaR § 246a. Abs.

1 Satz 1 Nr. 1 BauGB mit Schreiben vom N.A;omm”p _a,fo 996 beteili oam:.m

Hansestadt Stralsund, den @@a Nov. ﬂmmw

Nach § 2, Abs. 2 BauGB - MaRnahmen G wird_von-der frii mm_ﬂmmm: Biirggrbeteiligung

nach§ 3, Abs. 1, Satz 1 BauGB abgesehen.Im Rahmen des’ ,)m_moc:o&.ﬁm&:m ach §

3, Abs. 2'BauGB wird de: Blrgern om_mamzsm_z, zur Erdrterun ‘.um@noms.

Hansestadt Stralsund, den A2
0 & Nov, 1997 \=,

Die von der Planung beriihrten Tréger anma_mozmmc@m_wn@m\w\:a friinzeitig Am 30.1/1996
gehort und zur Abgabe einer Stellungnahme bis 15.2.1996 auf mqo.ﬂa\murm,\\,a N

U‘mwmocmamamﬁam_mﬁmﬂ

Hansestadt Stralsund, den ) & Nov. 1997

Die Birgerschaft hat am 28.3.1996 den m:?:n_amm_

3 mit Begriin-
dung gebilligt und zur Auslegung bestimmt. b

oy

Hansestadt Stralsund, den ‘Der Oberbirgermeister

0 4 Nov. 1997" - \

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 153, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
textlichen Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften (Teil B) sowie der Begriindung
hat in der Zeit vom 11.4. bis zum 13.5.1996 wahrend foigender Zeiten (23 Tage, je Tag 8
Stunden Dienstzeit) nact § 3, Abs 2 BauGB offentlich mcmom_wnm:. Die ammaz,msm Ausle-
gung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen -wéhrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht V«mam,: kdpnen und auch Ge-
legenheit zur Erérterung gegeben wird, im >3ﬁ.mc\_ma,zh 5/vom3.4.1Q96 mcc__m be-

kanntgemacht worden. {fes | j
j| o &

Dér Oberbiirgermeister

Hansestadt Stralsund, den @ # 22, dmmw
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s Bebauul gsplanes Nr/153 B_N“mm-
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| “Der Oberbiirgermeister

Hansestadt Stralsund, den

0 4. Nov, 1997

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 153, bestehend-aus der Planzeichnung (Teil A),
den textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften (Teil B) sowie der Begrin-
dung hat in der Zeit vom 17.10. bis zum 18.11.1996 wéhrend folgender Zeiten (23 Tage, je
Tag 8 Stunden Dienstzeit) nach § 3, Abs. 2 BauGB o&ffentlich aus élegen. W_,m/wmma_mosm
Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen &m:ﬁm:a der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebrachf werden;kénnen und auch
Gelegenheit zur Erdrterung gegeben wird, im Amtsblatt Nr. 13 vom 9.10.1996 ortsiiblich
bekanntgemacht worden. A . m
v:

er Oberbiirgermeister

Hansestadt Stralsund, den 0 4. Nav 1997

Die von der Planung beriihrten Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
4.4.1996 und 30.9.1996 beteiligt worden und zur Abgabe eingr-Stellungn e aufgefprdert
worden. L7 i~ A !

.\.,._\. ?\ XU

Hansestadt Stralsund, den , .anﬂ Oberbilirgermeister
0 & Nov. 1997 |- [ ] J

lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob
erfolgen konnte, da die rechtsverbindliche F —Aur im MaRstab 1:1.000 vorliegt. Re-
greBanspriiche konnen daraus nicht abgeleited 5 f=7

o 5
53

7
N
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f Leiter des Kataster-

c:%\wwczomm::mm

-

Die Biirgerschaft hat die vorgebrachten Bede )
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 12.9.1996_und’am 19.6.1997 geprift.
Das Ergebnis der Abwagung ist mit Schreiben vom 9.10.1996 und am...9.9.1997). mitgeteilt
worden. /65" $) 7
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Hansestadt Stralsund, den
0 4 Nov. 1997

Der Bebauungsplan Nr. 153, bestehend aus der Em:Nma:Jc:@.,,Qm; A) sowie\den textli-
chen Festsetzungen und den o6rtlichen Bauvorschriften (Teil B), wurde gm 19.6.1997 von
der Biirgerschaft als Satzung beschlossen. Die Begriindung zUm.Bebauun n wurde mit
BeschluR der Biirgerschaft vom 19.6.1997 gebilligt:= * _ N

Qh

Hansestadt Stralsund, den (] &, Noy. 1997 Der Oberbiirgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend-aus amw@ ng (Teil
A) und den textlichen Festsetzungen (Teii B), wurde Ezktm% Jung’ des Zmamﬁmﬂ%ﬁﬂ Bau,
Landesentwicklung und Umwelt des Landes Mecklenburg-Vofggmmern vom 2242.1997...
Az: YI[230b-512.113-05.000 - mit Nebenbestimmupgen und Hinyeisen, - ertelkt:

(153) iy T
i . P Y fy g
Hansestadt Stralsund, den 9 Y, DE.; 1998 | mh)@cmacﬁmﬂam_mﬁmﬁ

74 ]
2

\ i //,\ \_ i @ .\,
X e 4 /,\\\ QM«, /
Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzun ..nu@_ﬂma&womo:_cm der |Biirger-
schaft vom 2.4.1998 . erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung des
Ministers fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes Mecklenburg-Vofpommern
vOm 18.05.1998 Az:VI230b-512,113,-05.000, cmm@ﬁnawm,.f \ m
(153) 7O ol ¥, & Co w

T#«\\.,\\,./ .\ Der Oberbiirgermeister

Hansestadt Stralsund, den

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planz
zungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.;/..

Hansestadt Stralsund, den ~

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und iiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .15.7.1998. im Amtsblatt Nr. .7.. ortsiiblich bekannt-
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der >cimoc:u\mm§,m,m& die Rechts-
folgen (§ 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erischen von Entschadigungs-

anspriichen (§§ 44, 246a, Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) Z:omé&mm: worden.
/

Die Satzung ist am ..16.07.1998..... in Kraft om:.%ﬁ.was | \
, , - .
N meister

Hansestadt Stralsund, den Der Oberbiirger

HANSESTADT STRALSUND

DER OBERBURGERMEISTER
AMT FUR LIEGENSCHAFTEN UND BAU
ABT. PLANUNG UND DENKMALPFLEGE

ca. 1:13.000

UBERSICHTSPLAN

Rechtsverbindlich ab: 16.07.1998

BEBAUUNGSPLAN NR. 133
‘KRONSWINKEL'




