BEBAUUNGSPLAN NR.14A DER HANSESTADT STRALSUND
ANBINDUNG GRUNHUFER BOGEN-B105

AUFGRUND DES §10 DES BAUGESETZBUCHES IN DER FASSUNG VOM 08. DEZ. 1986 (BGBL.I,S. 2253), GEANDERT DURCH DAS INVESTITIONSERLEICHTERUNGS- UND

WOHNBAULANDGESETZ VOM 22. APRIL 1993 (BGBI..|,S. 466). SOWIE NACH §86 DER LANDESBAUORDNUNG MECKLENBURG- VORPOMMERN VOM 26. APRIL 1994 (GS
MECKL.- VORP. GL. NR. 2130-3) WIRD NACH BESCHLUSSFASSUNG DURCH DIE BURGERSCHAFT VOM 22.05.1997

Teil A - Plgnz\eicbnung

E UND MIT GENEHMIGUNG DES MINISTERIUMS
FUR BAU, LANDESENTWICKLUNG UND UMWELT DES LANDES MECKLENBURG- VORPOMMERN FOLGENDE SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 14 A ANBINDUNG
GRUNHUFER BOGEN-B 105, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A)UND DEM TEXT (TEIL B), UND SATZUNG UBER DIE ORTLICHE BAUVORSCHRIFT ERLASSEN.
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Zeichenerkldrung_

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990, das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08. Dezember 1986 und die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung
vom 18. Dezember 1990.

1.

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 1 - 15 BauNVO

1.1

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. §§ 16 - 21a BauNVO

Aligemeines Wohngebiet
§4BauNVvo

21 Grundflachenzahl als Héchstmag
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

o

2.2 £ als Ho
§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

2.3 Zahl der Voligeschosse als HochstmaB
T § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. § 22 BauNVO

offene Bauweise
[WA T T ] zanhlder Voligeschosse ais Hochstma

[04 | GeschoRfléchenzahl
Bauweise

Art der baulichen Nutzung
Grundfidchenzahl

Verkehrsflaichen
§9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

=

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
auch u Ver a Zweck-
i D innerhalb der

ie sind ohne Nor

gr (s. Zeichen-
erklarung Pkt. 8.).

Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB

Griinflaichen

Offentliche Griinflachen
nstigt ist die

Parkanlage
l igt ist die

Pl N MaBnahi und Flachen fiir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

§9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béu-
men, & n und i

sowie von Gewassern

§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Absatz 6 BauGB

Erhaltung von Biumen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Erhalt von geschiitzten Biotopen s. textl. Fest-
Biotop setzung Pkt. 2.3.1

Sonstige Planzeichen

| 1o | Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen,

L'__._J gen und

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

ST Stellplatze

GA Garagen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Fldachen
§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

G1/F1IL1 Begiinstigte ist die REWA Stralsund und deren
Nachfolger
Telekom AG und deren Nachfolger

G2IF2/L2 Begiinstigte ist die REWA Stralsund und deren
Nachfoiger

HEVAG Stralsund und deren Nachfoiger

G3IF3/L3 Begiinstigte ist die REWA Stralsund und deren
Nachfolger
Telekom AG und deren Nachfolger
HEVAG Straisund und deren Nachfolger

G4IF4IL4 Begiinstigte ist die REWA Stralsund und deren
Nachfolger

G5IF5ILS Begiinstigte ist die Telekom AG und deren
Nachfolger

GEIF6ILE Begiinstigte ist die HEVAG Stralsund und deren
Nachfolger

Umgrenzung der Fiichen fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz von schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

§9 Abs. 1 Nr. 24 Bau GB

s. textl. Festsetzung Pkt. 3.1.,3.2

Schutzwand
( mit Hohenangabe in Metern)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
§ 9 Abs. 7 BauGB

98¢
L]

D ohne Nor

Fahrbahn und Parkplatzbegrenzung, FuB- /Radweg

Kleingewasser

Leitung, unterirdischer Bestand
( mit Angabe der Versorgung nachrichtlich

—_—— —

libernommen )
™ Trinkwasser
RW Regenwasser
sw Schmutzwasser
20 KV Starkstromkabel
1KV Elektrokabel
Gas Gasleitung
Telekom Telefonkabel
0 vorhandene Flurstiicksgrenze
@ vorhandene Flurstiicksnummer
AP72 Lagefestpunkt
—20— Héhenlinie und Héhenangabe in m.ii. NN
T Graben, Béschung

vorhandene Gebaude

=y

Teil B - Textliche Festsetzungen

g (BauNVO) vom 23. Januar 1990 und

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 08.12.1986 (jeweils geédndert durch das

leichterungs- und V vom 22.04.1993. Landesbau-

ordnung Mecklenburg- Vorpommem-LBauO M-V - vom 26.04.1994)

1.1

29

222

23

3.1

3.2

4.1

4.1.1

21

Offentliche Griinfliche
§9 Abs.1Nr. 15i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB u. i.V.m. § 8 u. 8a - ¢ BNatSchG

ntliche Griinfliche

mit der i 4 durch Wi El i ) Lo} up-
pen und fla zu und zu erhalten.
Mit der sind mind. 30% der Gesamtflachen vollflachig zu
bepflanzen.
Mit der ist auf den Wi E] L aus

einheimischen Grasern und Krautern anzusien.

Die Wege sind mit wassergebundenen Decken in max. 2,5 m Breite anzulegen.

Die &ffentliche Griinfliche dient zu 90% als dem Eingri
der & i i und zu 10% Eingri ich der E] im All-
gemeinen Wohngebiet.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
§9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB i.V.m. § 8 u. 8a - ¢ BNatSchG

Flachen zum Anpfianzen von Biumen, a n und
§.9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Pflanzgebot im &ffentlichen StraBenraum

Alle 8 - 15 m ist beidseitig der duBeren Fahrbahn des Griinhufer Bogen ein
standortgerechter Baum 1. Ordnung 16 -18 cm,

zu pfianzen, dauerhaft zu erhalten und ggf. zu ersetzen.

in 1 m Hohe)
Flachen zur Erhaltung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b u. Abs. 6 BauGB

Auf festgesetzten Flachen sind Gehélze zu erhalten und vor schidiichen Einfliissen zu
schiitzen.

Die festgesetzten Bdume sind zu erhalten und dauerhaft zu schiitzen.
sowie Flachen fir

von Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr. 20
BauGB i.V.m. § 8a BNatSchG

zum Schutz, zur Pflege und der Entwicklung

Die Biotop - Flache ist zu regenerieren, die Wasserfldchen sind zu erweitern und die

angrenzenden Fidchen sind einer (] zu i
Die ostlich | sind und dauerhaft
zu erhalten.
der fiir E} T Fldche ist je 5 Stellpldtze ein Baum
16-18cm, in 1 m Hoéhe) zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.
Die nicht Uberbauten i 2 der und im
iet sind g4 zu Es ist ein Baum- und Strauchanteil von min-

destens 20 % zu pflanzen. Dabei sind parallel zur dueren Fahrbahn des Griinhufer Bogens
standortgerechte Baume 1. Ordnung ( 16-18 cm, in1m Hahe )
in einem Abstand von 8 - 15 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhaiten.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB

Aktive SchallschutzmaBnahmen
Zum Schutz vor Verkehrslarm sind links bzw. rechts entlang der Fahrbahnen und

des Mi i des Grii Bogens Lar £l ent-
sprechend Eintrag in der P i iiber

Passive

An den zur i a iten der sind, wie im

Satz 2 benannt, LairmschutzmaBnahmen an den Fenstern vorzunehmen.
Die Fenster der Aufenthaltsraume sind:
Jacob Kaiser StraBe - jeweils an der Ostseite in der 2. bis 5. Etage
Julius Leber StraBe - jeweils an der Nordseite in der 1. bis 5. Etage
in der Larmschutzkiasse 2 auszufiihren.

Ortliche Bauvorschriften
§ 86 LBauO M-V i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

ische im

Carports. Garagen und Nebenanlagen
Mauemn- und Wandfldchen gréBer als 20 m? sind mit Rank- oder Kletterge-
hélzen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fiir die i der privaten ihrer Zufahrten und die Garagenzufahrten
sind wasserdurchldssige Materialien zu verwenden.

Décher der Garagen sind extensive zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmalschutz
§ 11 DSchG M - Vi.V.m. § 9 Abs. 2 der Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung

Wenn wa der Er Funde oder Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Untere D zu ichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Vertreter des L fir

zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind der Finder, sowie der Leiter der Arbeiten.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landes-
amt fiir Bodendenkmalpfiege spétestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und ver-
bindlich mitzuteilen.

Schutz von Biotopen
§ 20c § 2 des 1. zum M-V

die zur ] oder i i oder
Beeintrachtigungen der Biotope fiihren, sind unzuldssig.

Verfahrensvermerke

e
LA it aufgrund des b Biirge vom 05.09.1
Die ortsiibliche B des A 1l ist durch’ Abdruck i
der "Ostseezeitung” vom 15.10.91 erfpigt. e I
04, Julj 1997 o
Hansestadt Stralsund. den s

2. Die fur die und [ ige Stelle ist
246a Abs. 1, Satz 1 Nr. 1 mit Schreiben vomeO9v199\ und

Hansestadt Stralsund. den (1.4, Juli 1997

3. Die frithzeitige Birgerbeteiligung nach Paragraph 3 Abs. 1, Satz 1 Bax.\GB ist durchh
Biirgerversammiung am 04.11.1992 und anschiiefendem 14-tigigen Aushang vom
05.11. - 19.11.1992 erfolgt. Eine weitere Birgefversammiung fand-int Rahmen der ;-

S48

/
stfentlichen Ausisgung am J1{ROfJGpt: / ol [a
Hansestadt Stralsund, den = «
) \Z
4. Die von der Planung beriihrten Trager Sffentlicher Belange sind mit Schreiben vom'\
09.11.92und 7.9.1995 zur Abgabe einer Stelluignahme nufg:gﬂen worden.

04, Juli 1997

Hansestadt Stralsund. den ...

v

5. Die Biirgerschaft hat am  28.9.1995 den Enxwun’/x{:s Bebauungspl/anés mit Be-

grundung gebilligt und zur Auslegung bestimmt. / C\
Hansesads Stratsund, den. 0.4, uli 1997 [ i
: ber Oberbirgermeisier
6. Der Entwurf des I d aus der P (Teil A), den -

textlichen Festsetzungen und den drtlichen Bauvorschriften (Teil B) sowie die Be-
grundung haben in der Zeit vom 3.111995 bis zum 4.12.1995 wahrend folgen- *
der Zeiten (24 Tage je 8 Stunden Dienstzeit) nach § 3 Abs. 2 BauGB-6ffentlich

Die i ist mit dem Hinweis, daB Bedenken'und

vorgebracht werden kdnnen, am  26.10.1995 im tsblatt Nr.!itur/Hu sestal
Straisund ortsiblich bekanntgemacht worden. F [0

04, Juli 1997

Hansestadt Stralsund, den ....

7. Der katastermaige Bestand am /,/ 7 wird als richtig dargestellt bescheinigt >
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt als Vorbehalt,
eine Prisfung nur grob erfoigen konnte, da die rechtsverbindliche Flurkarte i
stab 12 Cvorliegt. RegreBanspriiche konnen daraus nicht ?gdeile! werd:

/ f

3

Stralsund. den

8. Die Bl haft hat die vor g
die h der Trager i g 22.5.1997
Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 18.6.1997 / mitgeteilt d

ansesadt suaisunc. s B, Juli. 1997

priift.

9. Der Beb lan, bestehend aus der P
Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften (Teil B), wurde am 2
Gleis

der Biirg haft als Satzung ig wurde dl(‘/

von der gebilligt.  / ; e
0%, Juli 880 |_—o (455

Hansestadt Stralsund, den ...

-

10. Die G i dieser Beb I bestehend aus der Planze

(Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen und den ortlichén Bauvol il
wurde mit Verfigung des Ministers fir Bau, Landesentickiung und Uwelt des

Landes Mecklenburg-Vorpommemn vom ~ 10.10.1997 Az:m@su,os.ouﬁ

- mit 7 besti und isen - erteilt.

02.rep.1998 |
Der Oberbargermeister

mit Schreiben der Hansestadt Stralsund

11. Die Nebenbesti den dusch-d 5 hiul der Burger
-sehaft vom 24111997 erfiillt, die Hinweise sind bf‘ach\ex, Das wurde n\il ErlaB des
Ministers fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt,des Landes Meckienbyrg-Vorpom.
mern vom 19.121997 Az:VIT 230 b-512.113-05.000 bestitigt.

Hansestadt Straisund. den ...

2. ren. lbal 7 v
Hansestadt Stralsund. den .. Moo ol WOR \
Der Oberbirgermeister i ] &
12. Die bestehend aus der F ich (Teil A)'sowie den text-
lichen Festsetzungen und den ortlichen Bzuvcrschr/iuen (Teil B), @m’m ausge-
fertigt. /

La/(i‘é' c

roirgermeister

2. ren. 1998 /

Hansestadt Stralsund. den 0

13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plar.
auf Daver wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und >
iiber den Inhait Auskunft zu erhalten ist, sind am 2111998  im AmfNr.{ der Hanse-
stadt isund ortsiiblich b worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214u.215 Abs.2BauGB sowie § 5KV M -V)

weiter cut Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen|(§44, 246a Ab%:
Satz 1Nr.9 BauGB) hinvzilesregmu‘ggsbie Satzufg ist am 22498 in Kraft getreten

ANC (oo

Der Oberbargermeister

HANSESTADT STRALSUND

DER OBERBURGERMEISTER

ABT.STADTPLANUNGf

UBERSICHTSPLAN

Hinweise
Dieser ist ein gemaR § 246a Abs. 1 Satz 1
Nr. 3 BauGB.
Alle D innert der sind ohne Nor + mit
der Larmschutzwande.

Der Grii il ieRlich Textteil ist il der (] . Auf die
Glzliste sowie die wird verwiesen.

Oberboden und Torfbéden sind wihrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und
im Baugebiet wiederzuverwenden (§ 202 BauGB) .

Die Ei der er El L und Kabel, der Flur-
stiicksgrenzen, Biotope erfolgte aus den und fagen und

der Trager éfientlicher Belange ( 4iger). Hinsichtli Bgli
L i i konnen bei Schéden deshulb keine RegreRanspriiche

geltend gemacht werden.

RECHTSVERBINDLIC

AB: 2211998

BEBAUUNGSPLAN NR.14a-
Anbindung Griinhufer Bogen - B105




