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1 Anlass und Grundlagen der Planung

1.1 Erfordernis und Ziele der Planung

Der Arbeiter-Samariter-Bund (ASB), Regionalverband Warnow-Trebeltal e.V., ist Betreiber der
Kita ,Zwergengarten® in Klockenhagen. Hier werden derzeit 45 Kinder im Alter von 3 Monaten
bis 7 Jahren in altersgemischten Gruppen betreut. Die bestehenden 45 Krippen- und Kinder-
gartenplatze reichen jedoch seit Jahren nicht aus, um den tatséchlichen Bedarf zu decken.
Der ASB plant daher einen Neubau auf der westlich angrenzenden Freiflache, welche derzeit
als offentliche Grunflache genutzt wird.

Geplant ist ein Neubau mit insgesamt 63 Betreuungsplatzen, davon 18 im Krippen- und 45 im
Kindergartenbereich. Die Planungskonzeptionen zielen auf einen L-formigen Baukdrper mit
einer Bebauungstiefe von etwa 40 m. In der ndheren Umgebung wird jedoch nur der Bereich
entlang der Mecklenburger Stral3e und nicht der rickwartige Grundsttickbereich durch bauli-
che Hauptanlagen gepréagt. Da sich das geplante Vorhaben somit hinsichtlich der Uberbauba-
ren Grundstucksflache nicht in die Eigenart der ndheren Umgebung im Sinne von § 34 BauGB
einfligt, mussen die planungsrechtlichen Voraussetzungen uber die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes geschaffen werden. Ziel der Planung ist es daher, Uber einen einfachen Bebau-
ungsplan nach 8§ 30 Abs. 3 BauGB mittels Baufensterfestsetzung die Voraussetzungen fur das
Einfigen des Vorhabens nach 8§ 34 BauGB zu schaffen.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes, Plangrundlage

Das Plangebiet befindet sich nordlich der Mecklenburger Straf3e (L 22) im Ortsteil Klockenha-
gen der Bernsteinstadt Ribnitz-Damgarten. Der ca. 3.500 m2 gro3e Satzungsbereich umfasst
Teile des Flurstiicks 87/34 der Flur 1 der Gemarkung Klockenhagen. Das Plangebiet wird be-
grenzt:

* im Westen und Norden durch den ,Birkenweg®

» im Osten durch das Grundstiick ,Mecklenburger Stral’e 28“ mit der ASB Kita ,Zwerg-
engarten®

* im Suden durch die ,Mecklenburger Stral3e* (Landesstrale L 22).

Zeichnerische Grundlage ist ein Lage- und Hohenplan des Vermessungsburos Dipl.-Ing. (FH)
Andreas Golnik unter Einarbeitung der amtlichen Liegenschaftskarte (ALKIS) vom Oktober
2021.

1.3 Verfahren

Das Plangebiet ist bislang dem unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen. Da
es sich bei dem geplanten Vorhaben um eine Maf3nahme der Innenentwicklung handelt, erfolgt
die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Ein
Bebauungsplan im Verfahren nach § 13a BauGB kommt grundsatzlich auf allen Flachen in
Betracht, die nach § 34 BauGB zu beurteilen sind, auch wenn mangels bereits vorhandener
Vorbilder hinsichtlich des Merkmals ,iberbaubare Grundstiicksflache® eine Hinterlandbebau-
ung nicht zugelassen werden kann!. Die Erh6hung der Bebauungsdichte auf dem Grundsttick
ist als Nachverdichtung im Sinne von § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB anzusehen.

Auch die weiteren Anwendungsvoraussetzungen gem. 8 13a Abs. 1 BauGB liegen vor. Bereits
aufgrund der geringen Geltungsbereichsgréf3e von ca. 3.500 m2 handelt es sich um einen Be-

1 Dazu Bischopink/Kulpmann/Wahlhauser, Der sachgerechte Bebauungsplan, 5. Aufl. 2021, Rdnr. 359.
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bauungsplan der Fallgruppe 1 (8 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB). Ausschlussgrinde fur die Verfah-
rensanwendung sind nicht gegeben. Aufgrund der umliegenden kleinteiligen Wohnbebauung,
die maf3stabsbildend fir das Einfugen von Vorhaben i.S.d. § 34 BauGB ist, wird die Zulassig-
keit UVP-pflichtiger Vorhaben durch die Planung nicht begriindet.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Schutzziele und Erhaltungszwecke von Natura
2000-Gebieten bestehen bereits aufgrund der geringen Projektwirkungen, der umliegenden
Bebauung und der rdumlichen Entfernung zum néchsten Schutzgebiet (etwa 850 m zum GGB
DE 1740-301 ,Wald bei Altheide mit Kérkwitzer Bach®) nicht. Ebenfalls liegen keine Anhalts-
punkte vor, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des BImSchG zu betrachten sind, da sich im
Umfeld des Plangebietes keine Stérfallbetriebe befinden.

2 Planungsvorgaben und tbergeordnete Planungen

2.1 Landes-und Regionalplanung

Bauleitplane sind gem. des Anpassungsgebotes nach § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen. Das System der raumlichen Gesamtplanung wird in Mecklenburg-Vor-
pommern im Landesplanungsgesetz (LPIG) M-V geregelt. Bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes sind daher das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP
M-V vom 27. Mai 2016) sowie das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern
(RREP VP vom 19.08.2010) zu beachten.

2.1.1 Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) ist die Stadt
Ribnitz-Damgarten als Mittelzentrum festgelegt und soll damit als regional bedeutsamer Infra-
strukturstandort gesichert und weiterentwickelt werden. Demnach soll die Stadt in ihrer Funk-
tion als Wirtschafts- und Arbeitsstandort gestérkt werden.

Die Stadt Ribnitz-Damgarten befindet sich gem. des LEP im Vorbehaltsgebiet Tourismus. In
den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fir Tourismus und Erho-
lung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abw&agung mit anderen raum-
bedeutsamen Planungen, MalRnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen und denen des
Tourismus selbst besonders zu berticksichtigen (Grundsatz 4.6 (4)). Die Darstellung als Vor-
behaltsgebiet Landwirtschaft ist aufgrund fehlender Landwirtschaftsflaichen ohne Relevanz.

2.1.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Die Stadt Ribnitz-Damgarten befindet sich in der Planungsregion Vorpommern. Das einschla-
gige Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern konkretisiert und differenziert die
Vorgaben der Landesplanung. Blatt 1 des RREP VP im Maf3stab 1:100.000 (s. auch Abbildung
1) enthalt fir Ribnitz-Damgarten, bzw. den Ortsteil Klockenhagen, folgende raumordnerische
Festlegungen:

Der Darstellung im LEP folgend, ist das Plangebiet als Tourismusraum bzw. Tourismusent-
wicklungsraum definiert. In den Vorbehaltsgebieten Tourismus hat die Entwicklung ihrer Eig-
nung und Funktion fir Tourismus und Erholung eine besondere Bedeutung (Punkt 3.1.3 (1)
RREP VP). Die Tourismusentwicklungsrdume sollen unter Nutzung ihrer spezifischen Poten-
ziale als Ergédnzungsraume fir die Tourismusschwerpunktrdume entwickelt werden. Gemaf
dem Grundsatz 3.1.3 (8) soll der Tourismus als bedeutender Wirtschaftsbereich in der Region

2
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Vorpommern stabilisiert und nachhaltig entwickelt werden. Dazu sind vielfaltige, ausgewogene
und sich ergéanzende Angebote zu entwickeln.

z S P WéHUF
= c‘
SE/zznsuAaﬁv‘ e
< b N

- DANSARTHE b ¥

SR Y

‘ BTN TSk
oo q% H/R(@ LL b
7 ‘@ Tl 4 o,

o

hxr\

diioni

..15\ Damgarten
red 13,51\4&5&,34K =

- > / g L8 > 3 - a ~ 2 g +1
Al W=y ¥ [ B Y . . o/ | - .lWLj TR Yeeeen,, y ‘\
(RN TR (AP i v e s V-M.r. ,‘ t;f“

Abblldung 1: Ausschnitt aus dem RREP

\‘ " “ “‘ A
R 'f‘"gf;“) Bl __

Weiterhin ist der Ortsteil Klockenhagen im RREP flachig als Infrastrukturkorridor dargestellt.
Die Lage des Plangebietes im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft ist aufgrund fehlender Land-
wirtschaftsflachen ohne Relevanz. Die Mecklenburger Stral3e (L 22) und die Béaderstral3e (L 21)
sind als regionale Infrastruktur dargestellt. Parallel zur Mecklenburger Straf3e verlauft ein regi-
onal bedeutsames Radroutennetz im Bestand bzw. in Planung.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache zur Erweiterung der Kinderbetreuungs-
platze steht den im LEP und RREP zum Ausdruck gebrachten Zielen und Grundsatzen nicht
entgegen. Die Planung entspricht damit den Vorgaben der Landes- und Regionalplanung. Das
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat mit Schreiben vom 24.02.2022
eine positive landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Plananzeige abgegeben.

2.2 Darstellungen des Flachennutzungsplans

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ribnitz-Damgarten in der Fassung der 2.
Neubekanntmachung stellt das Plangebiet und die umliegende Wohnbebauung der Ortslage
als Wohnbauflache dar. Der bestehende Sportplatz und die dstlich angrenzende Kita sind als
solche Uber das jeweilige Planzeichen gekennzeichnet. Die Mecklenburger Strae (L 22) ist
als Stralenverkehrsflaiche dargestellt, der dort vorhandene Abwasserleitungsbestand als
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen gekennzeichnet.

Der Neubau einer Kindertagesstatte ist grundsétzlich mit der Darstellung einer Wohnbauflache
und der erganzenden Kennzeichnung als Kita-Standort vereinbar. Aufgrund der fehlenden
Parzellenschéarfe des Flachennutzungsplanes als vorbereitender Bauleitplan und auch auf-
grund der eingeschréankten Festsetzungstiefe (einfacher Bebauungsplan ohne Festsetzung
zur Art der baulichen Nutzung) kann der Bebauungsplan Nr. 108 gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Durch den Wegfall des Sportplatzes ist das ent-
sprechende Planzeichen kiinftig obsolet, sodass der Flachennutzungsplan gem. § 13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung an die zukinftige Nutzung angepasst wird.
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Abbildung 2: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

2.3 Darstellungen des Landschaftsplanes

Der Landschaftsplan der Stadt enthélt die fiir die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfor-
dernisse und MalRBhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege und ist die dem Fla-
chennutzungsplan beigeordnete naturschutzrechtliche Fachplanung. Im Landschaftsplan ist
der Standort als Siedlungsflache gekennzeichnet. Planrelevante Darstellungen (z. B. Mal3nah-
men und Erfordernisse, geschitzte Biotope etc.) enthalt der Landschaftsplan fur das Plange-
biet nicht.

2.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Im Jahr 2002 wurde erstmals ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) fir die Stadt
Ribnitz-Damgarten erarbeitet, welches die Ziele, Handlungsfelder und konkrete Projekte fir
die Stadtentwicklung beschreibt. Die zweite Fortschreibung des Integrierten Stadtentwick-
lungskonzeptes aus dem Jahr 2015 trifft eine Prognose fir den kinftigen Bedarf an Krippen-
und Kindergartenplatzen fur die in Ribnitz-Damgarten wohnende Bevdlkerung. Zudem ist je-
doch die Umlandentwicklung zu beriicksichtigen. Die Stadt Ribnitz-Damgarten zahlt zu den
Mittelzentren des Landes Mecklenburg-Vorpommern und demzufolge zu den zentralen Orten.
Die Prognose kommt zu dem Ergebnis, dass kiinftig ein weiterer Bedarf an Betreuungsplatzen
besteht und daher Kapazitatserweiterungen notwendig sind.

2.5 Klimaschutz

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane u. a. dazu beitragen, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern. Ein Klimaschutzkon-
zept gibt es bisher in der Stadt Ribnitz-Damgarten nicht. Die Planung beschrénkt sich auf vor-
gepragte Flachen und tragt zu einer kompakteren Siedlungsentwicklung bei. Lokalklimatisch
wirksame Flachen werden durch die Planung nicht in Anspruch genommen.
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3 Stéadtebauliche Rahmenbedingungen

3.1 Bestand und gegenwartige Nutzung

3.1.1 Die Umgebung des Plangebietes

Die Umgebung des Plangebietes ist gepragt durch die Wohnbebauung der Ortslage Klocken-
hagen, welche teilweise auf Grundlage diverser Bebauungsplédne und Satzungen nach § 34
BauGB entstanden ist (z. B. nérdlich angrenzender B-Plan Nr. 58 Wohnbebauung ,Birkenweg®,
B-Plan Nr. 26 ,Wohnbebauung Kantenfeldweg®, B-Plan Nr. 34 ,Wohnbebauung Achterberg®,
B-Plan Nr. 38 ,Wohnbebauung Hirtenwiese®). Direkt Ostlich grenzt die bestehende Kita
»Zwergengarten“ an den Satzungsbereich an. Siidlich des Geltungsbereiches befindet sich die
Mecklenburger StralRe (L 22) und daran anschlieRend das Freilichtmuseum Klockenhagen mit
der Museumsbackerei.

Sudostlich des Plangebietes befindet sich in einer Entfernung von etwa 400 m 6stlich der Ba-
derstralte das Gewerbegebiet ,Tannenberg |I“ mit bestehenden Gewerbebetrieben und freien
Baupotenzialen.

3.1.2 Nutzung und Topografie des Plangebiets

Das Plangebiet ist derzeit als offentliche Griin- und Freiflache in Nutzung. Der tiberwiegende
Teil wird als Ful3ballplatz genutzt und damit intensiv gemaht und bespielt. Weiterhin ist ein
Basketballkorb mit einer versiegelten Freiflache und eine Tischtennisplatte vorhanden. Im 6st-
lichen Bereich befindet sich angrenzend an die bestehende Kita ein dffentlicher Spielplatz mit
diversen Spielgeraten. Das Plangebiet wird zeitweise flr Veranstaltungen genutzt, zum Zeit-
punkt der Begehung war dort ein Festzelt aufgebaut. Der Geltungsbereich wird insbesondere
nach Siden und Westen durch eine ortsbildwirksame Baumreihe eingegriint.

Abbildung 3: Blick Uiber das Plangebiet ausgehend von der Mecklenburger StralRe

Das Plangebiet ist relativ eben und weist eine Hohenlage von 5,1 m — 5,9 m NHN auf.

3.1.3 Planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet ist dem unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB des Ortsteiles Klocken-
hagen zuzuordnen. Die Eigenart der naheren Umgebung entspricht gem. § 34 Abs. 2 BauGB
einem Reinen bzw. einem Allgemeinen Wohngebiet. Da die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 108 als einfacher Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB erfolgt, richtet sich die Zulas-
sigkeit von Vorhaben zukinftig weiterhin nach § 34 BauGB. Die Genehmigungsfreistellung
nach 8§ 62 LBauO M-V kann folglich keine Anwendung finden.
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3.2 Natur und Landschaft

3.2.1 Umweltfachliche Ausgangssituation

Das Plangebiet ist als offentliche Grinflache Teil des Siedlungsbereiches der Ortslage Klo-
ckenhagen. Entsprechend den bestehenden Nutzungen (Sportplatz, Spielplatz) werden dem
Plangebiet gemal der Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumty-
pen in Mecklenburg-Vorpommern die Biotoptypen Sportplatz (PZO, 13.9.1) und Sonstige
Sport- und Freizeitanlage (PZS, 13.9.8) zugeordnet. Die nutzungsbedingt kurzgehaltene und
intensiv gemahte Rasenflache ist dem Nebencode PER (Artenarmer Zierrasen, 13.3.2) zuzu-
ordnen. Hier kommen stérungstolerante Arten wie Rotklee (Trifolium pratense), Ganseblim-
chen (Bellis perennis), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Lowenzahn (Taraxacum sect. Ru-
deralia) und Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius) vor. Im Randbereich wurde ein Vor-
kommen der Purpurroten Taubnessel (Lamium purpureum) festgestellt.

Randlich befinden sich mehrere Einzelbdume, die dem gesetzlichen Schutz nach § 18
NatSchAG M-V unterliegen. Hierbei handelt es sich vorwiegend um die Gewdhnliche Robinie
(Robinia pseudoacacia), im nordlichen Teil kommen auch Birken (Betula spec.) vor. Zur Ab-
schirmung vor der Mecklenburger Strafl3e wurde hier eine etwa 2 m hohe Ligusterhecke ge-
pflanzt.

Entsprechend der Lage innerhalb des Siedlungsbereiches und der bestehenden Nutzung als
Grunflache ist ein Vorkommen von ubiquitaren Tierarten zu erwarten. Bei Vor-Ort-Begehungen
wurden die in Tabelle 1 aufgeflhrten Vogelarten festgestellt.

Tabelle 1: Vorkommen européaischer Vogelarten.

Anzahl der nachge- Nachweis im Plange-

Artname Status . - . .
wiesenen Tiere biet oder Wirkraum

Amsel
(Turdus merula) BW ! WR
Ringeltaube -
(Columba palumbus) U 2 PG
Nebelkréhe NG 1 PG
(Corvus corone)
Haussperling
(Passer domesticus) NG 3 PG
Elster BV 2 WR
(Pica pica)
Bv Brutvogel NG Nahrungsgast
Bw Brutvogelverdacht U Uberflugnachweis
BP Brutpaar
PG Plangebiet WR Wirkraum

3.2.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht

Im Plangebiet und dessen Wirkraum befinden sich keine Schutzgebiete nach dem Natur-
schutzrecht. Als nachstgelegenes Schutzgebiet befindet sich das Gebiet von Gemeinschaftli-
cher Bedeutung (GGB) DE 1740-301 Wald bei Altheide mit Kdrkwitzer Bach in einer Entfer-
nung von tber 800 m ndrdlich und etwa 2 km westlich des Plangebietes.
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Gesetzlich geschiitzte Biotope oder Geotope kommen ebenfalls weder im Plangebiet noch in
dessen Wirkraum vor. Die vorhandenen Einzelbaume unterliegen dem Schutz nach § 18
NatSchAG M-V.

3.2.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach anderen Fachgesetzen

Der Geltungsbereich wird nicht von Schutzgebieten und Schutzobjekten nach anderen Fach-
gesetzen berihrt. Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Gebiet keine Bodendenk-
male bekannt. Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten oder noch festzusetzenden
Wasserschutzgebiet einer Wasserfassung.

3.3 Immissionen

Auf das Plangebiet wirken Immissionen der angrenzenden Verkehrsflachen ein. Die Verkehrs-
mengenkarte M-V 2015 beziffert fiir die Landesstral3e 22 (Zahlstelle 0055) den Gesamtverkehr
(DTV-Kfz) auf 3.875 Kfz und den Schwerverkehr (DTV-SV) auf 53 Fahrzeuge. Starker frequen-
tiert wird die BaderstrafRe (L 20) mit 4.905 DTV-Kfz und 165 DTV-SV (Zahistelle 0062).

Weiterhin gehen vom Plangebiet durch die bestehenden Nutzungen (Sportplatz fur Ballsport-
arten, Spielplatz) Gerauschimmissionen aus, wobei der Kinderspielplatz fir Kinder unter 14
Jahre bestimmt ist und damit in allen Wohngebieten als untergeordnete Nebenanlage zulassig
ist, wobei dessen Immissionen als sozialadaquat hinzunehmen sind?. Der Wegfall des beste-
henden Ful3ballplatzes wird sich positiv auf die umliegende Wohnbebauung auswirken.

4 Inhalt der Planung

4.1 Stadtebauliches Konzept

Geplant ist ein Neubau fiir die Nutzung als Kindertagestatte mit insgesamt 63 Betreuungsplat-
zen, davon 18 im Krippen- und 45 im Kindergartenbereich. GemalR dem zugrundeliegenden
Konzept soll der Neubau L-férmig mit der geschlossenen Seite zur bestehenden Kita entste-
hen und sich nach Nordwesten hin 6ffnen, wodurch eine geschiitzte Hofsituation entsteht. Hier
sollen die Spiel- und Freianlagen auf etwa 1500 m? angeordnet werden. Die L-formige Gebau-
deausrichtung beriicksichtigt zudem den vorhandenen Leitungsbestand, wonach das Grund-
stuck im westlichen Bereich von einer Niederschlagswasserleitung gequert wird (Kap. 4.2.2
und 4.3.2).

Der bestehende o6ffentliche Spielplatz soll verlagert und zukinftig im nordwestlichen Plange-
biet entlang des Birkenweges angeordnet werden. Sidlich davon ist eine Stellplatzanlage zur
Abdeckung der notwendigen Stellplatze fir den Kita-Bedarf vorgesehen, welche auf3erhalb
der Offnungszeiten aber auch der Offentlichkeit zur Verfiigung stehen sollen.

2 Dazu Schrodter, Baugesetzbuch, 8. Auflage 2015, § 9 Rdnr. 94.
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Abbildung 4: Mdgliches Bebauungskonzept mit Darstellung der Freianlagen

Zu bericksichtigen ist, dass es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 108 um eine stadtische An-
gebotsplanung mit begrenzter Festsetzungstiefe (einfacher Bebauungsplan) handelt und das
konkrete Vorhaben nicht planungsrechtlich festgesetzt wird. Zukuinftig sind daher die Vorha-
ben zulassig, die sich gem. § 34 BauGB i.V.m. den Festsetzungen des Bebauungsplanes zur
Uberbaubaren Grundsticksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen. Eine ge-
wisse Steuerungsmoglichkeit hat die Stadt Ribnitz-Damgarten als Flacheneigentiimerin je-
doch Uber den zu schlieRenden Erbbaupachtvertrag bzw. Gber mégliche Grundstickskaufver-
trage.

4.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Grundsatzlich unterliegt es der planerischen Gestaltungsfreiheit der Gemeinde, in welchem
Umfang sie von den zulassigen Festsetzungsmoglichkeiten Gebrauch macht. Der Bebauungs-
plan hat stets Rechtsnormqualitat, auch wenn er sich nur auf einzelne bestimmte Festsetzun-
gen beschrankt®. Hier hat sich die Gemeinde dazu entschieden, den Bebauungsplan Nr. 108
als einfachen Bebauungsplan gem. § 30 Abs. 3 BauGB aufzustellen. Neben der Grenze des
raumlichen Geltungsbereiches (8 9 Abs. 7 BauGB) werden nur Festsetzungen zur Uberbau-
baren Grundsticksflache durch Baugrenzen, zur Berticksichtigung des bestehenden Leitungs-
bestandes und zum Immissionsschutz getroffen.

Zur Umsetzung des geplanten Vorhabens ergibt sich fur weitere Festsetzungen kein stadte-
bauliches Erfordernis, da sich das Vorhaben hinsichtlich der Art und des MalRes der baulichen
Nutzung und der Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung im Sinne von 8§ 34 BauGB
einfugt. Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung sind Kindertagesstatten sowohl in einem
Reinen Wohngebiet nach § 3 BauNVO als auch in einem Allgemeinen Wohngebiet nach § 4
BauNVO allgemein zulassig. Mit einer Grundflache von etwa 700 m? und der geplanten Ein-
geschossigkeit fugt sich der Baukérper auch bezogen auf das Mal3 der baulichen Nutzung in

3 Dazu Bischopink/Kulpmann/Wahlhauser, Der sachgerechte Bebauungsplan, 5. Aufl. 2021, Rdnr. 98.
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die ndhere Umgebung ein. Die bestehende Kita verfugt als direkt angrenzendes Referenzob-
jekt Gber vergleichbare Grundflache von ca. 700 m2. Die ndhere Umgebung ist gepragt durch
ein- bis zweigeschossige Gebaude und eine offene Bauweise im Sinne von 8§ 22 Abs. 2
BauNVO und entspricht damit dem geplanten Vorhaben. Zu beriicksichtigen ist dabei, dass es
sich vorliegend um eine Angebotsplanung mit begrenzter Festsetzungstiefe handelt und das
konkrete Vorhaben damit nicht planungsrechtlich festgesetzt wird.

4.2.1 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache erfolgt unter Berticksichtigung der be-
stehenden Restriktionen (vorhandener Baumbestand und Leitungsverlauf). Tatsachlich not-
wendige Eingriffe in den geschitzten Baumbestand nach § 18 NatSchAG M-V sind im nach-
gelagerten Zulassungsverfahren vorhabenkonkret zu ermitteln und auszugleichen.

Da sich das Plangebiet nur auf einen Teil des Flurstiicks 87/34 beschrénkt, wird die Baugrenze
nach Osten hin offengehalten, um eine grenziiberschreitende Bebauung im Rahmen der zu-
lassigen Moglichkeiten nach § 34 BauGB nicht zu behindern.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmalf kann gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
zugelassen werden. Die entsprechende Regelung der BauNVO gilt unmittelbar; es handelt
sich dabei um eine quasigesetzliche Ausnahme*. GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO konnen auf
den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zu-
gelassen werden. Das Gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen. Die Befugnis ist zwingende
Folge der Festsetzung von Uberbaubaren Grundstiicksflachen und bedarf keiner gesonderten
Festsetzung im Bebauungsplan®.

4.2.2 Ver-und Entsorgungsleitungen

Die das Grundstiick querende Niederschlagswasserleitung (DN 200) wird als unterirdische
Leitung gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB im Bebauungsplan tbernommen. Die Leitung liegt
mittig innerhalb eines Schutzstreifens von je 2,5 m beidseitig der Rohrachse. Der Leitungsver-
lauf einschlieBlich des Schutzstreifens wird als Leitungsrecht zugunsten des Abwasserzweck-
verbandes Kdrkwitz nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt. Beide Fest-
setzungen erfolgen jedoch nur im Bereich der offentlichen Griunflache. Wo der Leitungsbe-
stand im noérdlichen und westlichen Geltungsbereich bereits im 6ffentlichen StralRenraum liegt,
erfolgt keine Darstellung, da es innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflachen in der Regel keiner ge-
sonderten Festsetzung bedarf®.

4.3 Erschliel3ung

4.3.1 Verkehrliche Erschlie3ung

Das Plangebiet grenzt im Stiden an die Mecklenburger StralRe (L 22) und im Westen und Nor-
den an den Birkenweg. Aufgrund der Lage dreiseitig angrenzend an bestehende 6ffentliche
Verkehrsflachen ist eine verkehrliche Anbindung, ggf. unter Zustimmung des StraRenbauam-
tes, grundsatzlich moglich. Die derzeitige Planung sieht eine Anbindung an den westlich gele-
genen Birkenweg vor.

4 Vgl. Jade/Dirnberger, Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung,8. Aufl. 2017, § 23 BauNVO, Rdnr. 8.

5 vgl. Blechschmidt in Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, Baugesetzbuch, § 23 BauNVO, Rdnr. 47, 133. EL,
Mai 2019.

6 Dazu Bischopink/Kulpmann/Wahlhauser, Der sachgerechte Bebauungsplan, 5. Aufl. 2021, Rdnr. 691.
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Fur Baumalinahmen an o6ffentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StrwWG-MV ist eine Geneh-
migung nach 8 10 StrWG-MV einzuholen. Der Trager der StralRenbaulast hat dafur einzu-
stehen, dass die allgemein anerkannten Regeln der Baukunst und der Technik eingehalten
werden und ihre Bauten technisch allen Anforderungen der Sicherheit und Ordnung gentigen.

Der Ortsteil Klockenhagen ist an das Liniennetz der Verkehrsgesellschaft Vorpommern-Riigen
(VVR) angebunden. Im Bereich der bestehenden Kita befindet sich entlang der Mecklenburger
StralRe die Haltestelle ,Klockenhagen Kindergarten®.

4.3.2 Ver-und Entsorgung

Wahrend des Planaufstellungsverfahrens werden die Belange hinsichtlich der Ver- und Ent-
sorgung mit den jeweiligen ErschlieBungstragern abgestimmt. Die nachgelagerte Erschlie-
Bungsplanung beinhaltet die Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen.

Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung

Aufgrund der zentralen Lage innerhalb des Ortsteils Klockenhagen mit der bestehenden stadt-
technischen ErschlieBungsinfrastruktur ist die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung
grundsatzlich gesichert. Das Grundstlick besitzt einen Anschluss an die Schmutzwasserkana-
lisation.

Das Plangebiet wird von einer Niederschlagswasserleitung (DN 200) gequert, welche mittig in
einem Schutzstreifen von je 2,5 m beidseitig der Rohrachse liegt. Leitungstrager ist der Ab-
wasserzweckverband Korkwitz. Die Regenwasserableitung ist durch die vorh. Leitung DN 200
gegeben; allerdings durch die Dimension begrenzt. Daher sind geeignete Malinahmen fir die
Einleitung in Form eines Riickstauvolumens zu planen, z. B. die Rluckhaltung tber Staukanéle,
und ggf. im nachfolgenden Zulassungsverfahren nachzuweisen. Grundsatzlich ist das Nieder-
schlagswasser so zu beseitigen, dass angrenzende Grundstiicke nicht beeintrachtigt werden.

Brandschutz/Léschwasserversorgung

Gemal § 2 der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) gehort
der Brandschutz zu den Aufgaben des eigenen Wirkungskreises der Gemeinde. Gemal § 2
Abs. 1 Ziffer 4 des Gesetzes lber den Brandschutz und die Technischen Hilfeleistungen durch
die Feuerwehren fir Mecklenburg-Vorpommern vom 31. Dezember 2015, in der derzeit gel-
tenden Fassung, ist die Gemeinde verpflichtet, die Léschwasserversorgung als Grundschutz
in ihrem Gebiet sicherzustellen.

Fur das Plangebiet ist der Loschwasserbedarf nach DVGW-W 405 zu dimensionieren. Die
Léschwasserversorgung kann nur im Rahmen der Kapazitaten des vorhandenen Trinkwasser-
netzes erfolgen. Das Léschwasser ist gemal dem Arbeitsblatt W 405, Stand: Februar 2008,
des DVGW fiir den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von 300 m bereitzustellen.
Dabei ist zu berticksichtigen, dass dieser Radius die tatséchliche Wegstrecke betrifft und keine
Luftlinie durch Gebaude bzw. tUber fremde Grundstiicke darstellt.

Die nachstgelegenen Hydranten befinden sich entlang der Mecklenburger Stral3e dstlich der
bestehenden Kita ,Zwergengarten (Uberflurhydrant in ca. 75 m Entfernung) und im Einmiin-
dungsbereich zur Stralte ,Ecke Wiencke® (Unterflurhydrant in ca. 85 m Entfernung). Beide
Hydranten befinden sich damit innerhalb des Radius von 300 m gemalf Arbeitsblatt W 405 des
DVGW.
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Energieversorgung

Aufgrund der zentralen Lage innerhalb des Ortsteils Klockenhagen mit der bestehenden stadt-
technischen Erschlielungsinfrastruktur ist von einer grundsatzlich gesicherten Energieversor-
gung auszugehen.

Gas

Im angrenzenden offentlichen StraBenraum (Birkenweg und Mecklenburger Straf3e) befinden
sich Niederdruckgasleitungen sowie Hausanschlisse der HanseGAS GmbH. Ein Anschluss
des Grundstiickes an die Leitung ist méglich.

Telekommunikation

Im angrenzenden Straf3enraum befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Fur die
telekommunikationstechnische Erschliel3ung wird eine Erweiterung des Telekommunikations-
netzes erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den Baumal3nahmen der anderen Leitungstréager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so frih wie méglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Der ErschlieBungstrager/Vorhabentrager hat sicherzustellen, dass im Rahmen der Erschlie-
Bung eine passive Netzinfrastruktur (z.B. ein Leerohrnetz) mitverlegt wird. GemaR § 77i Tele-
kommunikationsgesetz (TKG) ist im Rahmen der ErschlieBung von Neubaugebieten stets si-
cherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln,
mitverlegt werden.

Abfallentsorgung

In der Stadt Ribnitz-Damgarten wird die Entsorgung der Abfalle gemal’ der Satzung Uber die
Abfallbewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rigen (Abfallsatzung - AbfS) vom 9. Okto-
ber 2017 in der Fassung der 3. Anderungssatzung, giiltig seit dem 1. Januar 2020 durch den
Landkreis Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm beauftragte
Dritte durchgeflihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie
Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfiir beauftragte private Entsorger.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterliegt aufgrund der kiinftigen Nutzung dem
Anschluss- und Benutzungszwang an die Abfallbewirtschaftung gemaf 8§ 6 der AbfS.

Stellplatze fur Millcontainer sind nach der derzeitigen Vorhabenplanung im rickwartigen Ge-
baudebereich vorgesehen. Alle Abfallbehéalter/-sécke sowie Sperrmill sind gemaf § 15 Abs.
2 AbfS am Tag der Abholung an der Burgersteigkante bzw. am Straf3enrand der nachsten vom
Sammelfahrzeug benutzbaren 6ffentlichen StralRe so bereitzustellen, dass ein Ruckwartsfah-
ren der Entsorgungsfahrzeuge nicht erforderlich ist.

4.4 Immissionsschutz

Gemal § 22 Abs. 1a BImSchG sind Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen,
Kinderspielplatzen und ahnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kin-
der hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkungen. Hiermit hat der
Gesetzgeber klargestellt, dass Kinderlarm in der Regel als sozialaddquat und deshalb als zu-
mutbar hinzunehmen ist. Der Privilegierung unterliegen alle Gerduscheinwirkungen durch
kindliche Laute (z. B. Sprechen, Singen, Weinen, Lachen, Rufen, Schreien), durch korperliche
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Aktivitaten (z. B. Spielen, Laufen, Springen, Tanzen) sowie die Geréduscheinwirkungen durch
Sprechen und Rufen von Betreuerinnen und Betreuern’.

Kinderspielflachen (bspw. Kita-Freiflachen oder Spielplatze) sind gegentiber Verkehrslarm als
schutzbedurftig anzusehen. Das anzustrebende Schutzniveau orientiert sich an der Einhaltung
des schalltechnischen Orientierungswertes tags von 55 dB(A) fur Friedhofe, Kleingartenanla-
gen und Parkanlagen gemaf3 DIN 18005-1/Bbl. 1:1987-05. Als oberer Schwellenwert wird ein
Beurteilungspegel von 62 dB(A) tags empfohlen. Bis zu diesem Pegel ist die Verstandlichkeit
fur Anweisungen von Aufsichtspersonen gewahrt®. Die gegenwartige Planung sieht eine An-
ordnung der Spielplatze im larmabgewandten, rickwartigen Grundstiicksbereich entlang des
Birkenweges, anteilig im Larmschatten des geplanten Kitagebaudes, vor.

Um immissionsschutzrechtliche Konflikte zu erkennen und schadliche Umwelteinwirkungen
auf das Plangebiet zu vermeiden, wurde eine schalltechnische Untersuchung durch das Inge-
nieurbliro Herrmann & Partner erarbeitet®. Im Ergebnis zeigt die Berechnung, dass der ent-
sprechende Orientierungswert nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1, im Beurteilungsraum Tag
an mehreren Immissionsorten Gberschritten wird. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV,
welche die Zumutbarkeitsgrenzen fir die betroffenen Gebiete darstellen, werden in dem Be-
urteilungszeitraum Tag ebenfalls an allen Immissionsorten iberschritten.

Als Schallschutzmafinahme erfolgt die Festsetzung von Luftschalldammalfien fiir die AuRen-
bauteile von Geb&uden gemaf? der DIN 4109. Dazu wurden im Schallschutzgutachten Larm-
pegelbereiche (LPB) ermittelt, aus denen die Anforderungen an die resultierende Luftschall-
dammung von Aul3enbauteilen abzuleiten sind. Danach liegt der stral3enbegleitende Bereich
im LPB IV. Der verlarmte Bereich befindet sich bereits aus Ricksicht auf den vorhabenden
Baumbestand auRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache, sodass es hier zu keinen Be-
eintrachtigungen kommt. Das geplante Baufenster fir das Neubauvorhaben befindet sich im
LPB IlIl und im LPB Il. Die dort an AufenthaltsrAumen einzuhaltenden Luftschallddmmmafe
(R'w.res) werden aufgrund des nach deutschen Standards erforderlichen Niveaus der Dam-
mung der AuRenbauteile (Warmeschutz- und Energieeinsparverordnung) im Gebaudeinneren
in der Regel ohnehin erreicht. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist daher nicht ersichtlich.

4.5 Hinweise

Hinweise zum Schutzgut Wasser

Grundwasserabsenkungen sind Gewasserbenutzungen im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 bzw.
8§ 9 Abs. 2 Nr. 2 WHG und bedirfen unter Umstanden einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die
Unterlagen sind rechtzeitig vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises
Vorpommern-Rigen einzureichen. Alle Erdaufschliisse, bspw. fiir Baugrunduntersuchungen
oder Erdwarmesonden, sind gemanR § 49 WHG der unteren Wasserbehorde spéatestens einen
Monat vor Beginn anzuzeigen.

Fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten insbesondere die Vorgaben und Be-
lange des WHG und der AwSV. Auf das Sorgfaltsgebot gemal § 5 WHG wird hingewiesen.
Die Neuerrichtung von Anlagen ist in Abhangigkeit von ihrer Geféahrdungsstufe der unteren

7 Dazu Fihr, GK-BImSchG, 2. Aufl. 2019, § 22 Rdnr. 143, 147.
8 Berliner Leitfaden Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung 2017, 142.
9 Schalltechnische Untersuchung 322/2022, Herrmann & Partner Ingenieurbiiro, Stand 27.06.2022.
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Wasserbehdrde anzuzeigen und von einem Sachverstandigen nach AwSV vor Inbetrieb-
nahme zu prufen. Fur Heizolverbraucheranlagen im Bereich 6ffentlicher Einrichtungen gelten
gemal AwSV spezielle Vorgaben und Regelungen.

4.6 Flachenbilanz
GroRRe des Geltungsbereiches: ca. 3.500 mz
Davon Uberbaubare Grundstiicksflache: ca. 1.750 m2

5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

5.1 Soziale Auswirkungen

Die Planung ermdglicht den Ersatzneubau der bestehenden Kindertageseinrichtung und tragt
dazu bei, den tatsachlichen Bedarf an Betreuungsplatzen zu decken. Dem Vorhaben wird da-
her eine grol3e soziale Bedeutung beigemessen. Der bestehende 6&ffentliche Kinderspielplatz
wird im Zuge der Neubebauung verlagert und bleibt damit in voraussichtlich vergleichbarer
GroRRenordnung erhalten (Bestand ca. 600 m2, Planung ca. 680 m?2). Der Entfall des Sportplat-
zes kann Uber die Nutzung des zweiten Sportplatzes im Ortsteil am Kuhweidenweg kompen-
siert werden.

5.2 Verkehrliche Auswirkungen

Der geplante Neubau ersetzt die bestehende Kindertageseinrichtung. Die 18 zusatzlich bereit-
gestellten Betreuungsplatze werden das bestehende Verkehrsaufkommen auf der Landes-
stralRe oder den umliegenden StralRen nicht wesentlich erhéhen, sodass erhebliche verkehrli-
che Auswirkungen nicht zu erwarten sind.

5.3 Finanzielle Auswirkungen

Die Vergabe des stadtischen Grundstlicks tiber Erbbaupacht an den Vorhabentrager bzw. eine
mdogliche Veraulerung wirken sich positiv auf den stadtischen Haushalt aus. Dadurch werden
die Kosten fir das Bauleitplanverfahren sowie etwaige ErschlielBungskosten gedeckt.

5.4 Auswirkungen auf private Belange

Mit der Planung wird eine Bebauung mit gré3erer Bebauungstiefe bauleitplanerisch vorbereitet.
Das Vorhaben dient damit als Referenzobjekt und préagt zukunftig eine Hauptnutzung im rick-
wartigen Bereich entlang des Birkenweges. Damit wird in der ndheren Umgebung — mindes-
tens fur das Quartier zwischen Birkenweg und Mecklenburger Stral3e — ebenfalls eine rick-
wartige Bebauung ermdglicht. Dadurch vergrof3ern sich die Bebauungsmoéglichkeiten fur die-
sen Bereich. Erhebliche Auswirkungen auf private Belange sind nicht erkennbar.

5.5 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung. Eingriffe in Natur und Landschaft gelten durch die
Fiktion des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Aufgrund der Innenbereichslage nach 8§ 34
BauGB findet die Eingriffsregelung unabhangig von der Verfahrensart gem. 8 18 Abs. 2
BNatSchG keine Anwendung.
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Tabelle 2: Ermittlung mdglicher Umweltauswirkungen

Schutzgut

Uberschlagige Bestandsaufnahme des
derzeitigen Umweltzustands und Be-
schreibung der méglichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

Beurteilung der Erheblichkeit
der Auswirkungen auf die Um-
welt

Flache

Das Plangebiet wird als 6ffentliche Grinfla-
che genutzt und ist damit als bereits ge-
storter Standort anzusehen. Es handelt es
sich um vorbeeintrachtigte Flachen, welche
bereits anteilig versiegelt sind. Die Nach-
verdichtung innerhalb der Ortslage tragt zu
einem schonenden und sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden bei, sodass er-
hebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache nicht zu erwarten sind.

Geringe Erheblichkeit

Boden

Die Planung umfasst vorbeeintrachtigte
und durch Bodenveranderung gepragte
Flachen. Gemal Landschaftsplan kommt
vorwiegend lehmunterlagerter Sand-Staug-
ley vor. Wertgebende Bdden mit besonde-
ren Funktionen fir den Naturhaushalt sind
nicht betroffen. Es sind keine wertgeben-
den Bodenbildungen vorhanden. Die Pla-
nung ermdglicht eine Bebauung durch
Hauptnutzungen im riickwartigen Grund-
stiicksbereich, wo auch aber ohne Planung
Versiegelungen durch Nebenanlagen zu-
lassig sind. Erhebliche Auswirkungen sind
daher nicht zu erwarten.

Geringe Erheblichkeit

Wasser

Sudlich und westlich des Plangebietes ver-
lauft in einer Entfernung von mindestens
60 m der Briickengraben als nicht WRRL-
berichtspflichtiges FlieRgewdasser; weitere
Oberflachengewasser sind im naheren
Umfeld nicht vorhanden. Das Grundwas-

serdargebot ist aufgrund von hydraulischen

und chemischen Einschrankungen nur po-
tenziell nutzbar. Anlage- und betriebsbe-
dingte Veranderungen mit nachhaltigen

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Was-

ser sind derzeit nicht abzusehen.

Geringe Erheblichkeit

Klima/Luft

Ribnitz-Damgarten gehort zum Klimagebiet
der mecklenburgisch-nordvorpommer-
schen Kuste und Westrtigens und ist den
niederschlagsbeglnstigten Gebieten zuzu-
ordnen. Durch die Nahe zur Ostsee und
zum Saaler Bodden weist der Untersu-
chungsraum einen deutlich marinen Ein-
fluss auf. Lokalklimatisch wirksame Fla-
chen werden nicht in Anspruch genom-
men. Es sind keine erheblichen Emissio-
nen und keine damit einhergehenden Ver-
anderungen des Klimas absehbar. Eine
Wahrscheinlichkeit von klimatischen Beein-
trachtigungen ist vorhabenbedingt nicht ge-
geben.

Geringe Erheblichkeit

Tiere/Pflanzen,
biologische Viel-
falt

Es werden Biotope des Siedlungsberei-
ches (PZO, PZS, PER) in Anspruch ge-
nommen. Aufgrund der bestehenden Nut-
zungen, die mit einer deutlichen Stor- und

Geringe Erheblichkeit
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Scheuchwirkung (FuRballspielen, Fest-
platz) verbunden sind, sind nur ubiquitére
Tier- und Pflanzenarten zu erwarten. Even-
tuelle vorhabenbedingte Eingriffe in den
geschitzten Baumbestand sind zu bilan-
zieren und auszugleichen.

Landschaft

Das Plangebiet liegt im Landschaftsbild-
raum Il 4-5 ,Ackerflachen um Ribnitz".
Dem Landschaftsbildraum wird nur eine
geringe Schutzwiirdigkeit beigemessen. Im
Landschaftsplan der Stadt ist der Bereich
als Siedlungsflache dargestellt. Durch An-
wendung des Einfligegebotes nach § 34
BauGB ist sichergestellt, dass sich das ge-
plante Vorhaben in die Eigenart der ndhe-
ren Umgebung einfugt und das Ortsbild
nicht beeintrachtigt. Auch ohne Planung ist
eine Bebauung des Grundstticks grund-
satzlich moglich. Daher sind erhebliche
Auswirkungen auf die Landschaft und das
Landschaftsbild nicht zu erwarten.

Geringe Erheblichkeit

Mensch/mensch-
liche Gesundheit

Das Plangebiet besitzt als 6ffentliche Grin-
flache eine Erholungsfunktion. Durch die
Verlagerung des Spielplatzes und die
Kompensation des Sportplatzes sind keine
erheblichen Auswirkungen erkennbar. Die
Bereitstellung zusétzlicher Betreuungs-
platze wirkt sich positiv aus. Immissions-
schutzrechtliche Konflikte werden durch
die getroffenen Festsetzungen vermieden.

Geringe Erheblichkeit

Kultur- und sons-
tige Sachguter

Im Plangebiet sind keine Bau- und Boden-
denkmale und keine sonstigen Sachguter
vorhanden.

Keine Betroffenheit

Risiken von Stor-
fallen, Unfallen
und Katastro-
phen

Anhaltspunkte fur Risiken von Storféallen
liegen nicht vor, da sich im Umfeld der Pla-
nung keine Storfallbetriebe befinden. Das
Plangebiet befindet sich weder innerhalb

des angemessenen Sicherheitsabstandes

des Storfallbetriebes nach § 3 Abs. 5¢
BImSchG noch innerhalb des Achtungsab-
standes nach dem Leitfaden der Kommis-
sion fur Anlagensicherheit KAS-18.

Keine Betroffenheit

Ribnitz-Damgarten, den .......................

Thomas Huth
Birgermeister
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