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SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 10/91"GEWERBEGEBIET DARGETZOW" SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10/91
i 5. ANDERUNG
5- Anderu ng gemdR § 10 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

PRAAMBEL:

Aufgrund
e des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

- - . - L] e  der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
Teu A - Pla nze |Ch n u ng . M 1 . 1 000 P |anzeIChe nerkla ru n g e der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057),

Erlauterung Rechtsgrundlagen o der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331)
. Festsetzungen o der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777)
- wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft der Hansestadt Wismar vom ...27.09.2018... folgende Satzung uber die 5. An-
Gemeinde Hansestadt Wismar Art der baulichen Nutzung §9(1)Nr. 1 BauGB derung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 der Hansestadt Wismar mit der Gebietsbezeichnung ,Gewerbegebiet Dargetzow”,

eine Teilflache des Flurstuckes 4785/33, Flur 1, Gemarkung Wismar umfassend, begrenzt im Norden und Osten durch Grinflache,

3 . : im Stden durch die Stralle ,Am Ring" (Planstrale B) und im Westen durch gewerbliche Bauflachen bestehend aus der Planzeich-
Gemarkung Wismar (1 3 0332) Eingeschranktes Gewerbegebiet § 8 BauNVvo nung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
Flur 1 AUFSTELLUNGSVERFAHREN
MaB der baulichen Nutzung §9(1) Nr. 1 BauGB 1, Aufgestellt gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burgerschaft der Hanﬁéﬁ}dﬁV‘(‘ébB om
! : 27.07.2017. Pl Tt
GR Grundflache, als Maximalwert §16(2) Nr. 1BauNvO Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Versffentlichung im Stadtanzeiger,der-Hanlgestadt Wisma
: am 21.10.2017 erfoigt. s :
\ . Hmax Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaly § 16 (2) Nr. 4 BauNvO =
«% sh. Festsetzung 2.1 , e
4785
11 Bauweise, Baugrenzen §9(1) \r. 2BauGB . ,
. §22(1) BauNVO Wismar, “171.-10. 2018 Der Burgermeister
: ‘—é“ 5] 2 Die von der Planung beriihrten Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1'BauG
| e .‘ Baugrenze § 23 (1) BauNvo § 3 Abs. 1 BauGB frithzeitig mit Schreiben vom 18.10.2017 unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erfordéglichen
4785 . Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden. ;
0.8 8 oo g 4793 'S
o [eHmax [4785] ‘ Sonstige Planzeichen: .
10.00m|| 28 : .
L oy ‘ Wismar, 11.10O. 2019 Der Burgermeister
gg?gz?&gg:r[?nurﬂggesneg:ﬂ?g: blzgc-;lghes §9(7) BauGB 3, Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB ist in d8F Zeit vom 23.10.2017 bis zum 24.11.2017 wahrend
o : g gsp der Dienststunden Montag bis Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donnerstag von 8.30 Uhr bis
GE 4 57 N 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr sowie durch ein Informationsgespréch am
“ L4 E 1 09.11.2017 im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener StraRe 1, durchgefiihrt worden.
478 4785 GR 110 m? 1. Darstellung ohne Normcharakter Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Frist fir jedermann Gelegenheit zur AuRerung
7 32 4 s " und Er6rterung besteht, am 21.10.2017 ortsiiblich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden..
47 . Flurstiicksgrenze LT
7? - sh. Festsstzung 2.1 | i Zusatzlich zur o6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen im Bauamt waren diese zeitgleich auf der Homepége dér‘ﬁl&
et ': B L e Flurstucksgrenze aktuell Wismar unter http://www.wismar.de/Birger/Aktuelles/Offentliche Auslegungen!/ einsehbar. TR
| . i Darauf ist ebenfalls in der 6ffentlichen Bekanntmachung hingewiesen worden. . T
. MomaX X § X X X X ¥ %) z.B. 4793 Nummer des Flurstiickes
4785 4 7\ P
zB. |22 Nummer des Flurstuckes (aktuell)
33
P LAN TRASSE § Wismar, 1. “ 1o, 2_018 Der Burgermeister BA S ‘ U BERSICHTSP LAN
B ( Am R"ng,,) - P'a_ngeb'et 4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentliche®Belange sowie die Nachbargemeindgn-sind gemap § >
’ﬁ\,( S " 2 Anderung 4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...06.12.2017... zur Abgabe einer Stellungnahme-aufgefordert wot-
I o den. o F ]
4785 L P - £ MW edenschanss I
12 i \ i //“’
4785 .. < o
17 GEE 2 vy \ L Wismar, 7171 1O, 2018 Der Birgermeister : /’ﬁf/
q &z m 4 o 4 54 Die Burgerschaft der Hanséstadt Wismér hat am ..7.26.04.2018... den Entwurf der é.ﬂﬂndénjng des BeQayu os . ﬁ"y -
0.8 1 L sen, die Begrundung gebilligt und zur Auslegung gema@ & 3 Abs. 2 BauGB bestimmt. Y B
GHmax 1 =i ‘ -
g ° Ho.oom < hal ' ’ o
<« -
{ E i /‘/
q d < |, Wismar, 1110, 2.018 Der Burgermeister "‘
52 Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem TeX B 1?1
Begriindung haben in der Zeit vom ...04.06.2018... bis zum ...06.07.2018... wahrend der Dienststunden Montag bis Mittwoch von / e %
8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr ~é .
und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener StraRe 1 gemaR § 3 S - ; Ia_‘ngeblet
Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. « Anderung
Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, dass von jeder-
mann Stellungnahmen zum Planentwurf abgegeben werden kénnen sowie nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbe-
rucksichtigt bleiben am ...26.05.2018... ortsiiblich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.
T extl i ch e H i nw ei s e Tei I B Tex t Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden benachrichtigt.
Zusétzlich zur offentlichen Auslegung der Planunterlagen im Bauamt waren diese zeitgleich auf der Home, -
Wismar unter http://www.wismar.de/Burger/Aktuelles/Offentliche Auslegungen/ einsehbar. g
1.0 Bodendenkmale : : - - R =¥ Kitzowburg/
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit arch#ologische L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Darauf ist ebenfalls in der ffentlichen Bekanntmachung hingewiesen worden. g;"L',} '
Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten: ol
g 1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB =
Wenn wiahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V das 1.1 Baugebiet gemidR § 1 Abs. 3 BauNVO
Bauordnungs- und Denkmalamt, SG Bodendenkmalpflege der Hansestadt Wismar zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum GEE - Eingeschranktes Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO : 11.10 ?_O'\? ) X
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Wismar, . - Der Burgermeister "
Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes iat i i s P R R T - R s o e s g
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. f . g Nach 3 1Abs. 5Upd 8 BauFNVO sl erizab dos emgesc.f_l rankian Gewefbegebletis .GEhE 4 6. Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréger sfféft ie
nur die Ernf:ht_ung eines Funkmastes mit den dazugehorigen erforderlichen technischen der Nachbargemeinden und die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen wahrend der Beteiligung der OFf I
20 Altiasten | Abfall } Bodenschutz Anlagen zulassig. Abs. 6 BauGB am ...27.09.2018... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. il .
MITTEILUNGSPFLICHT NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ f
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir Belastungen des Untergrundes, wie 2 Mak Baiilleios N 9 (1) Nr. 1 BauGB &
- abartiger Geruch . aB zur baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 Bau < .
- :gzn;g;e Fér:ung Wismar, -1, 10. EO"\Q Der Birgermeister S
'A ttt n vel nreini ten F"JSSi kelten : s H e e ; o - e - e = = e s s e “ ‘i k} 2% e
-Aﬂz;asngevn u g g 21 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO 7. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B);. g Smiah .10
o ; BauGB am ...27.09.2018... von der Burgerschaft der Hansestadt Wismar als Satzung beschlossen. Die Begrindu Apde-
- Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfélle etc.) : : a " . " >Uurg g cn _arl
angetroffen, sind der Grundstiickseigentumer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt iiber das Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und E'e m?'XImalguIGSSIge I-Il_o:e de: Flunkturm_ez 1s;‘auf 46 m bleschlréanlg. boh f 300 rung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Burgerschaft am...27.09.2018... gebilligt. - i &
6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen verpflichtet, dies unverziiglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg ur aile angerén baulichen Aniagen wird die maximal zulassigé Hone aur J,UU0 m 5 .
als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen und nach den Vorgaben der zustandigen Bodenschutzbehdrde zu handeln. Diese Pfiicht gilt bei beschrénkt. A 3
BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fur die Bauherren ) i . ~
und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstelien. Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen gilt die mittlere i _ ’ _ WA
Hohenlage des fur die ErschlieBung des Grundstiickes maRgeblichen Straenabschnittes. Wismar, -1, 10, 2O Der Burgermeister 4 = <
Unbelastete Bauabfille (Bauschutt, Baustellenabfalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsanlage : e e T e e A SR s .
zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, holzemen und sonstigen Als Hohe baulicher Anlagen gilt die Oberkante der baulichen Anlage. 8. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismare = \
Bauabfallen nach MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren F
und ordnungsgemaR i.d.R. durch einen Fachbetrieb entsorgen zu lassen.
S @‘,«&&\
3.0 Munitionsfunde 3. Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 (1) BauNVO Wismar, 17 710, 9_()/\8 Der Biirgermeister X 0 r
GemaB § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der offentlich-rechtiichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die o . ) ] ) — ey I T e e 0 -?»f -2
aligemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieBen. 3.1 Einfriedungen und Bepflanzungen entlang 6ffentlicher Verkehrsfldchen sind nur bis zu einer 9. Die Ubereinstimmung der 5. Anderung des Bebauungsplanes mit dem ant"... 27.09.2018... gefassten Bésghluss wird-bestatigt. \
Dazu kann auch die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen tiber eine mégliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen. Héhe von 0,70 m zulassig. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiefmitaugge ertigt. .
Das Plangebiet grenzt an eine im Bebauungsplan gekennzeichnete Flache, fur die eine Kampfmittelbelastung zu enlva_rten ist. Es ist dqher ni_cht i
auszufschlieBen,ddGss bei TitifbaUﬁaBnahm'ejT Murkl)i_tifinsfunde :uﬂretend iflf?"?ben- %ar'\ter Wiftd e;"PfO*;:?"»d‘éﬁfVE?s!ilgm ddligh!ii?;}:b:rlxtegoﬁtlgﬁ 3.2  Einfriedungen in Form von Hecken sind so zu pflanzen, dass diese im ausgewachsenen
Kampfmittel- und Munitionsuntersuchung im Plangebiet vorzunehmen und Tiefbauarbeiten mit entsprechen ) z ren. z n n Sicheheitsabstand von 0 Sl o renziirasline: nicht dber:
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arpeit an der séﬁ::it:n deite it Op0 miale SHeleibemonstiigelnie iz . 8 S ; H ANSESTADT WISM AR
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei ; Wismar, 11, 190, 2_0’[8 Der Birgermeister
Uikt e oiing Denu Ay Slon SRS EChen 3.3 Einfriedungen mit einem Abstand von 3,00 m zur &ffentlichen Verkehrsfliche sind bis zu 10. Der Beschluss der 5. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung un B EB AU U N G S P L AN N R 1
4.0 Trinkwasserschutzzone einer Héhe von 2,00 m zuléssig. fassenden Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Aus- . OI 91
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlIA der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. Die damit verbundenen ll:unfttzu erhat:tten IS;, sind gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 0.1, \Sortsublich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar be-
hrénk m Trinkwasserschutz gemaR Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. annt gemacht worden. " "
Merbote UGNt be S e CANKL ot T 1 Inke i - . 4.0 Grilngestalferische Eestsetzun In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und die Rechtsfolgen (§,,2«?5““ébs. | G EWE RB EG E B I ET DA RG ETZOW
5.0 Vorsorglicher Artenschutz: ' Srungestalterische resisetzung und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewieseg,\v{img&.,a T,‘s P
: YorsorglicNer AItenseite, : ol - ; Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten. =4 a
Sér_ntlcche Bauarbeuten_erfolgen zum vorpeugenc!en Schutz von Bmt\_/ogeln und A_mphlblen 'aul.l.erhalb deg Zeitraums vom 01. Mérz bis zum '31. 4.1 Die richt Uberbaute Grundstickelieche it ais sikzessive Grinfische vorzuhalien. Die Mahd g g j,fhx L -\ 5 An d eru n
Juli. Soll davon abgewichen werden, so ist im Einzelfall der gutachtliche Nachweis zu erbringen, dass Tiere besonders geschutzter Arten nicht Histes ) el : _ : _ TA; i ,\ i
entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz vernichtet, verletzt oder zur Brutaufgabe veranlasst werden konnen. erfolgt 2mal j&hrlich, einschlieBlich der Schnittabfuhr. Zusétzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage der Hansestadt Wismar unter
: g http://www.wismar.de/Biirger/Bauen-Wohnen/Stadtplanung/Bebauungspléne
6.0 Ausgleichsmafnahmen aufierhalb des Plangebietes ,
Die Kompensation der durch die Realisierung der Planinhalte hervorgerufenen Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch Inanspruchnahme
eines in der Landschaftszone 1 ,0Ostseekistenland* befindlichen Oko-Kontos.
i A ie Si h stadtebaulichen Vertrag. .
Der Kompensationsbedarf betragt 1.895 ha FAQ. Die Sicherung der MaRnahme erfolgt durch stadtebaulichen rag Wishiar, 8 21 O‘ 2 0/1‘8 BarBlinemeter

T | H/B =500/750 (0.38m?)




