Es qilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S: 58), zuletzt

. - : 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) Ordnungswidrig handelt gemaf § 84 Abs. 1 LBauO M-V, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634),
P LANZE I C H N U N G - TEI L A geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). 2.1 Die maximale Gesamtgebaudehdhe (GGH) ist festgesetzt innerhalb des Baugebietes mit einer maximalen Vorschriften der Ziffer 3.1 bis 3.7 dieser ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Geman § 84 Abs. 3 zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 1 Nr. 394).
. Hdhe von 13,00 m.Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens (OKFF), LBa(;JO M-V konnen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbul3e von bis zu 500.000.- EUR geahndet Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
i \\ \/ g \ nn oberer Bezugspunkt ist der héchste Punkt des gedeckten Daches. werden. (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).
’ 5 ZE I C H E N E RKLARU N G A . 2. Denkmalschutz Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
WA I Plersirag 3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBO) Denkmalschutz e Verond oer die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Flaninhaltes
® (Bigs) l. FESTSETZUNGEN 3.1 Unzulassig sind Hauser in Blockbauweise, die in Blockbohlenbautechnik errichtet werden. Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an (egrqgglr(t:di?gﬁerlttiEgln:?des Gc-ese?;ezs vonzl %%mJun'i 28§$TB(§EI IS (1 802). - 08). ZUllekz
lur 1 GRZ 0,4| GFZ 0,8 ART DER BAULICHEN NUTZUNG ’ ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies unverziiglich 9 ' e '
o _ gro , - oo o . ; ; anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer, Die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
0°-45 (o) } WA Aligemeine Wohngebiete § 9 (1) 1 BauGB/ § 4 BauNVO 3.2 Die Aufienwande sind in Verblendmauerwe[k u.nd Putz %ulasmg: FL{r Verplendmauerwerk s!pd dle"Fa.rben zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
Rot, Braun, Rostrot, Beige und Hellgrau zuléssig. Putzflachen sind in Weilt oder Hell abgetdnt zul&assig. : . ’ - . Co . , (GVOBI. M-V S. 1033)
GGH13,00m Einzelflachen sind in Hell- bis Dunkelgrau und Hell- bis Dunkelbraun zuléssig. Als Fassadenfarbe sind Er'fl Q;.zue'l?; rf;: Sﬁfg’;ﬂﬁﬂa‘ﬁgﬁgﬁfﬁg? dgig‘ekig"%hmbehorde 2u erfolgen. Sie leitet die Anzeige ' . ) _
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG grelle Farben in Anlehnung an RAL-Farben mit den Nummern 1003 (Signalgelb), 2010 (Signalorange), (BegrUngung Punkt 5) ' gas gaturtschutzau%fu\Trlqg%ﬂggesg’gé%ll\l?&ls\(;hg)z\é%m 23. Februar 2010, zuletzt geandert durch Artikel 3
A GRZ 0,4 Grundflachenzahl § 9 (1) 1 BauGB/ § 16 BauNVO 3001 (Signalrot), 4008 (Signalviolett), 5005 (Signalblau) unzuldssig. Ebenso sind reflektierende, es Lsesetzes vom . Jul ( M-V S.221).
1: 1000 spiegelnde oder polierte oder Uber Lichtquellen hinterleuchtete oder beleuchtete Materialien nicht o Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Flur 3 GFZ 0,8 Geschossflachenzahl 9 (1) 1 BauGB/ § 16 BauNVO oo 3.  Telekommunikation :
/ o ) s9() S zulassig. . _ } _ . Vor Beginn erforderlicher Tiefbauarbeiten fir die ErschlieRungsarbeiten sowie fiir die Verlegung der Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI | S. 2240).
]} Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 9 (1) 1 BauGB/ § 16 BauNVO Holz-, Glas- und Metallverkle|dL.J-ngen s.l.nd nur far untergeordnetfa Bautelle.zulas&g. Ausnahmen zu den Ver- und Entsorgungsanlagen ist die genaue Kabellage der Stromversorgungsleitungen bei den
GGH 13,00 m max. Gesamtgebaudehdhe §9 (1) 1 BauGB/ § 16 BauNVO vorgenannten festset;ungen konr)en fu"r d|'e Nutzung regenerativer Energien zugelassen werden. zustandigen Betriebsstellen der Versorgungstrager zu erfragen.
w Fassadenbegrinung sind allgemein zulassig. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf o . _
2 0° - 45° Dachneigung § 9 (4) BauGB Doppelhauser und Reihenhauser sind der Farbgebung einheitlich auszufihren. der ErschlieRungsmafRnahmen im Bebauungsplangebiet den Anbietern so friih wie moglich schriftlich Auszug aus der 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zarrentin am Schaalsee
angezeigt werden.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 3.3 Als Dachformen sind Flach-, Sattel-, Walm-, Pult- und Zeltdacher zulassig.
o offene Bauweise § 9 (1) 2 BauGB/ § 22 BauNVO ) o ] o ) B e
§ 9 (1) 2 BauGB/ § 23 (1) BauNVO 3.4 Dacheindeckungen sind in den Farben Rot, Braun und Anthrazit zulassig. Glasierte oder glanzende bzw. L A
R Baugrenze reflektierende Materialien sind fiur die Dacheindeckung unzuldssig. Die Dacheindeckungen sind auch als Y
VERKEHRSFLACHEN bepflanzte Dacher zulassig. PRAAMBEL '_'_"_.I.';_'_'. :
Verkehrsflachen besonderer §9(1) 11 BauGB 3.5 Carports diirfen auch in Holzbauweise errichtet werden. Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) wird :'..',..'_',':',':'..f':l.'l. .
Zweckbestimmung o _ _ ) nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretungvom . . folgende Satzung iiber den Bebauungsplan -I',-_=I-_'.'=I -_'i;',-ri_-l v I. -I.
StraRenbegrenzungslinie §9 (1) 11 BauGB 3.6 Zulassig sind Solarthermie- und Photovoltaik-Anlagen auf den Dachflachen. Nr. 39 der Stadt Zarrentin fir das Gebiet "stidlich des Geschosswohnungsbaus an der Kreuzung Topferstrale, L8 W kA W
: , , Zecher Weg und Liibsche StraRe, westlich der Ratzeburger StraRe, dstlich der Wohnbebauung Zecher IoE s g T
\4 Verkehrsberuhigter Bereich (privat . Ch it o 5 P T g FEgr Ty
! sfentlich 9 (privat) 3.7 Fir jede Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze vorzusehen. Weg 11 und nérdlich der Feldflur, auf dem Flurstiick 117/4 sowie teilweise 117/5 der Flur 1" bestehend aus der L e
O 0 -ent Ic . Planzeichnung - Teil A und dem Text - Teil B, erlassen. n .'_-':-_ - .
P privat 4. GRUNORDNERISCHE MASSNAHMEN Sepmt e el
" .. .. 4.1 Minimierungsmafnahmen (§ 9 (1) 14, 16 BauGB) . o STy
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTWORGUNG UND BodenschutzmaRnahmen VERFAHRENSVERMERKE: LR
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN . . . L LT
mmmmmm Mit dem vorhandenen Oberboden (Mutterboden) ist wahrend der BaumaRnahmen fachgerecht . dme=Elea
> ) . . .. . 1. Aufstellungsbeschluss der Stadtvertretung Uber den Bebauungsplan Nr. 39 wurde am __._ . gefasst. e L
umzugehen. Nach Beendigung der Baumaf3nahmen sind die offenen Bodenflachen wieder zu lockern. — aptanilE
118 Flé]ghen fur Versorgungsanlagen fir die §9 (1) 12 BauGB Sa-h
127 Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung T
¥ \ sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Mafsnahmen zum Schutz des Wasserhaushaltes L ) Zarrentin am Schaalsee, den .. Siegel -Biirgermeister- LY
B Einrichtungen und sonstige MaRRnahmen, Unbelastetes Regenwasser von den Dachfléchen ist auf dem Grundstiick Gber Regenriickhaltung oder o
119 ; H : . o n
8 die dem Klimawandel entgegenwirken Betenhoq zu sammeln und zu \{er\{verten .(-foutZL.mg als Brauchwassgr maoglich). 2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 Landesplanungsgesetz mit e
O Abfall (Abfallbehilterstandplétze) § 9 (1) 12 BauGB Uberschiissiges Regenwasser ist in das Offentliche System einzuleiten. Schreiben vom .. beteiligt worden. -______-rI
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen zum Schutz der Fauna
) TUR Um eine Tétung von ungefahrdeten Brutvdgeln der Gehdlze bzw. eine Betroffenheit geman § 44 Zarrentin am Schaalsee, den . . Siegel -Blrgermeister-
o _ UND LANDSCHAFT BNatSchG zu vermeiden, durfen Eingriffe (Fallen, Rickschnitt) nur auRerhalb der Brutzeit der Vogel, d.h. )
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) neugefasst mit der Bekanntmachung vom 21. November 2017 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen § 9 (1) 25a/b BauGB nur in der Zeit von 1. Oktober bis 28./29. Februar durchgefiihrt werden. 3. Die Stadtvertretung hatam __. . den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39 mit Begriindung Ubersichtskarte
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). von B&umen, Strauchern und sonstigen . y . .
Bepflanzungen gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. _
4.2 Gestaltungsmalinahmen (§ 9 (1) 25 a/b BauGB) / f;' J 7
. Anpflanzung von Baumen § 9 (1) 25a BauGB Baumpflanzungen auf den Griinflachen f : f )
STADTEBAULICHER ENTWURE o.M L. SONSTIGE PLANZEICHEN Zur Eingliederung des Baugebietes im Orts- und Landschaftsbild, sind auf den Griinflachen im westlichen Zarrentin am Schaalsee, den __.__. Siegel -Blrgermeister- i T NS
- Plangeltungsbereiches mindestens 4 standortheimische Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu . : _/_L by '\_.ﬁl e
; Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB erhalten. 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A und dem ot Bty v e
/ des Bebaungsplans Text - Teil B, sowie die Begriindung haben in der Zeitvom _ .~ biszum__. . wahrend g Kirches, “\Q:,ﬁ \-l = : g}
) Baumpflanzungen an den Stellplatzen dgr Dignstzeiten nach § 3 Abs. 2 Bau_GB offentlich 'ausgelegen. Die offentliche /.B_\uslegun.g ist mit den 5 -..EB,ITT_H__T,_‘M . T, B — oo ae :
ost Hgbgerremgﬁ;g%gerfleggﬁglétze Garagen §9(1)4 BauGB Zur Untergliederung geplanter Stellplitze auf den Grundstiicken sind innerhalb der Stellplatzflichen Hinweisen, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer ;
Gemeinschaftsanlagen ’ insgesamt sieben mittel- bis grokronigen standortheimischen Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu Umvyel_tprufung aufggstellt wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann S
erhalten schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am __ . . durch Veroffentlichung im 3
N . ' ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung wurde ebenfalls darauf :
FEW Umgrenzung Aufstellflache fur - - : . . .. ]
die Feuerwehr Heckenofl der Nord hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber den i
pflanzungen an der Nordgrenze w2 . ) .
Als Abgrenzung des Baugebietes in Richtung Norden ist an der Nordgrenze, auf einer Ladnge von 30m Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben konnen und dass ein Antrag nach § 47 der i G
Ill. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER ) S L .. ’ ’ Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die "
eine zweireihige Hecke, aus standortheimischen Laubgehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hitten )
U eltend gemacht werden kdnnen.
\ Flurstlicksgrenzen 4.3 Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur g g
e Flurstiicksnummer und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB) ;
Nebenflachen Zarrentin am Schaalsee, den . . Siegel -Blrgermeister- Zarrentiniam s
vorhandene bauliche Anlagen Die versiegelten Flachen im privaten und im 6ffentlichen Raum sollen so gering wie moglich gehalten tin___e— i o
werden. Die Stellflachen, Zufahrten etc. sind mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. 5. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, 5 SChEiEIISEE
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGBam __._ . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. q
Anpflanzungen von Baumen und Strauchern
Grundstuicksabgrenzungen
LUFTBILD o.M. Als Einfriedungen zum &ffentlichen Raum hin sind Hecken, Feldsteinmauern und auch Holzz&une Zarrentin am Schaalsee, den .. Siegel -Blrgermeister-
besonders geeignet. Hierdurch kann eine ortstypische, harmonische Eingrinung der Grundstiicke erreicht
werden, die sich an der ortstypischen Gestaltung orientiert. 6. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und
—bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom __. . , in den Planunterlagen enthalten
4.4 Externe Kompensationsmafinahme und malstabsgerecht dargestellt sind.
Externer Ausgleich fir die Beeintrachtigungen in das Schutzgut Boden
Es gibt im Planungsgebiet keine Mdglichkeiten die vorstehenden Eingriffe durch das Bauvorhaben, geman ) .
der Bilanzierung, voll mit Ausgleich zu kompensieren. Das Ausgleichsdefizit muss gemaR §1a Abs. 3 Ahrensburg,den __.__.____ Siegel -OBVI-
BauGB aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes durchgefihrt werden. ] o . N
Gemal der Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs (Ziffer 9.2.1.6.) flr den 7. g'f? Stla.ldrt]\l/(elftretur!g z,at glel}‘rlstgerﬂaﬁ abdgegsbﬁpedn Stellgngnah_men_?g.s de[f?etell_llgr;]un%dler
Bebauungsplan Nr. 39 der Stadt Zarrentin, ergibt sich ein multifunktionaler Kompensationsbedarf von entlichkeit SOV.\./:C? D'e ItEe ur;)grja mtijn e'rt 91 cl)tr en und sonstigen Trager offentlicher Belange am
8.923 m? Eingriffsflachenaquivalent (EFA). ——— geprutt. Das Ergebnis wurde mitgeteit.
9. AR.T_ENSCHUTZREC.HTLICHE MASSNAHMEN Zarrentin am Schaalsee, den . . Siegel -Blrgermeister-
5.1 Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen -
Brutvogel 8. Die Stadtvertretun i i
. . . o . g hat den Bebauungsplan Nr. 39, bestehend aus der Planzeichnung - Teil A
Zur \_{erme_ldung von artenschu_tzrgchtllcheq Verbotstatbestand_en muss die Fallung bzw. Pflege von und dem Text - Teil Bam . . als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss STADT ZARRENTI N AM SCHAALSEE
STRASSENPROFILE (nicht bindend) Geholzen im Plangeltungsbereich in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar erfolgen. gebilligt. o
Mafstab 1: 100 Reptilien U BER DEN
Schnitt A - A Schnitt B - B Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Grében und Zarrentin am Schaalsee, den . . Siegel -Biirgermeister- BE BAU U NGSPLAN N R_ 39
(verkehrsberuhigt) (verkehrsberuhigt) Gruben schnellstméglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphiben,
Reptilien usw.) aus den Graben zu entfernen sind. 9. Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 39 wird hiermitam __.__. ausgefertigt.
Amphibien fur das Gebiet:
TEXT - TE I L B Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Graben und Zarrentin am Schaalsee, den __._ . Siegel -Biirgermeister- "sudlich des Geschosswohnungsbaus an der Kreuzung Tdpferstrale, Zecher Weg und
verkehrsberuhigter verkehrsberuhigter Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphiben, Libsche Stralle, westlich der Ratzeburger Stralde, 6stlich der Wohnbebauung Zecher
Bereich Bereich 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1, 6 BaUGB) Reptilien usw.) aus den Graben zu entfernen sind. 10. Der Beschluss der Satzung der Stadt Zarrentin am Schaalsee (ber den Bebauungsplan Nr. 39 sowie die Weg 11 und nérdlich der Feldflur. auf dem Flurstiick 117/4 sowie teilweise 117/5 der Flur 1"
4.00m 6.50m 1.1 Aligemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO) Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann ’
Zulassig sind gemal § 4 Abs.2 BauNVO und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam . . im ortsuiblich bekannt gemacht
1. Wohngebaude, worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltungmachung der Verletzung von Verfahrens- und Stand: August 2023 Planungsbiro: ;
Schnitt C - C 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften Formvorschriften und Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. Juli 2024
. sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, MHSE S 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit un Erléschen von November 2024 :}:1 V‘
(verkehrsberuhigt) 3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 1. Ordnungswidrigkeiten Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tber den Bebauungsplan Dezember 2024
Ordnungswidrig im Sinne des § 213 Abs. 1 Satz 3 BauGB handelt, wer der festgesetzten Anpflanzung Nr. 39 ist mit Ablauf des . . in Kraft getreten. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 39 wurde
AuszuschlieRen sind, gemaR § 1 Abs.5 und 6 BauNVO, und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dadurch zuwiderhandelt, dass am . . der Kommunalaufsicht des Landkreises Ludwigslust-Parchim angezeigt. Bt -ng Svanie Meis £
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt oder zerstort werden. g
verkehrsberuhigter 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, . o o ) Vorentwurf fir die:
Bereich 3. Anlagen fiir Verwaltungen, Die Ordnungswidrigkeit kann auf Grundlage des § 213 Abs. 3 BauGB mit einer Geldbufse von bis zu Zarrentin am Schaalsee, den . . Siegel -Biirgermeister- Friihzeitige Beteiligung und Unterrichtung der Offentlichkeit geman § 3 (1) BauGB
6.00m 4. Gartenbaubetriebe 10.000,- EUR geahndet werden. und der Behérden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB
' 5. Tankstellen.

BSK BAU+STADTPLANER KONTOR, MUHLENPLATZ 1, 23879 MOLLN, TEL. (04542) 8494-40, www.bsk-moelin.de




