Satzung der Gemeinde Wusterhusen uber den

Bebauungsplan Nr. 6 ,Zentrale Wohnbebauung mit Parkanlage im Oristeil Konerow*

PLANZEICHNUNG (TE||. A) ZEICHENERKLARUNG TEXT (TE||_ B) Il. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften IV. Festsetzungen zur Zuordnung von Ersatzpflanzungen fir zu 4. Baumtabelle Ermachtigungsgrundlage E)?é Genehmigung des Bebauungsplans Nr. 6 Zenfrale Wohnbebauung mit Parkaniage im Oristel
. o o . . Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 oo
gem. PlanZV gemaB § 9 Abs. 4 BauGB fallende Baume und internen KompensohonsmaBnahmen Nr. Baumart Botanischer Name | Kronen-gin | Stammum- Schutzstatus (BGgBI s 3634)§ Juletzt gec’jgder‘r durch Ag’rikel 3 clles Gesetzes v%m 20.12.2023 (BGBI I?\lr 394), des § 86 Konerow" wurde durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald am ... Az..
. . . m fang in cm e : . VOR Y M e erteilt
R R der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V, S. 344), :
M.:1:500 | Festsetzunden I.  Planungsrechtliche Festsetzungen ) . gemaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135a und T aonirione tare hraimos arcarior Tt a0 S1BNaISChAG MY 4 9 g-Vorp (LBauO M-V) ( )
9 1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033), und des § 11 Abs. 3 des Gesetzes
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB . Att der bavlichen Nutzung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) 135c BauGB 2* | Gewshrliche Esche | Fraxinus excelsior 14 220 §18NaISChAG M-V Gber Naturschutz und Landschaffspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | Wusterhusen (Mecklenburg/Vorpommern), den
auf der Grundlage des Lage- und Hohenplanes des ’ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 6 BauNVO, § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BQuNVO) (1) 3 | schwarzEre Alnus glutinosa 10 110 110 §18NQISChAG M-V S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240), wird nach
Vermessungsbiros MAB Vermessung-Vorpommern von 04-2021/05-2023 Allgemeine Wohngebiete 1 und 2 § 4 BAuNVO : : ! ’ : : 11 Fassadengestaltung Die Kosten fUr die Ersatzpflanzungen innerhalb des Plangebietes sind durch die jeweiligen 7 Tsan - N " 5 126_ S 1BNGISChAG MV Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Wusterhusen vom .............. und mit Genehmigung Der Bi ot
. 3 ; 3 3 chwarz-Erle nus glutinosa atSc - ; - ; i €r burgermeister
Festgesetzt werden das Allgemeine Wohngebiet (WA] geméB § 4 BGUNVO und das Mischgebiet (MI) M grunds’rKuckselgenT’r.umir Z(ljJ u?erneh(rjnen. defoeken e o ot f" y durch den Lgndkrels YOrpomme“rn Greifswald der Bebouur)gsplon Nr. 6',,Zen’rrole Wohnbeboupng mit
gemdB § 6 BAUNVO gemdB Abgrenzung in der Planzeichnung (Teil A). For die Fassadenoberfldchen sind nur zuldssig: Ks&penggigizxcg:éhﬁqeir inr\:g;holb grggs S UPcl:orS] 22&2;2 sii!jml Oem.em |edurChos giré 'eL\i\I;eili eli 5 | Pappel Populus spec. 9 94 SPoTrkonlch; im Ortsteil Konerow", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text (Teil B), als 13
. . . . : . " atzun : :
Mischgebiete 1 und 2 §6 BAUNVO Entsprechend der Differenzierung der Nutzungsabsichten und dem MaB der baulichen Nutzung erfolgt - g.lok’:’[re und felnsk’rruk’rurler’re Fldchen, Grundstiickseigentomer 20 Ubemehmen. g 9 | g 6 |Pappel Populus spec. 9 79 zung erlassen Die ... wurden durch den Beschiuss der Gemeindevertretung  Wusterhusen vom
dl'e En’ferjrellun'g qles AIIgemelnen Wohngebietes in die Baugebiete WA 1 und WA 2 und des - i:(;fu?nac;{rngi;r; ond 2 7 | Pappel Populus spec. 9 157 §18NatSchAGM-v | [ erfUllt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald
MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB Mischgebietes in die Baugebiete MIT und Mi2. } durchsichtige Materialien Die vorgegebenen KompensationsmaBnhnahmen und Ersatzpflanzungen sind parallel zu den 8 |Pappel Populus spec. 11 126 §18NatSchAG M-V AM s Mit AZ bestatigt.
.. .. - . . . . .. ' BaumaBnahmen des Hoch- und Tiefbaues, spdtfestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der
GRZ Grundfladchenzahl als HéchstmaB §§ 16 und 19 BAuNVvO 1.1 Zuldssigkeitsfestsetzungen im Allgemeinen Wohngebiet (WA 1 und WA 2) gemdB § 4 BauNvO (2) . 9 | Pappel Populus spec. 5 63 Wusterh Mecklenburg/V
. . . . . . . . . BaumaBnahmen auszufUhren. usrer Usen( ecklen Urg/ orpommern), den
Vim. 51,13 und 14 BNV O Fassodenlschen der beuichen iegen m Mchastiel 2 (M1 2)und s Nevengebiude m o 0 [ranpe R VERFAHRENSVERMERKE
L Zahl der Voligeschosse als HochstmaB §§ 16 und 20 BauNvO gém(‘js § 4 Abs. 1 BAUNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen ° ' 9 ’ Die Umsetzung der KompensationsmaBnahmen und der Ersatzpflanzungen ist bei der zusténdigen 11 | Pappel Populus spec. 6 63 1 Der BG i<t
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (2) 1.2 Dachgestaltung Naturschutzbehdrde anzuzeigen. 12 | Gewodhnliche Esche Fraxinus excelsior 3 63 D.ie Gemeindevertretung Wusterhusen hat am 22.09.2022 den Beschluss zur Aufstellung des ersurgermersier
o offene Bauweise § 22 Abs. 2 BQUNVO Zulassig sind gemd&B § 4 At').s. 2 BAuNVvO: I()l) hnei 13 | Gewshnliche Esche Fraxinus excelsior 9 110 §18NaiSChAG M-V ngoqugsplones Nr. 6 ,Zentrale Wohnbebauung mit Porkon!oge im Ortsteil Kor\erowl. gefoss’r. 14,
1. thngeboude, . achneigungen 12| Gewdhniiche Esche Fraxinus excelsior 4 3 Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang in der Zeit vom ............. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6 ,Zentrale Wohnbebauung mit Parkanlage im Ortsteil
A Aur Ei N _ 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften (1.1) V. Belcmge der Forst bis zum .............. erfolgt. K “ mit PI ich Teil A), Text (Teil B d Begrind inschl. U ltbericht wird hiermit
ur Einzeln&user zuldssig § 22 Abs. 2 BauNVvO R . ; For alle H ; .. it i Voll h . .. . . . N > — - - onerow" mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung einschl. Umweltbericht wird hiermi
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Ur alle Hauptgebdude mit einem Vollgeschoss (1), mit Ausnahme des Hauptgebdudes im Mischgebiet Sténdige Waldumwandlung gemdB § 15 Abs. 1 LWaldG i.V.m. der Revitalisierung einer Gutsparkanlage 15 | Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior 10 157 §18NatSChAG M-V ausgefertigt.
5 n a abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BAUNVO 3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. (2] (’2\’)“ 2), ist eine Dachneigung zwischen 35° und 48° zuldssig. und der Ausweisung von Baugebieten 16 | Gewshnliche Esche Fraxinus excelsior 10 141 §18NatSChAG M-V Wusterhusen (Mecklenburg/Vorpommern), den
1 5 3) . ) ) S ) ) . FUr die im Plangebiet noch als Waldfléchen gefUhrten Bereiche ist eine sténdige Umwandlung der o - - Wusterhusen (Mecklenburg/Vorpommern), den
a4 —_— e Baugrenzen § 23 Abs. 3 BQUNVO Ausnahmsweise zuldssig sind: FUr alle Hauptgebdude mit zwei Vollgeschossen (ll) ist eine Dachneigung von maximal 25° zuldssig. Waldfi&ichen erforderlich, deren Genehmigung bei der zusténdigen Forstbehdrde mit Begrindung des 17 | Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior 10 141 §18NatSChAG M-V
Verkehrsfléchen §9Abs. TN.11  BauGB - Raume fUr freie Berufe gemaB § 13 1.V.m BauNVO und I(:]'"S)d ’ ) ) . ) : ) o ) ) . offentlichen Interesses zu beantragen ist. 18 | Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior 12 141 §18NatSchAG M-V Der BUrgermeister
R - die der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 Ur das Hauptgebdude im Mischgebiet 2 (Ml 2) und fOr das Nebengebdude 2 im Allgemeinen 19+ | Vogel-kirsche Prunys aviom 5 o4 Der Birgermeister
StraBenbeagrenzungslinie BaAuNVvO. Wohngebiet 2 (WA 2) ist eine Dachneigung von maximal 15° zul&ssig.
N N (4) UNYO (2) Vi H' . 20 | Gewahnliche Esche Fraxinus excelsior 6 110 §18NafSChAG M-V 2D.ie fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdaB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
. i i . inweise o . : ’ )
. Nicht zul a: Dacheindeckungen 21 | Gewsdhnliche Esche Fraxinus excelsior 3 63
° Sffentiiche Verkehrsfldchen - * ZU:S::?Oi?nen gemdaB § 4 Abs. 3Nr. 1. bis 5. BauNVO zur Errichtung von (%-]) ) B } ) o o 22 | Gewshnliche Esche Fraxinus excelsior 4 94 worden 15.
S . GoAbsNn12  BauGh - Befr|$ben o!e;fe}rberbgrguggsgevkv)erse:,. . FOr die Dl—?;?tilgggiﬂudnz Hauptgebdude sind ausschlielich zuldssig: 21) Belange des Denkmalschutzes P P o orcoor - e 12 S TBNGISCIAG MV Wusterhusen (Mecklenburg/Vorpommern), den Die Safzung Uber den Bebauungsplan Nr. é ,Zentrale Wohnbebauung mit Parkanlage im Ortsteil
dchen fir Ver- und Entsorgung s. 1 Nr. au - sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben, } ‘ = “omi i i i U i i
oo _ Anlagen fir Verwaltungen, - durchsichtige Materialien und Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berUhrt. 24 | Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior 9 126_126 §18NatSchAG M-V ZKL?Sr;(er;c:r\:\énfrgsl’geilggﬁegagfunngg ggihAél ]Bzxtb\&e”] BécULéansff,%ﬂg;:USTSHeeg];Cg;rng:ﬁgﬁeéffhgoﬁz:
o - Gartenbaubetrieben und ) Technik fir emeuerbare Energien. (2) . . o . . 25 | Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior 10 80_80_80 §18NatSChAG M-V Der BUrgermeister wdhrend der Dienststunden von jedermann einéesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
s Trafo - Tankstellen. (2:2) , o . . e Nach gegenwdrfigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. . . . P erhalten ist, sind durch Aushang vom ................. bis ZUM v, ortstblich bekanntgemacht
A i Nebenanlagen for die gewerbsmaBige Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BGUNVO. Im Mischgebiet (MI 1 und MI 2) werden fur die Dachfidchen der Hauptgebdude zusatziich zugelassen: Da jedoch jederzeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kénnen, sind folgende Hinweise zu 26 | Silber-Weide Salix alba 12 298 §18NatSchAG M-V 3. worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
. o . ) . - : . . 28 | Silber-Pappel Populus alba 12 424 §18NatSchAG M-V : ’ weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die
169 °o o —0—o—o— Versorgungsleitungen unterirdisch, né&her bezeichnet i.V.m. §§ 1 und 14 BauNvVO - Bekiesungen. Denkmalschutzbehdérde und dem Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn - Einschdtzung der Gemeinde Wusterhusen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahme, Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBl. M - V  S.777)
o 23 - : : 29 | Silber-Pappel Populus alba 16 330 §18NatSChAG M-V ; ) g ) - 9 S . 9 7. . - :
9 °. o oo Trinkwasser oo Entwdisserung ) (2.3) o _ _ wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, wurde in der Zeit vom ............. DIS ZUM weveeeeeee, im Internet auf der Homepage des Amtes Lubmin gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. 07.2019 (GVOBI. M-V, S. 467), GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 2020
_3 o oo (Bestandteil Gewdsser Il. Ordnung) GemdB § 6 Abs. 1 BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Untferbringung von Unzul&ssig sind Eindeckungen mit Rohr und Kunstrohr. Holzer, I-.I.olzkonsfruk.honen, Bestattungen,  Skeletireste, MUnzer\ u:d.) oder auffdllige 30 | Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior 6 94 unter https://www.amtlubmin.de unter dem Link Bekanntmachungen, Gemeinde Wusterhusen, -9, hingewiesen worden.
M2 " ° ' Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 31 | Gewshnliche Esche Fraxinus excelsior 9 188 §18NaiSChAG M-V eingestellt. Zusatzlich sind die Bekanntmachung sowie die Satzungsfassung im Bau- und Planungsportal MV unter
! —0—o— e.dis MS —o0—o— e.dis NS (2) 1.3 Werbeanlagen und 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, vom . ;
GRZ 0.6 ' Zulgssig sind folgende bauliche Anlagen gemdB § 6 Abs. 2 Nr. 1., 2., 4. und 5. BauNVO: (1) 06.01.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 32_|Silber-Pappel Populus alba 7 141 §18NatSChAG M-V Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 .Zenfrale Wohnbebauung mit Parkaniage im Oristeil der Adresse https://www.bauportal-mv.de einzusehen.
: e Drainageleitung _ Wohngebdude, Werbgonlqgen sind nuran der S’rd’r’re.der Leistung erlaubt. . . ) . . . 12.07.2910 (GVO_BI. M-V, S. 383, 392) wunverziglich der un‘rgren Denkmolschu’rzbehfjr.de 33 | Silber-Pappel Populus alba 8 141 §18NatSchAG M-V Konerow*, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung sowie den nach Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6 ,Zentrale Wohnbebauung mit Parkanlage im Ortsteil
15.6 o - Geschdafts- und Birogebdude, Sl(_e durfen.lm Allgemeinen Wohngeblgf (WANI und WA 2) eine Anmchfrsflocihe von ngells 1.0 m2undim anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter 34 | Silber-Pappel Populus alba 9 140 140 §18NQISChAG M-V Einsch&tzung der Gemeinde Wusterhusen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahme, Konerow* ist mit Ablauf des. ... in Kraft getreten.
5 o infléch 9 Ab _ sonstige Gewerbebetriebe und Mischgebiet (MI 1 und MI 2) eine Ansichtsfléche von jeweils 3,0 m? nicht Uberschreiten. der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdlige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes — wurde in der Zeit vom ............. bis Zum oo im Bau- und Planungsportal MV unter der Adresse
e o oo Gronflachen s s 1N15 BauGB - Anlagen fUr Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche (2) erkennen. 35 | Gewehniiche Esche Fraxinus excelsior 10 157 §T8NaISChAG M-V https://www.bauportal-mv.de zugdnglich gemacht. Wusterhusen (Mecklenburg/Vorpommern), den
o o Iwecke Werbeanlagen dirfen nur Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unver@ndertem Zustand zu 36 | Gewohnliche Esche Fraxinus excelsior 5 80_80 §18NatSchAG M-V '
o . . N . . . . . . -
(66 ooo - GrunszchTen (3) ) | . - gclnscfre:g:eer:ﬁ;?&z(e]ﬁ\:riclecrji(;;?:?e?grc]jlzgljrgnEirS%egsr?:ehﬁo\s;;giibroch’r werden oder erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. 37 | Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior 8 126 §18NatSChAG M-V Eer Voren’r\k/)vur)l: Ses dBebouurllIgsplonis Nr. (? ,,Zen)’rrole Vzohnb)ebouung mit Parkanlage im Ortsteil
Iweckbestimmung: Ausnahmsweise zuldssig sind: - : o ) ) onerow", bestehend aus anzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung sowie der nach Der BUrgermeist
- . . . . [T P 38 | Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior 6 63 . - . - . 9 ster
' - die der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 (3) ) 2. Gesetzlicher und gemeindlicher Gehodlzschuiz Einsché&tzung der Gemeinde Wusterhusen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahme, hat
160 P privat BAuUNVO. Werbeanlagen durfen Fassadengliederungselemente nicht Gberschneiden oder Uberdecken. m 39 | Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior 8 94 94 §18NatSChAG M-V in der Zeit vom 08.04.2024 bis zum 17.05.2024 wahrend folgender Zeiten:
N (4) Vertikale Werbung und Werbung auf Glasfldchen sowie beleuchtete Werbeanlagen mit grellem, Im Plangebiet gilt die Safzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Wusterhusen, 10 | Gewdhnliche Esch Fraxi ki 8 110 1BNGISChAG M-V
h Trainingsplatz Rettungshundestaffel Nicht zuldssig sind: beweglichem sowie wechselndem Licht sind unzul@ssig. rechtskraftig seit 03.04.2001. ew? nfc © =che rox?nus oxee s!or §18Natse montags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und
- - bauliche Anlagen gemdB § 6 Abs. 2 Nr. 3. und 6. bis 8. BAQUNVO. () 41 | Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior 8 126 §TBNaISChAG M-V dienstags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
haft . Die von § 6 Abs. 2 Nr. 3. und é. bis 8. BauNVO abweichende Regelung wird auf Grundlage des 2. Einfriedungen B&ume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Hohe von 1,30 Meter Uber dem Erdboden) 42 | Gewsdhnliche Esche Fraxinus excelsior 7 110 §18NatSChAG M-V mittwochs von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und
% Landschaftspar § 1 Abs. 5 BaUNVO aus stddtebaulichen Grinden unter Wahrung der aligemeinen (§ 86 Abs.1 Nr. 5 LBauO M-V) sind gemdB §18 NatSchAG M-V geschitzt. Ausnahmen sind gemdB § 18 (1) NatSchAG M-V u.a. gemdB 43 | Gewshnliche Esche Fraxinus excelsior ) 141 §18NGISChAG M-V donnerstags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
M3 Iweckbestimmung des Baugebietes getroffen. (1) Pkt. 1 B&ume in Hausgdérten mit Ausnahme von Eichen, Uimen, Platanen, Linden und Buchen, gemag Pk, 24 | Gowdnniiche Esch Fra " . 2o freitags von 9.00 Uhr-12.00 Uhr
Fldchen fir die Wasserwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB - Ausnahmen gemdB § 6 Abs. 3 BauNVO fir Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2. FOr die Einfriedung der GrundstUcke zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur 2 Obstb&ume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie, gemdB Pkt. 3 Pappeln im Innenbereich sowie ewonniiche tsche raxinus excetsior
. o _ § 9 Abs. 6 BauGB BauNVvO. - blickdurchldssige Holz- und Metallziergitterzdune i gemdB Pkt. 5 Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes. 45 | Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior 10 157 §18NatSChAG M-V nach § 3 Abs. 1 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Umgrenzung der Flgchen fUr die Wasserwirtschaft 2. MaB der baulichen Nutzung - geschnittene sowie frei wachsende Hecken aus heimischen Gehdlzen und 3) 4 | Gewshniiche Aesculus 3 79 Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriftich  oder zur Niederschrift
A Zweckbestimmung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 20 BauNVO) - bepflanzte Natursteinmauern Die Beseitigung geschitzter Badume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschédigung oder Rosskastanie hippocastanum vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen  bei der
\7 . . . . . - .. : . s - 9 9 9eg 9
° . . FUr das Mischgebiet (MI 1 und MI 2) werden Uberschreitungen der zul@ssigen Grundfldchenzahl von 0,6 bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig. erheblichen Beeintréchtigung fUhren kénnen, sind verboten. Zul@ssig bleiben fachgerechte Pflege- und Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 6 ,,Zentrale Wohnbebauung mit Parkanlage im Ortsteil
A Ordn. Gewdsser Il. Ordnung durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht zugelassen. ErhaltungsmaBnahmen sowie MaBnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fir Leib oder Leben 5. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gemdB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Konerow" unbericksichtigt bleiben kdnnen, durch Aushang vom 14.03.2024 bis zum 05.04.2024 ortsUblich
0 0 O Oy ° 3. Platze fir bewegliche Abfallbehdlter oder Sachen von bedeutendem Wert. Abs. 3 BauGB und § 135a bis 135¢c BauGB bekanntgemacht worden.
o A . 3. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V) (4) @)
5o . fPin?'I‘\Ilt’:r?ne:r’\n'::i:u:ugr:\rggﬁmggzi?’Pr:B:?J:Z‘i:rlg?v;tﬁzﬁn (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB i. V. m. § 22, 23 BauNVO) Die Platze fir bewegliche Abfallbehdlter sind innerhalb der privaten GrundstGcksgrenzen anzuordnen Bei Fallung von gesetzlich geschitzten B&umen ist eine Ausnahme vom Gehdlzschutz bei der unteren Die Kosten fir die KompensationsmaBnahmen auBerhalo des Plangeltungsbereiches  sind Wusterhusen (Mecklenburg-Vorpommern), den STANDORTANGABEN
A A von Boden Natur und Landsehaft 9 9 § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 BauGB m und durch feste Einhausungen mit Eingrinung so abzuschirmen, dass diese von den &ffentlichen Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern- Greifswald zu beantragen. Der Ersatz ist im entsprechend des ermittelten grundstUcksbezogenen Kompensationserfordernisses anteilig durch die Land Mecklenburg - Vorpommern
% o o . Umngrenzung von Fiéichen for MaBnahmen Bauweise Verkehrsfldchen nicht einsehbar sind. Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V (2007) geregelt und sieht folgenden Ersatz vor: jeweiligen GrundstickseigentUmer zu fragen. Landkreis Vorpommern - Gre;swald
o ° r FOr das Mischgebiet 2 (Ml 2) wird die abweichende Bauweise (a) gemdB § 22 Abs. 4 BauNVO (2) Der BUrgermeister .
00 .. %r: 'ig?j:ﬁrfgrl_féen%esgggﬁzur Entwicklung 9 Abs. 1 N1, 20 oG f;s’fgese’rz’r. FUr das Gebdude ist eine Lange von Uber 50 m zul&ssig. 4, ggzt::gsvgc’i\:\ig\:()eiten Stammumfang des zu féllenden Baumes Anzahl der Ersatzbdume Debr_ Nachweis der Ablésung der Kompensationsfldchendquivalente ist vor Satzungsbeschluss zu g:et::;:nde :I(V‘;J:;?:wsen
. . auv -
IS ° ° . . ( ) . .. 50cm-150cm 1 StOck eroringen. 4'_ . . . . Gemarkung Konerow
w7 ° 0. Zweckbestimmung: Uberbaubare Grundstucksflachen (1) _ — Die vom Bebauungsplan Nr. 6 ,,Zentrale Wohnbebauung mit Parkanlage im Ortsteil Konerow" berUhrten Flur 1
° A FOr das Mischgebiet 2 (Ml 2) ist eine Untferschreitung der erforderlichen Grenzabstdnde zu den Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemd&B Text (Teil B) II. 1. bis 3. vorsatzlich oder > 150 cm - 250 cm 2 Stick 6. Der Planung zugrunde liegenden Vorschriften Behérden, sonstigen Tréger dffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom .. . S o S S
) M1 | mesophiles Laubgebisch Srdlich Sstlich d tlich Grundstick t hend der Bestandsbeb fahridssia zuwiderhandelt - Die der PI de i dq Vorschrift Geset Verord Bl d DIN- ? Flursticke 3 teilweise, 5/7, 5/8, 6 teilweise, 7 teilweise, 14 teilweise, 17 teilweise, 18, 19/3,
. ° noérdlichen, 6stlichen und westlichen GrundstUcksgrenzen entsprechen er Bestandsbebauung g . > 250 cm 3 StUck ie der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN- (| zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf aufgefordert worden. 19/4,19/5, 19/6, 19/8 teilweise und 24
® Assig. 2) Vorschriften) kdnnen im Amt Lubmin in 17509 Seebad Lubmin, Geschwister - Scholl - Weg 15im B mt ! ! !
° . A zuldssig (. o i} - . orschrifte U , Geschwister - Scho eg aua Flur 2
b o. ° M 2 | extensiv bewirtschaftes Grinland Die Ordnungswidrigkeit kann gemdaB § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € 3. Artenauswahl fir zu pflanzende B&ume eingesehen werden. Wusterhusen (Mecklenburg/Vorpommern), den Flursticke 1 teilweise. 2 teilweise. 11 teilweise. 12 und 13
o 3 ° (] 4, Festsetzungen fir Flachen fir Garagen und/geahndet werden. FOr diese Safzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom ’ ’ ’
° .. M 3 STreuobsTWiese (§ 9 Abs_ 1 Nr. 4 BOUGB i'v'm. § '|2 AbS. 6 BGUNVO) Pﬂdnz"sfe ‘|: Obsfgehalze in extensiver Grﬁnlqndﬂache 03] 1 20] 7 (BGBI | S 3634), ZUleTZT gecnderf dUI’Ch Arhkel 3 deS GeseTZGS vom 20] 22023 (BGBI | Nr.
. ° Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen unzuldssig. 394), und die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - Der BUrgermeister
49 \ ° i 9
5 u3\~ N ° \550. Bindungen fir die Erhalfung von Baumen § 9 Abs. 1NL25b  BauGE Botanischer Name Deutscher Name BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
2 o : : v 5. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden im Allgemeinen Wohngebiet ; 03.07.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176), anzuwenden.
> o ° Juglans regia Walnuss . S.
LA 8 150\, N\ v . (WA 1 und WA 2) . Die Gemeindevertretung Wusterhusen hat die zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Zentrale
9 " o ® sie Erhaltung: ' BAUMe mit . Naturschutzrechtliche Regelungen Malus “Gelber Richard® Apfeli. Sorte . . . . 9 .
° (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Wohnbebauung mit Parkanlage im Oristeil Konerow" eingegangenen Stellungnahmen der
A N — - A
. A /Q/ E‘grm”ageder €)) (§ 11 Abs. 3 BNatSchG) Malus “Gravensteiner Apfel i. Sorte Offentlichkeit, Behdrden, sonstigen Trager dffentlicher Belange und Nachbargemeinden am ...
o e o' ® o Je Wohngebdude ist maximal eine Dauerwohnung zuldssig. m Malus *James Grive' Apfeli. Sorte gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
o ° ° o (2) Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdaB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die :
°° .. ° /0/ 90000000 Umgrenzung von ﬁlochen um Ausnahmsweise werden Wohnungen fUr Einlieger zugelassen, wenn von der zustdndigen BaumaBnahmen durfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten der gemdaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Malus ‘Krugers Dickstiel — Apfel ' sorte Wusterhusen (Mecklenburg/Vorpommern), den
R 2" 19 ° \5&. _a o .o ﬁ\r?g':ggzﬁgefg;;%?em;ggUChem § 9 Abs. | Nr.25G BauGE Genehmigungsbehérde einem begrindeten Antrag gemdB § 31 Abs. 1 BauGB Uber die Zuldssigkeit Nr. 14 BNatSchG geschitzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschdadigt oder Malus "Pommerscher Krummstiel” | Apfeli. Sorte
—- a 2y s. I Nr.2oa Bau einer Ausnahme entsprochen wird zerstort werden . i > i
é ° ° : . Malus "Roter Eiserapfel Apfeli. Sorte
° ] . (2) N N - Der BUrgermeister
5 - '{."0 Anpflanzen: ‘ Bdume 6. Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung Gehdlzrodungen sind auf ein notwendiges MaB zu begrenzen und auBerhalb der Brutzeiten der Végel Prunus ‘Fonol _ . Pflaume i Sorfe
7 15 Siréuch (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) in den Zeitrdumen 1. Oktober bis 28. Februar des nachfolgenden Jahres durchzufihren Prunus "GroBe Grine Reneclode” | Reneklode 6.
™ 7 - ravcher Innerholb.der in der Plonzeic.hnung (Teil A) i.V.m. der Freihaltetrasse fUr das Gewdasser Il. Ordnung (VermeidungsmaBnahme VM 1). H6hlungsb&ume sind bei Rodung durch einen Sachverstdndigen auf Prunus ‘Hauszwetsche® Zwetschenbaum Die Gemeindevertretung Wusterhusen hat am ............... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. é
60 . gekennzeichneten Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind, ist jegliche Bebauung, mit Ausnahme Besiedlung (Fledermduse, HohlenbrUGter, Eremit) zu prifen und ggf. weitere VermeidungsmaBnahmen Prunus “Hedelfinger Riesenkirsche | SuBKirsehe i Sorte wZentrale Wohnbebauung mit Parkanlage im Ortsteil Konerow" mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B)
L Pfg | Pflanzgebot von Wegebefestigungen, und zusdtzliche Bepflanzung unzuldssig. FUr die Grabenunterhaltung ist dem zu ftreffen bzw. Ersatzlebensstétten anzulegen. Gerodete Gehdlze dirfen nicht zwischengelagert . 9 : ’ und Begrindung einschl. Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
o . Wasser - und Bodenverband Ryck-Ziese die Zugdnglichkeit zu gewdhrleisten. werden und sind innerhalb von 5 Tagen abzufahren. Alternativ kdnnen dauerhafte Versteckplétze, z.B. Prunus avium Vogelkirsche
. \ sececcce Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen , Sttentliche Verkehrsfiach fir Amphibien, Reptilien, Zaunkdnig und andere Tierarten durch Aufschichtung von Holzern geschaffen Pyrus *Gellerts Butterbirne’ Birnbaum i. Sorte Wusterhusen (Mecklenburg/Vorpommern), den
0° cccecces fr die Erhaltung von B&umen § 9 Abs. INr.25b BauGB : 5 :2;: leNrerl leB;su(gg) en \(zgrden. Pyrus “Gute Graue’ Bimbaum i. Sorte
Erhaltung: BdUMe Die Einteilung der StraBenverkehrsfldichen ist nicht Gegenstand der Festsetzung der &ffentlichen Gebdaudeabbriche sind auBerhalb der Brutzeiten der Végel in den Zeitrdumen 1. Oktober bis 28. Pyrus "K&stliche von Charneux’ Bimbaum i. Sorte Der BUrgermeister
. Verkehrsfldchen. Februar des nachfolgenden Jahres durchzufUhren. Durch einen Sachversténdigen ist eine Besiedlung Sorbus aucuparia “Edulis’ Eberesche
des Gebdudes mit Fledermdusen zu prufen (VermeidungsmaBnahme VM 2). Bei Feststellung einer 7.
© X 1. Sonsﬁge Planzeichen 8. Private Grinflachen Besiedlung “sind Ausschlussqunohmen zZU T_reffen bzw. die Apbruchmof}nohme ZU verschieber?. Das Pflanzliste 2: Béume als Uberhélter in Feldhecken Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Zentrale Wohnbebauung mit Parkanlage im Ortsteil Konerow",
1 % (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Nebengebdude zum ehemaligen Gutshaus ist als Fledermauswinterquartier zu erhalten und baulich zu bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und der Begrindung einschl. Umweltbericht
i@ % Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des (1) sichern. Botanischer Name Deutscher Name sowie den nach Einschdtzung der Gemeinde Wusterhusen wesentlichen, bereits vorliegenden
679 - o % Bebauungsplanes Nr. 6 § 9 Abs. 7 BauGB Bei der als private Griunflache mit Zweckbestimmung Landschaftspark ausgewiesenen Fl&che handelt (4) Acer campestre Feld- Ahorn umweltbezogenen Stellungnahmen, wurde in der Zeit vom ............. biszum ... im Infernet auf
> 15 & es sich um den ehemaligen Gutspark. Dieser ist als extensiv gepflegter Landschaftspark mit einer Baufelder, Zufahrten und Lagerplétze sind im Bereich potenzieller Habitate fir Amphibien vor P der Homepage des  Amfes  Lubmin  unter https://www.amtubmin.de  unfter dem  Link
7 1680 5 Sebaaaaan » i} . natirlichen bodennahen  Krautschicht  zu entwickeln. Befestigungen von Wegen sind  mit Baubeginn in Abstimmung mit einer kologischen Baubegleitung mit Amphibienschutzzéunen zu Acer pseudoplatanus Berg- Ahorn Bekanntmachungen, Gemeinde Wusterhusen, eingestellt.
L 3 S Umgrenzung QIer Flochep, die von der No"rurstempflos’rer ' bzw. wossergebgn.denen Belog;arfen auszufGhren. Markanter Baumbestand ist sichern. Die gesicherten Bereiche dUrfen erst nach Abfang bzw. Bergung von Amphibien und Aesculus hippocastanum Rosskastanie
. o7 M1 S < Bebauung freizuhalten sind §9Abs. 1Nr.10  BauGB freizustellen und im Zuge der natlrichen Sukzession enfstandener Gehdlzaufwuchs zu entfernen. nachfolgend erteilter Freigabe genutzt werden. Carpinus betulus Hainbuche Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Zentrale Wohnbebauung mit Parkanlage im Ortsteil Konerow",
<5 rm———— ' . ) Fachgerechte PflegemaBnahmen am Altbaumbestand zur Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit der Um die Entstehung von Kleintierfallen zu vermeiden, sind keine offenen Sch&chte anzulegen, sondem . bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und der Begrindung einschl. Umweltbericht
: — 367 55 19 | | ﬂgglreﬂzé’zgl\lvob” Flocggn;ur ;\lebgnzonlogen o Abs. 1 NI 4 Bdume ist zul&ssig, wobei der arttypische Habitus der BGume zu erhalten ist. das Regenwassers offen bzw. in Entwdsserungsrinnen oder Sickergruben abzuleiten. Alternativ hat eine Juglans regia Walnuss sowie den nach Einschdtzung der Gemeinde Wusterhusen wesentlichen, bereits vorliegenden
o 59 % P4 8 L _____ I / ebengebdude 1 un § s. TNr. BauGB 2 o . . o . ) geeignete Sicherung von Schdchten bzw. die Installation von Ausstiegshifen gemdB den Malus communis Wildapfel umweltbezogenen Stellungnahmen, wurde in der Zeit vom ............. bis ZUM .oooeeeeeeeen. im Bau- und
1 " - Die private Grunflache mit Zweckbestimmung Trainingsplatz Rettungshundestaffel ist als Anlage fir das Beschreibungen des Artenschutzrechitlichen Fachbeitrages zu erfolgen (VermeidungsmaBnahme PrUnUs avium Vogel- Kirsche Planungsportal MV unter der Adresse https://www.bauportal-mv.de zugénglich gemacht.
54 167 O A A N . N K I mit Leitungsrechten zu belastende Fléichen Hundetraining zu entwickeln. In der Grunflache sind zweckdienliche Anlagen fir das Training der VM 3).
163 Hm,ms "y / - s I i —t (bei schmalen Fidchen) § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Rettungshunde, wie Trainingsparcours und Hindernisse, zuldssig. Der Baumbestand ist in das (5) Pyrus communis Wildbirne Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 ,, Zentrale Wohnbebauung mit Parkanlage im Ortsteil Konerow*,
frage e o - Ordn. Trainingsareal einzubeziehen und zu erhalten. Wege innerhalb der privaten Grinfléche sind mit Grinfldchen im Bereich des Landschaftsparks und der MaBnahmenfldchen 2 und 3 sind mit Quercus robur Stiel- Eiche bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und der Begrindung einschl. Umweltbericht
I i L - / % 157 Abgrenzung der unterschiedlichen Zweckbestimmung Natursteinpflaster, versickerungsféhigem Pflaster bzw. wassergebundenen Belagsarten zu befestigen. kleintierfreundlicher Technik zu pflegen. Es ist eine schonende Md&htechnik (vorzugsweise sowie den nach Einschatzung der Gemeinde Wusterhusen wesentlichen, bereits vorliegenden
s ‘6\\6~ 52 op 6 4] v Sl R r——e—¢ der privaten Grunfldchen § 16 Abs. 5 BauNVvVO . ) Doppelmesser-Balkenmdher), ohne Mdhaufbereiter und ohne Mulchgerdat einzusetzen. Die Schnitthdhe Pflanzliste 3: Stréucher in Feldhecken umweltbezogenen Stellungnahmen, hat in der Zeit vom ................. bis zum . wdéhrend
. - 19 9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur muss mindestens 10 - 12 cm betragen. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Die Mahd - sfrav ecke folgender Zeiten:
170 oy — N 5 lll. Darstellungen ohne Normcharakter Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft hat maximal 2x im Jahr zu erfolgen (1x Frihmahd im Mérz/April und 1x Herbstmahd ab August bis Botanischer Name Deutscher Name
so 53 N < ) . (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Oktober). Vorzugsweise ist 1x im Jahr zu mé&hen und nur in schnell wiichsigen Bereichen 2x jahrlich. Im - : montags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und
51 42X\ < 152 5 Flurstiicksbezeichnung FlurstGcksgrenzen mit (1) ) ) _ Abstand von mindestens 2 Wochen sind maximal 50% der Grinfldche zu mé&hen. Mosaikartig sind Cornus sanguinea Roter Hartriegel dienstags von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr - 18.00 Uhr und
‘4.6 S 7 vermarktem Grenzpunkt Qlif _dter.FIoche ka:.lMOEnGQmebﬁ.ZUQW SICEUfZ' Zkl)Jf Pf]eﬁe Ugd ZUE;EHFI‘.{VI%HUHQ (‘;03 NOTdeUn?] LmedSihOfT Altgrasbereiche insbesondere in Randbereichen von Gehdlzen zu belassen (VermeidungsmaBnahme Corylus avellana Haselnuss mittwochs von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und
L . / : - 4 . . IST €In mesopniies Laubgepbuscn als saumpereich zu aem Genolz estan es Landscha TSpOI’ S ZU VM 4)_ . . R donnerstagas von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr - 16.00 Uhr und
o 3 12 / ’ 45 \4.5 P, -~ i 10.00 VermaBung in Meter Flursticksgrenzen mit entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Vorhandener heimischer Gehdlzbestand ist zu erhalten und in (6) Crafaegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn freitags ° von 9.00 Uhr - 12.00 Uhr
\ 24 3 20 7 190 unvermarkfem Grenzpunkf gebETlo?,zung elnzfublnden. Nicht heimische Gehdlze sind zu entfernen und durch WeiBdorn-Schlehen- Individuenverluste durch Kollision von Végeln insbesondere mit groBen Glasfléchen sind zu vermeiden, Crataegus x prunifolia Pflaumenbléttriger WeiBdormn
5 : ebuscne zu erseizen. indem reflexionsarmes Glas (entspiegelte Glaser mit einem AuBenreflexionsgrad von maximal 15%) Euonymus europaeus PfaffenhUtchen nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass 1 .
o) e . . ,
169 °°° ° \°\4 6 N g N Kronenumfang und . (2) . . ) genutzt wird. Eine fir Végel gefdhrliche Durchsicht an Balkon- oder Terrassenbristungen aus Glas ist Prunus padus Traubenkirsche Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriftich  oder zur Niederschrift UBERSICHTSPLAN M 1 ° 15 000 _
5 11 2 -~ ~ & o) 21 L7 ( @ annehmbarer Wurzelbereich @ 2 beseifigende B&ume AUf der Fidche fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natfur und Landschaft durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien, wie z. B. Milchglas, zu vermeiden. Bei . vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen — bei der ]\ A N\G ) ’ 7 N e |
A > o o / A dgfr zv erhaltenden Baume M2 ist das ehemalige Stallgebdude abzubrechen und Bodenversiegelungen aufzuheben. Die Neubauten sind bei mittlerem und hohem Kollisionsrisiko Gldser mit getestetem und als hoch wirksam Prunus spinosa Schlehe Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 6 ,Zentrale Wohnbebauung mit Parkanlage im Ortsteil ‘ i : DTK 25 2021 |
2 & N ) mit Baumnummer enfsiegelten Fidchen einschl. der ackerbaulich genufzten Teilfldechen sind in extensiv bewirtschaftetes bewertetem Kollisionsschutz zu verwenden. Bei Vorliegen der konkreten Ausfihrungsplanung ist eine Rhamnus frangula Faulbaum Konerow" unberUcksichtigt bleiben kédnnen, durch Aushang vom ..o, bis ZUM eeeveen. 4 ; it e ___\\
31 < N o —— Grinland umzuwandeln. Das Grinland ist durch sponfane Selbstbegrinung oder Verwendung von Risikobewertung  vorzunehmen, um die Erforderlichkeit dieser MaBnahme zu bewerten Ribes Art d Sort Johannisb ortsUblich bekanntgemacht worden. ; , NN -
45 30 N 18 v l' _l regionaltypischem Saatgut zu entwickeln. Das Grinland ist maximal 2x im Jahr zwischen dem 1. Juli und (VermeidungsmaBnahme VM 5). 105 Arfen und >orten ohannisbeere 3 ; / N ) A
174150 SR 14 ' l _l Waldgrenze c— - angedachte Parzellierung 30. Oktober zu mahen und zur Aushagerung des Standortes das Mdhgut zu entfernen. ) Rosa canina Hundsrose e k et !
5 o {u 1473 o 15.54 — ,(f)f der Fiéiche for MaBnah schut o g Entwick] Nat d Landschaft Lichtemissionen der StraBen- und Wegebeleuchtung sowie AuBenbeleuchtung der Gebdude sind auf Rubus fruticosa Brombeere Wusterhusen {Mecklenburg-Vorpommenn). den ' ' ‘
o0 68 ~ (7] y Ut der rlache tur Mabnahmen zum >chuiz, zur Fiiege una zur Enfwickiung von Narur und Lanascha ein notwendiges MaB zu begrenzen sowie insekten- und fledermausfreundliche Lichtquellen zu - i - -
2 S TR // 49 36K 135 L = 14 °\° p"bqb,e > . er GroBpflaster = Schacht Wasser M3 ist eine Streuobstwiese auf einer extensiv bewirtschafteten Wiesenfldche anzulegen. Die extensive verwenden ?Vermeidungsmq%nqhme VM §). Weitere Moglichkeiten  zur Minimiercnlmg von Salix spec. weiden in verschiedenen Arten
,0,'..::':.:,.‘ 14! . . . . . . . . . . o X " h . . . : (] i
<<<< ::.:', LR 44 - 38 : \ \ \ \u\ 1o 17 <2 P Rasengittersteine glesg |s’; mox(ljmol 2;\(A|"rr;] Jo:\r zwwche;c dem 1. J;!I uniIAB%dOhlf’rlr:)beréufrﬁo?en ung ZL:I’ Aushloogerungucées Lichtemissionen sind gemd&B den Beschreibungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zu Sambucus nigra Schwarzer Holunder Der BUrgermeister
'''''' 22 S 7 . s m . ; o = Betonolatten andortes  das ahgut zu entfernen. ie a 6he betrdgt mindestens cm Uber beachten. Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
,,,,, oz '.i:'..-;’%.‘l'::i % 4] 40 \ \ Ordn 23 ~. o E J> = °F sch Tf Gel@ndeoberkante. In der Extensivwiese sind zur Ergdnzung des noch vorhandenen (8) 8.
o, .......h... R ". 0,... A | 16 /\ S FH2aa ff A Y . . . ey e . . . . H H H H “ "
S R Z RRRLZRLLR,  \/ 2\1a s o —7? = chotter Firsthohe Uber NHN Obstgehdlzbestandes 20 Obstbdume in der Pflanzqualitat Hochstamm, Stammumfang 10-12cm zu Um Summationseffekte durch den dauerhaften Verlust von Lebensstatten gebdudebesiedelnder Arten . . Die vom Bebauungsplan Nr. § ,.Zenfrale Wohnbebauung mit Parkanlage im Ortsteil Konerow™ beruhrten
43 s RN D S — ke Kopfsteinpflaster Traufhdhe Gber NHN pflanzen und mit einem Dreibock und Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss (Einzéunung) zu sichern. 20 vermeiden, sind im Zuge der Neubebauung oder Sanierung dauerhafte Ersatzebensstétten zu Pflanzliste 4: Bdume in Freiflachen der Wohngebiete Behdrden, sonstigen Trager Offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
Q 24 ) . Verwendung finden Obstgehdlze gemdaB Artenauswahl der Pflanzliste 1 in den Hinweisen Pkt. 3. In der : e cind fOr T T ] e zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
KL 28 \\WS _ B Beton Hohenangaben Uber NHN .. L X . - . schaffen (VermeidungsmaBnahme VM 7). Dies sind fur Botanischer Name Deulscher Name
X6 2 e 7 /E' ] MaBnahmenfidche ist die Anlage von Wegen zur ErschlieBung des Nebengebdudes 2 im WA 2 zuldssig. Nischenbriter (Hausrotschwanz und Bachstelze) - In Abstimmung mit einem Sachversténdigen sind im v Wusterh Mecklenbura/V g
143 ‘:\2\ \ /’n vorhqndeng bauliche Anlagen Befestigungsartengrenze Sie sind  mit NoTur.sTelnprosTer, versickerungsfdhigen Pflasterbeldgen bzw. wassergebundenen Zuge der Neubebauung oder Sanierung von Gebduden mindestens 4 Nischenbriterkdsten bzw. Acer campestre Feld- Ahorn usterhusen (Mecklenburg/Vorpommern), den
2\ N 13Y 25 o oder Bauteile Belagsarten zu befestigen. Einbausteine in die Fassade zu integrieren oder witterungsbestéindige Kdsten an der Fassade des Acer latan Bera- Ahorn
Q AN\ 14 (n&her bezeichnet) (4) cer psevdoplatanus al® ©
140 a4 3 ' . . . o L . Gebdudes zu montieren. - - . .
47 Q cvp > 14 E StraBenbegrenzung Die zum Erhalt festgesefzfen EinzeloGume sind vor jeglichen Schadigungen zu schitzen. Im Rahmen der Freibriter — In Randbereichen des Plangebietes sind Strauchpflanzungen vorzunehmen und die Aesculus hippocastanum Rosskastanie Der Burgermeister
) \5'7// > \ . 2R & ﬁm B&schung Eo;ausfufhf[u”ng sind d|9 Emdzelbcugjehtmlﬁels §TovrT\1/msc|r;Dufz .Zl.;] chIChgl:!’]. chhrenr:deefr Eouzelf smg Streuobstwiese zu revitalisieren bzw. zu erweitern. Aesculus X carnea Rotblihende Kastanie 9
Q oaenauvtiviiungen sowie Bodenverdichiungen im Wurzelbereich der saume durch bautanrzeuge un Rauchschwalbe - Das Nebengebdude zum ehemaligen Gutshaus ist zu erhalten und baulich zu i i y . . s .
15 Bousfofﬂogerungen auszuschlieBen. Le”ungsbouorbe”en im Wurzelbereich der BAume sind in . . . g . . . 9 . .. . . .. COrplﬂUS betulus Hainbuche Der kOTOSTermOBlge Bestand am ...l wird als r|ChT|g dOrgeSTel” beSChe|n|gT.
48 7 : " sichern. Im Eingangsbereich sind in Abstimmung mit einem Sachverstdndigen zwei Kunstnester fur - e g . : -
3 149 5 \ 14 pool N6 Handschachtung bzw. in grabenlosen Verfahren durchzufihren. Rauchschwalben zu montieren Juglans regia Walnuss Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
15 148 \45 (5) .. ’ . .. . . o Mal - i fel erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab .................. vorliegt. Regressanspriche kénnen
- 17 5 34 \ ne - “ . . . R . o Fledermause — Im Zuge der Neubebauung bzw. Sanierung der Gebdude sind in Abstimmung mit einem alus communis Wildapfe nicht abaeleitet werden
W DAY 110 o 9 o \ 1433 ) \% Der Hainbuchenbestand in der mif Erhalfungsgebot festgesetzten Gehdlzfidche ist vor jeglichen Sachverstdndigen mindestens zwei Quartierméglichkeiten, z.B. durch Wandverschalungen, Malus floribunda Vielblitiger Apfel 9 '
3 a0 L \ z Schadigungen zu schifzen. Im Rahmen der Bauausfihrung ist die Gehodlzfidche mittels eines Einbausteine oder witterungsbesténdige Ké&sten an der Fassade eines Gebdudes, anzulegen. ; . . .
\ R @ feststehenden Bauzaunes zu sichern. Wdhrend der Bauzeit sind Bodenauffillungen sowie (9) Malus in Sorten Apfelin Sorten Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den
152 \ Bodenverdichfungen im Wurzelbereich der Bdume durch Baufahrzeuge und Baustofflagerungen Der Teich ist als Lebensraum fir Amphibien und andere Tiergruppen zu optimieren. Die Verschattung ist Prunus avium Vogel- Kirsche
10 o o ~ N ouszusclhlleBen. L_e;;rungsbouorbf(.—::l’ren im Wurzelbereich der Baume sind in Handschachtung bzw. in durch Gehélzrodungen zu reduzieren und die Verlandung des Gewdssers zur Schonung von Kleintieren Pyrus communis Wildbirne Stfentlich bestellter Vermessunasingenieur
153 \ D grabenlosen Verfahren durchzufbhren. auf maximal 2/3 der Flache zurlckzunehmen. Das Kleingewdsser ist mit Flachwasserbereichen - 9sing
o = . . . Sorbus aucuparia Eberesche
N\ . . X auszustatten.  Die  MaBnahmen sind  in den Monaten September/Oktober umzusetzen - - - 10
\ _a 85.24 10. g%ﬁzgh";e'\? Z;:' A;pflg:;en von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (VermeidungsmaBnahme VM 8). Der Uferbereich ist als extensive Wiese zu entwickeln und zu pflegen. Sorbus intfermedia Gemeine Eberesche Die Gemeindeveriretung Wusterhusen hat die zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Zentrale }
o S. r. a Bau (10) Ulmus-Hybri < N - O ]
-Hybride "Dodoens Ulme . ; . . .
157 \ (m . . . . . . . FOr Hohlen- und Halbhohlenbriter sindin  Abstimmung mit einem Sachverstdndigen an dafir gﬁg:ﬁiﬁfg:g%h;genpggizgloe%eﬁémer ((j)f;z:)eﬂlilchl(e(r)geegy e Uer:régﬁggggce]:\eenmesi;ed”::%rsghmen der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6
Auf den mif Pflanzgebot (Pfg) ausgewiesenen FiGchen sind 3- reihige reich strukfurierfe nafurnahe geeigneten  Baumen witterungsbestandige Kasten  als Ersatzlebensstétten  anzubringen  (CEF 1). coriift. Das Eracbnis ist mit e’rgilt worgen 9 GeMEINCACN QM ovvvvvvveeeens "Zentrale Wohnbebauung mit Parkanlage im Ortsteil Konerow"
; Feldhecke.n" mit Uberhdltern onzulegeq. D'? Boume fung@ren als Uberhglter und sind in dgr Folgende Schwegler-Kastenmodelle werden empfohlen: geprurt. 9 9 . der Gemeinde Wusterhusen
Pflanzqualitdt Stammumfang 12-14 cm, die StrGucher in der Mindest-Pflanzqualitat 60-100 cm, 3-friebig 1x Kleiberhdhle 5KL
2 zu pflanzen. Die Arfen.ouswohl i§T den Pflonzlisfen. 2 und 3 in den. Hinweisen Pkt. 3.zu entnehmen. Der 1x Nisthéhle 1B Fluglochweite 26 mm Wusterhusen (Mecklenburg/Vorpommern), den
ol Pflanzabstand von Reihe zu Reihe soll 1,5 m sowie der Pflanzen innerhalb der Reihe 1,0 m betragen. 1x Nisthdhle 1B Fluglochweite 32 mm
Beidseits ist ein 2,0 m breiter Saumbereich ab StammfuB einzuhalten, der der natirlichen Sukzession 1x Nisthdhle 3SV Fluglochweite 34 mm Der Biraermaister AUSLEGUNGS EXEMPLAR 08.04.2024 — ‘I 7.05.2024
A belassen bleidt. 1x NisthGhle 33V Fluglochweite 45 mm °
(2) . . . o o . 1x Nisthhle 35V Fluglochweite oval 32 x 45 mm
In den Freifldchen des Allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) ist je 500 m? GrundstUcksfldche ein 1x Halbhdhle 2HW 1.
Laubbaum in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16-18 cm 1x Zaunkénigkugel 1A Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Zentrale Wohnbebauung mit Parkanlage im Orfsteil Konerow" wurde am
gemdan Pflanzliste 4 (Hinweise Pkt. 3) zu pflanzen. . " e OOt von der Gemeindevertretung Wusterhusen als Satzung beschlossen. .
IxNischenbroterhohie TN Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 6 ,Zentrale Wohnbeb it Parkanlage im Orfstei Magstab:
(3) , , , , , ) o 1x Spechthdhle 1SH e begrunaung zu uungsp - 6 wcenirale Wohnbebauung mit Farkaniage im Oristel Vorentwurf 02-2024 Hogh Langhoff/Daubner
Im Kronenbereich der im A||geme|nen Wohngeb|ef 1 (WA ‘|) ZU pﬂonzenden Einzelb&ume ist eine 12 m? I1x Eulenhdhle Nr. 5 mit Marderschutz Konerow" einschl. Umweltbericht wurde mit Beschluss der Gemelndeverfre’rung Wusterhusen vom 1:500
groBe offene Vegetationsfléche freizuhalten. Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden (1) T T ] e gebilligt. Planungsphase Datum Gezeichnet Bearbeitet :
Béung ciforf 12 m? nflf.:h’rBun’rers%hrlel;flen. D'? SUO“TOTGH (td)er v pflgnzedndde (?el’;]olzeBmusser;\ (lden FUr den Verlust von Baumhohlen fUr Fledermd&use sind in Abstimmung mit einem Sachverstdndigen an Wusterhusen (Mecklenburg/Vorpommern), den
l;e eshlmmgjnggfrlw ur Toums%.u P gnzerlm ‘H ekroufsfgegzdenf V%n T'U?I dehu EC er baumschuien, dafUr geeigneten B&dumen witterungsbestdndige Fledermauskdsten a Is Ersatzlebensstatten 9 P '
enisprechen. Las Fllanzgut muss die regionale Rerkuntt noradeuvisches fiefland haben. anzubringen (CEF 2). Folgende Hasselfeldt-Kastenmodelle werden empfohlen: Projekt:
. . - . . 1x Fledermaus-Kuppelhdhle .. . R .
e e e 1Ur die Erhallung von Baumen. Strducher 1x Fledermaus GroBraumkasten fir Kleinfledermause FGRK-KF Der Blrgermetster Satzung der Gemeinde Wusterhusen Uber den
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB) 1x Fledermaus GroB'roumhohIe.ml’r"SoT’reIdoch FGRH-S Bebauungsplan NI'. 6
Die mit Anoflanzaebot fest en B dst hof ind auf D halt g 1x Fledermausganzjahresquartier fir Abendsegler FGJQ-AS . R
e pflanzgebot festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind auf Dauer zu erhalfen un ,,Zentrqle Wohnbebauung mit Parkanlage im
bei Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitat zu ersetzen. . “
Ortsteil Konerow
12. Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1) werden Teilfldchen der FlurstGcke 7 und 14 in der Flur 1 sowie
Teilfldchen der FlurstGcke 12 und 13 in der Flur 2 der Gemarkung Konerow als mit Leitungsrecht (L) . . . +
zugunsten der FUOhrung einer Trinkwasserleitung zu belastende Fldchen festgesetzt. Innerhalb dieser Planung: UPEG USEDOM PrOJek’ren’rWK:klungsges. mbH Projekt Nr.: 20-18
Fldichen dirfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine Gehdlzanpflanzungen vorgenommen Strandstrasse 1a, 17449 Trassenheide
werden. Tel.(038371)260-0, Fax(038371)26026
info@upeg-trassenheide.de

H/B = 855 / 2045 (1.75m?) Allplan 2023



