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1 Einleitung

Die Gemeindevertretung LUtow hat am 29.07.2013 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Campingplatz LUtow" gefasst. Der Campingplatz
besteht bereits seit den 50er Jahren und zeichnet sich durch seine naturnahe Lage
im Waldbestand auf der landschaftlich reizvollen Halbinsel Gnitz und seine N&he
zur Krumminer Wiek aus. Da die Bausubstanz weitestgehend veraltet ist, ist eine
Erneuverung und Erweiterung der Infrastrukturangebote unabdingbar. Die
baulichen MaBnahmen erfolgen weitestgehend im Bestand.

Die GroBe des Bebauungsplangebietes betragt ca. 15,288 ha.

Das Plangebiet wird als Sonstiges Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Campingplatzgebiet gemdaB § 10 Abs. 5 BauNVO ausgewiesen. Es setzt sich aus
den Sondergebieten SO Camp 1 bis SO Camp 6 zusammen und wird mit
folgenden Nutzungen unterlegt:

SO Camp 1 Standplatze fir Zelte

SO Camp 2.1-2.2 Standplatze fir Wohnmobile, Caravan und Zelte/
Ubernachtungshitten

SO Camp 3 Haupt- und Rezeptionsgebdude

SO Camp 4 Gastronomie/Verkaufsstelle/Saisonunterkinfte
Angestellte

SOCamp 5 Gastronomie/Wellness/Surferstation

SO Camp 6.1-6.6 Sanitér- und Dienstleistungsgebdude

Die SO Camp 1 und SO Camp 2 umfassen die Standplatze, die SO Camp 3 bis SO
Camp 6 die erforderlichen Infrastruktureinrichtungen.

Die Standplatze fUr Zelte im SO Camp 1 befinden sich in landschaftlich reizvoller
Lage nahe dem Steilufer zur Krumminer Wiek. Die Unzuldssigkeit des Aufstellens von
Caravan und Wohnmobilen ergibt sich aus den besonderen Schutzerfordernissen
durch die Lage im KuUstenschutzstreifen sowie zu dem gesetzlich geschitzten
Biotop und den angrenzenden Schutzgebietskulissen eines Natura 2000-Gebietes.
Diesem Schutzerfordernis entsprechend wurden auch die Wege sudlich des
Strandabganges in das Landesinnere verlegt. Die Anzahl der Standplatze ist im SO
Camp 1 auf 240 begrenzt, wobei je Standplatz eine GR von 40 m? als
MindestgréBe festgesetzt ist. Die Standorte des SO Camp 1 werden seit
Jahrzehnten bereits zum Campen mit Zelten genutzt.
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Im SO Camp 2.1 sind ausschlieBlich Standplatze for Caravan, Wohnmobile und
Zelte zugelassen. Im SO Camp 2.2 sind Ubernachtungshitten vorhanden, die
durch die Vorhabentrggerin rekonstruiert und modernisiert wurden. Die
Ubernachtungshitten verfigen nicht Ober Wasser- und Abwasseranschlisse. Der
Bestand von 310 Betten in den UbernachtungshUtten wird sich im Zuge der
Planungen nicht ver@ndern.

Es wird eingeschdatzt, dass im SO Camp 2 mit ca. 260 Standpldatzen fOr
Wohnmobile, Caravan und Zelte zu rechnen ist. Die Standplatze for Caravan und
Wohnmobile werden mit einer GR von 70 m?, die der Zelte mit einer GR von 40 m?
festgesetzt.

Das SO Camp 3 betrifft den Eingangsbereich zum Campingplatz mit Haupt- und
Rezeptionsgebdude sowie Lager- und Werkstattgebduden. Die Gebdude sollen
entsprechend den Anforderungen an eine standardgemdBe Infrastruktur
umgebaut werden. Die Planungen sehen eine Bebauung mit Rezeption,
Verwaltung, Mehrzweckrdumen, SaisonunterkUnfte fOr  Angestellte, eine
Befreiberwohnung sowie  NebenrGume vor. Die  Festsetzungen  des
Bebauungsplanes haben hierzu den perspektivisch notwendigen Fldchenbedarf
der Einrichtungen berUcksichtigt.

Im SO Camp 4 bedUirfen die vorhandenen Baulichkeiten fur Gastronomie und
Verkauf einer Erneuerung und Erweiterung. Die geplante Bebauung erfolgt
weitestgehend im Bestand.

Das SO Camp 5 betrifft den Standort der ehemaligen Gaststatte ,,Peeneblick”, die
nur noch in den Grundmauern vorhanden ist. Hier ist eine Neubebauung mit
integrierter gastronomischer Einrichtung, Wellnessbereich, SanitGranlaogen und
NebenrGumen vorgesehen. In den Bereich des SO Camp 5 wird auch die
ehemalige Surferstation am Hohlweg, fUr die aus Grunden des Natur- und
KUstenschutzes keine Genehmigung vorliegt, verlagert werden.

Das SO Camp 6.1 bis SO Camp 6.6 umfasst alle vorhandenen und geplanten
Sanitér- und Serviceeinrichtungen fUr die Nutzer des Campingplatzes. Die
vorhandenen Einrichtungen sollen hinsichtlich Qualitdt und Quantitdt dem
Standard moderner Campingplatze entsprechen und damit wettbewerbsfahig
bleiben. Ein neues Sanit@rgebdude ist im Bereich des SO Camp 6.6 vorgesehen.
Dieser Neubau wird erforderlich, da das sich an der stdlichen Plangebietsgrenze
befindende  SanitGrgebdude Uber die  GrundstUcksgrenzen in das
Naturschutzgebiet ,,SUdspitze Gnitz" hineinreicht und demzufolge zuriGckgebaut
werden muss. In die Baulichkeiten des SO Camp 6.5 und SO Camp 6.6 sollen
aufgrund konkreter Erfordernisse Aufenthalts- und Freizeitrdume, AbstellrGume fir
den Fahrzeugpark des Campingplatzes und Nebenanlagen zur Bewirtschaftung
eingeordnet werden.
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Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die ZeltplatzstraBe. Diese ist mit
Bitumen befestigt und weist im Durchschnitt eine Breite von 3,50 m aus. Vereinzelte
Ausweichstellen sind vorhanden. Im Zufahrtsbereich zum Plangebiet befindet sich
ein groBflachiger Parkplatz, der ein ungehindertes Wenden fUr Lkw und Pkw
ermoglicht. Der StraBenquerschnitt ist in Anbetracht des Verkehrsaufkommens zum
Campingplatz ausreichend.

Lur ErschlieBung der GrundstUcksfldchen des Plangebietes wurden die
innergebietlichen Wege als private Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung
~verkehrsberuhigt ausgewiesen. Die Wege sind weitestgehend bereits im Bestand
vorhanden und naturnah angelegt. Versiegelungen kommen nur teilweise vor.
Unter BerUcksichtigung des Brandschutzes ist fur Hauptfahrwege eine Breite von
5,0 m nachzuweisen. Dieses wurde bei den Planungen zur innergebietlichen
ErschlieBung des Plangebietes berUcksichtigt. Notwendige Wegeverbreiterungen
sind unter Beachtung und Erhalt des Baumbestandes vorzunehmen.

Im Eingangsbereich des Campingplatzes wurde zwei private Parkpldatze
ausgewiesen, die bereits vorhanden sind. Es handelt sich um Parkpl&tze for
Besucher und Mitarbeiter des Campingplatzes.

Der Eingriffstatbestand ist durch die Definition ,Versiegelung von Fldchen von
mehr als 300 Quadratmetern® gemdaB §12, Abs. 1, Pkt. 12 NatSchAG M-V
gegeben. Daraus ergibt sich das Erfordernis, die vom Vorhaben zu erwartenden
Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter unter BerGcksichtigung ihrer
Empfindlichkeiten darzustellen. Dieses ist in umfassender Weise im Umweltbericht
als Bestandteil der Begrundung zum Bebauungsplan umgesetzt worden.

Auch wenn aufgrund der VermeidungsmaBnahmen Eingriffswirkungen auf die
einzelnen Schutzgiter fteilweise vermieden und vermindert werden kdnnen,
mussen nachfolgend die verbleibenden Beeintrdchtigungen und zerstérten Werte
und Funkfionen von Natur und Landschaft ausgeglichen werden. In Anwendung
der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des LUNG M-V (2018) sind die vom Vorhaben
zu erwartenden Eingriffe zu bilanzieren und den AusgleichsmaBnahmen in
Kompensationsfldchendquivalenten gegenUberzustellen. Kénnen die Eingriffe
durch geeignete MaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
ausgeglichen werden, sind ErsatzmaBnahmen festzulegen.
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2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
2.1 Methodik

Die Methodik zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs erfolgt entsprechend den
"Hinweisen zur Eingriffsregelung" des Ministeriums fUr Landwirtschaft und Umwelt
M-V (HzE) in der Neufassung von Juni 2018. Die Kartierung des Bestandes und die
Zuordnung der Vegetationsfldchen zu den Biotoptypen wurde auf der Grundlage
der ,,Anleitung fUr die Kartierung von Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen* im
Land Mecklenburg- Vorpommern (2013) vorgenommen. Die Bewertung der
Biotope erfolgt gemdaB Anlage 3 der ,,Hinweise zur Eingriffsregelung* (2018).

Im Folgenden werden die Arbeitsschritte zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs
dargestellt.

2.1.1 Bewertung der Eingriffe

Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist zwischen einem multifunktionalen
und einem additiven Kompensationsbedarf zu unterscheiden.

Bei der Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs sind Funktionen
von allgemeiner Bedeutung beftroffen. Es gehen neben der Biotopausstattung
auch die abiotischen Naturhaushaltfaktoren, wie Boden, Wasser, Klima/ Luft sowie
das Landschaftsbild ein.

Sind SchutzgUter mit Funktionsauspradgungen von besonderer Bedeutung
betroffen, ist der additive Kompensationsbedarf zu ermitteln. Hierbei sind die
jeweils beeintrdchtigten Funktionen im Einzelnen zu erfassen und zu bewerten,
wodurch sich ein zusatzlicher Kompensationsbedarf ergibt. Die Funkfionen von
besonderer Bedeutung sind der Anlage 1 der HzE zu enthnehmen.

Da es sich um einen seit den 50er Jahren bestehenden Campingplatz handelt
und vorwiegend die bereits vornandenen Infrastrukturanlagen modernisiert und
erweitert werden, bleiben die Eingriffe weitgehend auf den Bestand beschrdnkt.
Die Waldfldchen, die als Sondergebiete Erholung mit Zweckbestimmung
Campingplatz SO Camp 1 bis 6 ausgewiesen werden, sind von den vorhandenen
Nutzungen als Standplatze  for  Zelte, Caravan, Wohnmobile und
Ubernachtungshitten gekennzeichnet. Es ergeben sich zumeist Betroffenheiten fur
Rasenvegetationen, die als Krautschicht den Waldboden préagen.

Es sind Biotope befroffen, die eine geringere bzw. mittlere naturschutzfachliche
Bedeutung haben und somit der multifunktionale Kompensationsbedarf zu
ermitteln ist.
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2.1.2 Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Die sich im Wirkbereich des Eingriffs befindenden Biotope sind zu erfassen und zu
bewerten. Grundlage fUr die Biotopzuordnung bildet die , Anleitung fUr die
Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen* des LUNG M-V (2013).

Bei UVP- pflichtigen Vorhaben ist neben der Ermittlung des Biotoptyps eine
differenzierte floristische und faunistische Kartierung durchzufUhren. Auch wenn
das Vorkommen von Rote-Liste-Arten nicht ausgeschlossen werden kann bzw. ein
Biotop mit der Wertstufe 3 und einer FldchengréBe ab 0,5 ha betroffen ist, ist eine
Bestandserfassung vorzunehmen.

Der Kompensationsbedarf ist als Eingriffsfiichendquivalent in m? (m2 EFA)
anzugeben. Er ergibt sich aus folgenden Faktoren:

e Ermittlung des Biotopwertes

FUr den betroffenen Biotoptyp ist aus Anlage 3 der HzE die naturschutzfachliche
Wertigkeit, die unter BerUcksichtigung der Faktoren ,,Regenationsfahigkeit* und
,Gefdhrdung" abgeleitet wurde, zu entnehmen.

MaBgeblich ist der jeweils hdchste Wert fUr die Einstufung. Jeder Wertstufe ist, mit
Ausnahme der Wertstufe 0, ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Diese
Zuordnung ist der folgenden Tabelle zu enthehmen:

Weristufe (nach Anlage 3) Durchschnittlicher Biotopwert

0 1 - Versiegelungsgrad *

1 1,5

2 3

3 6

4 10
*Bei Biotoptypen mit der Wertstufe ,0" ist kein Durchschnittswert
vorgegeben. Erist in Dezimalstellen nach o.a. Formel zu berechnen.

Bei UVP- pflichtigen Vorhaben, bei der direkten Betroffenheit von gesetzlich
geschutzten Biotopen sowie von Biotopen mit einer Wertstufe gréBer als 3 und
einer Fldche von 0,5 ha ist nicht der durchschnittliche Biotopwert zum Ansatz zu
bringen. Hier erfolgt die Bewertung gemdaB Anlage 4 der HzE wie folgt:
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Wertstufe Unterer Biotopwert Durchschnittlicher Oberer Biotopwert
Biotopwert
1 1 1,5
2 2 3
3 4
4 8 10 12

Die MaBstdbe fur die Zuordnung zu dem unteren, durchschnittlichen und oberen
Biotopwert sind der Anlage 4 der HzE zu enthehmen.

e Ermittlung des Lagefaktors

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotope in wertvollen, ungestorten oder
vorbelasteten RGumen wird Uber Zu- bzw. Abschldge des ermittelten Biotopwertes
berUcksichtigt. Die Zuordnung wird wie folgt vorgenommen:

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor
< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 0,75
> 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen* 1,25
innerhalb von Natura 2000-Gebieten, Biosphdrenreservaten, LSG, 1.25

KUsten- und Gewdsserschutzstreifen, landschaftlichen Freirdumen der
Wertstufe 3 (1.200 ha bis 2.399 ha)

innerhalb von NSG, Nationalparks, landschaftlichen FreirGumen der 1,50
Wertstufe 4 (>2400 ha)

*als Storquellen gelten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle StraBen und vollversiegelte
lGndliche Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks

Der Lagefaktor ist entsprechend der konkreten Betroffenheit differenziert zu
ermitteln. Betrdgt in einem Schutzgebiet der Abstand zu einer Stérquelle weniger
als 100 m, ist der Lagefaktor um einen Wert von 0,25 zu reduzieren.

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
Festlandgurtel”. Die Ausgliederung des Plangebietes aus dem
Landschaftsschutzgebiet  erfolgt  im  Verfahren der Neuaufstellung des
Fldchennutzungsplanes, so dass die bereits im Bereich des Campingplatzes
bestehenden Stdérquellen bei der Ermittlung des Lagefaktors zu berUcksichtigen
sind.
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e Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Biotopbeseitigung bzw.
Biotopverdanderung (unmittelbare Wirkungen/ Beeintrachtigungen)

Das Eingriffsfldéchendquivalent fUr Biotope, die durch den Eingriff beseitigt oder
ver@ndert werden (Funktionsverlust), ergibt sich aus der Multiplikation folgender
Faktoren:

Fldche des X Biotopwert des | X | Lagefaktor = | Eingriffsfldchen&quivalent
betroffenen betroffenen fUr Biotopbeseitigung bzw.
Biotoptyps (m?) Biotoptyps Biotopverdnderung (m?2 EFA)

e Berechnung des Eingriffsfiachendaquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung
von Biotopen (mittelbare Wirkungen/ Beeintrachtigungen)

Neben der Beseitigung und Verdnderung von Biotopen kdnnen in der Nahe des
Eingriffs gelegene Biotope mittelbar beeintrachtigt werden
(Funktionsbeeintrachtigung). Werden gesetzlich geschUtzte Biotope oder
Biotoptypen ab einer Wertstufe 3 mittelbar beeintréchtigt, ist dieses bei der
Ermittlung des Kompensationsbedarfs ZU berGcksichtigen. Die
Funkfionsbeeintrdchtigungen nehmen mit einer gréBeren Entfernung zum
Eingriffsort ab, so dass Wirkzonen unterschieden werden und ihnen ein Wirkfaktor
zugeordnet wird.

Wirkzone Wirkfaktor
[ 0,50
I 0,15

Die Eingriffstypen und die zu berucksichtigenden Wirkbereiche sind der Anlage 5
der HzE zu entnehmen. Die Funkfionsbeeintrdchtigung wird wie folgt ermittelt:

Fldche (m?) des X: Biotopwert des X | Wirkfaktor | = | Eingriffsfldchendquivalent fur
beeintrdchtigten betroffenen Funktionsbeeintrichtigung
Biotoptyps Biotoptyps (m2 EFA)

o Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Neben der Beseitigung der Biotope sind auch Versiegelungen und Uberbauungen
von Fladchen als Beeintrdchtigungen von abiotischen Schutzgitern in  die
Ermittlung des Kompensationsbedarfs einzustellen. Es sind biotopunabhdéngig die
teil-/ vollversiegelten bzw. Uberbauten Fldchen in m? zu ermitteln. Die
Teilversiegelungen von Bdden werden mit einem Zuschlag von 0,2, die
Vollversiegelungen mit einem Zuschlag von 0,5 berUcksichtigt.
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Das Eingriffsfldchendquivalent fir Versiegelungen und Uberbauungen wird wie
folgt berechnet:

teil-/ vollversiegelte bzw. X | Zuschlag fUr Teil-/ =  Eingriffsfldchen&quivalent
Uberbaute Fldche (m?) Vollversiegelung bzw. fUr Teil-/ Vollversiegelung
Uberbauung (0,2 bzw. 0,5) bzw. Uberbauung (m? EFA)

e Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fur Funktionsbeeintrach-
tigungen (mittelbare Wirkungen)

Neben der Beseitigung und Verdnderung von Biotopen kbnnen gemdB der HzE
auch mittelbare Beeintrchtigungen, sprich Funktionsbeeintradchtigungen, als
Eingriff bilanziert werden. Dieses betrifft gesetzlich geschUtzte Biotope sowie
Biotope ab einer Wertstufe von 3. Das Eingriffsfléchendquivalent  for
Funktionsbeeintrédchtigungen ergibt sich aus der Wertstufe des betroffenen Biotops
sowie zusatzlich einem Wirkfaktor.

e Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Der multifunktionale Kompensationsbedarf (m? EFA) ergibt sich aus der Addition
des:

o Eingriffsfidchendquivalents fUr Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung
o Eingriffsfldchendquivalents fur Funktionsbeeintrdchtigung von Biotopen

o Eingriffsflachendaquivalents fur Teil-/ Vollversiegelung bzw. Uberbauung.

e Berucksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen

Kompensationsmindernde MaBnahmen sind MaBnahmen, die positive Wirkungen
for den Naturhaushalt haben, was zu einer Minderung des ermittelten
Kompensationsbedarfs fUhrt. Eine Beschreibung und Bewertung der MaBnahmen
erfolgen in Anlage 6 der HzE.

2.1.3 Ermittlung des Kompensationsumfangs

Die zur Kompensation des Eingriffs anerkannten MaBnahmen sowie ihre
Bewertungen sind dem MaBnahmenkatalog in der Anloge 6 der HzE zu
entnehmen. Die &kologische Aufwertung ergibt sich aus dem voraussichtlich
Okologischen Zustand einer MaBnahme 25 Jahre nach Ersteinrichtung.
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Der Kompensationswert setzt sich aus einer Grundbewertung (1,0 — 5,0) und einer
Zusatzbewertung (0,5 - 2,0) zusammen. Die Zusatzbewertung fGhrt zu einer
Erhdhung des Kompensationswertes, wenn weitere Anforderungen bei der
Umsetzung der MaBnahme erfullt werden. Das Kompensationsfldchendquivalent
in m2 (m2 KFA) ergibt sich aus dem Kompensationswert und der Fl&chengréBe der
MaBnahme.

Fldche der MaBnahme X | Kompensationswert der =  Kompensationsfldchen-
(m2) MaBnahme &quivalent (m2 KFA)

e Entsiegelungszuschlag

Bei Entsiegelungen von Fldchen und Gebdudeabbrichen wird ein
Entsiegelungszuschlag von 0,5 bis 3,0 auf den Wert der KompensationsmaBnahme
gemdan Anlage 6 der HzE gewdhrt.

e Lagezuschlag

Bei der Bewertung der KompensationsmaBnahmen werden Lagezuschlage
berUcksichtigt. Diese betragen 10% bei einer Lage der KompensationsmaBnahme
in einem Nationalpark/ Natura 2000-Gebiet/ landschaftlichen Freiraum Stufe 4,
15% bei einer vollstGndigen Lage in einem Naturschutzgebiet und 25%, wenn die
KompensationsmaBnahme der Erreichung des gunstigen Erhaltungszustandes
eines FFH-LRT oder der Erreichung eines guten okologischen Zustandes geman
WRRL im betreffenden Gewdasserabschnitt dient.

e BeriUcksichtigung von Storquellen

Befindet sich die geplante KompensationsmaBnahme in der Ndhe zu einer
Stérquelle, kann diese nicht ihre vollstdndige Funktionsfahigkeit erreichen. Die
verminderte Funktionsfdhigkeit einer MaBnahme wird durch einen Leistungsfaktor
berGcksichtigt und fUhrt zu einer Minderung des Kompensationswertes.

Der Leistungsfaktor ergibt sich aus der Differenz 1 und dem jeweiligen Wirkfaktor.
Dieser ist differenziert je nach der Lage in einer Wirkzone zu ermitteln:

Wirkzone Leistungsfaktor
(1-Wirkfaktor)

I 0.50

| 0.85
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Das Kompensationsflachendquivalent (KFA) der AusgleichsmaBnahme ergibt sich
aus der folgenden multiplikativen VerknUpfung:

Fliche der X | Kompensationswert | X  Leistungs- | = | KompensationsflGchen-
Kompensations- der MaBnahme faktor &quivalent (m2 KFA)
maBnahme (m?) (Grundbewertung

+ Zusatzbewertung

+ Entsiegelungszu-
schlag

+ Lagezuschlag)

2.1.4 Gesamibilanzierung (Gegeniberstellung EFA/ KFA)

Der Umfang der KompensationsmaBnahmen muss dem auf der Eingriffsseite
ermittelten Kompensationsbedarf  entsprechen. Damit kann von  einer
vollstandigen Kompensation des Eingriffs ausgegangen werden.

3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Planvorhaben
3.1 Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst im Wesentlichen einen bereits
seit DDR-Zeiten bestehenden Campingplatz inmitten eines Waldbestandes, der
vornehmlich von Kiefern gekennzeichnet ist. Die Einflusse der Nutzungen im
Campingplatzgebiet auf den Biotopbestand des Plangebietes sind deutlich
erkennbar. Eine naturnahe Auspragung des Waldbestandes ohne &uBere EinflUsse
ist nur in Teilbereichen erkennbar, die im Zuge der Planungen weiterhin als Wald im
Sinne des Landeswaldgesetzes klassifiziert bleiben.

Im Bereich der Standplatze fir Zelte, Caravan und Wohnmobile sowie der
Infrastruktureinrichtungen ergeben sich Auswirkungen auf die Krautvegetationen
des Waldbestandes, die als artenreiche Zierrasenvegetationen erfasst wurden
sowie auf Waldbestdnde, die als Kiefernwald trockener Standorte bewertet
wurden.

Bei den betroffenen Biotopen handelt es sich um Vegetations- und
Gehdlzbestdnde, die aus naturschutzfachlicher Sicht von geringer bzw. mittlerer
naturschutzfachlicher Bedeutung sind. Da es sich bereits um einen vorgeprdagten
Standort handelt und auch die Sondergebietsfléchen mit Zweckbestimmung
Erholung auf den Campingplatz und die bestehenden Anlagen begrenzt bleiben,
kann fOr das Planvorhaben die Methodik zur Ermittlung des multifunktionalen
Kompensationsbedarfs Anwendung finden.



Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. ¢ ,Campingplatz Litow*
der Gemeinde LUtow

3.1.1

Ermittlung der betroffenen Biotope und Zuordnung eines Biotopwertes

Im Zuge der Ermittlung des Kompensationsbedarfs sind vom Vorhaben betroffene
bzw. sich im Wirkbereich des Vorhabens befindende Biotope gemdB der
Kartieranleitung des LUNG M-V zu ermitteln und ihnen ein Biotopwert zuzuordnen.
Da lediglich Biotope von untergeordneter naturschutzfachlicher Bedeutung
betroffen sind, ist der in Anlage 3 der HzE zu den Biotoptypen aufgefUhrte
durchschnittliche Biotopwert zu berUcksichtigen. Die Biotopbewertung ist der
folgenden tabellarischen Darstellung zu entnehmen. Unmittelbar vom Vorhaben
betroffene Biotope wurden fett unterlegt.

Code |Biotoptyp 8§ | Reg? | Gefd) | Wert- | durchschnittlicher
stufe Biotopwert

WKz Sonstiger Kiefernwald frockener 1-2 1 2 3.0
bis frischer Standorte

KKS Sandkliff §20 4 2 4 10,0

SYL Feuerldschteich 0 0 0 1.0

PWX Siedlungsgeholz aus 1-2 1 2 3.0
heimischen Baumarten

PEG Artenreicher Zierrasen 0 1 1 1,5

PEB Beet / Rabatte 0 0 0 1,0

PSJ Sonstige GrUinanlage ohne 0 1 1 1.5
Altbdume

Oovu Wirtschaftsweg, nicht- oder 0 0 0 0,2
teilversiegelt

OVW | Wirtschaftsweg, versiegelt 0 0 0 0

ovP Parkplatz, versiegelte Freiflache 0 0 0 0

VER* Sonstige Versiegelungen, 0 0 0 0
Gebdude

2)

3)

§20/§30/FFH — nach §20 NatSchAG M-V bzw.

Lebensraumtyp

Reg — Regenerationsfahigkeit nach Anlage 3 HzE LUNG M-V (2018)

Gef - Gefdhrdungsgrad nach Anlage 3 HzE LUNG M-V (2018)
selbst gewdhlte Biotopkategorie

Dem BewertungsschlUssel liegen 4 bzw. 5 Wertstufen zugrunde

A WO N —

von keiner bzw. sehr geringer Bedeutung

von geringer Bedeutung

von durchschnittlicher Bedeutung

von hoher Bedeutung
von sehr hoher Bedeutung

§30 BNatSchG gesetzlich geschitzt/ FFH-
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Biotopbestand des Plangebietes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um das Geldnde eines Campingplatzes, der
seit den 50er Jahren Bestand hat. Die groBe Beliebtheit des Campingplatzes
resultiert auch aus dem landschaftlich reizvollen Standort unmittelbar an der
Krumminer Wiek sowie aus der naturnahen Lage der Standplatze und der
Infrastruktureinrichtungen inmitten von Kiefern geprégten Waldbestandes, der sich
weitgehend Uber den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt.

Im Folgenden erfolgt eine Beschreibung des Biotopbestandes entsprechend der
Nummerierung der , Anleitung fUr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-
Lebensraumtypen® (LUNG M-V, 2013)

Die Waldflachen stellen sich im Plangeltungsbereich teilweise differenziert dar.
GemaB der Kartieranleitung des LUNG M-V erfolgte in der Gesamtheit jedoch eine
Zuordnung zum Biotoptyp Sonstiger Kiefernwald frischer bis trockener Standorte
(WKZ), da hier der Kiefernbestand (Pinus sylvestris) pragend ist. In den
Waldfl&dchen, die von den Nutzern des Campingplatzes unmittelbar beansprucht
werden, handelt es sich bereits um gestdrte Standorte mit Krautvegetationen, die
artenreichen Zierrasenbestinden gleichzusetzen sind. Teilweise sind stdrkere
Bodenverdichtungen und Uberformungen im Bereich der genutzten Standpldtze
fur Zelte, Caravan und Wohnmobile zu verzeichnen, wodurch nur spdrlich
Vegetationen zur Ausprdgung kommen. Teilweise wurden unter gestalterischen
Aspekten  Begrinungen der  Standplatzbereiche  vorgenommen,  die
siedlungstypischen Charakter haben. Teilweise fanden auch nicht heimische
Pflanzenarten Verwendung.

A

Ulsienan pERRL

o

Foto 1: Im Bereich dieser Standplatze fur Caravan und Wohnmobile kommen aufgrund der
starkeren Bodenbeanspruchung Krautvegetationen des Kiefernwaldes nur sporadisch zur
Ausprégung. Teilweise wurden die Standpldtze mit gartendhnlichen Bepflanzungen
begrint.
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Als Kontrast dazu haben sich naturnah belassene WaldbestGnde sukzessiv
entwickeln kénnen und haben neben den Kieferngehdlzen kompakte Strauch-
und Initialgehdlze ausgebildet, die den Charakter eines natirlichen
Saumbereiches im Anschluss an den Kiefernwald haben. Teilweise haben sich in
diesen Bestdnden flachenhaft Brombeergebusche entwickelt. Dieses betrifft die
Waldfldchen oberhalb des Hohlweges entlang des in &stlicher Richtung fUhrenden
Campingplatzweges. Hier wurden folgende Pflanzenarten im Bestand erfasst: Stiel-
Eiche (Quercus robur), Sal-Weide (Salix caprea), Schlehe (Prunus spinosa),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum),
Brombeere (Rubus spec.), Wildrose (Rosa apec.), WeiBdorn (Crataegus spec.),
Himbeere (Rubus idaeus) u.a..

Im sUdlichen sowie &stlichen Teil des Plangebietes befindet sich weiterer
naturnaher und unbeanspruchter Waldbestand, der neben Kiefern zahlreiche
Gehdlzinitiale an Laubgehdlzen aufweist. Hier kommen in der Strauchschicht
Gehdlzinitiale von Stiel-Eiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und in fldchenhafter Ausprégung
Brombeere (Rubus spec.) und Himbeere (Rubus idaeus) vor. Die naturnahen
Waldbestdnde werden nicht als Sondergebietsfldéchen ausgewiesen, sondern
bleiben im Bestand als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes.

Foto 2: In Teilbereichen des Campingplatzes ist der Kiefernwald naturnah belassen und hat
im Zuge der naturlichen Sukzession zahlreiche Gehdlzinitiale aus zumeist Laubgehdlzen
entwickeln kénnen. Es kommen auch BrombeergebUsche fldchenhaft zur Auspragung. Der
naturnahe Waldbestand bleibt erhalten und wird durch die Campingplatznutzungen nicht
beansprucht.
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Da bei dem von Kiefern gepragten KUstenwald von einem schwer
regenerierbaren Biotopbestand auszugehen ist, wird gemdB Anlage 3 der
»Hinweise zur Eingriffsregelung” des Landes M-V eine Bewertung des Biotops zur
Wertstufe 2,0 vorgenommen. In die Berechnung des Kompensationserfordernisses
geht ein durchschnittlicher Biotopwert von 3,0 ein.

Die westliche Grenze des Plangebietes bildet ein aktives Sandkliff, welches im
Kataster des Landes als gesetzlich geschitztes Biotop gemdaB § 20 NatSchAG M-V
mit der Bezeichnung ,,Sandkliff am Gnitz" (Ifd. Nummer im Biotopverzeichnis 04373)
gelistet ist. Das Biotop schlieBt sich oberhalb des Kliffs sowie im Bereich des
Hohlweges befindende GehdlzbestGnde und Vegetationen ein. Es betrifft dieses
Kiefern und Weidengehdlze des trockenwarmen Standortes sowie sich im Bereich
des Hohlweges befindende Eichenbestdnde. Als StrGucher wurden Sanddorn
(Hippophae rhamnoides), Wildrosen (Rosa spec.) und teils fldchenhaft
Brombeergebusche (Rubus spec.) erfasst. Abbruchprozesse sind in den Grenzen
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mehr oder weniger erkennbar. Sie
haben in den letzten Jahren zugenommen. In den Abbruchbereichen wurden
Bruthdhlen von Uferschwalben gesichtet.

Der Biotopbestand mit der Zuordnung «als Sandkliff (KKS) ist aus
naturschutzfachlicher Sicht von sehr hoher Bedeutung und wird der Wertstufe 4
zugeordnet. Daraus ergibt sich ein durchschnittlicher Biotopwert von 10,0.

Foto 3: Aktives Sandkliff mit Abbruchkanten, in denen Uferschwalben nisten. In
der Strauchschicht unterhalb der Abbruchkante dominieren Sanddorn und
Wildrosen.
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Eine unmittelbare Inanspruchnahme der Biotopfldchen ist auszuschlieBen. Der
Biotopbestand wurde in die Plandarstellung und Kartierung aufgenommen, um
den Belangen des gesetzlichen Biotopschutzes Rechnung zu tragen. Zudem
wurden, zum Ausschluss von Beeintrichtigungen fur das gesetzlich geschitzte
Biotop, die vorhandenen naturnahen Wege im Nahbereich des Sandkliffs in das
Landesinnere verschoben. Entsprechend den Vorgaben des StALU VP wurden
MaBnahmen zur Gewdhrleistung des KuUstenschutzes getroffen. Dieses betrifft
Vorgaben zur Einordnung von Standplatzen von Zelten (ab 16,50 m bzw. 12,50 m
von vorgegebener Kliffkante) sowie von Wohnmobilen und Anlagen, die der Ver-
und Entsorgung dienen (ab 19,00m bzw. 1500m ab Kiiffkante). Diese
MaBnahmen sind auch dem gesetzlichen Biotopschutz zutréglich.

In dem Sondergebiet Campingplatzgebiet SO Camp 2.2 westlich des SO Camp
6.5 befindet sich ein Kleingewdsser, welches ausgebaut und natUrlich angelegt
wurde. Es fungiert als Feuerldschteich und wurde entsprechend in die
Biotopkategorisierung Feuerloschteich (SYL) eingestellt.

Foto 4: Das Kleingewdsser fungiert als Feuerldschteich. Es ist mit Flachwasserbereichen und
tieferen Gewdsserstandorten ausgebildet und gestaltet.

Da es sich um ein kUnstliches Gewdsser handelt und von der Funktionalitét her als
Feuerldschteich anzusprechen ist, ist es aus naturschutzfachlicher Sicht nur von
untergeordneter Bedeutung und wird der Werltstufe 0 zugeteilt. Mit der Umsetzung
der Planungen ergeben sich keine Auswirkungen auf den Biotopbestand.
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Die zustandige Forstbehdrde hat im Zuge der Planungen die als Wald im Sinne des
Landeswaldgesetzes zu definierenden Fldchen des Plangebietes gekennzeichnet.
Gehdlzflachen, die nicht als Waldfldchen gewertet sind, wurden nunmehr
entsprechend der Kartieranleitung des LUNG M-V als Siedlungsgeholz aus
heimischen Baumarten (PWX) erfasst. Dieses betrifft eine Geholzfldche im
Zufahrtsbereich zum Plangebiet sowie Gehdlzbestinde an der sudlichen Grenze.
Die Abgrenzung des Biotopbestandes erfolgte unter BerUcksichtigung der zur
VerfGgung gestellten Darstellung der Waldflachen durch das Forstamt Neu
Pudagla.

Im nordlichen Bereich befinden sich im Bestand neben Kiefern auch alter
Pappelbestand sowie Jungb&ume von Eichen.

Foto 5: Nordlich des Zufahrisbereiches zum Campingplatzgebiet befindet sich
Geholzbestand aus vorwiegend Kiefern. Einzelne dltere Pappeln sowie Jungbd&ume von
Eichen stellen den Bestand an Laubbdumen dar.

Die sUdliche Biotopflache betrifft den Standort einer KleinklGranlage. Hier haben
sich neben ruderalen Vegetationen und Gehdlzen, wie Landreitgras
(Calamagrostis epigejos) und Schwarzer Holunder (Sambuscus nigra) auch
Weiden (Salix spec.) und Restbestinde an Kiefern entwickelt.

Die Gehdlzflachen sind aus naturschutzfachlicher Sicht von durchschnittlicher
Bedeutung. Unter BerUcksichtigung der Regenerationsf@higkeit der Gehdlze
erfolgt gemdan Anlage 3 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des Landes M-V eine
Zuordnung zur Wertstufe 2. Damit geht in die Bilanzierung des Eingriffs ein
durchschnittlicher Biotopwert von 3,0 ein.
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Eine unmittelbare Inanspruchnahme der noérdlichen Gehdlzfldche ist durch die
Ausweisung eines Parkplatzes gegeben.

Als eine Biotopkategorie wurden Artenreiche Zierrasen (PEG) erfasst, die sich im
Geltungsbereich des Plangebietes hinsichtlich ihrer Ausprédgung und ihres
Arteninventars sehr differenziert darstellten.

Artenreiche Zierrasen kommen im Bereich eines Spielplatzes gegenUber dem
Rezeptionsgebdude sowie im Umfeld der Gaststatte und der Verkaufseinrichtung
vor. Hier sind die Unterhaltung und Pflege der VegetationsfiGchen unter dem
Aspekt der Begrunung der AuBenanlagen zu den Gebduden erkennbar. Auch
kommen in den offenen und besonnten Bereichen vielfach Krautvegetationen zur
Auspragung, die den mageren sandigen Standort und die Trockenheit tolerieren.

Foto é: Rasenvegetationen im Umfeld der Gaststatte und Verkaufseinrichtung. Aufgrund
des hohen Krautanteils wurden die Vegetationsflichen als Artenreicher Zierrasen
klassifiziert.

Aufgrund der standértlichen Bedingungen weisen die Rasenvegetationen im
sUdlichen Teil des Plangebietes in den Freifléchen und den Bereichen der
Standplatze fir Wohnmobile, Caravan und Zelte vorwiegend Arten des mageren
und sandigen Standortes auf und haben den Charakter eines Magerrasens.
Vorteil fUr die Ausprgung dieser Vegetationsbestinde bieten die offene und gut
besonnte Lage sowie die sandigen Bodenstrukturen. Auch die konftinuierliche
Stand- und Trittbelastung ist der Entwicklung der Magerrasen foérderlich. Im Zuge
der Bestandsaufnahmen konnten jahreszeitspezifisch im April Kleines Habichtskraut
(Hieracium pilosella), Sand-Strohblume (Helichrysum atenarium), Spitz-Wegerich
(Platago lanceolata), Wiesen-Rispengras  (Poa  angustifolia),  Silbergras
(Cornynephorus canescens) u.a. erfasst werden.
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Foto 7: Im sUdlichen Teil des Plangebietes haben sich in den offenen und stark besonnten
Bereichen des Sondergebietes SO Camp 2.1 Rasenvegetationen entwickelt, die zahlreiche
Pflanzenarten des mageren Standortes aufweisen.

Im Rahmen der Bilanzierung des Eingriffs infolge der Ausweisung der
Sondergebiete Campingplatzgebiete 1 bis 6 sowie der Verbreiterung der Wege
zur Gewdhrleistung des Brandschutzes wurden die sich in den WaldflGchen
befindenden Krautvegetationen separat als Rasenvegetationen klassifiziert. Dieses
erfolgte in  Anbetracht der durch die Campingplatznutzungen bereits zu
verzeichnenden Beanspruchungen.

Foto 8: Im Bereich der Standplatze fUr Zelte und Caravan sowie Wohnmobile sind die
Krautvegetationen innerhalb der Waldfldchen bereits stark beansprucht, so dass diese als
artenreicher Zierrasen klassifiziert wurden.
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Die Biotopfl&dchen des Artenreichen Zierrasens sind aus naturschutzfachlicher Sicht
von geringer Bedeutung und werden nach Anlage 3 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” des Landes M-V mit der Wertstufe 1,0 bewertet. In die
Bilanzierung des Eingriffs wird ein durchschnittlicher Biotopwert von 1,5 eingestellt.

Zur Gestaltung des Rezeptionsbereiches sowie der Gaststatten- und
Verkaufsbereiche wurde unter gestalterischen Aspekten mit Stréduchern und
Stauden bepflanzte Beete und Rabatte (PEB) angelegt. Die teilweise im Bereich
der Standplatze sowie HUtten vorkommenden Bepflanzungen zur Gestaltung der
Aufenthaltsbereiche bleiben unbericksichtigt und wurden nicht im Detail erfasst.
Diese siedlungstypischen Strukturen sind aus naturschutzfachlicher Sicht von keiner
Bedeutung und werden entsprechend mit der Wertstufe 0 bewertet. Als
durchschnittlicher Biotopwert ergibt sich ein Wert von 1,0.

Foto 9: Im Bereich der Gastronomie und Verkauf wurden die Zuwegungen und
Aufenthaltsbereiche mit bepflanzten Beeten und Rabatten begrint.

An der nérdlichen Grenze des Flursticks 27/1 befindet sich eine Freifldche mit
Sport- und Spielanlagen. Ein FuBballfeld sowie Basketball-Spielflachen sind
vegetationsfrei. Lediglich in den unbeanspruchten Bereichen haben sich
artenreiche Zierrasen ausprdgen kdnnen. In der Gesamtheit wurde der Spiel- und
Sportplatzbereich als Sonstige Grinanlage ohne Altbaume (PSJ) klassifiziert. Der
Biotopbestand ist von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung und wird der
Wertstufe 1,0 zugeteilt. Daraus ergibt sich ein durchschnittlicher Biotopwert von 1,5.
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Foto 10: An der ndrdlichen Grenze des Plangebietes befindet sich ein Sport-
und Spielbereich, der artenreiche Rasenvegetationen bzw. vegetationsfreie
Bodenfldchen aufweist.

Als Biotope der Verkehrsfldchen wurden im Plangeltungsbereich Wirtschaftswege,
nicht oder teilversiegelt (OVU), Wirtschaftswege versiegelt (OVW) sowie
Parkplatze, versiegelte Freiflachen (OVP) kartfiert. Zudem wurde der bereits
vorhandene Gebdudebestand mit einer selbst gewdhlten Biotopkategorie als
Sonstige versiegelte Bodenflachen (VER) erfasst.

Das Campingplatzgebiet ist von weitldufigen unbefestigten Wegeverbindungen
durchzogen, die demzufolge als nicht versiegelte Wirtschaftswege kartiert wurden.
Je nach der Beanspruchung und Bodenverdichtung haben sich zumeist
rasenartige  Vegetationen entwickeln kbnnen.  Starkere  verdichtete
Bodenbereiche weisen nur sporadisch Pflanzenwachstum auf.

Einige ErschlieBungswege innerhalb der Sondergebietsfldichen sind  mit
Betonplatten befestigt. Hier und auch bei den Zufahrten zum Plangebiet, die mit
Asphalt oder Betonplatten befestigt sind, erfolgte eine Zuordnung zur
Biotopkategorie des versiegelten Wirtschaftsweges.

Die Wirtschaftswege sind aus naturschutzfachlicher Sicht von untergeordneter
Bedeutung und erfahren gemdB Anlage 3 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung*
eine Zuordnung zur Wertstufe 0. Der durchschnittliche Biotopwert ergibt sich aus
dem Grad der Versiegelung, so dass sich fur den versiegelten Wirtschaftsweg ein
Wert von 0 und fUr den unversiegelten Weg ein Wert von 0,2 ergibt.

20
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Foto 11: Die Standpldtze sowie Infrastruktureinrichtungen des Campingplatzes werden von
einem verzweigten Wegesystem erschlossen. Die Wege sind zumeist unbefestigt oder
teilbefestigt. Je nach dem Grad der Verdichtungen haben sich Vegetationen in
unterschiedlichem MaBe entwickeln k&nnen. Teilweise sind die Wege vegetationsfrei.

Foto 12: Einzelne Wegeverbindungen sind mit Betonplatten befestigt. Daraus ergibt sich die
Biotopkategorie des versiegelten Wirtschaftsweges.

Im Eingangsbereich zum Campingplatz befinden sich Stellpl&tze fGr Pkw, die mit
einem Schotterbelag befestigt bzw. durch die Bodenverdichtungen kaum
Pflanzenwachstum aufweisen. Die bestehenden ParkplatzflGchen wurden als
Parkplatz, versiegelte Freiflache (OVP) kartiert. Der Biotopbestand ist aus
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naturschutzfachlicher Sicht von untergeordneter Bedeutung und wird der
Wertstufe 0 zugeteilt.

Foto 13: Die Parkplatzfldchen im Zugangsbereich zum Campingplatz sind befestigt.
Aufgrund der infensiven Nutzungen und den damit verbundenen Bodenverdichtungen ist
kaum oder nur spdrlich Pflanzenwachstum zu verzeichnen.

3.1.2 Ermittlung des Lagefaktors

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,lnsel Usedom mit
Festlandgurtel”. Im Zuge der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes erfolgt
die Ausgliederung des Plangebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet, so dass
dies bei der Ermittlung des Lagefaktors zu bertGcksichtigen ist.

GemdB Pkt. 2.2 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” ist bei einer Lage des
Plangebietes in einem Abstand von weniger als 100 m zur Stérquelle ein
Lagefaktor von 0,75 in die Berechnung des Eingriffs einzustellen. Da es sich bei
dem Plangebiet um einen bestehenden Campingplatz handelt und von diesem
bereits Stérwirkungen ausgehen, kann fUr das Plangebiet ein Lagefaktor von 0,75
berechnet werden.
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3.1.3 Berechnung des Eingriffsfiachenaquivalents fir Biotopbeseitigung bzw.
Biotopverdanderung (unmittelbare Wirkungen)

Die Bilanzierung des Eingriffs wurde differenziert fUr die einzelnen Nutzungen in den
Sondergebieten SO Camp 1 bis SO Camp 6 sowie fiUr die Wege und
Verkehrsfldchen vorgenommen.

Sondergebiete Campingplatzgebiete 1 und 2

Im Sondergebiet Campingplatzgebiet 1 sind ausschlielich Standplatze fur Zelte
zul@ssig. Die Sondergebietsflachen befinden sich im Nahbereich des Steilufers, so
dass mit der Beschr@nkung der Zuldssigkeit fUr Zelte den naturr@dumlichen
Erfordernissen und dem Biotopschutz Rechnung gefragen wird. Ausgewiesen sind
rd. 240 Standplatze fUr Zelte mit einer zu berechnenden Fldche von 40 m? je
Standplatz. Damit bleiben die bisherigen Nutzungen in dem Sondergebiet SO
Camp 1 weitestgehend unveréndert.

Das Sondergebiet Campingplatzgebiet 2 ist entsprechend den bestehenden
Nutzungen in zwei Sondergebiete unterteilt. Im SO Camp 2.1 sind ausschlieBlich
Standplatze fur Wohnmobile, Caravan und Zelte zugelassen. Die Standpléatze for
Wohnmobile und Caravan werden mit mindestens 70 m? je Standplatz festgesetzt.
FUr Zelte ist die GroBe des Standplatzes weiterhin mit 40 m? vorgegeben. Es wird
eingeschatzt, dass im SO Camp 2.1 rd. 260 Standplatze for Wohnmobile und
Caravan sowie Zelte zu erwarten sind. In die Berechnung des Eingriffs sind 130
Standplatze fir Zelte und 130 Standplétze fUr Caravan und Wohnmobile
eingegangen.

Auf den als SO Camp 2.2 ausgewiesenen Fldchen sind bereits
Ubernachtungshitten, zum Teil bereits aus DDR-Zeiten, vorhanden und sollen
durch die Vorhabentrdgerin rekonstruiert und modernisiert werden. Ausgehend
vom Bestand von 310 Betten ist von keiner KapazitGtserweiterung auszugehen.
Zusatzliche Eingriffe mit der Sondergebietsausweisung sind nicht zu erwarten, so
dass diese Flachen nicht in die Bilanzierung eingestellt wurden.

Die Eingriffsermittlung berUcksichtigt die Inanspruchnahme von artenreichen
Zierrasen, da Vornutzungen und Verdnderungen des Biotopbestandes in den
Waldflachen des Campingplatzgebietes bereits zu verzeichnen sind. Der
zugeordnete Biotoptyp entspricht weitgehend der Wertigkeit der beanspruchten
Krautvegetationen des Waldbestandes.

In Anbetracht der Tatsache, dass der Campingplatz bereits seit den 50er Jahren
betrieben wird und der Vegetationsbestand entsprechend den bestehenden
Nutzungen bereits gestort ist, kann man bei der Ausweisung der Standpldtze in
den SO Camp 1 und SO Camp 2 und dem weitgehend saisonalen Betrieb nicht
von Biotopbeseitigungen und Biotopverdnderungen ausgehen. Es ergeben sich
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lediglich funktfionale Beeintrchtigungen des Biotopbestandes. GemdB den
»Hinweisen zZur Eingriffsregelung” des LUNG M-V kébnnen
Funktionsbeeintrdchtigungen von Biotopen in die Bilanzierung des Eingriffs
eingestellt werden, indem ein Wirkfaktor hinzugezogen wird. Die Bilanzierung der
Funktionsbeeintrédchtigung bezieht sich gemdB HzE auf gesetzlich geschitzte
Biotope und Biotope ab einer Wertstufe 3, jedoch kann in Anbetracht der
vorribergehenden saisonalen Nutzung der Standpl&tze fUr Zelte sowie Caravan
und Wohnmobile sowie dem Ausschluss eines dauerhaften Biotopverlustes an den
Standorten die Berechnungsformel Ubertragen werden. Damit wird ein Wirkfaktor
von 0,5 in die Bilanzierung des Eingriffs eingestellt.

Sondergebiete Campingplatzgebiete 3 bis 6

Das SO Camp 3 umfasst den Eingangsbereich zum Campingplatz mit dem Haupt-
und Rezeptionsgebdude sowie Lager- und Werkstattgebd&uden. Diese sollen den
standardgemdaBen Anforderungen entsprechend baulich angepasst und erweitert
werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes berUcksichtigen mit den
Festsetzungen zu den Baugrenzen und den zuldssigen Grundfldchen den
perspektivisch  notwendigen Fladchenbedarf der Einrichtungen. FOr das
Campingplatzgebiet 3 ist eine Grundfldche (GR) von 800 m? zuldssig. Bei
Beriicksichtigung einer Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche von 50% ergibt
sich eine Uberbauung und damit ein Biotopverlust von 1.200 m2. Biotopverluste
ergeben sich vorrangig fur siedlungstypische Vegetationen, die aus
naturschutzfachlicher Sicht von untergeordneter Bedeutung sind. Auch der Grad
der bereits bestehenden Versiegelungen ist sehr hoch, so dass die
Eingriffswirkungen im SO Camp 3 begrenzt bleiben.

Im SO Camp 4 ist eine Erneuerung und bauliche Erweiterung der gastronomischen
Einrichtung und der Verkaufsstelle vorgesehen. Der Gebdudebestand sowie die
Freifldchen ergeben bereits einen hohen Versiegelungsgrad, so dass die
Eingriffswirkungen auf die siedlungstypischen Biotope in den Grinanlagen
beschrdankt bleiben. FUr das Campingplatzgebiet 4 ist eine Grundfldche (GR) von
800 m? zul&ssig. Bei BerUcksichtigung einer Uberschreitung der zul&ssigen
Grundfldche von 50% ergibt sich eine Uberbauung und damit ein Biotopverlust
von 1.200 m?, der sich auf die bereits versiegelten Bodenbereiche und aus
naturschutzfachlicher Sicht gering zu wertenden Biotope des Siedlungsbereiche
beschrdanki.

Im SO Camp 5 ist am Standort der ehemaligen Gaststatte ,,Peeneblick ein
Ersatzneubau in den Grenzen des in Resten verbliebenen Gebdudebestandes
vorgesehen. Die Neubebauung schlieBt die gastronomische Einrichtung sowie
Freisitzfldchen mit rd. 80 Sitzplatzen, einen Wellnessbereich sowie SanitGranlagen
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und Nebenrdume ein. Der Versiegelungsgrad im SO Camp 5 ist durch die
Grundfldchen des ehemaligen Gebdudes und den betonierten Freifldchen mit
Sichtbeziehung zur Krumminer Wiek bereits sehr hoch. Aufgrund der Auflassung
des Gehdlzbestandes in den Grenzen des Sondergebietes ergeben sich jedoch
maBgebliche Verluste und Beeintrdchtigungen fir die als Wald klassifizierten
Fldchen, die eine hohe Kompensation erforderlich machen. Die zuldssige
Grundfldche im Campingplatzgebiet 5 wird mit 675 m? festgesetzt. Auch hier ist
eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche um 50% zuldssig, so dass sich
daraus eine Uberbauung von 1.012,5 m? ergibt.

In den SO Camp 6.1 bis SO Camp 6.6 wurden alle vorhandenen und geplanten
Sanit@r- und Serviceeinrichtungen des Campingplatzes zusammengefasst. Die
bestehenden Einrichtungen entsprechen nicht mehr dem Standard hinsichtlich
Qualitadt und Quantitat und sollen daher modernisiert und erweitert werden.

Im Bereich des SO Camp 6.5 soll das vorhandene Sanitérgebdude abgerissen und
durch einen Neubau ersetzt werden.

Das sich an der sudlichen Grenze des Plangebietes befindende Sanitdrgebdude
reicht Uber die FlurstUcksgrenzen in das Naturschutzgebiet ,,.SUdspitze Gnitz" hinein
und muss demzufolge zurickgebaut werden. Mit der Ausweisung des SO Camp
6.6 soll in den Grenzen des Plangebietes ein Neubau errichtet werden, der die
sanitdre Versorgung der Camper im sUdlichen Bereich des Campingplatzes
absichert.

Mit der Ausweisung der Campingplatzgebiete 6.1 bis 6.6 ergeben sich Verluste
von Biotypen, die als Wald klassifiziert sind und demzufolge eine hohe
Kompensation erforderlich machen. Teilweise befinden sich in den Baugrenzen
am Standort vorhandener Baulichkeiten Versiegelungen bzw. Rasenvegetationen,
die aus naturschutzfachlicher Sicht ohne Belang oder nur von geringer Bedeutung
sind.

Die  Biotopverluste  wurden  entsprechend den  Festsetzungen  des
Bebauungsplanes zu den zuldssigen Grundfléchen sowie den Uberschreitungen
dieser um 50% ermittelt. Sich Uber die Baugrenzen hinaus ergebende zul&ssige
Bebauungen wurden prozentual auf die sich in der ausgewiesenen
Sondergebietsfldche befindenden Biotoptypen aufgeteilt und fldchenmdaBig
ermittelt.

FUr die Campingplatzgebiete SO Camp 1 bis SO Camp 6.6 ergibt sich folgendes
Kompensationserfordernis:

25



Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. ¢ ,Campingplatz Litow*
der Gemeinde LUtow

Biotop- | Flache des |Wert- |Durchschnitt- | Lage- Wirk- Eingriffsfiachen-
typ Biotops (m?) |stufe |licher faktor faktor | aquivalent (m? EFA)
Biotopwert

Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen

SO Campingplatzgebiet 1 (240 Standpldtze Zelte je 40m?)

PEG 9.600,0 1 1,5 0,75 0,5 5.400,0
Ges. 9.600,0 5.400,0
SO Camp 2 (260 Standpldtze Zelte und Caravan/Wohnmobile)

PEG 5.200,0 1 1,5 0,75 0,5 2.925,0
PEG 9.100,0 1 1,5 0,75 0,5 5.118,8
Ges. 14.300,0 8.043,8

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

SO Campingplatzgebiet 3 (GR 800m? zzgl. Uberschreitung)

PEG 21,1 1 1,5 0,75 1,0 23,7
PEB 20,6 0 1,0 0,75 1,0 15,4
ovu 768,3 0 0.2 0.75 1,0 115,2
OVW 54,5 0 0,0 0,75 1,0 0.0
VER 335.6 0 0.0 0.75 1,0 0.0
Ges. 1.200,0 154,4
SO Campingplatzgebiet 4 (GR 800m? zzgl. Uberschreitung)

PEG 304,0 1 1,5 0,75 1,0 342,0
PEB 30,0 0 1.0 0.75 1.0 22,5
ovw 500,0 0 0.0 0.75 1.0 0.0
VER 366,0 0 0.0 0.75 1.0 0.0
Ges. 1.200,0 364,5
SO Campingplatzgebiet 5 (GR 675m? zzgl. Uberschreitung)

WKZ 194,1 2 3.0 0,75 1,0 436,7
OVW 328,4 0 0.0 0.75 1.0 0.0
VER 490,0 0 0.0 0.75 1.0 0.0
Ges. 1.012,5 436,7
SO Campingplatzgebiet 6.1 (GR 200m? zzgl. Uberschreitung)

WKZ 36,5 2 3.0 0,75 1,0 82,2
PEG 183,9 1 1,5 0,75 1,0 206,9
VER 79.5 0 0.0 0,75 1.0 0.0
Ges. 300,0 2891
SO Campingplatzgebiet 6.2 (GR 130m? zzgl. Uberschreitung)

WKZ 153,0 2 3.0 0,75 1,0 344,3
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Biotop- | Flache des |Wert- |Durchschnitt- | Lage- Wirk- Eingriffsfiachen-
typ Biotops (m?) |stufe |licher faktor faktor | dquivalent (m? EFA)
Biotopwert
VER 42,0 0 0.0 0,75 1,0 0.0
Ges. 195,0 344,3
SO Campingplatzgebiet 6.3 (GR 156m? zzgl. Uberschreitung)
WKZ 130,0 2 3.0 0,75 1,0 292,5
OVW 32,0 0 0.0 0,75 1,0 0.0
VER 72,0 0 0.0 0,75 1,0 0.0
Ges. 234,0 292,5
SO Campingplatzgebiet 6.4 (GR 346m? zzgl. Uberschreitung)
WKZ 15,0 2 3.0 0.75 1.0 33,8
ovu 255,0 0 0.2 0,75 1,0 38,3
VER 249,0 0 0.0 0,75 1,0 0.0
Ges. 519,0 72,0
SO Campingplatzgebiet 6.5 (GR 450m? zzgl. Uberschreitung)
WKZ 528,7 2 3.0 0.75 1.0 1.189.5
PEG 73.3 1 1.5 0.75 1.0 82,5
VER 73.0 0 0.0 0,75 1,0 0.0
Ges. 675,0 1.272,0
SO Campingplatzgebiet 6.6 (GR 600m? zzgl. Uberschreitung)
WKZ 766,1 2 3.0 0.75 1.0 1.723,6
PEG 133.9 1 1.5 0.75 1.0 150,7
Ges. 900,0 1.874,3
Ges. 6.235,5 18.543,5

Mit der Ausweisung der Campingplatzgebiete SO Camp 3 bis SO Camp 6.6 und
den darin zul@ssigen Bebauungen ergibt sich ein Kompensationserfordernis von rd.
18.544 EFA (Eingriffsfldchendquivalenten).

Private Verkehrsfldchen

Die Wegebeziehungen, die die einzelnen GrundstUcksflachen  des
Campingplatzes erschlieBen, sind weitestgehend bereits vorhanden. GemdaB der
Verordnung Uber Camping- und Wochenendpl&tze mUssen Zufahrten und innere
Fahrwege fUr Feuerwehrfahrzeuge befahrbar sein. Dieses macht die Ausweisung
der Wege des Plangebietes mit einer Mindestbreite von 5,0 m erforderlich. Die im
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Plangebiet bestehenden, zumeist unversiegelten Wege, wurden vermessen und
die sich mit der Breite der Wege von 50m ergebenden
Fldcheninanspruchnahmen als Biotopbeeintrachtigungen in die Bilanzierung des
Eingriffs eingestellt. Notwendige Wegeverbreiterungen sind unter Beachtung des
vorhandenen Baumbestandes zu berUcksichtigen.

Im Nahbereich des Kliffs wurde eine Verlegung des vorhandenen Weges in das
Landesinnere hinein geplant. Dieses wurde zum Schufz des Biotopbestandes
gemaB der Stellungnahme der zustdndigen Naturschutzbehodrde in die Planungen
aufgenommen.

Bei der Bilanzierung der sich mit der Verbreiterung der Wege ergebenden Eingriffe
wurde von Waldbestand bzw. bereits beanspruchten Biotopfldchen, die folgend
als artenreicher Zierrasen kartiert wurden, ausgegangen. Die RUcknahme des
Weges im Nahbereich des Steilufers wurde der Neuausweisung gegengerechnet.

Biotopverluste ergeben sich mit der Ausweisung von Parkpl&tzen fUr Besucher und
Mitarbeiter. Hier sind Betroffenheiten fir Waldbestdnde und Gehdlzfldchen, die
nicht als Wald klassifiziert wurden, zu verzeichnen. Bereits vorhandene Parkplatze,
deren Standort teilbefestigt oder bereits von Bodenverdichtungen durch die
Nutzungen gekennzeichnet sind, bleiben unbertcksichtigt.

Die Bilanzierung des Eingriffs infolge der Ausweisung der privaten Verkehrsfldchen
stellt sich wie folgt dar:

Biotop- | Flache des |Wert- |Durchschnitt- | Lage- Wirk- Eingriffsfidchen-

typ Biotops (m?) | stufe |licher faktor faktor | dquivalent (m? EFA)
Biotopwert

Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Parkpldatze

WKZ 1.205,0 2 3.0 0.75 1.0 2.711.3

PWX 287.0 2 3.0 0.75 1.0 645,8

Ges. 1.492,0 3.357,0

Wegeflachen

WKZ 2.125,0 2 3.0 0.75 1.0 4.781.3

PEG 2.283,0 1 1.5 0.75 1.0 2.568,4

Ges. 4.408,0 7.349,6

Ges. 5.900,0 10.706,6

Mit der Ausweisung der Verkehrsfldchen im Plangeltungsbereich ergibt sich ein
Kompensationserfordernis von rd. 10.707 EFA (Eingriffsfldichendquivalenten).
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3.1.4 Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fir Funktionsbeeintrachtigung
(mittelbare Wirkungen/ Beeinirachtigungen)

Im vorhergehenden Kapitel wurde darauf verwiesen, dass die Ausweisung von
Standplatzen fUr Zelte, Caravan und Wohnmobile als funkfionale Biotopverluste
gewertet werden, da es sich um einen bestehenden Campingplatz handelt und
damit keine zusétzlichen Eingriffswirkungen, die zu einen Biotopverlust fUhren, zu
erwarten sind.

Neben der Beseitigung und Verdnderung von Biotopen kénnen in der Ndhe
gelegene naturschutzfachlich hochwertige Biotope (gesetfzlich geschutzte
Biotope, Biotope mit der Wertstufe 3) mitteloar beeintrdchtigt werden
(Funktfionsbeeintrdchtigung), so dass sie nur noch eingeschrankt funktionsfahig
sind.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich an der westlichen Grenze
das gesetzlich geschUtzte Biotop mit der Bezeichnung ,,Sandkliff am Gnitz". Dieses
wurde in die Plandarstellung aufgenommen und der besondere Schutzstatus des
Biotops in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen [siehe Text (Tell
B) Hinweise Pkt. 8: Gesetzlicher Biotopschutz]. Der Biotopbestand wurde mit einer
sehr hohen naturschutzfachlichen Bedeutung in  die Bestandsdarstellung
einbezogen. Auch die sich aus der unmittelbaren Lage des Naturschutzgebietes
sudlich des Plangebietes ergebenden Schutzerfordernisse wurden in  die
Planungen eingestellt. Eine Inanspruchnahme der Schutzgebietsfidchen ist durch
die Vorhabentrdgerin auszuschlieBen.

Da der Campingplatz seit DDR-Zeiten betrieben wird und Campingplatznutzungen
nicht den Eingriffstypen gemdaB Anlage 5 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung*
entsprechen, kann eine eingeschrénkte Funktionsf@higkeit der gesetzlich
geschutzten Biotope und des Naturschutzgebietes ausgeschlossen werden.
Mittelbare Beeintrdchtigungen fUr diese Biotope wurden nicht in die Bilanzierung
des Eingriffs eingestellt.

3.1.5 Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Die geplanten Bebauungen und Fldchenausweisungen gehen mit einer
Versiegelung von Bdden einher, was zu weiteren Beeintréchtigungen der
abiotischen SchutzguUter und damit ZU einer zus@tzlichen
Kompensationsverpflichtung fUhrt.

Die zuldssige Bebauung wurde mit Baugrenzen unterlegt und in der
Nutzungsschablone die zuldssige Grundfldche ausgewiesen. Die zuldssigen
Grundfldchen durfen durch die Grundflache der im § 19 Abs. 4 BauNVO

29



Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. ¢ ,Campingplatz Litow*
der Gemeinde LUtow

genannten Anlagen um bis zu 50% Uberschritten werden. Dieses betrifft u.a.
Stellplatze, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberflache.

In den Nutzungsschablonen wurden die zuldssigen Unter- bzw. Obergrenzen der
Grundfladchen wie folgt festgelegt:

Campingplatzgebiete Grundflache GR zulassige Grundflache zzgl.
50% Uberschreitung

SO Camp 1 je Standplatz Zelte 40 m? Untergrenze

SO Camp 2.1und 2.2 je Standplatz Zelte 40 m? Untergrenze

je Standplatz Caravan/ 70 m? Untergrenze
Wohnmobile

SO Camp 3 GR 800 m? 1.200 m? als Obergrenze
SO Camp 4 GR 800 m? 1.200 m? als Obergrenze
SO Camp 5 GR 675 m? 1.012,5 m? als Obergrenze
SO Camp 6.1 GR 200 m? 300 m? als Obergrenze
SO Camp 6.2 GR 130 m? 195 m? als Obergrenze
SO Camp 6.3 GR 156 m? 234 m? als Obergrenze
SO Camp 6.4 GR 346 m? 519 m? als Obergrenze
SO Camp 6.5 GR 450 m? 675 m? als Obergrenze
SO Camp 6.6 GR 600 m? 900 m? als Obergrenze

Mit der Ausweisung der Standplatze for Zelte sowie Caravan und Wohnmobile
ergeben sich keine Fldchenversiegelungen, die als diese in die Bilanzierung des
Eingriffs eingestellt werden mussen.

Bei der Berechnung der zusatzlichen Versiegelungen wurden in Bereichen der
geplanten Bebauungen der Infrastruktureinrichtungen bereits bestehende
Bodenversiegelungen gegengerechnet, woraus sich die Abweichungen von den
zul@ssigen Uberbaubaren Grundstucksfldchen erkldrt.

Die Verbreiterung der inneren ErschlieBungswege zur Gewdhrleistung der
Anforderungen an den Brandschutz im Campingplatzgebiet hat keine
zusatzlichen Flachenversiegelungen zur Folge. Im Zuge der Ausweisung der
Parkpldtze werden nur zusdtzliche Inanspruchnahmen von Biotopbestdnden
berUcksichtigt, die bisher nicht als Parkplatz genutzt wurden.
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FOr Vollversiegelungen geht ein Zuschlag von 0,5 in die Berechnung ein. Bei

Teilversiegelungen wird ein Zuschlag von 0,2 berUcksichtigt.

Das Eingriffsfiéichen&quivalent fir Vollversiegelungen bzw. Uberbauung stellt sich
fUr das Bauvorhaben wie folgt dar:

teilversiegelte
Flache (m?)

vollversiegelte
Flache (m?)

Zuschlag Teil-
versiegelung

Zuschlag Voll-
versiegelung

Eingriffsfiachenaquivalent
fir Versiegelungen (m? EFA)

Versiegelungen und Uberbauungen

SO Camp 3 (GR 800m? zzgl. 50% Uberschreitung)

809.9 | * 0.5 405,0
SO Camp 4 (GR 800m? zzgl. 50% Uberschreitung)

3340 |* 0,5 167,0
SO Camp 5 (GR 675m? zzgl. 50% Uberschreitung)

1941 | * 0.5 97,0
SO Camp 6.1 (GR 200m? zzgl. 50% Uberschreitung)

220,5 | * 0.5 110,2
SO Camp 6.2 (GR 130m? zzgl. 50% Uberschreitung)

1530 |* 0,5 76,5
SO Camp 6.3 (GR 156m? zzgl. 50% Uberschreitung)

130,0 | * 0,5 65,0
SO Camp 6.4 (GR 34é6m? zzgl. 50% Uberschreitung)

2700 | * 0,5 135,0
SO Camp 6.5 (GR 450m? zzgl. 50% Uberschreitung)

602,0 | * 0,5 301,0
SO Camp 6.6 (GR 600m? zzgl. 50% Uberschreitung)

900,0 0,5 450,0
private Verkehrsfldche mit Zweckbestimmung Parkplatz

1.492,0 | * 0.2 298.4

Eingriffsflachendquivalent gesamt 21051

Die in den Campingplatzgebieten SO Camp 3 bis SO Camp 6.6 zuldssigen
Bebauungen sowie die Anlage der Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung
Parkplatz sind mit Versiegelungen verbunden, die eine Kompensation in Hohe von
rd. 2.105 EFA/m? erfordern.
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3.1.6 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Im Ergebnis der Eingriffsbilanzierung ergibt sich folgender multifunktionaler
Kompensationsbedarf:

m? EFA
Campingplatzgebiet SO Camp 1 bis SO Camp 6.6
Eingriffsfldichendquivalent fUr Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung 5.099,8
Eingriffsfldchendquivalent fUr Funktionsbeeintréchtigung 13.443,8
Eingriffsfldichendquivalent fUr Voll-/ Teilversiegelungen 1.806,7
gesamt 20.350,3
private Verkehrsfldchen
Eingriffsfldichendquivalent fUr Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung 10.706,6
Eingriffsfldchendquivalent fUr Funktionsbeeintradchtigung 0.0
Eingriffsfldchendquivalent fUr Voll-/ Teilversiegelungen 298,4
gesamt 11.005,0
multifunktionaler Kompensationsbedarf 31.355,3

Die Umsefzung der Planungen im Bebauungsplangebiet Nr. 9 erfordert eine
Kompensation in Héhe von rd. 31.355 EFA/m? (Eingriffsfldchen&quivalenten).

3.1.7 Berucksichtigung kompensationsmindernder MaBnahmen/ Korrektur
Kompensationsbedarf

Als kompensationsmindernde MaBnahmen sind MaBnahmen zu benennen, die
eine positive Wirkung auf den Naturhaushalt haben und somit zu einer Minderung
des Kompensationsbedarfs fUhren. Kompensationsmindernde MaBnahmen
kbnnen in Anbetfracht der geplanten Vorhaben bei der Bilanzierung des
Kompensationserfordernisses nicht berucksichtigt werden.

3.2 Ermittlung des Kompensationsflachendquivalentes der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Nachdem der Eingriff ermittelt worden ist, werden KompensationsmaBnahmen
vorgeschlagen, die geeignet sind, einen Ausgleich zerstérter und beeintréchtigter
Werte wieder herzustellen.

In der Anloge 6 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des Ministeriums fOr
Landwirtschaft und Umwelt M-V (2018) wurde ein Katalog mit MaBnahmen
aufgenommen, die als AusgleichsmaBnahmen anerkannt werden bzw. mit
Kriterien unterlegt, die fUr eine Anrechenbarkeit zu erfUllen sind.
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Aufgrund der im Plangebiet bestehenden Nutzungen und der weitestgehend
vorhandenen naturnahen Ausstattung ist die Umsetzung von
AusgleichsmaBnahmen kaum realisierbar. Méglichkeiten ergeben sich lediglich im
Bereich der ehemaligen Surferstation, die verlagert und der vorhandene
Gebdudebestand und  Anlagen  zurUckgebaut werden sollen.  Eine
naturschutzfachliche Sinnhaftigkeit einer Bepflanzung mit heimischen Struchern
und Gehdlzen ergibt sich zudem, dass mit dieser MaBnahme ein Anschluss an
bereits vorhandene, mit Strduchern bestandene Saumbereiche zum Waldbestand
ergdnzt werden. Den naturnahen Charakter an diesem Standort zu entwickeln,
macht auch aufgrund der unmittelbaren Lage zu dem gesetzlich geschitzten
Biotop des Kliffbereiches Sinn.

Die Anpflanzung eines Feldgehdlzes erfolgt unter BerUcksichtigung der Kriterien zur
MaBnahme 2.13 - Anlage von Feldgeholzen — gemdB Anlage 6 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” des Landes M-V.

Die Pflanzung eines Feldgehdlzes wurde in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufgenommen und hierzu PflanzqualitGten und eine
Artenauswahl an heimischen Gehdlzen festgelegt. Die in der Anlage 6 der HzE
aufgefUhrten Anforderungen fUr die Anerkennung als KompensationsmaBhahme
werden beachtet. Eine FldchengréBe der MaBnahme von 1.000 m? wird mit dem
ausgewiesenen Pflanzgebot zwar nicht erreicht, jedoch ist die Pflanzung im
Verbund mit den bereits vorhandenen Gehdlzstrukturen zu sehen. Zudem sollte die
naturschutzfachliche  Bedeutung der Pflanzung zur Schaffung eines
biotopspezifischen Verbundes zu dem angrenzenden gesetzlich geschitzten
Kliffoereich bei der Anerkennung der KompensationsmaBnahme berucksichtigt
werden.

Die Pflanzung soll sich aus einem Antell von 10% aus Baumgehdlzen
zusammensetzen, wobei mindestens 5 Baumarten und 5 Straucharten zur Auswanhl
stehen sollten. Zu pflanzen sind standortheimische Baum- und Straucharten
naturnaher Feldgehdlze aus gebietseigenen HerkUnften. Bdume sind als Heister in
der Pflanzqualitadt 150/200 cm, Str&ucher in der Pflanzqualitat 60/100 cm, 3-triebig
vorzusehen. Die StfrGucher sind im Verband 1,0m x 1,5m zu pflanzen.
Verankerungen der Gehdlze sowie ein Schutz vor Wildverbiss sind einzuplanen.

GemdaB der MaBnahmenbeschreibung 2.13 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung*
des Landes M-V ist ein Kompensationswert von 2,5 in die Berechnung des
Ausgleichs einzustellen. Zusatzbewertungen sowie ein Lagezuschlag finden keine
Anwendung.

Da die MaBnahme im Planbereich des Campingplatzes umgesetzt wird und damit
diese aufgrund der Stérwirkungen keine volle Funktionsfé&higkeit erreichen kann,
wird als Leistungsfaktor ein Wert von 0,5 angesetzt.

Die Bilanzierung der KompensationsmaBnahme stellt sich wie folgt dar:
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KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
2.13 Anlage von Feldgehodlzen
Pflanzung eines Feldgeholzes
am Standort der enemaligen
Surferstation 565,0 2,5 0 0 0 2.5 0.5 706,3
Gesamt: 565,0 706,3

Mit der Umsetzung der Pflanzung eines Feldgehdlzes im Plangeltungsbereich ergibt
sich eine Kompensation in Héhe von rd. 706 KFA (Kompensationsfl&chen-
aquivalenten).

Damit verringert sich das Kompensationserfordernis auf einen Wert von rd.
30.649 EFA (Eingriffsfléichendquivalenten).

GemdanB § 1a Abs. 3 BauGB kann der Kompensationsbedarf auch auBerhalb des
Plangebietes  durch  ErsatzmaBnahmen  beglichen  werden. Da im
Gemeindegebiet selbst keine geeigneten FlGdchen fir die Kompensation
vorhanden sind, wird die Ablésung von Kompensationsfldichendquivalenten aus
einem Okokonto durch die Vorhabentragerin erwogen.

Das Okokonto muss sich in derselben Landschaftszone wie der Eingriff und somit in
der Landschaftszone OstseekUstenland befinden.

Zum Nachweis der Kompensation wird die Vorhabentrgerin mit dem EigentGmer
des Okokontos einen Vertrag zur Ablésung von 30.649 KFA abschlieBen. Die
Ablosung der Okopunkte erfolgt durch die Vorhabentrdgerin  vor dem
Satzungsbeschluss.

Die Verantwortlichkeit der Vorhabentrégerin zur Ubernahme der Kosten fUr die
Ablésung der Okopunkte aus dem Okokonto wurde im Bebauungsplan
klarstellend zusatzlich im Text (Teil B) unter ,Hinweise" wie folgt ausgewiesen:
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10. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten
gemdaB § 9 Abs. 1a i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 c
BauGB

(1)

Die Kosten fur die KompensationsmaBnhahmen auBerhalb  des

Plangeltungsbereiches sind durch die Vorhabentragerin zu Gbernehmen.

(2)
Der Nachweis der Ablbsung der KompensationsflGchendquivalente aus
einem Okokonto, welches sich in der Landschaftszone OstseekUstenland

befindet, ist vor Satzungsbeschluss nachzuweisen.

Die Verpflichtung der Vorhabentragerin zur Ablésung der Okopunkte wird im
Stédtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde LUtow und der
Vorhabentrdgerin geregelt.

Mit den AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet und der Ablésung der Okopunkie
aus einem Okokonto der Landschaftszone Ostseekistenland kann die
volistandige Kompensation der Eingriffe durch die Vorhaben im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Litow nachgewiesen werden.
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