Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz uber den Bebauungsplan Nr. 36 ,Wohngebiet an der HafenstraBe*

nordlich des Natursegelhafens Stohr-Laacke

Ermdachtigungsgrundlage

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe Rw.ges der AuBenbauteile von V. Fesiseizungen Zur Zuordnung der internen KompensaﬁonsmaBnahmen
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017

schutzbedUrffigen RGumen ergeben sich unter BerUcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten

o 13.
ZEICHENERKLARUNG VERFAHRENSVERMERKE Die Auflagen wurden durch den Satzungsdndernden Beschluss der Gemeindevertretung des

PLANZEICHNUNG (TEIL A) TEXT (TEIL B)

M.: 1 :500

(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), des § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344),

gem. PlanZV

. Planrechtliche Festsetzungen

nach folgender Gleichung

R'w,ges = Lo - Kraumart

und Kosten gemaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB
und § 135 a bis 135 ¢ BauGB

1

Ostseebades Zinnowitz vom ....eveeeevcnveeeennn. erfullt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde durch den
Landkreis Vorpommern -Greifswald am .......ccceeeeiieeiieeeniieceieeene Mit AZ.: e bestatigt.

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033), und des § 11 Abs. 3 des Gesetzes | Fesi-sei-zungen mit Die Gemeindevertretung des Ostseebades Zinnowitz hat am 25.04.2017 den Beschluss zur Aufstellung
Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | 1 Art der baulichen Nutzung R'w.ges gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaB der AuBenbauteile in dB m des Bebauungsplanes Nr. 36 ,, Wohngebiet am Hafen* gefasst. Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den
auf der Grundlage des Lage- und Hhenplanes des S.  2542), zuletzt ge(':'mdgr’r durch Artikel 11 G. vom 25.06.2021 ' (BGBI.. | S. 2020), wird noch Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 - 15 BauNVO) La moBgeinCh?r AUBenldrmpeg?l nach DIN 4109-2:2018-01 in dB(A) ) . Die Kosten fur die KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes sind durch die Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Amtsblatt
Vermessungsbiiros Matthias- Anders- Bshne von 03-2015, aktualisiert 08-2019 Beschlussfassung durch die Gemeindeverfretung des Ostseebades Zinnowifz vom ... und mit Festgesetzt wird das Allgemeine Wohngebiet gemdB § 4 Abs. 1 und § 4 Abs. 2 Nr. 1 BAUNVO Kraumart = 30 dB for Aufenthaltsrtume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume  in Vorhabentrégerin zu fragen. ,Der Usedomer Norden® am 31.05.2017 erfolgt.
Genehmigung durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald folgende Satzung Uber den . . ) ’ ) ’ Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches, 2 Der BUrgermeister
) B ) ) WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvO m ergungs W ( .) . . 9
Bebauungsplan N‘r. 36 ,,Wohngebiet an der HafenstraBe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) GeméB § 4 Abs. 1 BAuNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen Kraumart = 35 dB fUr BUror&ume und Ahnliches. Die vorgegebenen KompensationsmaBnahmen sind parallel zu den BaumaBnahmen des Hoch- und Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den
und dem Text (Teil B), erlassen: ) ' ' Tiefbaues, spatestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen auszufUhren. 14- ] ) ] ]
MaB der baulichen Nutzun § 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB dssig si & e Mindestens einzuhalten sind: .. Die smzung Uber den B?bOUungS,IOIO”. Nr. ,36 ..Wohng?b|et an der HafenstraBe" mit Planzeichnung (Teil
3 6 % 9 ° %;)IOSSIQ sind gemdaB § 4 Abs. 2 Nr. T BAUNVO Wohngebaude. Rwges= 30 dB fOr Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten, Der BUrgermeister A), Text (Teil B) und Begrindung wird hiermit ausgefertigt.
8 11 GRZ Grundfl&dchenzahl als HéchstmaB §19 BauNVvVO Ausnahmsweise zuldssia sind Unterrichtsréume, Biroréume und Ahnliches. . .
4 10 % 7 | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal § 20 BauNVvVO - die der Versorggung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht An AuBenbouTeiI_e von R(’jum_en, bei denen der eindring_ende AuBenlarm oufgrunq derin den Ré‘“m.e“ . 2. Ostseebad Zinnowifz {Mecklenburg/Vorpommern), den
7 wg, 3 1 starende Handwerksbelriebe und ’ ausgeUbten Tatigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine V. NACHRICHLICHE UBERNAHMEN Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemdaB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
: 3 : fi . . . .. . Anf tellt. .
Gemarkung Zinnowitz Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9Abs. 1Nr.2 BauGB - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Azsthergusr\:vge?snegi;in von den Festsetrungen abaewichen werden. wenn im Rahmen eines geman § 9 Abs. 6 BauGB worden. Der Birgermeister
o offene Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO Die gemacB § 4Abs.2 Nr.2 BauNVO aligemein zulGssigen der Versorgung des Gebiets Einzelnachweises aus der tatséichlichen Ldrmgelos‘rung eringere Anforderungen an den Schallschutz ' i
) dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe . 99 9 9 1. Trinkwasserschutz Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den 15
Einzelhduser zuldssi § 22 Abs. 2 BauNVvVO und die gemdnB § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Anlagen fUr kirchliche, kulturelle entstehen als im Bebauungsplan angenommen. Das Pl biet befindet sich teilweise in der Trink hut Il der W f Karlsh £ - . . . . .
4 A i J . ial dheitlich . d. tliche Z k d f Grundl d 1 Ab lsB Nvd (4) as Flangebiet betindet sich feliweise in aer Irinkwasserscnuizzone [l der Wassertassung Rarishagen (for Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36 ,Wohngebiet an der HafenstraBe" mit Planzeichnung (Teil
T BaLarenzen § 23 Abs. 3 BOUNVO sc‘oz;o Sr,d%?;gr; |Elhlecn eGuran?gsr ﬁfgr v;veochre r\qurerr\ OQLTI err;;glngr?ezweescibesfr;.m :u N Ausfihrung der dem Wohnen zugeordneten AuBenwohnbereiche Karlshagen/Zinnowitz/Zempin). Daraus resultierende Verbote und Nutfzungsbeschrdnkungen sind zu Der Birgermeister A), Text (Teil B) und Begrindung und der zusammenfassenden Erkidrung nach § 10 a (1) BQuGB sowie
bl 9 : B(L]Ju bietes nLLer als ousnoL:wmsweisL;a Zoldissi feLsJT gese’rzf gemel immung Zum Schutz vor Verkehrsldrmimmissionen sind entlang der BundesstraBe 111 innerhalb der Grundsticke beachten. die Stelle bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
Verkehrsfladchen § 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB ) Rc’ju?ne fUr freie Berufe gemdB § 13 BouNVg undg ’ 6 und 7 mit Gebduden baulich verbundene AuBenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Balkone, Loggien) von 3. kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentichung im Amtsblatt ,,Der
- i} die der Ver- und EnTso? ung des Plangebietes dienenden Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 Wohnungen, die nicht mit mindestens einem baulich verbundenen AuBenwohnbereich zur 2. Denkmalschutz Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr.3é ,Wohngebiet an der HafenstraBe", bestehend aus Usedomer Norden" am ................ bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungs-frist ist auf die
StraBenbegrenzungslinie BGUNYO gung 9 geng ' larmabgewandten Gebdudeseite ausgestattet sind, und bei denen der Beurteilungspegel Uber 62 (1 Planzeichnung, Begrindung und Checkliste sowie den nach Einschatzung der Gemeinde Ostseebad Geltfendmachung der Verletzung von  Verfahrens - und Formvorschriften und von Mdngeln der
(4) . dB(A) am Tag liegt, nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien zuldssig. Baudenkmalpflege . ) Zinnowitz wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, hat in der Zeit vom Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erldschen
Verkehrsflédichen besonderer Zweckbestimmung Nicht zulassig sind Auf diese SchutzmaBnahmen kann verzichtet werden, wenn sichergestellt ist, dass in 1.2 m Hohe Gber D2urch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berGhrt. 25.04.2022 bis zum 25.05.2022 w&hrend folgender Zeiten: von Entschadigungsansprichen  (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
i} Ausnahmen gemdB § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BaUNVO zur Erfichtung von der Mitte der Bodenfldche des AuBenwohnbereichs im Tagzeitraum (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) ein (2) Kommun0|verfgssung .M -V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V S.777), hingewiesen worden.
O Verkehrsberuhigter Bereich i Botriaben dos Beherberaunasaewerbes Beurteilungspegel von 62 dB(A) nicht Uberschritten wird. Der Nachweis muss im Bodendenkmalpflege . o ) . Montag bis Freitag von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr und Ergdnzend wurden  im  Infernef auf  derHomepage  des Amtes  Usedom  Nord  unter
H icht stérend 9 Gg 9 beb ‘rl' b Baugenehmigungsverfahren durch Berechnung nach ,Richtlinien fUr den L&armschutz an StraBen -RLS- Nach gegenwdartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und https://amtusedomnord.de die Bekanntmachung der Satzung unter dem Link Bekanntmachungen,
5 sffentiich - i\oﬂwggéennfg:cverswoorﬁgngeenn ewerbebetrieben, 90" gefuhrt werden. Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kdnnen, sind folgende Hinweise zu Dienstag von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und Gemeinde Zinnowitz sowie die Satzungsfassung unter dem Link Orfsrecht, Gemeinde Zinnowitz
) . ' beachten: Donnerstag von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr eingestellt.
nqch s Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB : %irligﬁ::bemeben und 12. Hohenlage baulicher Anlagen und bauliche Nutzung von Grundsticken fir (1) _ ) . - o
wmeml'ind —° o= Versorgungsleitungen unterirdisch, nGher bezeichnet - Ferienwohnungen éemdB§ 13 a BQUNVO. Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Teile baulicher Anlagen D er Beginn der "Erdarbel‘ren ist 4 Wocf;?n vorher schrlf’rl::ch und vgrbmdhc h der unteren nach § 3 Abs. 1 BguGB dffentlich ousgelegen. Die t'?ffenﬂiche Auslegl_m_g ist mit dem Hinweis, do.ss Die SoTzupg Uber den  Bebauungsplan Nr. 36 ,Wohngebiet an der HafenstraBe" ist mit Ablauf des
e Der Ausschluss von Ferienwohnungen erfolgt auf Grundiage des § 1 Abs. 6 BaUNVO L.V.m. § 4 (§ 9 Abs. 3 BauGB) Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Stellungnahmen wdéhrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriffich  oder zur Niederschrift s in Kraft getreten.
——————— xo—x-0—x Gashochdruckleitung stillgelegt Abs. 3 Nr. 1 und 2 BAUNVO aus stadtebaulichen Grinden und zur Wohr-un der all .erﬁeinen i.V.m. (2) ) ) ) B vorgebracht werden koénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der ] )
. Jwockbesti des B biet 9 9 Fiichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uBere Einwirkungen Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer, Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 36 ,Wohngebiet an der HafenstraBe" unbericksichtigt Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den
—o—o—  Gashochdruckleitung neu weckbesiimmung des Baugebietes. L o oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, Minzen u.&.)  oder auffdlige bleiben k&nnen, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, durch  Verdffentlichung im Amtsblatt
oo R c | - Nebenanlagen fir die gewerbsmdBige Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BQuNVO. sind Bodenverférbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemé&B § 11 Abs. 1 und 2 ,Der Usedomer Norden" am 13.04.2022 bekanntgemacht worden.
) egenwasserkanad ) iberbaub G dsticksfiéch (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998, S. 12 ff, zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Ergdnzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im Der BUrgermeister
““““““ 1 Grinfladchen § 9 Abs. 1Nr. 15 BquGB . Uberbaubare Grunds uckstlachen Aus Grinden desKUsten- und vorbeugenden Hochwasserschutzes sind folgende MaBnahmen Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV §. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde Internet auf der Homepage des Amtes Usedom Nord unter https://amtusedomnord.de unter dem Link
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) umzusetzen: anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdaB § 11 Abs. 1 DSchG M- V fUr den Entdecker, den Leiter der Bekanntmachungen, Gemeinde Zinnowitz eingestellt.
Grinflédchen (1.) . ) o . ) m Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
Die Wohngebdude sind parallel bzw. rechtwinklig zu den sfraBenseitigen Baugrenzen zu erichten. FUr alle baulichen Anlagen ist eine Standsicherheit gegeniber Wassersténden bis 2,90 m NHN und die Fundstelle sind gem&B § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten. Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den
Iweckbestimmung: f\lz')cht"berdochte Stellplatze, Carports, Garagen, Nebengebdude und Nebenanlagen gemdB § 14 (Bsmessungshochwasser BHW AuBenkUste) sicherzustellen. Die Verpfiichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
: ichty v ude u
¢ , ' ' - (2) (3)
22 p Sbg privates StraBenbegleitgrin BaAuNVO durfen auch guBerhoIb der Baugrenzen errichtet werden. Die in der Nutzungsschablone festgesetzte Mindesthdhe fUr die Oberkante des FertigfuBbodens im Gem. § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der ErdoberflGche, in Gewdssern oder in Der Birgermeister
5 o - Binschrankung: i} i o , , Erdgeschoss von 2,10 m Uber NHN (BHW Zinnowitz/Achterwasser/Krumminer Wiek) ist einzuhalten. Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstatten und
L Ew Extensivwiese ?f?rpﬁrfsk,] Gglrog?n Bund deebengedboudeB dirfen nlcth |r(1j dendBerﬁcheVn Iz"vwschen ger ) Bodenfunde geschiizte Bodendenkmale. a.
““““““ - offenfichen rlansirabe und den vorderen baugrenzen bzw. der geéaachten veriangerung der Unterkellerungen sind im gesamten Plangebiet unzuldssi Die vom Bebauungsplan Nr. 36 ,Wohngebiet an der HafenstraBe" berlhrten Behdrden, sonstigen
. . Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und Fldchen vorderen Baugrenzen eingeordnet werden 9 9 @ 9 e vom ek 93P - 90 »WOINg . ) ) . ’ 9
Gemarkung Zinnowitz .. ' ’ . vgrenzen €ing : (4) Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom .................. zur
fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung - . . . . ) ;
§ 9 Abs. 1 .. . FUr elekirische Anlagen und die Lagerung wassergefdhrdender Stoffe (Treib- und Schmierstoffe, Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf aufgefordert worden.
Flur 5 von Boden, Natur und Landschaft Nr. 20, 25 BauGB 3. g“;[;:b‘:e; Z‘:U%rgzgg:ﬁk\e/ m. § 23 BAuNVO) Anstrichmittel, etc.) ist eine Sicherheit gegenUber einem BHW von 2,90 m NHN herzustellen. HINWEISE
———— .. .. . . ey - e . . . Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den
B Anpflanzen von B&umen und Str&uchern Die MindestgréBe der Einzelgrundsticke F mind. wird mit 600 m? festgesetzt.
Z und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen 1. Definition der Gebdudehdhe
fUr Bepflanzungen und fir die Erhaltung von 4. Festsetzungen fir FlGchen fir Stellplatze und Garagen Die  maximale Gebdudehéhe (GH) bezeichnet den Abstand zwischen der Oberkante des Der Birgermeister
] B&umen, Stréduchern und sonstigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) o Il Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften FertigfuBbodens im Erdgeschoss (OK FF) und der obersten Dachbegrenzungskante.
Bepflanzungen sowie von Gewdssern Im gesamten Plangebiet sind Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen unzuldssig. gem&B § 9 Abs. 4 BauGB , Stellolatasat dore e Ostseebad i ) 5.
— . .. .. . . . .. . ellplatzsatzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz Die Gemeindevertretung des Ostseebades Zinnowitz hat die zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr.
] Anpflonzen: @ BAume S. |('|§O;Zr:;ZU|‘:JLSIg6eBZGh|G$§I' Wohnungen in Wohngebdauden 1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 ist die Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz Gber 36 ,Wohngebiet an dergHgfens‘erBe“ eingegangenen Stellungnahmen der Burger Beh'c')rdegn psonsﬁgen
S. r.6 bav ’ die Herstellung notwendiger Stellpl&tze sowie Uber die Erhebung von Abldsebeitrdgen fir notwendige R : : - ' '
Je Wohngebdude ist maximal eine Dauerwohnung zugelassen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) " ’ - TrGger offer'\ﬂ{cher Belcujge und Nachbargemeinden am .................. gepruUft.
Wasserflachen und Fléchen fir die Wasserwirtschaft 11 Fassaden Stellplatze (Stellplatzsatzung) vom 18.08.2020 mit den darin getroffenen Festlegungen zur Schaffung, Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Kleingartenanlage 2 Hochwasserschutz und die Regelung des 6. Grinflschen M .. .. | . I der Ao 1 31 Stlplatzsotzung snd G Rictzchlon o den Bedar an Stelpiizen festgelegt, Gernds oo
) 3 Wasserabflusses § 9Abs. 1 Nr. 16 BauGB (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) FUr die Fassadenoberfldchen der Wohngebd&ude und Garagen sind nur zul&ssig: PRkt 1.1 sind for Wohnungen bis 80 m? mind. 1 Stellplatz und gemds Punki 1.2 for Wohnungeﬁ Sber 80 Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den
N . . (1) B Putz m? minc;l. 2 Stellpl&tze nachzuweisen. . .
———————— Umgrenzung von FlGchen fur F:he Wasserwirtschaf, Auf der gemdB zeichnerischer Festsetzung als private Grinfldche mit Zweckbestimmung Extensivwiese - Fachwerk ) ) Der BO ict
gean\/OChWO;]ilerSChUTz und die Regelung gekennzeichneten Fléche ist eine BegrUnung mit der Regel- Saatgutmischung Biotopfldchen - - Verblendmauerwerk in We'B 3 Hinweise zum Kisten- und vorbeugenden Hochwasserschutz erpurgermeister
es wasserabtiusses " artenreiches Extensivgruniand (RSM 8.1) vorzunehmen. Die Wiesenfldche ist maximal 3x im Jahr in i Giebelverbretterungen im Dachgeschoss und Der Bereich Zinnowitz wird durch Hochwasser von der Ostsee, vom Achterwasser und der Krumminer 6
400 LandeskUstenschutzdeich "Neuendorf Abhdngigkeit des sich entwickelten Arteninventars zu méhen und das Mahgut zu entfernen. i2) Glaskonstruktionen Wieck beeinflusst. Die Gemeindeverlretung des Ostseebades Zinnowitz hat am den Entwurf des
| Sonstige Planzeichen (2) GemdB der Richilinie 2-5 "“Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand” des ; W R . .
.. . . . L . . 0] . i At70i ) Bebauungsplanes Nr. 36 ,Wohngebiet an der HafenstraBe" mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
, i § : Auf der gemdB zeichnerischer Festsetzung als private Grinfléche mit  Zweckbestimmung FUr Carporfs und Nebengebdude sind zusdfzlich Holzfassaden erlaubt Regelwerkes Kustenschutz M-V betrdgt das Bemessungshochwasser (BHW), welches einen p ) ) .
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten - ; - (of A - : . : (3) Begrindung einschl. Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
! . 7 StraBenbegleitgrin gekennzeichneten FlGche ist eine Begrinung mit artenreichem Zierrasen der Regel- ; i ; ; Jeksichti 0]
S S . .. Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang bertcksichtigt, for
zugunsten der Anlieger und der Tréger der Saatgutmischung Gebrauchsrasen — Krduterrasen (RSM 2.4) vorzunehmen Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Fassadenoberfldchenart die AuBenkiste der Insel Usedom / Ostsee 290 rm NHN : )
_ ' ’ ' Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den
Vel; Ulnd,r Eﬂ:ijOl'Fglj.L.Jﬂﬁ 9 Abs. 1Nr. 21 B B . . \l/c;rzuseh:géh estaltun Zinnowitz / Achterwasser / Krumminer Wiek 2,10 m NHN
___________ Zu pelasienae riachen § s. LNr. auG 7. P:qnungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachefn for MaBnahmen zum Schutz, zur (1') g g Gegenwdirtig liegt das vorhandene Geldnde bei Héhen zwischen 0 m NHN im SUdwesten und steigt in
Mit Leitungsrecht 2 zugunsten der FUhrung Plege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft f - Richtung Norden bis auf 1,7 m NHN. Der Birgermeister
; ; (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) bachformen, Jacareiguiger Die vorhandenen Hochwasserschutzanlagen kénnen keinen dem BHW entsprechenden Schut
einer Gashochdruckleitung zu belastende 0 FUr Wohngebdude sind ausschlieBlich Sattelddcher, Sattelddcher mit Krippelwalm und Walmddacher e vor . wasserschuizaniagen -k ne . Pre Viz
Fidche §9 Abs. 1Nr. 21 BauGB ) ) S o ) ) ] mit einer Dachneigung bis 55° zukissig sicherstellen. Bei extremen Sturmflutereignissen ist infolge der Licken innerhalb des KUstenschutzsystems 7.
Rasenpflaster, Schotterfléchen) auszufihren. FOr Carports, Garagen und Nebengebdude sind Flachd@cher und Satteld&cher bis 22° zul@ssig. von der Osfsee nicht ganzlich auszuschlieBen o o Teil A, T ?(DT e o B” C dg inechl. U herioht ,h i der Zeit
it el 0] . anzeichnung (Teil A), Text (Tei und Begrindung einschl. Umweltberic at in der Zeit vom
M'T Legungsrech’r ] EUgulnSTer;Ddler iuh:jung (2) ) ) ) ) o (ngcheindeckunqen Das Plangebiet grenzt unmittelbar landseitig an den LandeskUstenschutzdeich ,Nevendorf*, welcher bIS ZUM oo wdhrend folgender Zeiten:
elpes egenwasser qno SzZU oe osﬂen e Neugnpflonzungen von Bogmen und Sfroucherr) sind nur mit he|m|§chen un.<':l sfon.dortgergchfen 2.0) zusammen  mit dem Landeschutzdeich ,Krummin® die Ortslage Zinnowitz gegeniber erhdhten
Fidche (Darstellung fir schmale FlGdchen) § 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB Gehdlzen durchzufUhren. Die Verwendung exofischer und buntlaubiger Gehdlze wie Blaufichten, £ } ; ) . Wasserstdnden vom Achterwasser/Krumminer Wiek sichert. Jedoch k&nnen beide Deiche infolge ihrer Montaa bis Freita von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr und
Zypressen, Lebensbdume, Hangebuchen und andere Zierformen ist auszuschlieBen. For die Hsuhpfdgghﬂf‘:he” der Wohngebdude sind nur zuldssig: Kontur (vor allem Deichhdhe und Bdschungsneigungen) unter Bericksichtigung der mit MonToS ond Mithwoch von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und
Umgrenzung der Fi&dchen fUr besondere (3) - ohreindeckung X ? . - 1o
- ) . Sturmhochwasser einhergehenden Seegangsbelastung nicht das BHW von 2,10 m NHN kehren. i -
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz Die entlang der HafenstraBe zu erhaltenden B&ume einer gemdB § 19 NatSChAG M-V gesetzlich - Dachziegel in Anthrazit Lo 9 oeegang 9 ; ) ; . Dienstag von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und
L Nt N - - <l Ry ] o © ) Glaskonstrukfionen und Somit ist infolge der v. g. H6hen und der ufernahen Lage fUr den B-Planbereich eine Donnerstag von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr
vor S'Chodllchen UmweITe]nYVIrkungen geschitzten Allee sind vor Jegllchen Bee.m’rrochhgungen oder Schdadigungen kS schitzen. ] Mo e erdion Uberflutungsgefahrdung und / oder eine Geféhrdung durch entsprechende Seegangsbelastungen z. Zt.
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Ivr?/sbes%nde.reh gn Z;_ge der. zo;o;sfuhn;frlgﬁ sind Mongkr\]r:en des Zourgschg’rzes e|nz.uLoTrdelr.p. !m 2.2) gien. nicht auszuschlieBen. Mit einer Ertichtigung der Sturmflutschutzanlagen ist erst mittelfristig zu rechnen. nach § 3 Abs. 2 BauGB offentich ausgelegen. Die offentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
_____ . . urzelbereich der Baume sind Bodenauffillungen, -verdichtungen und -abgrabungen nicht zuldssig. . : = < ; e : : N > ; o . ;
-— Zweckbestimmung: ) ; o . . Fr untergeordnete Dachfléichen der Wohngebdude, Garagen, Carports, Nebengebdude — und Bei Geldndehohen unterhalb des BHW sind hinreichende SchutzmaBnahmen, welche ggf. eine nicht Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriffich  oder zur Niederschrift
Erforderliche Leitungsarbeiten sind unter Einhaltung der geltenden Regelungen des Baumschutzes in vorliegende Eignung des Baugrundstickes im Sinne des § 13 LBauO M-V kompensieren sollen, notwendig bracht d K& d nicht frist ht ab b Stell h bei d
” . ~ rabenlosen Verfahren bzw. in Handschachtuna durchzufohren Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO sind auch andere handelsibliche Materialien zuléssig. : o . ; , ' g vorgebracht -werden konnen und nicht insigérecht abgégebene siellungnanmen e aer
LISM1  LdrmschutzmaBnahmen gemdB (Text Teil B) 1. 11(1) 9 : 9 (2.3) GemdB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 36 , Wohngebiet an der HafenstraBe" unbericksichtigt
.. . . R . . . . Moglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen bleiben kdnnen, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen, durch  Verdffentlichung im Amisblatt
. - 5 5 i | E k t Kunstroh Eternit- F tplatten. ; . ; ‘ 9 9 Qv ung sola
LSM 2 LarmschutzmaBnahmen gemdaB (Text Teil B) 1. 11(2)-(4) 8. z\g%ﬁzghn;er: z;;n ABnprcc;rBl;en von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ;J3r;zu assig sind Eindeckungen mit Kunstrohr sowie Eternit- und Faserzementplatten Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu freffen, insbesondere die Nutzung von Grundsticken Dor Usedomer NOrden® am ... bekannigemacht worden,
s. 1 Nr. 25 a Bau 5 - - . ) o2 . .
Umgrenzung der Fldichen, bei deren Bebauung m Dachformen/Dachneigungen/Dacheindeckungsarten den méglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen. Ergéinzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im Internet
. ¢ o I ) h biet sind mind 80 % d -t Gberbaub Grondstiicksfiéch | Doppelgaragen und benachbarte Grenzgaragen sind jeweils in identischer Dachform, Dachneigung Da kurzfristig nicht mit einer Ertichtigung der Sturmflutschutzanlagen zu rechnen ist, werden aus Sicht des auf der Homepage des Amtes Usedom Nord unter https://amtusedomnord.de unter dem Link
k?esonde_re boullche Vorkehru.ngen gegen In dem Allgemeinen Wohngebiet sind mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen als e h o ' Kisten- und Hochwasserschutzes SchulzmaBnahmen erforderlich, die im Text (Teil B) I. Punkt 12 sowie in Bekanntmachungen, Gemeinde Zinnowitz eingestell.
Ge &uBere Einwirkungen oder bei denen besondere Vegetationsfldchen anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens 15 % der :’r; GCH'ﬁlne'f:c#&%ror auszutunren. der Planzeichnung (Teil A) mit dem Planzeichen 15.11. der PlanZV festgesetzt sind.
. : . : : ; = : . inwei i
markung ;'Zlnnowifz § EO;J“Che Sl?fherunfgsmoﬁnﬁh'men gegen E/ze)ge’ro’rlonsflochen sind gdrtnerisch zu gestalten und zu unterhalten. s ) Atentisten 6 20 oflamende Béome und Shéucher Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den
N aturgewalten erforderlich sind § 7 Abs.SNr.1  BauGB In dem Allgemeinen Wohngebiet sind auf den Grundsticken 11, 12 und 15 je zwei Laubbdume in der Hinweisschilder sind nur an der Statte der Leistung erlaubt und dirfen eine Ansichtsflache von 0,56 m? ) P
Pflanzqualitat Hochstamm, 3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16-18 cm gemdB Artenliste 1 nicht Gberschreiten. Pflanzliste 1: Pflanzung von B&umen auf den Privatgrundstiicken Der Birgermeister
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. @ ) I
Bebauungsplanes Nr. 36 § 9 Abs. 7 BauGB (3) Die Hinweisschilder dUrfen nur Botanischer Name Deutscher Name 8
...... An den entlang der PlanstraBe festgesetzten Standorten sind B&ume in der Pflanzqualitét Hochstamm, - flach auf der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss angebracht oder Acer campestre Feld- Ahorn ' . . .
3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16— 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei - dls Aufsteller in die Grundstickseinfriedung integriert werden. Aesculus x carnea Rotblihende Kastanie Die von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36, Wohngebiet an der HafenstraBe" berihrten
IL N hrichtlich Ub h aB 8§ 9 Abs. 6 B GB Abgang gleicl:horﬁg und mit éleicher Pflanzqualitéit zu ersetzen. Der Standort der Baume kann gof. zu Die Hohe des Aufstellers darf 2 m Gber Geldndeoberkante nicht Uberschreiten Amelanchier lamarckii Kupfer- Felsenbirne Behorden, sonsfigen Trager offenticher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
. . . " . . ) ' e r Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
achric iche ernahmen gemd § S au gestalterischen Zwecken um max. 2 m verschoben werden. Die Artenauswahl ist der Pflanzliste 2 zu 2 Einfried Betula pendula WeiB- Birke 2 9 ! ung vig W
Umgrenzung von Schutzgebieten und entnehmen. Entlang der PlanstraBe sind B&ume derselben Art zu pflanzen. . Infriedungen Carpinus betulus Hain- Buche o , ,
Wasserstand : - - . 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V) stseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den
) Schutzobjekten im Sinne des § 9 Abs. 6 iv.m. BauGB 4 (8
RSE-151 ‘%%3‘_29‘.50 Ej No’rurschb’rzrech’rs § 20 NatSChAG M-V I(m) Kronenbereich der zu pflanzenden B&ume ist eine 12 m? groBe offene Vegetationsfléiche FUr die Einfriedung der Grundsticke zu den offentlichen Verkehrsfidchen sind nur blickdurchigssige Corlylus s lara Hoslelnuss
g e © . freizuhalten. Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden B&ume darf 12 me nicht Holzz&une, Metallziergitterzdune, bepflanzte Natursteinmauern sowie bluhende Hecken bis zu einer Juglans regia Walnuss ) .
FEER Lweckbestimmung: unterschreiten. Die Qualitdten der zu pflanzenden Gehdlze mUssen den "Guitebestimmungen fir HOhe von 1,20 m zuldssig. Malus fleribunda Vielblotiger Apfel Der Blrgermeister
. Landschaftsschutzgebiet Baumschulpflanzen”, herausgegeben von Bund deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut Malus in Sorten Apfelin Sorten
@ muss die repionole Herkunft r?or%ldeufsches Tiefland haben l P N 3. Pldtze fir bewegliche Abfallbehdlter Prunus in Sorfen Kirsche in Sorten .
. 9 : R _Ki Der katastermd@Bige Bestand am ................ wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Abgrenzung zwischen den (5) (§ 86 Abs. T Nr. 5 LBauO M-V) Prunus podus Trauben- Kirsche Hinsichtich der lagerichtigen Darstellung der G kte gilt der Vorbehalt, dass eine Prof
. . N . . . . e PI& 0 i 5 ind i ; ¥ : T insichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
TrlnkWOSSerSChUTZZOI’]eI’] ”l Uﬂd |V ZUI’ BegrUnUng der LOrmSChUTZWOnd |ST OUf del' SUdhChen Se|Te eine PﬂOnZUng von ROnk‘ Und Dle PlOtZe fUr .beWeg“Che Abfc”beho”er Slnd lnnerh0|b der E)HVGTen GTUﬂd.STUCkSgreﬂZGH.OnZUOFdﬂeﬂ PyrUS In Sorfen Blrne l.n Sorfen grob erfo|gfe dogd|e re%hfsverbind”chg F|Urk0rfe ?m MOBSTng vor’“egf Regressonspr?)che
Kletterpflanzen in der Artenauswahl der Pflanzliste 3 (maximal 2 Pflanzen pro Ifd. Meter) umzusetzen. und durch Einhausungen, RankgerUste, Pflanzungen u. 4. so abzuschirmen, dass sie von den Quercus robur Stiel-Eiche " S Lo T T T ‘
_ — ffentlich Verkehrsfl h ht hb d - kdnnen nicht obgeIeITeT werden.
lll. Darstellungen ohne Normcharakter erentichen Yerrenpliaehen nieht eimenbarsine. sorbus arig Mehlbeere
9. Maﬁnahrr.len fur Bindungen fir Be.pflcmzungep und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern o ) Sorbus gucupong Eberes.che Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommermn), den
. . 39 ) ] und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern 4. Ordnungswidrigkeiten Sorbus intfermedia Gemeine Eberesche
/ Gemarkung Zinnowitz iz FlurstUcksbezeichnung o—0 FlurstUcksgrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB) (§ 84 LBauO M-V)
/ O ) _ . (M o ‘ ) . ) o Pflanzliste 2: Pflanzung von Baumen entlang der PlanstraBe Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
g 0.2 Hohenangaben Uber NHN ~ 78aune Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Bdume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemdaB Text (Teil B) Il. 1. bis 3. vorsé&tzlich oder -
/ Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitét zu ersetzen. fahrl@ssig zuwiderhandelt. Botanischer Name Deutscher Name 10
/ " - Acer campestre “Elsrijk Feld- Ahorn - . . . . - . .
4 {g zu beseitigende Baume (2_) ) ) ) (?) S ) o ) pesire Ut - S Die Gemeindeveriretung des Ostseebades  Zinnowitz hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit,
42 39 39 40 mit Nummer der Baumliste Bdschung Die Einzelbaumpflanzungen entlang der PlanstraBe sind einer fachgerechten Baumpflege zu Die Ordnungswidrigkeit kann gemé&B § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet Crataegus laevigata Paul’s Scarlet” | Echter Rotdorn Behdrden, sonstigen Trager dffentlicher Belange und Nachbargemeinden am geprift
4 10 7 7 / unterziehen. Verdnderungen des artspezifischen Kronenhabitus durch SchnittmaBnahmen sind nicht werden. Fraxinus ornus Blumen- Esche Das Ergeb’nis ist mitgeteilt worden. T ’
4 @ Pléitze fur bewegliche 10.00 VermaBuna in Meter zuldssig. Pyrus calleryana "Chanticleer Chinesische Wildbirne '
Abfallbehdlter ’ ’ 9 Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

10. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Pflanzliste 3: Rank- und Kletterpflanzen zur Begrinung der Ladrmschutzwand

.. .. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB .
Bewegungsflache Feuerwehr Léschwasserentnahmestelle M) (8 ) 1. Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage Botanischer Name Deutscher Name Der Biraermeister
STRASSENQUERSCHN"T Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL) zugunsten der Anlieger und der Trager der Ver- und des § 11 Abs. 3 BNatSchG Clematis mpnfono i.S. Waldrebe i.. °
@ - @ Grundsticksbezeichnung . _____ angedachte En’rsqrgung zu belastenden Fldchen dirfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine m Hedera helix _ Efeu : .
M.:1:50 637 m? mit Fldchenangabe Grundsticksaufteilung Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden. Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemaB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die Hydrangea petiolaris Kletter- Hortensie Der Bebauungsplan Nr. 36 ,Wohngebiet an der HafenstraBe® mit Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil
SCHNITT A- A (2) W . ) BaumaBnahmen durfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten der gemdaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Lonicera cgpnfohgm : Egh’res Ge.leloH B) wurde am ................ von der Gemeindevertretung Ostseebad Zinnowitz als Satzung beschlossen.
NUTZUNGSSCHABLONE ) Nachrichtliche Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 34 ﬁ;gf ﬁerdm'; Le'Lur.]gsrebCth. ]h(L ILngunSTen.dffr ,rFUh“éngk .e'neSGRﬁglenWOfslserkOnOIS 2u belastenden Nr. 14 BNatSchG  geschifzten heimischen, wildlebenden Tierarten enfnommen, beschadigt oder Parthenocissus quinguefolia Wilder Wein _ Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 36 ,Wohngebiet an der HafenstraBe" wurde mit Beschluss
C'Cde urfen keine baulichen Anlagen errichtef una keine Geholzanpflanzungen vorgenommen zerstort werden. Polygonum aubertii Schlingkndterich der Gemeindeveriretung Ostseebad Zinnowitz vom ................ gebilligt.
werden. (2)
44 Flursticksbezeichnung Oo——0 FlurstGcksgrenze (3) Um erhebliche Stérungen, Verletzungen und Tétungen von méglichen Brutvégeln zu vermeiden, sind Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den STANDORTANGABEN
. Auf der mit Leitungsrecht 2 (L 2) zugunsten der FUhrung einer Gashochdruckleitung zu belastenden i & ieBlich i i i i U a & '
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB ) " '9 . g : g el ! g erforderliche Gehdlzrodungen ausschlieBlich im Zeitfraum 1. Oktober bis 28. Februar des nachfolgenden 5. Gesetzlich geschitzte Baume gemaB § 18 NatSchAG M-V
Mischflache 08 Héhenangaben Uber NHN ———— FlurstGcksgrenze Figche dirfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine Gehdlzanpflanzungen vorgenommen Jahres durchzufUhren. Der Rodungszeitraum ist bei Vorkommen von Laubfréschen auf die Monate B&ume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern Uber dem ) )
Oberkante Ferfigiugboden (OK FF) Begegnungsfall LKW/PKW werden. November bis Februar einzugrenzen. Rodungen von Wurzelstécken sind ab Mai auszufUhren und die Erdboden) sind gem&B §18 NatSchAG M-V geschitzt. Féllungen von gesetzlich geschitzten Bdumen Der BUrgermeister Gemarkung  Zinnowitz
- 3 . 1,50 m farblich absetzen fir .. . .. .. gerodeten Gehdlze umgehend zu entfernen. (VermeidungsmaBnahme VM 1) bedUrfen einer Ausnahmegenehmigung, die bei der unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises Flur S
Uber NHN als MindestmaRB I Grundsticksgrenze Gehwegbereich Grundsticksgrenze ///A Gebdudebestand % BGschung 11. Umgrenzung von Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor (3) Vorpommem- Greifswald zu beantragen ist. 12. Flursticke 39/14 teilweise, 40/11 und 43
.. N OK FF  Uber NHN 2,10m . ] schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes Um Totungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Amphibien zu vermeiden, sind Erdarbeiten Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Wohngebiet an der HafenstraBe" wurde durch den
Gebdudehohe (GH) . WA nordlich des Plangebietes ) 78une ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) . erst wahrend der Akfivitdtsphase von Amphibien ab Mai durchzufihren. (VermeidungsmaBnahme 6. Schutz der Alleen gemdB § 19 NatSchAG M-V Landkreis ~ Vorpommern- Greifswald  am oo, N N mit
iber Oberkante des FerfigfuBbodens GH sber OK FF 9.00m / angrenzender FuBgdngerbereich FUr das Plangebiet wurde ein Schgll’rechmsche§ Gg’rochten grs’rell’r. i} . ) . ) VM 2) Alleen und einseitige Baumreihen an &ffentlichen oder privaten Verkehrsfldchen und Feldwegen sind ... erteilt. ﬁBERSICHTSPLAN M ‘I . 5000
als HéchstmaB ’ Bankett|| Banket Weiterfohrung der geplanten Durch das Gutachten soll gegentber de'r zus‘rgndlgen {.A\u'f5|ch’rsbek.1.orde’em .pr'ufborer.No'chwels dofgr (4) gemdB § 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Bei Fallungen ist eine Ausnahme vom gesetzlichen = °
| | angrenzende &ffentliche StraBen aE— L&rmschutzmaBnahmen erbracht werden, dass qu das Wohngebiet kelng unzulo.55|gen Gerous"ch.lmm|55|on.en §|n\A{|rken und die Um Tétungen und Verletzungen von Amphibien und anderen Kleintieren im Zuge der BauausfUhrung zu Schutz bei der unteren Naturschutzbehédrde des LK Vorpommern- Greifswald zu beantragen. Der Ersatz Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den M @Gsnal“’istE,M_vzozT \L’feﬂsir\ - EU) Ly f
Grundflachenzahl Bauweise LSM 1 anderB 111 geplanten Nutzungen innerhalb des Wohngebietes nicht zu unzulGssigen BeeintrGchtigungen von vermeiden, sind ab Md&rz mobile Amphibienschutzzéiune, abschnittsweise mit Fangeimern, zu errichten. ist im FErlass ,Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Alleen und einseitigen Baumreihen in DK 10 201 r"'\ﬂ/.? ' ' \ @
als HéchstmaB GRZ 0,3 schutzbedUrftigen Nutzungen in der Nachbarschaft fihren. Zu berUcksichtigen waren die Vorab ist im Zeitraum November bis Ende Februar zur Sichtbarmachung und Vergrdmung das Mecklenburg-Vorpommem® (Alleenerlass, 2015) geregelt.
’ (o} 0.50 m 0.50 mg -— e e geplante Larmschutzanlage Verkehrsgerdusche der BgndessfroBe 111 und (?Ier Hofensfroﬁe sowie die Ggwerbeldrmimmissionen Plangebiet zu mé&hen. Die Z&une bleiben Uber die gesamte Bauphase bestehen und sind durch eine Der Birgermeister
g g g g LSA auf Flurstiick 2/4 westlich des Plangebietes ausgehend von dem westlich angrenzenden Betriebsgeldnde einer GALA- Baufirma. i Okologische Baubegleitung hinsichtlich ihrer Funktionalitét zu Uberprifen. Das Leeren der Fangeimer ist 7. Liste der im Plangebiet vorkommenden Bdume und erforderliche Fdllungen/Kompensationen _
¥ F Im Plangebiet kénnen fUr das Allgemeine Wohngebiet die immissionsschutzrelevanten Grundsétze gemdB den Vorgaben des Artenschutzbeauftragten durchzufUhren. (VermeidungsmaBnahme VM 3) E—
eingehalten werden, wenn folgende L&drmschutzmaBnahmen beachtet werden: (5) Nr. Baumart Botanischer | Kronen-g | Stammumfang Schutzstatus Ersatzpflanzun
(1) Lichtemissionen der AuBenbeleuchtungen sind auf ein notwendiges MaB zu begrenzen sowie insekten- Name inm incm g
Aktiver Schallschutz und fledermausfreundliche Lichtquellen zu verwenden. (VermeidungsmaBnahme VM 4)
An der nordlichen Plangebietsgrenze ist eine durchgehende L&rmschutzwand mit einer Hohe der (6) 1 | Winter-Linde |Tilia cordata 8 126 §19NatSchAG M-V 3 Badume
Oberkante von mindestens 3 m Uber der Fahrbahnoberkante der BundesstraBe 111 und einer Lange Individuenverluste durch Kollision von Végeln insbesondere mit groBen Glasfléchen sind zu vermeiden, 2 | Winter-Linde |Tilia cordata 8 126 § 19NatSchAG M-V 3 Baume
von 140 m zu errichten. Die Ldrmschutzwand muss eine Schallddmmung DLR von mindestens 25 dB indem fUr Neubauten reflexionsarmes Glas (entspiegelte Gléser mit einem AuBenreflexionsgrad von 3 lseh e | Al ot 7 110 T BNGISCHAG M.V B
aufweisen. Der 6stliche Teil der Larmschutzwand und der im Offnungsbereich Uberlappende Abschnitt maximal 15%) und bewegliche oder feste Sonnenschutzsysteme (z. B. AuBenjalousien oder Isolierglas chwarztrie nus gutinesa § abe - aum
der westlichen Lérmschutzwand sind hochabsorbierend auszufUhren. mit eingelegtem Holzgeflecht) verwendet werden. Eine fur Végel geféhrliche Durchsicht an Balkon- 4 | Fichte Picea abies 9 157 §18NatSchAG M-V 2 Bdume
g) ari | or Aufenthaltsrd  Woh oder TerrassenbrUstungen aus Glas ist durch die Verwendung von halbfransparenten Materialien, wie z. 5 | Fichte Picea abies 7 110 §18NatSchAG M-V 1 Baum
rundrissregelung fur Aufenthaltsraume in Wohnungen B. Milchglas/ beschichtetem Glas, zu vermeiden. (VermeidungsmaBnahme VM 5) - - - -
Durch die Anordnung der Baukdrper und durch geeignete Grundrissgestaltung sind die Wohn- und 7) 6 _|Fichte Picea abies / 157 §18NaAfSChAG M-V 2 Baume
Schlafrdume soweit mogllch der zur BundesstraBe 111 lGrmabgewandten Gebdudeseite zuzuordnen. Als CEF-MaBnahme CEF 1 ist als Ersatz fGr den Verlust von Teillebensrdumen und Nahrungshabitaten von 7 | Fichte Picea abies 5 110 §]8NOTSChAG M-V 1 Baum
Sofern eine Anordnung aller Wohn- und Schiafrdume einer Wohnung an den IGrmabgewandten Amphibien-, Vogel- und Fledermausarten in den sUdlich gelegenen Grinlandflédchen ein naturnahes 8 | Fichte Picea abies 5 110 §18NatSChAG M-V 1 Baum
Gebdudeseiten nicht méglich ist, sind vorrangig die Schlafrdume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) den Kleingewdsser mit einer MindestgréBe von 100 m? mit flachen Uferbdschungen anzulegen. Die 9 |Fichte Picea abies 5 110 § 18NQISChAG M-V 1 Baum
lGrmabgewandten Gebdudeseiten zuzuordnen. Flachwasserbereiche des Gewdssers sollen zwischen 0,40 m und 0,80 m betragen und mindestens 50% - - -
(3) des Gewdssers ausmachen. Eine Initialbegrinung ist vorzunehmen. Im Uferbereich und einem 5m 10 | Fichte Picea abies 8 126 §18NafSchAG M-V 1 Baum
Fassadenschalldammung breiten Saum ist der Vegetationsbestand einer natirlichen Sukzession zu belassen und eine Mahd 11 | Stiel-Eiche Quercus robur 15 126 §18NatSchAG M-V 1 Baum
Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen sind die AuBenbauteile auszuschlieBen. -
von schutzbedirftigen R&umen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 so zu dimensionieren, dass die (8) 17 Baume rhrbrr et e
erforderlichen resultierenden bewerteten Schallddmm-MaBe von den AuBenbauteilen erfillt werden. Als CEF-MaBnahme CEF 2 ist als Ersatz fUr den Verlust von Teillebensrdumen und Nahrungshabitaten von . . . P _ = 1= 1
,,,,,, Amphibien-, Vogel- und Fledermausarten in den sidlich gelegenen Grinlandfléchen eine mindestens 8. Zuordnung der externen Kompensationsmanahmen und Kosten gemaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a 100 50 0 100 200m Ml A =1 _—14}
80 m lange zweireihige Hecke aus heimischen frichtetragenden Strduchern anzulegen. Alternativ kann Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 c BauGB I =
eine mindestens 400 m? GebuUschfldche entwickelt werden. Diese soll am westlichen Rand zudem (1) Geltungsbereich fUr das Bebauungsplangebiet Nr. 36
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maBgebliche AuBenlédrmpegel zur Bemessung
des Schallschutzes fUr nachtgenutzte RGume

maBgebliche AuBenlédrmpegel zur Bemessung
des Schallschutzes fur taggenutzte Rdume

Windschutz bieten, nach Norden die RiGckwanderung von Amphibien begrenzen und Versteck- und
Uberwinterungsquartiere bieten. Dazu wird die Hecke mit Wurzelstuben und nach Westen mit einer
GesteinsaufschUttung (Trockenmauer) ergénzt.

(9)

Als CEF-MaBnahme CEF 3 ist als Ersatz fUr den Verlust von Uberwinterungsquartieren fir Amphibien in
der geplanten Hecke/GebuUschflache in  den sUdlich gelegenen Grinlandfldchen ein
Uberwinterungsquartier fir Amphibien zu integrieren. Dazu ist eine Gesteinsaufschittung/
Trockenmauer (Ldnge 8 m, Breite 2 m und H&he 1 m, Grindung nach Aushub auf 30 cm Schotterbett,
aus kantigen oder gebrochenen Natursteinen, versetzt mit 10% Totholzdsten) zu errichten.

Die Kosten fuUr die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes sind durch die
Vorhabentrégerin zu tragen.

(2)

Das Abbuchungsprotokoll ist durch die Vorhabentrdgerin der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz vor
Satzungsbeschluss vorzulegen.

9. Behandlung des Niederschlagswassers
(1)
Das auf den Privatgrundsticken anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln, fUr die Bewdsserung
der Vegetationsfldchen zu nutzen und mit Hilfe von Mulden, Rigolen oder Zisternen schadlos gegen die
Anlieger zu versickern. Der regenwassertechnischen Berechnung sind die ermittelten
Versiegelungsfldchen je Grundstick entsprechend der zuldssigen Grundfldchenzahl (GRZ) zugrunde zu

10. Der Planung zugrunde liegenden Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen im Amt ,,Usedom Nord" in 17454 Zinnowitz, M&wenstraBe 01 im Bauamt
eingesehen werden.

FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147),
und die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802), anzuwenden.

; ' | legen.
I e R . 7 , (2) Planungsphase Datum Gezeichnet Bearbeitet
. Bt __‘;f.‘_‘-/“-'/.,- / feee % e W) - Das anfallende Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsfliche (PlanstraBe) ist im StraBenbereich
- = L./_._;:"’-'f-" Pee s a#:z% : Ca = C,;,;__.'-'T"-,& - /& _/’;i R zu sammeln und mittels einer geeigneter Versickerungsanlagen einschl. von Anlagen zum
e = SREE O ' H: : s = SREBER T “ / / H: Grundwasserschutz im Plangebiet zu versickern. Projekt:

"Wohngebiet an der HafenstraBe" der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

AUSLEGUNGSEXEMPLAR  25.04.2022 - 25.05.2022

Vorentwurfsfassung B

fUr die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit|
nach § 3 Abs. 1 BauGB, der Behdrden und
sonstigen Traiger dffentlicher Belange nach 02-2022 Hogh La nghOff
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der benachbarten
Gemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB (Scoping)

Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz
Uber den Bebauungsplan Nr. 36
~Wohngebiet an der HafenstraBe“

nordlich des Natursegelhafens Stohr-Laacke
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