Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz

Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 "Belvedere Zinnowitz"

auf dem Grundstuck des ehemaligen Erich-Steinfurth-Heimes

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
M.: 1 :500

auf der Grundlage des Lage- und Hohenplanes des
Vermessungsbiros MAB Vermessung-Vorpommern von 06-2017
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TEXT (TEIL B)

l. Planrechtliche Festsetzungen

1. Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung

(1)
Zulgssig ist die Errichtung einer Wohn- und Apartment-Hotelanlage mit Apartmentwohnungen und
Dauerwohnungen auf dem Grundstick des ehemaligen Erich-Steinfurth-Heimes unter Einbeziehung der
denkmalgeschUtzten Parkanlage und deren Nebengebdude.
(2)
Im Plangebiet werden folgende Hauptnutzungen zugelassen:
(2.1)
Baugebiet 1 H&user E bis M Apartment- Hotel Park (denkmalgeschitzte Geb&ude und Neubauten)
- maximal 80 Wohnungen als Apartmentwohnungen

Baugebiet 2 Hauser 1 bis 7 (Neubauten)

- maximal 126 Dauerwohnungen, ausschlieBlich als Mietwohnungen, fir verschiedene
Zielgruppen wie Familien, Single und Senioren, Angestellte der Betriebsstatten etc.
Der Anteil an barrierearmen Wohnungen hat mindestens 30 % zu betragen.

(2.2)

Mindestens 152 Gemeinschaftsstellpldtze sind fUr den Bedarf des Baugebietes 1 und des Apartment-
Hotels an der Hohen StraBe (H&user A bis D) und mindestens 126 GemeinschaftsstellplGtze fir den
Bedarf des Baugebietes 2 zu errichten.

(2.3)
Im gesamten Plangebiet sind folgende, die Hauptnufzung ergdnzende, Anlagen und Fldchen
zugelassen:
- kleinteilige Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen fir den Bedarf des Plangebietes
- Anlagen und FiGchen fUr den Verkehr und fUr die Medien der Ver- und Entsorgung
- GrUn- und Freianlagen sowie
- Nebenanlagen gemdaB § 14 BauNVvO.
(3)
Einzelhandelseinrichtungen sind nicht zugelassen.
(4)

Die Vorhabentrdgerin verpflichtet sich im DurchfUhrungsvertrag zur DurchfUhrung der Vorhaben
innerhalb einer bestimmten Frist.

GemdB § 12 (3a) BauGB i. V. m. mit § 9 (2) BauGB sind im Rahmen der unter 1. (2) festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zul&ssig, zu deren Durchflhrung sich die Vorhabentrdgerin im
DurchfUhrungsvertrag verpflichtet.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9(1)1BauGBi.V.m. §§ 16 - 21 a BauNVvVO)

2.1 Zuldassige Grundflache/Grundflachenzahl
(§ 16 (2) BauNVO und § 19 (4) BauNVO)

(1)
Der erlaubte Uberbauungsgrad des Grundstickes wird durch die zuldssige Grundfléche (GR) bzw.
durch die zul@ssige Grundfldchenzahl (GRZ) als HochstmaB bestimmt.
(2)
GemaB § 19 (4) BauNVO sind bei der Ermiftlung der Grundfldche die Grundfldchen von
1. Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Baugrundstick
lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen.
Die zul&ssige Grundfldche darf durch die Grundfl&dchen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50
vom Hundert Gberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8.
(3)
Baugebiet 1 - HGuser E bis |
Uberschreitungen der zuldssigen Grundflache sind zuléssig.

Baugebiet 1 - Hduser J bis M_und Baugebiet 2 - Hduser 1 bis 7
Uberschreitungen der zuldssigen Grundfldchenzahl sind nur durch die Kellergeschossebenen mit
Tiefgaragen und Nebenrdumen zuldssig, die sich auBerhalb der aufgehenden Gebdudeteile befinden.

2.2 Zahl der Vollgeschosse und Héhe der baulichen Anlagen
(§ 16 (2) BauNVvO)

(M

GemdB § 16 (4) Safz 2 BauNVO ist die in den Nutzungsschablonen jeweils festgesetfzte Zahl der
Vollgeschosse (I bis lll) zwingend einzuhalten.

(2)

GemdB § 16 (4) Satz 1 BauNVO ist die in den Nutzungsschablonen jeweils festgesetzte Hohe der
baulichen Anlagen als absolute Gebdudehdhe (GH) Uber NHN als HochstmaB festgesetzt.
GeringfUgige Abweichungen sind zuldssig, soweit die geltenden Baubestimmungen eingehalten
werden.

3. Bauweise
(§ 2 (1) 2BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Baugebiet 1 Apartmentwohnungen

FOr das Haus G , Liegehalle* wird die abweichende Bauweise (a) gemd&B § 22 (4) BauNVO festgesetzt.
In der abweichenden Bauweise sind Geb&ude von mehr als 50 m Ladnge zuldssig.

Zu allen GrundstUcksgrenzen sind die Abstandsfldchen einzuhalten.

4, Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§9(1)2BauGBi. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind durch Baugrenzen bestimmt.
Die festgesetzten Baugrenzen dirfen gemaB § 23 (3) BAuNVO Uberschritten werden durch
- EingangsUberdachungen, Treppenanlagen und Balkone in einer Tiefe von max. 2 m,
- ebenerdige Terrassenfldchen und
- Kellergeschosse mit Tiefgaragen und NebenrGumen, da diese sich unter den aufgehenden
Gebdudeteilen befinden.

5. Flachen fir private Stellplatze, Carports und Garagen
(§9 (1) 4BauGBi.V.m. § 12 BauNVO)

(1)

Die fUr das Plangebiet und das Apartmenthotel Belvedere erforderlichen Gberdachten Stellplatze sind
nur auf den in der Planzeichnung (Teil A) als Tiefgaragen (P 1 und P 3) und als Parkdeck (P 2)
gekennzeichneten FiGchen zul&ssig.

(2)

Nicht Uberdachte Stellplatze sind nur auf den in der Planzeichnung (Teil A) als
Gemeinschaftsstellplatze (GSt) gekennzeichneten Fldchen am Haus G ,lLiegehalle”, am Haus H
wArzthaus" und am Haus | ,,Pumpenhaus” zul@ssig.

6. Nebenanlagen
(8§92 (1)4BauGBi.V.m. § 14 BauNVO)

(M

Nebenanlagen fUr die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zul@ssig.

(2)

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2 BauNVO werden
zugelassen.

7. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 2 (1) 6 BauGB)

7.1 Baugebiet 1 Apartmentwohnungen
7.1.1  Apartmentwohnungen (Revitalisierung denkmalgeschitzter Gebdude)

(M)

H&user E und H

Im Haus E ,Arztehaus” und im Haus H ,Arzthaus “werden jeweils maximal zwei Apartmentwohnungen
zugelassen.

(2)

Haus F

Im Haus F ,,Remise” werden maximal dreizehn Apartmentwohnungen zugelassen.

(3)

Haus G

Im Haus G , Liegehalle" werden maximal vierzehn Apartmentwohnungen zugelassen.
(4)

Haus |

Im Haus | ,Pumpenhaus” wird maximal eine Apartmentwohnung zugelassen.

7.1.2 Apartimeniwohnungen (Neubauten)

Hduser J, K, L und M
In den H&usern J, K, L und M werden jeweils maximal zwdlf Apartmentwohnungen zugelassen.

7.2 Baugebiet 2 Dauerwohnungen (Neubauten)

(1)

Hduser1,4,5 und 6

Je Wohngebd&ude werden maximal vierzehn Dauerwohnungen zugelassen.

(2)

Hd&user 2und 3

Je Wohngebd&ude werden maximal zweiundzwanzig Dauerwohnungen zugelassen.
(3)

Haus 7

Im Wohngebdude werden maximal sechsundzwanzig Dauerwohnungen zugelassen.

8. Grinflachen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

(1)

Die privaten Griunflaichen mit Zweckbestimmung Landschaftspark sind als extensiv gepflegter
Landschaftspark mit einer sich natUrlich ausprédgenden bodennahen Krautschicht zu entwickeln. Die
den Landschaftspark durchziehenden Wege sind mit wassergebundenen Belagsarten zu befestigen.
Die PflegemaBnahmen im Landschaftspark sind auf der Grundlage eines Parkpflegewerkes mit
Baumkataster umzusetzen und Nachpflanzungen von verschulten Jungb&umen langfristig zu planen.

In die Parkanlage sind entsprechend der Freianlagenplanung einzelne Gehdlzgruppen/GroBstréducher
zu pflanzen, die in den gehdlzfreien Parkfldchen markante Akzente setzen.

(2)

Die privaten Grinflachen mit Zweckbestimmung Freianlage Apartment-Hotel sind den Freifléichen des
Apartment-Hotels  zuzuordnen. Die  GrUnfldchen sind entsprechend den gewlnschten
AufenthaltsqualitGten in Freirdume mit Sitzpldtzen, einer Wasserfldche und einer Bewirtungsfl&dche zu
gliedern. Die AufenthaltsrGume sind mit groBzUgigen Rasenfldchen mit Staudenrabatften sowie
geschnittenen Hecken und einzelnen Formgehdlzen zu gestalten.

(Artenlisten gemdaB Freianlagenplanung bzw. ergdnzend im Entwurf).

(3)

Die gemdB zeichnerischer Festsetzung als private Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz 1
ausgewiesene Fldche ist der Freifldche des Apartment-Hotels zuzuordnen. Der Spielplatz ist mit
Spielgerdten fur die Altersgruppe bis 4 Jahre auszustatten. Das Angebot umfasst eine Sandspielfldche
sowie kleine Spielgerdte wie Nestschaukel, Balancierstrecke und Wackeltiere. Um das Spielen in
Aufsicht Erwachsener zu erméglichen, ist der Spielbereich mit Banken zu ergdnzen.

(4)

Die gemdB zeichnerischer Festsetzung als private Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz 2
ausgewiesene Flache ist den Gdasten des Apartment-Hotels vorbehalten und wird zwischen
Landschaftspark und Streuobstwiese eingeordnet. Die Freianlagenplanung sieht eine naturnahe
Spielflache mit verschiedenen Spielmdglichkeiten zum Schaukeln, Klettern, Hangeln, Rutschen,
Balancieren efc. vor. Die extensiv zu pflegenden Rasenfldchen werden als Bewegungsfldchen
konzipiert und mit Sitzmoglichkeiten ergénzt.

(5)

Die gemdB zeichnerischer Festsetzung als private Grinflaiche mit Zweckbestimmung Spielplatz 3
ausgewiesene Fldche ist dem Baugebiet 2 zuzuordnen. Der Spielplatz ist mit Spielger&ten fur die
Altersgruppe ab 4 Jahre auszustatten.

(6)

Die gemdB zeichnerischer Festsetzung als private Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz 4
ausgewiesene Fléche befindet sich im Nahbereich des Quartiersplatzes und wird den Bewohnern des
Baugebietes 2 zugeteilt. Die modellierte Hanglage und die Einordnung von Findlingen, einer Rutsche
und Spielgehdlzen sollen Spielmdglichkeiten fUr alle Altersgruppen bieten.

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutiz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 2 (1) 20 BauGB)

Untergeordnete Wege, Parkwege und einzelne Teilfldchen (Vorplatz Liegehalle u.a.) sollen einen
Aufbau aus einer wasser- und luftdurchldssigen Belagsart, speziell einer wassergebundenen
Wegedecke mit einer hellen, sandfarbenen Absplittung in Anlehnung an die Oberfldchenstruktur und
Farbe des Park- und Kastanienweges erhalten.

10. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

(M

An den entlang des Kastanienweges festgesetzten Standorten ist eine Baumreihe aus der Baumart
Rosskastanie (Aesculus hippocastanum) in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang
18-20 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

(2)

Die Dacher der Hauser J, K, L und M sind als extensiv begrinte D&cher auszubilden.

(Artenauswahl gemdaB Freianlagenplanung in den Hinweisen, Substrataufbauten/ -héhen werden im
Entwurf gemdaB Freianlagenplanung ergdnzt).

(3)

Das Dach des Parkdecks P2 ist intensiv mit einer dauerhaften Graser-Staudenflur zu begrinen.
(Arfenauswahl gemdaB Freianlagenplanung in den Hinweisen, Substrataufbauten/-hdhen werden im
Entwurf gemdaB Freianlagenplanung ergénzt).

(4)

Die durch Tiefgaragen unterbauten Fldchen sind intensiv mit Grdsern und Stauden sowie Str&uchern
und Bdumen zu begrinen. (Artenlisten werden im Entwurf gemdaB Freianlagenplanung ergdnzt).

(5)

Auf der gemdB zeichnerischer Darstellung festgesetzten Fidche mit Pflanzgebot zur Anlage einer
Streuobstwiese sind hochst&mmige Obstb&dume mit Stammumfdngen von 14-16 cm in einem Abstand
von 8,0 m untereinander zu pflanzen. Insgesamt sind 22 Obstbdume zu pflanzen und mit einer
Verankerung zu sichern. (Artfenauswahl wird gemdB Freianlagenplanung in der Entwurfsfassung
erganzt).

Die GrUnflache ist extensiv zu bewirtschaften, d.h. sie ist zweimalig im Jahr im Zeitraum 1. Juli bis 31.
Oktober zu m&hen und das Mdhgut zu entfernen.

()

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen der Baugebiete 1 und 2 sind mit Landschaftsrasen zu
begrinen und je nach der Beanspruchung und Charakteristik der Freianlagen intensiv oder extensiv zu
pflegen. Die Grinflachen sind gemdB  Freianlagenplanung mit  Staudenpflanzungen,
Heckenpflanzungen, Solitérstrauchgruppen sowie EinzeloGumen zu gestalten.

(Artenauswahl fUr Gehdlze gemdaB Freianlagenplanung in den Hinweisen, Regelsaatgutmischung wird
im Entwurf gemda@B Freianl agenplanung ergdnzt).

(7)

Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden Bdume darf 12 m?® nicht unterschreiten. Die
Grundfladche des durchwurzelbaren Raumes hat mindestens 12 m? zu betragen. Die Grundfldche der
offenen und dauerhaft luft- und wasserdurchldssigen Baumscheibe hat mindestens 6 m? aufzuweisen.
Die Qualitdten der zu pflanzenden Gehdlze missen den "Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen”,
herausgegeben von Bund deutfscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale
Herkunft Nordostdeutsches Tiefland haben.

11. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Sirduchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)

(1)

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten B&ume und Stréucher sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang
durch Ersatzpflanzungen derselben Arf und Qualitat zu ersetzen.

(2)

Die Baumpflanzungen entlang des Kastanienweges sind einer fachgerechten Baumpflege zu
unterziehen. Verdnderungen des artspezifischen Kronenhabitus durch SchnittmaBnahmen sind nicht
zuldssig.

(3)

Der zum Erhalt festgesetzte Baumbestand des Plangebietes ist vor Beschadigungen, Auffillungen,
Bauschuttverkippungen und Befahren mit Baufahrzeugen zu schitzen. Abgrabungen und
Geldndeauffullungen im Kronentraufbereich der Bume sind unzul&ssig.

(4)

Zur Gewdhrleistfung bzw. zur Erreichung der Verkehrssicherheit der zu erhaltenden Bdume des
Landschaftsparkes sind gemdaB den Festlegungen in der Baumschau (Januar 2019) baumpflegerische
MaBnahmen umzusetzen. Die AusfUhrung der baumpflegerischen MaBnahmen ist durch eine fachlich
versierte Firma mit einem qualifizierten Baumpfleger zu sichern.

()

FUr den unter Erhalt festgesetzten Baumbestand des Landschaftsparks ist eine regelmaBige Baumschau
(2x im Jahr im belaubten und unbelaubten Zustand der B&dume) durchzufUhren.

12. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 2 (1) 21 BauGB)

(1)

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zugunsten der Anlieger und der Tré&ger der Ver- und
Entsorgung zu belastenden Fldchen dUrfen keine baulichen Anlagen errichtet und keine
Geholzanpflanzungen vorgenommen werden.

(2)

Die Einteilung der Gehwege im Plangebiet ist nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 6.

Il. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
gemas § 9 (4) BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§86 (1) 1. LBauO M-V)

1.1 Fassaden- und Dachgestaltung der denkmalgeschiitzten Gebdude

FUr die Fassadenstrukiur und die Dachgestaltung der denkmalgeschitzten Gebdude gelten die
Festlegungen des denkmalpflegerischen Zielkonzeptes sowie die von der zustdndigen
Denkmalschutzbehdrde freigegebenen Fassadengestaltungsplédne mit Vorgaben zu Material und
Farben. Musterfldchen sind auf Anforderung anzulegen. Die BauausfUhrung bedarf der vorherigen
Freigabe durch die zusténdige Denkmalschutzbehdrde.

1.2 Fassaden der Neubauten

(1)

FUr die Hauptfassadenoberfldchen sind nur Glattputzfldchen in hellgetdnter Farbgebung im Spektrum
weiB bis helle Grautdne zuléssig.

(2)

FUr untergeordnete Fassadenoberfldchen dirfen zusatzlich Klinker, Natursteinplatten sowie Glas- Holz-
und Glas - Metallkonstruktionen verwendet werden.

1.3 Dachgestaltung der Neubauten

(1)

Baugebiet 1 Apartmentwohnungen

Die Dachaufbauten sind als Flachdach auszufGhren.

FUr die Hauptdachfladchen sind nur zul&ssig:

- extensive Begrinung,

- Metalldeckung und

- Bitumendachbahnen, beschiefert in grauer oder schwarzer Oberfldchenopfik.
(2)

Baugebiet 2 Dauerwohnungen

Die Dachaufbauten sind als Mansardddcher auszufuhren.

FUr die Hauptdachfldchen sind nur zuldssig:

- dunkle Metalldachdeckung,

- Schieferdeckung und

- Tondachsteine matt in dunkler Farbgebung,

(3)

Tiefgaragen und Parkdeck

Die durch Tiefgaragen unterbauten Freifldchen und das Parkdeck sind als intensiv begrinte
Dachaufbauten mit ca. 50-60 cm Mindestaufbau nach Systemvorgaben auszufUhren.

1.4 Werbeanlagen

(M)

In den Einfahrtsbereichen zum Kastanienweg und zum Parkweg ist jeweils ein freistehender Aufsteller
zul@ssig. Die Werbeanlagen sind auBerhalb der Sichtdreiecke einzuordnen.

(2)

Im Ubrigen Plangebiet sind Werbeanlagen am Gebd&ude gesondert zu beantragen und bedurfen der
Zustimmung der zustdndigen Denkmalbehérde.

(3)

Beleuchtete Werbeanlagen mit grellem, beweglichem sowie wechselndem Licht sind unzuldssig.

2. Einfriedungen
(§ 86 (1) 5. LBauO M -V)

(1)

FUr die GuBere Einfriedung des Plangebietes sind nur zuldssig:

- blickdurchldssige Metallgitterzdune,

- Natursteinmauern bepflanzt oder mit vorgesetzten geschnittenen Hecken und

- geschnittene Hecken.

(2)

FUr die innere Einfriedung des Plangebietes sind nur zuldssig:
- Natursteinmauern bepflanzt oder mit vorgesetzten geschnittenen Hecken und
- geschnittene Hecken.

4. Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)

(1)

Ordnungswidrig handelf, wer den Gestaltungsvorschriften gemdaB Text (Teil B) Il. Punkt 1 und 2
vorsatzlich oder fahrl@ssig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaB § 84 (3) LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € geahndet
werden.

M. Festsetzungen zum Trinkwasserschutz
geman § 9 (6) BauGB

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone I der Wasserfassung Zinnowitz
(Kreistag Wolgast, Beschluss Nr. 17-2/74 vom 25.07.1974). Die Schutzzonen der Wasserfassung Zinnowitz
wurden auf der Grundlage des Wassergesetzes der DDR vom 17.04.1963 festgelegt und sind durch §
136 Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaG MV*) in inrer GUltigkeit bestatigt worden.

Die seit Festsetzung der derzeit rechtskraftigen Trinkwasserschutzzonen im Jahr 1974 in dieser
Wasserfassung vorgenommenen Verdnderungen wie Dbeispielsweise eine Verminderung der
Entnahmemenge, der Neubau von Fdrderbrunnen sowie die Stillegung und der RUckbau von
Altbrunnen haben dazu gefthrt, dass sich die geohydraulischen und wasserbilanzseitigen Verhdlinisse
im  Raum Zinnowifz in den letzten Jahren gedndert haben wund die rechtskraftigen
Trinkwasserschutzzonen nicht mehr der aktuellen Standortsituation entsprechen.

Aus diesem Grund wurde durch den Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel
Usedom in seiner Eigenschaft als zustdndiger &ffentlicher Wasserversorger und Betreiber der
Wasserfassung Zinnowitz eine Neuberechnung der Schutzzonen dieser Wasserfassung unter Erstellung
der entsprechenden Antragsunterlagen beauftragt.

Das Festsetzungsverfahren fir das neu bemessene Wasserschutzgebiet der Wasserfassung Zinnowitz ist
noch nicht abgeschlossen, so dass dieses Wasserschutzgebiet noch nicht rechtskréftig ist. Die
Ergebnisse der Neubemessung werden jedoch ergdnzend bei der Beurteilung von Bauvorhaben aus
wasserwirtschaftlicher Sicht herangezogen, weil sie

- die lokalen geologischen und hydrogeologischen Verhdlinisse besser widerspiegeln,

- auf einer geohydraulischen Modellierung basieren,

- die aktuelle und kinftige Situation in der Wasserfassung Zinnowitz bertcksichtigen.

GemdB § 52 Wasserhaushaltsgesetz (WHG*) i.V. mit dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101* sind in
Wasserschutzgebieten bestimmte Handlungen verboten bzw. fir beschrdankt zuldssig erklart worden.
Die Einrichtung von Baustellen sowie das Errichten, Erweitern und der Betrieb von baulichen Anlagen
mit Eingriffen in den Untfergrund (sowohl Gber dem Grundwasser als auch im Grundwasser) weisen in
der Trinkwasserschutzzone Il ein sehr hohes Gefdhrdungspotenzial im Hinblick auf das Grundwasser auf
und sind daher in der Regel aus wasserrechtlicher Sicht nicht genehmigungsfdhig. In einer
Trinkwasserschutzzone Il kann dieses Gefdhrdungspotenzial als geringer eingestuft werden.

Gemd@B den in den Anfragsunterlagen des ZIweckverbandes Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Insel Usedom vorgeschlagenen Grenzen der Schutzzonen wirde das Plangebiet
kUnftig teilweise innerhalb der neu bemessenen Trinkwasserschutzzone Il und teilweise innerhalb der
neu bemessenen Trinkwasserschutzzone lll liegen.

In der Planzeichnung (Teil A) ist die Abgrenzung zwischen den neu bemessenen Trinkwasserschutzzonen
Ilund lll dargestellt.

Im Teilbereich des Plangebietes, der sich sowohl innerhalb der rechtskraftigen als auch innerhalb der
neu bemessenen Trinkwasserschutzzone Il befindet, wird die Errichtung oder Erweiterung baulicher
Anlagen aus wasserrechtlicher Sicht untersagt.

Im Teilbereich des Plangebietes, der derzeit innerhalb der rechtskraftigen Schutzzone Il, aber auBerhalb
der neu bemessenen Schutzzone |l liegt, wird im Rahmen einer Einzelfallprifung auf Antrag eine
wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung gemdB § 136 Abs. 3 Landeswassergesetz MV durch die
untere Wasserbehdrde erteilt.

IV.  MaBnahmen zur Sicherung des geschitzten Baudenkmals
geman § 9 () BauGB

(1)

Das ehemalige Erich-Steinfurth-Heim mit Nebengebduden und Park mit der Pos.-Nr. 1946 OVP ist gemdaB
§ 2 Abs. 1 und 2 DSchG M-V ein geschitztes Baudenkmal und gemdaB § 6 Abs. 1 DSchG M-V zu erhalten
und pfleglich zu behandeln.

Durch die geplanten MaBnahmen darf es zu keiner Beeintrichtigung des Baudenkmals und deren
Erscheinungsbild kommen.

@ )

Die Ver&nderung oder Anderung von Denkmalen bedarf gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-V einer
denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde.

Die Herstellung des Einvernehmens mit dem Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege ist erforderlich.

V. Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage
des § 11 Abs. 3 BNatSchG i.V.m. dem Artenschutz

1
(Di)e Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen durfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder ZufluchtsstGften der gemdaBn § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschitzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschéadigt oder
zerstért werden.
(2)
Rodungen von Gehdlzbestdnden sowie der Abriss oder die Sanierung der Gebdude sind nur auBerhalb
der Brutzeiten der Végel im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar zul&ssig (V1).
Bei im Zuge der BaumaBnahme notwendigen Bauleistungen auBerhalb des o. a. Zeitfraumes ist durch
eine Okologische Baubegleitung der Nachweis der Unschddlichkeit des Eingriffes auf geschutzte
heimische wildlebende Tierarten zu erbringen.
3
{JrZ\ Tétungen von die Gebdude ganzjdhrig nutzenden und Uberwinternden Fledermdusen zu
vermeiden, sind in Abstimmung mit einer zu beauftragenden Okologischen Baubegleitung und nach
einer Besatzkontrolle MaBnahmen zum Besiedlungsausschluss im Gebdudebestand zu treffen sowie
Tiere abzufangen und zu bergen (V2).
4
erzw erhebliche Stérungen, Verletzungen und Tétungen von Brutvdgeln zu vermeiden, sind vor den
Gebdudeabbrichen und Gebdudesanierungen sowie vor der Eiablage durch eine 06kologische
Baubegleitung die Nester zu entfernen (V3).
5
Eigh’remissionen durch AuBenbeleuchtungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen sowie
insekten- und fledermausfreundliche Lichtquellen zu verwenden.
6
fklg CEF-MaBnahme 1 (CEF 1) ist fUr Fledermduse und Vogel vor der Rodung des Gehdlzbestandes als
Ersatzlebensstatte folgendes Kcs’rgnrevier umzusetzen:
1 x GroBraum- & Uberwinterungshoéhle 1FW
1 x Fledermaus-GroBraumhdhle 1FS
2 x Fledermaushdhle 2F
2 x Fledermaushdhle TFD
2 x Fledermaushdhle 2FN
2 x Fledermausflachkasten 1FF
2 x Fledermaus GroBraumhdhle FGRH
2 x Fledermaus Spaltenkasten FSPK
2 x NischenbrUterhdhle 1N
2 x Kleiberhoéhle 5KL
2 x GroBraumnisthéhle 2GR (Oval)
2 x Nisthéhle 1B @ 26mm mit Marderschutz
2 x Nisthéhle 1B @ 32mm mit Marderschutz
7
,(A\Ig CEF-MaBnahme 2 (CEF 2) sind in Abstimmung mit der &kologischen Baubegleitung folgende
Ersatzlebensstatten fUr Fledermduse in die Neubauten zu integrieren:
2 x Fledermaus-Fassadenreihe 2FR
2 x Fledermaus-GroBraumeinbaustein

VI. Festsetzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmaBnahmen
und Kosten gemaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB
und § 135 a bis 135 ¢ BauGB

(1)

Die Kosten fUr die infernen KompensationsmaBnahmen sind durch die Vorhabentrégerin zu tragen.

(2)

Die vorgegebenen KompensationsmaBnahmen sind parallel zu den BaumaBnahmen des Hoch- und
Tiefbaues, spatestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen auszufUhren.

VIl.  HINWEISE

1. Forstrechtliche Belange

Standige Waldumwandlung gemdaB § 15 (1) LWaldG i.V.m. der Ausweisung der Baugebiete

FUr die im Bereich der Parkanlage noch als Waldfldchen gefUhrten Bereiche ist eine stdndige
Umwandlung der  Waldflachen erforderlich, deren Genehmigung bei der zustdndigen
Forstbehoérde unter Vorlage der ,Freianlagenplanung Belvedere Zinnowitz - Denkmalpflegerische
Zielstellung" zu beantragen ist.

2. Bodendenkmalschutz

(M

Nach gegenwdartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.
(2)

Da jedoch jeder Zeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kdnnen, sind folgende Hinweise zu
beachten:

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn
wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Hoélzer,  Holzkonstruktionen, Bestaftungen,  Skeletftreste, Minzen u.d.) oder auffallige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1
und 2 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, vom
06.01.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
12.07.2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) wunverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

3. Ableitung des Niederschlagswassers

(1)

Grundsatzlich hat die Ableitung des Regenwassers gefrennt vom Abwasser zu erfolgen.
(2)

Auf Grundlage der wasserrechtlichen Vorgaben ist ein Regenwasserkonzept zu erstellen.

Das in der neubemessenen Trinkwasserschutzzone Il anfallende Niederschlagswasser des Parkweges
und des Kastanienweges ist zu sammeln und in das &ffentliche Regenwassernetz einzuleiten.

Das in der neubemessenen Trinkwasserschutzzone Il anfallende Niederschlagswasser der Dachfldchen
und der Verkehrsflachen ist auf den GrundstGcken zu versickern bzw. zu speichern. Hierzu sind
Zisternen und Rigolen anzulegen.

4. Pflanzliste fir zu pflanzende B&aume/Pflanzenauswahl Dachbegriinung
Grunordnerische Empfehlungen gemdB Vorentwurf zur Freianlagenplanung:

Neupflanzungen Wege- und StraBenbegleitgrin
Castanea sativa Essbare Kastanie
Acer platenoides i.S. Spitz-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petfraea Trauben-Eiche

Neupflanzungen Bdume im Bereich Neubauten

Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
Crataegus monogyna i.S. Eingriffliger WeiBdorn
Prunus padus i.S. Trauben-Kirsche
Sorbus aucuparia, teils i.S. Eberesche

Tilia cordata i.S. Winter-Linde

Pyrus calleryana ,,Chanticleer" Chinesische Wildbirne

Neupflanzungen Bdume im denkmalgeschiitzten Parkbereich
Die Artenauswahl wird in der Entwurfsfassung auf Grundlage der Freigabe und Festsetzungen der
denkmalpflegerischen Zielstellung fUr die Parkanlage ergdnzt.

Neupflanzungen Straucher
Berberis spec.

Carpinus betulus

Cornus sanguinea

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa

Sambucus nigra

Vibumum lantana
Lonicera xylosteum

Berberitze

Hainbuche

Roter Hartriegel
Gewbdhnliche Haselnuss
Eingriffliger WeiBdorn
Schlehe

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeine Heckenkirsche

Euonymus europaea PfaffenhUtchen
Cotinus coggygria PerUckenstrauch
Forsythia spec. Forsythie

Syringa vulgaris Gemeiner Flieder
Neupflanzungen Hecken (ausgeformt durch Verschnitt)

Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche

Extensive Dachbegriinung (Flachendeckung)

Sedum album in Sorten Mavuerpfeffer
Thymus serpullum Kriechender Thymian
Sedum spurium in Sorten Teppich-Sedum
Lavandula angustifolia Lavendel

Prunella grandiflora GroBblUtige Brunelle

Intensive Dachbegriinung

Alchemilla mollis Frauenmantel
Alyssum montanum Berg-Steinkraut
Arabis procurrens Schaumkresse
Aster dumosus Kissenaster
Aubrieta-Hybriden Blaukissen
Bergenia cordifolia Bergenie
Buglossoides purpurocaerulea Steinsame

Karpaten-Glockenblume
Purpurrote Flockenblume
Berg-Flockenblume

Campanula carpatica
Centaurea dealbata ,,Steenbergii”
Centaurea montana ,,Grandiflora*

5. Gestalterische Empfehlungen fir die Grinordnung

Die Punkte 4. und 5. werden in der Entwurfsfassung gemdaB Freianlagenplanung und Abstimmung mit
den zustdndigen Behorden weiter ergdnzt.

é. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gemaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a
Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 c BauGB

Die Kosten fur die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes sind durch die
Vorhabentrégerin zu Ubernehmen.

7. Der Planung zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen im Amt ,Usedom Nord" in 17454 Zinnowitz, MdéwenstraBe 01 im Bauamt
eingesehen werden.

FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), und die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
anzuwenden.

Ermdchtigungsgrundiage

Aufgrund des § 12i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.
2414), zuletzt gedndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt ge&ndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), und des § 11 Abs. 3 des Gesetzes Uber Naturschutz
und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert am 15.09. 2017 (BGBI. | S. 3434), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
des Ostseebades Zinnowitz vom ................. und mit Genehmigung durch den Landkreis Vorpommern -
Greifswald folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 "Belvedere
Zinnowitz" auf dem GrundstGck des ehemaligen Erich-Steinfurth-Heimes, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Zinnowitz hat am 21.03.2017 den Beschluss zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. é "Belvedere Zinnowitz" auf dem Grundstick des
ehemaligen Erich-Steinfurth-Heimes gefasst.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verodffentlichung im Amtsblatt
,Der Usedomer Norden" am 26.04.2017 erfolgt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

2.
Die fur Raumordnung und Landesplanung zust&ndige Stelle ist gemdB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

3.

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), Text (Teil B) und der Begrindung hat in der Zeit vom 01.07.2019 bis zum 02.08.2019 w&hrend
folgender Zeiten:

von 8.30 Uhr-12.00 Uhrund
von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und
von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und
von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr

Montag bis Freitag
Montag und Mittwoch
Dienstag

Donnerstag

nach § 3 Abs. 1 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdéhrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriftfich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kb&nnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 unberUcksichtigt bleiben
kédnnen, durch Verodffentichung im Amtsblatt ,Der Usedomer Norden” am 19.06.2019 ortsUblich
bekanntgemacht worden.

Erg&nzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im
Internet auf der Homepage des Amtes Usedom Nord unter https://amtusedomnord.de unter dem Link
Bekanntmachungen, Gemeinde Zinnowitz eingestellt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

4,

Die von der Planung berGhrten Behérden, sonstigen Trager Offentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

5.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Zinnowitz hat die zum Vorentwurf vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit, Behdrden, sonstigen Tré&ger 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden am ................ geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

6.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Zinnowitz hat am ... den Enfwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung
einschl. Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

7.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), Text (Teil B) und Begrindung einschl. Umweltbericht hat in der Zeit vom ................ bis zum

................ wdahrend folgender Zeiten:

von 8.30 Uhr-12.00 Uhrund
von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und
von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und
von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr

Montag bis Freitag
Montag und Mittwoch
Dienstag

Donnerstag

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist  von jedermann  schriftich  oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kd&nnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 unberUcksichtigt bleiben
kénnen, durch Veréffentichung im  Amftsblaftt ,,Der Usedomer Norden* AM e,
bekanntgemacht worden.

Erg&nzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im
Internet auf der Homepage des Amtes Usedom Nord unter https://amtusedomnord.de unter dem Link
Bekanntmachungen, Gemeinde Zinnowitz eingestellt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

8.

Die von der Planung berthrten Behoérden, sonstigen Trager oOffentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mift Schreiben vom ................ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

9.

Der katastermdéBige Bestand am ................ wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab ................ vorliegt. Regressanspriche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

10.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Zinnowitz hat die
Stellungnahmen der Offentlichkeit, Behdérden, sonstigen Tréger
Nachbargemeinden am ................ gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

zum Entwurf  vorgebrachten
offentlicher Belange und

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

11.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. é mit Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wurde am
................ von der Gemeindevertretung des Ostseebades Zinnowitz als Satzung beschlossen.

Die Begrindung einschl. Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 wurde mit
Beschluss der Gemeindevertretung des Ostseebades Zinnowitz vom ................ gebilligt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

12.
Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6 wurde durch den Landkreis
Vorpommern - Greifswald am  ......cccoeeecieecieennenne AZoo i, (0011 U UUTR erteilt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenbu rg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

13.

Di€ i, wurden durch den Beschluss der Gemeindevertretung des Ostseebades
Zinnowitz vom ............. erfUllt. Das wurde durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald am ...............
Mit AZ.L e bestatigt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der Burgermeister

14.
Die Safzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil
B) und Begrindung einschl. Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

15.

Die Safzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil
B), Begrindung einschl. Umweltbericht und der zusammenfassenden ErklGrung nach § 10 a (1) BauGB
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Ver&ffentlichung im Amtsblatt
,Der Usedomer Norden" am ............... bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachungsfrist ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriffen und von Mdngeln der
Abwdgung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdalligkeit und Erléschen
von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - V  S.777), hingewiesen worden.
Erg&nzend wurden im Internet auf derHomepage des Amtes Usedom Nord unfer
https://amfusedomnord.de die Bekanntmachung der Satzung unter dem Link Bekanntmachungen,
Gemeinde Zinnowitz sowie die Saftzungsfassung unter dem Link Ortsrecht, Gemeinde Zinnowitz
eingestellt.

Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 "Belvedere Zinnowitz' auf dem
GrundstUck des ehemaligen Erich-Steinfurth-Heimes ist mit Ablauf des ................ in Kraft gefreten.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZV

I. Festsetzungen

MaB der baulichen Nutzung

GRZ Grundfl&échenzahl als Hochstmal
GR zulgssige Grundfldche als Hochstmal
@-@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

GH iber NHN  Gebdudehdhe Uber NHN als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
Baugrenzen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
—o—o—o—o— Versorgungsleitungen unterirdisch, ndher bezeichnet

Trinkwassser

—o—0— —0—0—
Elektro

e Mittelspannung oo

—0—o0— Telekom —o—o—
Grinflachen
- Grinfl&dchen

Iweckbestimmung:

P privat
Landschaftspark @

==f| Freianlagen Apartment-Hotel

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzen von B&dumen und Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fUr Bepflanzungen und fUr die Erhaltung von

B&umen, Str&uchern und sonstfigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

‘ Béume
Umgrenzung von Fl&chen zum

Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern

und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: ‘ B&ume
(Streuobstwiese)

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gemanB § 9 (6) BauGB

Anpflanzen:

000O0O0OOOO
o o

o o
000O0O0OOOO

[D] Baudenkmale

Sonstige Planzeichen

r—-———7 1 Umgrenzung von Fl&chen fUr Tiefgaragen (P1 und P3),
: : Parkdeck (P2), Gemeinschaftsstellplatze (GSt)
L 4 und Nebengebdude (NG)

T T T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

] e [] zugunsten der Anlieger und

1 der Trager der Ver- und Entsorgung zu

belastende Fldchen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 6

Abgrenzung zwischen den
Baugebieten @ und

Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb der Baugebiete

Abgrenzung unterschiedlicher
Zweckbestimmung
der Grinfldchen

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

67

FlurstOcksbezeichnung

Héhenangaben Uber NHN

vorhandene Zdune

Bougebie’r@
Bougebief@

H&user im Bougebie’r@ I FwA |

H&user im Baugebiet @

Nachrichtliche Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. é

67

I FlurstGcksbezeichnung Oo—0
14.45 Héhenangaben Uber NHN VAX
vorhandene Z&une :m

[A] - [D] Hauser im Bereich gemdB § 34 BauGB

STANDORTANGABEN

Land Mecklenburg- Vorpommern

Landkreis Vorpommern - Greifswald
Gemeinde Ostseebad Zinnowitz
Gemarkung Zinnowitz

Flur 10

Flurstick 67/5 teilweise

UBERSICHTSPLAN M 1: 10 000

§9(1)1
§§ 16 und 19

§§ 16und 19

§§ 16 und 20
§§ 16und 18
§9(1)2
§22(2)
§22(4)
§23(3)

§9(1)13

Abwasser

Elektro
Niederspannung

Gas
Niederdruck

§9(1)15

Spielplatz 1 bis 4

§9(1)20,25
§9(1)25
§9(1)25a

Abgrenzung der neu bemessenen Trinkwasserschutzzone I

§9(1)4

§9 (1) 21

§9(7)

§16(5)

§ 16 (5)

§16(5)

vorhandene FlurstGcksgrenzen

Gebdudebestand

BauGB
BauNVO

BauNVO

BauNVO

BauNVvO
BauGB

BauNVvO
BauNVvO

BauNVvVO

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauNVvVO

BauNVvVO

BauNVvVO

MaBangaben in Meter

vorhandene Bdschung
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 "Belvedere Zinnowitz"
auf dem Grundstick des ehemaligen Erich-Steinfurth-Heimes
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz
Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. é
"Belvedere Zinnowitz"

auf dem Grundstick des ehemaligen Erich-Steinfurth-Heimes
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