AUSLEGUNGSEXEMPLAR 05.11.2021 - 06.12.2021

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7
wLager- und Kompostierflachen GALA Bau*
sUdlich des Buschkoppelweges

Vorentwurfsfassung von 06-2021

Folgende nach Einschdtzung der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz wesentliche
umweltbezogene Stellungnahmen liegen bereits vor:

Das Amt fOr Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat mit der
Landesplanerischen Stellungnahme vom 11.03.2019 im Rahmen der Planungsanzeige
erklart, dass das Vorhaben raumordnerisch mitgetragen wird.

Im weiteren Verfahren ist eine Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen der
Tourismusrdume, des kUsten- und vorbeugenden Hochwasserschutzes und des
Trinkwasserschutzes nachzuweisen.

Gesamtstellungnahme Landkreis Vorpommern - Greifswald vom 28.02.2019/12.04.2019
im Rahmen der Planungsanzeige

- Sachgebiet Bauleitplanung/Denkmalschutz:

Die Planungsabsichten werden grundsatzlich mitgetragen.

Die Vereinbarkeit der Planung mit den naturschutzrechtlichen, wasserrechtlichen und
immissionsschutzrechtlichen  Rechts-bestimmungen ist nachzuweisen und die
Kapazitdten genau zu definieren.

Belange der Baudenkmalpflege sind nicht betroffen.

Bodendenkmale sind derzeit nicht bekannt.

- Sachgebiet Naturschutz:

Den dargelegten Anforderungen an Umweltbericht, Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung,
Auseinandersetzung mit Betroffenheiten angrenzender FFH- und SPA- Gebiete und
Artenschutz wird mit Vorlage der Fachplanungen entsprochen.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit FestlandgUrtel”.
von einer Ausgliederung des Plangebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet kann
abgesehen werden, wenn eine plausible stadtebauliche Begrindung der
Standortwahl vorgelegt wird.

- Sachbereich Abfallwirtschaft/Bodenschutz:

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlastverdachtsfldchen
bekannt.

- Sachbereich Immissionsschutz:

Zur Beurteilung des Vorhabens sind die Fachgutachten zu den Gerd&usch- und
Geruchsimmissionen vorzulegen.

Angaben zur Lager- und Durchsatzkapazitat der jeweiligen Abfélle sind zu ergénzen.
- Sachgebiet Wasserwirtschaft:

Zur Sicherstellung hinsichtlich der Konformit&t mit der EG-Wasserrahmenrichtlinie ist ein
Wasserrechtlicher Fachbeitrag zur PrGfung der Einhaltung des
Verschlechterungsverbotes und des Zielerreichungsgebotes nach
Wasserrahmenrichtlinie vorzulegen.

Insbesondere sind Aussagen zur Lagermenge, Untergrund, Belastungen durch
entstehende Sickers&fte und zur Reinhaltung des Grundwassers und der anliegenden
Oberflachengewdasser zu treffen.

- Sachgebiet Verkehrsstelle:

Die verkehrlichen Auflagen/Hinweise sind bei der Planung und Umsetzung des
Vorhabens zu beachten.
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Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern
- Der Amtsleiter -
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 ,Lager- und Kompostierflichen GALA-Bau*
sudlich des Buschkoppelweges der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz, Landkreis Vor-
pommern-Greifswald (Posteingang: 13.02.2019)

hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Planungsanzeige

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem o. g. Vorhaben (1,38 ha) beabsichtigt ein ortsanséssiges Landschaftsbauunterneh-
men die planungsrechtliche Sicherung der Flachen fur Lagerung und Kompostierung. Der
wirksame Flachennutzungsplan weist den Planbereich als Flachen fur Landwirtschaft aus.
Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans soll der Bereich als private Griinflache mit
der Zweckbestimmung Lagerung und Kompostierung ausgewiesen werden.

Im Plangebiet gibt es gemaR der Karte des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vor-
pommern (RREP VP) Vorbehaltsgebiete verschiedener Nutzungen. Der Planbereich liegt im
Tourismusschwerpunktraum der Insel Usedom, in einem Vorbehaltsgebiet fur Kustenschutz
und in einem Vorbehaltsgebiet fir Trinkwasser. Die Programmsétze 3.1.3 (4) [Tourismus-
raume], 5.3 (2) [Kusten- und vorbeugender Hochwasserschutz] und 5.5.1 (1) [Ressourcen-
schutz Trinkwasser] RREP VP sind zu beriicksichtigen.

Die Gemeinde Zinnowitz hat gemaR Programmsatz 3.2.4 (1) des RREP VP die Funktion ei-
nes Grundzentrums und soll die Bevélkerung ihres Nahbereiches mit Leistungen des qualifi-
zierten Grundbedarfs versorgen.

Der Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 ,,Lager- und Kompostierflichen GALA-
Bau“ siidlich des Buschkoppelweges der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz wird raum-
ordnerisch mitgetragen.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

/0: el /(Z[LQG

Nicolai Melcel



Landkreis Vorpommern-Greifswald
Der Landrat

Landkreis Vorpommern-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32 Standort:
17389 Anklam
Amt: Amt fir Bau und Naturschutz
Sachgebiet: Bauleitplanung/Denkmalschutz
I LT e Auskunft erteilt:  Herr Streich
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Aktenzeichen:  00425-19-46 Datum: 28.02.2019

Antragsteller: Amt Usedom-Nord
fiir die Gemeinde Zinnowitz, Herm Schneider
Mowenstralle 1, 17454 Ostseebad Zinnowitz

Grundstick: Zinnowitz, ~

Lagedaten: Gemarkung Zinnowitz, Flur 5, Flurstiicke 50, 51/3, 52/3

Vorhaben: Planungsanzeige zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Lager- und
Kompostierfldchen GALA-Bau" siidlich des Buschkoppelweges des Ostseebades
Zinnowitz

Gesamtstellungnahme im Zusammenhang mit einer Planungsanzeige nach § 17 LPIG M-V
hier:  Planungsanzeige zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7

"Lager- und Kompostierflichen GALA-Bau" siidlich des Buschkoppelweges

des Ostseebades Zinnowitz der Gemeinde Zinnowitz

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fur die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:
- Anschreiben des Amtes Usedom-Nord vom 31.01.2019 (Eingangsdatum 06.02.2019)
- Aufstellungsbeschluss vom 27.11.2019

- Bekanntmachungsnachweis

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachémtern des Landkreises Vorpommern-Greifswald
beurteilt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die in den nachfolgenden Fachstellungnahmen
“enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise zu beachten und einzuhalten. Die
Stellungnahmen der einzelnen Sachgebiete sind im Folgenden zusammengefasst. Sollten Sie
Nachfragen oder Einwénde zu den einzelnen Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die
jeweiligen Bearbeiter:

Amt fiir Bau und Naturschutz

1.
1.1. SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
1.1.1.SB Bauleitplanung

Bearbeiter: Herr Streich; Tel.: 03834 8760 3142
Die im Rahmen der Planungsanzeige vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer
Ubereinstimmung mit den Vorschriften des BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes
erlassenen Rechtsvorschriften gepriift, soweit dies zum jetzigen Zeitpunkt bereits méglich ist.

Kreissitz Greifswald Standort Anklam Standort Pasewalk Bankverbindungen

Feldsirae 85 a Demminer Strale 71-74 An der Kirassierkaserne 9 Sparkasse Vorpommern Sparkasse Uecker-Randow

17464 Greifswald 17381 Anklam 17302 Pasewalk IBAN: DES6 1505 0500 0000 0001 91 IBAN:  DEB1 1505 0400 3110 0000 58
Postfach 11 32 Postfach 11 51/11 52 Postfach 12 42 BIC:  NOLADE21GRW BIC:  NOLADE21PSW

17489 Greifswald 17389 Anklam 17309 P

Telefon: 03834 8760-0 Internel: wwwv.kreis-va.de Gldubiger-ldentifikationsnummer

Telefax: 03834 8760-9000 E-Mail: posteingang@kreis-vg.de DE11Z2Z00000202986
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Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7
angestrebt werden, sind nachvollziehbar und werden mitgetragen.

Hinweise fiir das weitere Planverfahren :

1. Die Gemeinde Zinnowitz verfligt Uber einen wirksamen Fldchennutzungsplan in der
Fassung der 1., 2,5, 8., 9., 10, 12, 13., 14. und Ergdnzung (FNP).
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 wurde nicht aus dem wirksamen FNP
entwickelt und wilrde aus diesem Grund einer Genehmigung beddirfen. .
Die Gemeinde Zinnowitz fasste bereits einen Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung
der Neufassung des FNP mit der Zielsetzung (u.a.), fiir den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 die betreffenden Flachen als private Griinfliche
mit der Zweckbestimmung: Lagerflache fiir Griinschnitt/Kompostieranlage auszuweisen.
Bei dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt es sich daher um einen
Bebauungsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB. Wird der vom Landrat des Landkreises
Vorpommern-Greifswald zu genehmigende Flachennutzungsplan zwischen Beschluss und
Verdffentlichung des Bebauungsplanes wirksam, beurteilt sich die Rechtm&Rigkeit des
Bebauungsplanes in dem Fall zusétzlich nach dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz
1 BauGB; der Bebauungsplan bedarf dann keiner Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB
mehr. Andernfalls unterliegt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 7 der
Genehmigungspflicht.

2. Die Begriindung ist zwingend mit den zu erwartenden Kapazitdtsangaben zu erganzen.

3, Im Aufstellungsverfahren ist eine Auseinandersetzung mit den Auswirkungen der zu
erwartenden Immissionen zu fiihren (insbesondere die Auswirkungen auf die in der
n&heren Umgebung vorhandene Wohnbebauung).

4, Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den
naturschutzrechtlichen/wasserrechtlichen/immissionsschutzrechtlichen
Rechisbestimmungen sowie die Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung
nachzuweisen,

1.1.2.SB Bodendenkmalpflege

Bearbeiter: Frau Dédelow; Tel.: 03834 8760 3145
Gem. § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewassern
oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archaologische Fundstatten
und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Aus archédologischer Sicht sind im Geltungsbereich des 0.g. Vorhabens Funde mdglich, daher sind
folgende Festsetzungen als Maftnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen in den Plan und fiir
die Bauausfiihrung zu Gbernehmen:

GemadR § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen Ort
verbringen oder die bisherige Nutzung &ndern will, in der Umgebung von Denkmalen MaRnahmen

durchfiihren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich
beeintrachtigt wird einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde.

.er Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.
Wenn wéhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern,
Mauerreste, Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skeleftreste, Miinzen u.d.) oder aufféllige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 u.

2 des Denkmalschuizgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 6.1.1998,
GVOBI. M-V Nr.1 1998, S. 12ff,, zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010
(GVOBI. M-V S. 383, 392) unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.
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Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1 DSchG M-V fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentlimer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverindertem Zustand zu
erhaiten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige."

Ich weise ausdriicklich darauf hin, dass fiir die Durchfiihrung des Vorhabens gem. § 1 Abs. 3 i.V.
m. § 4 Abs. 2 Nr. 6 DSchG M-V die vorherige Beteiligung des Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege - als Tréger offentlicher Belange - erforderlich ist.

1.1.3.SB Baudenkmalpflege
Bearbeiter: Frau Dadelow; Tel.: 03834 8760 3145
Durch das Vorhaben werden Belange der Baudenkmalpflege nicht beriihrt.

1.2. SG Naturschutz
Die fachliche Stellungnahme des SG Naturschutz wird nachgereicht.

2.  Amt fiir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung

2.1. SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
2.1.1.SB Abfallwirtschaft/Bodenschutz
Bearbeiter: Herr Wiegand; Tel.: 03834 8760 3271

Hinweise Bodenschutz:

1. . Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlastverdachtsfiéchen
(Altablagerungen, Altstandorte) bekannt.

Die Hinweise und Auflagen der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde zu dem Vorhaben
werden Teil der Beteiligung der Trager éffentlicher Belange.

2.1.2.SB Immissionsschutz

Bearbeiter: Herr Pliinsch; Tel.: 03834 8760 3238
Eine Beurteilung des Vorhabens ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht aufgrund fehlender
Angaben bzw. Unterlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht maglich.

Es fehlen insbesondere Aussagen zur Lager- und Durchsatzkapazitit der jeweiligen Abfille.

Es ist zu priifen, ob es sich bei dem Vorhaben um eine nach § 4 BImSchG i.V.m. der 4. BImSchV
(insb. Nr. 8 des Anhanges) genehmigungsbediirftige Anlage handelt. Hierzu ist das Staatliche Amt
far Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern (Stralsund) zu beteiligen.

Im weiteren Verfahren sind die vom Vorhaben verursachten Gerdusch- und Geruchsimmissionen
gutachterlich zu priifen und zu beurteilen.

2.2. SG Wasserwirtschaft
Bearbeiter: Herr Wiening; Tel.: 03834 8760 3256
Die untere Wasserbehérde stimmt dem Vorhaben z. Zt. nicht zu:

Zur Sicherstellung hinsichtlich der Konformitat mit der EG-WRRL ist ein wasserrechtlicher
Fachbeitrag (WFB) zur Priifung der Einhaltung des Verschlechterungsverbotes und des
Zielerreichungsgebotes nach WRRL zu erarbeiten und der unteren Wasserbehdrde zu Ubergeben.
(A)

Insbesondere sind Aussagen zur Lagermenge, Untergrund, Belastungen durch entstehende
Sickerséfte und zur Reinhaltung des Grundwassers und der anliegenden Oberflichengew&sser zu
treffen. _
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3. StraRenverkehrsamt

3.1. SG Verkehrsstelle
Bearbeiter: Herr Wieczorek;  Tel.: 03834 8760 3633
Seitens des Strallenverkehrsamtes bestehen zum o.g. Vorhaben (entsprechend eingereichter

Unterlagen) grundsétzlich keine Einwande, wenn folgende Auflagen eingehalten werden:

— Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den StralRenverkehr auswirken, miissen die
Unternehmer - die Bauunternehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplans - von der
unteren Strallenverkehrsbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald verkehrsrechtliche
Anordnungen (nach § 45 STVO, Abs. 1 bis 3) dariiber einholen, wie ihre Arbeitsstellen
abzusperren und zu kennzeichnen sind, ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser
StralRensperrung, zu beschrénken, zu leiten und zu regeln ist, ferner ob und wie sie gesperrte
StralRen und Umleitungen zu kennzeichnen haben. Dem Antrag ist die entsprechende
Aufgrabe-/ bzw. Sondernutzungserlaubnis des zustandigen StraRenbaulasttragers beizufiigen.

Bei Mallinahmen im &ffentlichen Verkehrsraum ist der Veranlasser verpflichtet, solche
Technologien anzuwenden, dass fiir den Verkehrsablauf die giinstigste Lésung erzielt wird.
Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraRenverkehr besitzen gegeniiber den
MaRnahmen, die zur Einschrédnkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von
Stralien flihren, den Vorrang. Diese Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumalinahme zu beachten. Alle BaumaRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den
StralRenkorper mit seinen Nebenanlagen betreffen, sind mit dem zustandigen
StraRenbaulasttrager abzustimmen.

- Diese Stellungnahme gilt nicht als verkehrsrechtliche Anordnung i. S. v. § 45 StVO!

Mit freundlichen GriRen
Im fu

Viktor Strefch
Sachbearbeiter

Verteiler
- Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern
- Amt Usedom-Nord fiir die Gemeinde Zinnowitz



Amt fir Bau und Naturschutz Datum: 12.04.2019
SG Naturschutz Bearbeiter:  Frau Schreiber
Telefon: 03834 8760 3214

Aktenzeichen: 00425-19-46

Antragsteller: Amt Usedom-Nord
fur die Gemeinde Zinnowitz, Herrn Schneider
Mowenstralle 1, 17454 Ostseebad Zinnowitz

Grundsttick: Zinnowitz, ~

Lagedaten: Gemarkung Zinnowitz, Flur 5, Flurstiicke 50, 51/3, 52/3

Vorhaben: Planungsanzeige zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 "Lager- und
Kompostierflichen GALA-Bau" stidlich des Buschkoppelweges des Ostseebades
Zinnowitz

Herr Streich

im Hause

Untere Naturschutzbehérde ( Bearbeiter: Frau Schreiber, Tel.8760-3214)

Zur vorliegenden Planung kann aus Sicht der Naturschutzbehérde zurzeit keine umfassende
Stellungnahme gegeben werden.

Umweltbericht

Zur umfassenden Beurteilung des von der Gemeinde Ostseebad Zinnowitz eingereichten Anzeige
uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 “Lager-und Kompostierflichen GALA-Bau*
‘sudlich des Buschkoppelweges ist entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB fiir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a des Baugesetzbuches in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017 (BGBI. | S.3634), durchzufilhren und den
Behdrden vorzulegen. Mit der Anderung des BauGB und des UVPG des Bundes ist ein zusitzliches
Schutzgut zu bewerten. Es handelt sich um das Schutzgut Flache, welches losgelst vom Schutzgut
Boden zu betrachten ist.

Zur Erstellung des Umweltberichtes ist die Anlage des v. g. Gesetzes anzuwenden.
Folgende Punkte sind in der weiteren Planung zu beachten.

Die erforderliche Biotopkartierung hat nach der ,Anleitung fiir Biotopkartierungen im Gelande*
(Schriftenreihe des LUNG M-V 2013, Heft 2) zu erfolgen.

Untersuchungsraum und —umfang sind auch unter Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen
Vorschriften festzulegen.

Betroffenheit von FFH- und SPA-Gebieten

Das Vorhabensgebiet liegt auBerhalb von FFH- und SPA-Gebieten, aber in unmittelbarer zum
Vogelschutzgebiet DE 1949-401 ,Peenestrom und Achterwasser .

Im unmittelbaren Bereich befindet sich als Bestandteil des Vogelschutzgebietes der
Weillstorchhorst OVP 113.

Im ersten Schritt bedarf es einer Vorpriifung, inwieweit das Projekt geeignet ist, die besonderen
Schutzgebiete in ihren fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafRgeblichen Bestandteilen
erheblich oder nachhaltig zu beeintrachtigen.



Seite 2 12.04.2019
00425-19-46

Falls im Rahmen der Vorpriifung eine Beeintrachtigung nicht ausgeschlossen werden kann, bedarf
es laut Artikel 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie i. V. m. § 34 BNatSchG einer Vertraglichkeitsprifung.

Es wird darauf verwiesen, dass der Erlass des Ministeriums zur Umsetzung der FFH-Richtlinie
nicht mehr anzuwenden ist.

Im Rahmen der Priifung auf FFH-Vertraglichkeit ist auf das Fachinformationssystem des Bundes-
amtes fur Naturschutz, insbesondere auf die aktualisierte Fachkonvention FFH aus dem Jahr 2007
von Lambrecht und Trautner zuriickzugreifen.

In Anwendung der EUGH-Entscheidung vom 7.11.2018 ,Kilkenny" Az: C-461/17 ist die
Durchflihrung einer FFH Vertraglichkeitsuntersuchung als erforderlich anzusehen.

Belange des LSG ,, Insel Usedom mit Festlandsgiirtel*

Der Planbereich liegt zum Teil im durch Kreisverordnung vom 19.01.1996 unter Schutz gestellten
Landschaftsschutzgebiet’Insel Usedom mit Festlandgtirtel” (veroéffentlicht im Peene - Echo mit
Amtlichem Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern vom 05. Februar 1996).

Nach § 4 sind in dem Landschaftsschutzgebiet alle Handlungen verboten, die den Charakter des
Gebietes verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen, insbesondere, wenn sie
den Naturhaushalt schadigen, den Naturgenuss beeintrachtigen oder das Landschaftsbild
nachteilig verandern.

Verboten ist insbesondere:
1. Bauliche Anlagen zu errichten oder wesentlich zu erweitern,

2. Platze aller Art, Straf’en und andere Verkehrsflachen im Auf3enbereich, die vorher
nicht befestigt waren, mit festem Belag anzulegen;

3. Abgrabungen, Aufschittungen, Auf- und Abspulungen und Aufflllungen
vorzunehmen, wenn dadurch das Landschaftsbild und die Bodengestalt verandert
wird.

Der Landrat als untere Naturschutzbehorde kann Ausnahmen von den Verboten zulassen, wenn
nachteilige Wirkungen insbesondere eine Beeintrachtigung des Schutzzweckes nicht zu erwarten
oder durch Auflagen, Bedingungen oder Befristungen zu vermeiden sind.

Dies ist im vorliegenden Fall nicht gegeben. § 26 BNatSchG fiihrt hierzu abschlieRend aus

Landschaftsschutzgebiete sind rechtsverbindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer
Schutz von Natur und Landschaft erforderlich ist

1.zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts oder der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturglter, einschliefllich des Schutzes von Lebensstéatten und
Lebensrdumen bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzenarten,
2.wegen der Vielfalt, Eigenart und Schénheit oder der besonderen kulturhistorischen
Bedeutung der Landschaft oder
3. wegen ihrer besonderen Bedeutung fur die Erholung.

Im Kommentar zum BNatSchG §26 Rdnr 26 von Schumacher / Fischer- Huftle, 2 Auflage 2010,
Verlag W.Kohlhammer, wird hierzu ausgefuhrt:
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.Dem Schutzzweck die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erhalten, dient
das Verbot, den Naturhaushalt erheblich zu beeintrachtigen .. . Ihm widerspricht es , wenn
die den Naturhaushalt konkret ausmachenden Teil- Okosysteme wie Boden Wasser, Luft Kllma
Pflanzen und Tierwelt im Hinblick auf die in Ihnen ablaufenden physikalischen, chemischen und
biologischen Prozesse nennenswert beeintrachtigt werden. Darunter fillt jede nachteilige
Veréanderung der natiirlichen Pflanzen- und Tierwelt, die nachteilige Verdnderung anderer
natlrlicher Verhdltnisse oder die Nutzung der Natur in einer Art und Weise, die durch die
Landschaft nicht vorgeben ist und damit die freie Natur in lhrem Bestand verringert oder lhrer
natlrlichen Bestimmung entzieht. Eine Naturschédigung liegt immer dann vor, wenn in Wasser,
und Boden, Pflanzen und Tierwelt usw. -also in die Substanz- oder das Wirkungsgefiige
eingegriffen wird. Eine Naturschadigung tritt auch bei der Versiegelung bzw. Uberbauung einer
Flache auf, da diese Fliche ihre Funktion im Okosystem nicht mehr erfiillen kann.

Die Errichtung baulicher Anlagen und die Inanspruchnahme der Fléchen durch Verdnderung des
Charakters der Landschaft widersprechen dem Schutzzweck der Verordnung.

Wir verweisen darauf, dass Landschaftsschutzverordnungen in der Bauleitplanung als
héherrangiges Recht zu beachten sind.

Im Rahmen der weiteren Planung ist den Belangen des LSG Rechnung zutragen.

Es wird auf eine Ausgliederung verzichtet, da die Planung sich auf die Errichtung von
Lagerflachen beschrankt und keine Geb&dude errichtet werden.

Es ist stiadtebaulich zu begriinden, wieso die Errichtung der Lagerfliche nur an dieser Stelle
moglich ist.

Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Vorschriften

Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gelten folgende Arten als besonders geschiitzt:

e Arten der Anhange A und B der EG-Verordnung 338/97

e Arten des Anhanges |V der FFH-Richtlinie 92/43/EWG

e Européische Vogelarten

e Tier und Pflanzarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 aufgefiihrt sind;

Streng geschiitzt sind laut § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:

e Arten des Anhanges A der EG-Verordnung 338/97

e Arten des Anhanges IV der Richtlinie 92/43/EWG

o Tier und Pflanzenarten die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefiihrt
sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstdren,

2.

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3.
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,
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4.
wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung. Bei
Betroffenheit besonders oder streng geschiitzter Arten ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG bei der zusténdigen Naturschutzbehérde des LK Vorpommern -Greifswald (mit einer
gesonderten Unterlage) zu beantragen. Einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG diirfen die
dort genannten Bestimmungen der EG-Vogelschutzrichtlinie und der FFH- Richtlinie nicht
entgegenstehen.

Kann eine Schadigung oder Stérung besonders oder streng geschiitzter Arten infolge des
Vorhabens nicht ausgeschlossen werden, ist zu Uberpriifen, inwieweit solche Arten im betroffenen
Gebiet tatséchlich vorkommen. In diesem Zusammenhang sind die streng geschiitzten Arten und
die besonders geschiitzten Arten, soweit diese nach den Roten Listen geféhrdet sind, zu erfassen.
Es ist gutachterlich zu priifen, welche Artengruppen bei der Erfassung zu ber{icksichtigen sind. Die
den Bereich angrenzenden Flachen (Graben) sind Lebensraum des Fischotters und Bibers.

Die Wiesenflachen sind essentielle Nahrungsfldchen des Weillstorches.

Anforderungen an die Planung durch die Einbindung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in das Abwagungsgebot

a) Entsprechend dem Abwagungsgebot des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege  hinsichtlich des  Vermeidungs- und
Kompensationsgrundsatzes verfahrensméafig und inhaltlich vollstindig und abschlieend auf der
Ebene der Bauleitplanung zu klaren. Es miissen deshalb alle anlagebedingten, betriebsbedingten
und baubedingten Projektwirkungen prognostiziert werden. In der Bauleitplanung ist abschlieRend
dariiber zu entscheiden, ob sich die Eingriffe in Natur und Landschaft rechtfertigen lassen und ob
und in welchem Umfang fiir unvermeidbare Beeintrachtigungen Kompensationsmafnahmen
notwendig sind. Die Gemeinde ist deshalb nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB verpflichtet,
Uber alle Eingriffsfolgen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu entscheiden. Der
Umweltbericht muss im Zweifelsfall von einem ,worst case* Szenario ausgehen.

b) Privatnltzigkeit und faktische Verfligbarkeit von Grund und Boden einerseits und
Sozialgebundenheit andererseits sind abwagungsrelevante Belange von erheblicher Bedeutung
und sind deshalb bei der Planung gebiihrend zu beriicksichtigen. Das gilt nicht nur fir
Grundeigentum, auf dem Eingriffe in Natur und Landschaft stattfinden, sondern auch fir
Grundflachen, auf denen Kompensationsmafinahmen realisiert werden kénnen. Die Verflugbarkeit,
Lage und Eignung der MaRnahmeflachen ist deshalb auf der Ebene der Bauleitplanung
abschliefend zu klaren.

c¢) Als Bewertungsverfahren fiir die naturschutzfachliche Bewertung ist die Neufassung der HzE MV
2018 heranzuziehen.

- Fur den Planungsraum sind folgende Bewertungskriterien aus dem
o hohe bis sehr hohe Bewertung fur das Landschaftsbild
e hohes bis sehr hohes Arten und Lebensraumpotential

d) Die Kompensationsmafinahmen sind durch einen Ausgleichsbebauungsplan oder durch
vertragliche  Vereinbarungen mit Eigentimer, Nutzungsberechtigten oder betroffener
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Nachbargemeinde  vor  Satzungsbeschluss  abzusichern. Bei der Auswahl von
Kompensationsmafltnahmen sind die ermittelten Anforderungen an die Funktionalitit der
Mafnahmen hinsichtlich der Eignung fiir die betroffenen Arten zu beriicksichtigen. Faunistische
Sonderfunktionen sind bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes additiv zu beriicksichtigen.

Vo€ //QZ_/

U. Schreiber
Sachgebiet Naturschutz





