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Bebauungsplan Nr. 6 ,,Zentrale Wohnbebauung mit Parkanlage im Ortsteil Konerow*
der Gemeinde Wusterhusen, Landkreis Vorpommern-Greifswald

(Posteingang: 18.10.2022)

hier:" Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Planungsanzeige

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem o. g. Vorhaben (5,06 ha) sollen der Siedlungsbestand im Ortsteil Konerow durch 8
Wohneinheiten ergénzt, eine Parkanlage wiederhergestellt, eine Wohnnutzung in einem
Gutshaus ermdglicht sowie Wohnungen (4 Wohneinheiten) und Rdume eines eingetragenen
Vereins planungsrechtlich gesichert beziehungsweise entwickelt werden. Im Flachennut-
zungsplan werden die betroffenen Bereiche zum Teil als Freiflachen und zum Teil als Bauge-
bietsflachen dargestellit.

Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) ist Wuster-
husen Gemeinde des Nahbereichs von Lubmin. Die Wohnbauflachenentwicklung ist daher
laut Programmpunkt 4.2 (2) Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
(LEP 2016) am Eigenbedarf zu orientieren. Die Innenentwicklungspotentiale geman 4.1 (5)
LEP 2016 sind bei der Planung zu beachten.

GemalR der Karte des RREP VP liegt das Vorhaben in einem Vorbehaltsgebiet fur Landwirt-
schaft. Dementsprechend sind bei der Planung die Belange der Landwirtschaftsraume
(3.1.4 (1) RREP VP) zu bericksichtigen.

Aus stadtebaulicher Sicht setzt sich der Ortsteil Konerow aus einem, fiir einen Ortsteil, mini-
malen stadtebaulichen Gewicht von schatzungsweise 8 -10 Wohneinheiten zusammen.
Raumordnerisch ist nicht nachvoliziehbar, warum dieser Ortsteil mit noch einmal bis zu

13 Wohneinheiten erweitert werden soll. Das widerspricht einer behutsamen Siedlungsent-
wicklung geméaR 4.1 (7) RREP VP. Schwerpunkt der Wohnbauflachenentwicklung ist der Ge-
meindehauptort. Aufgrund der nicht vorhandenen sozialen Infrastrukturen im Ortsteil
Konerow ist eine derartige Weiterentwicklung unbegriindet.

Zudem ist nicht nachvollziehbar, welches Planungserfordernis besteht, um eine Flache von
5,06 ha zu Uberplanen.

Eine raumordnerische Voraussetzung zur Entwicklung von Siedlungsflachen ist, dass diese
an eine bebaute Ortslage anschlieken (Ziel 4.1 (5) LEP M-V). Aus den Planunterlagen ist
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nicht erkennbar, wo Baufladchendarstellungen festgesetzt werden sollen, so dass mir diese
Prafung nicht méglich ist.

Auf Grundlage der mir vorliegenden Unterlagen werden erhebliche Bedenken gegen
den Bebauungsplan erhoben. Die raumliche GroRe des Plangebietes sowie die Wohn-
baukapazitdten sind fiir diesen Standort unbegriindet. Sollten Sie an einer Entwick-
lung dieses Standortes festhalten, empfehle ich eine Betrachtung der Planung auf ge-
samtgemeindlicher Ebene, die sich mit strategischen Entwicklungsmaoglichkeiten fiir
den Ortsteil Konerow auseinandersetzt.

Mit freundlichen GriiRen
Im Au ra?

David Szponik





