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TEXT (Teil B)

gemaB rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 2 i.d.F. der 1. Anderung, 2. Anderung und 1. Ergénzung und
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2. .

Die Festsetzungen und Hinweise gelten fir den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 fort.

Zusdtze und Anderungen fiir den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 sind in
Fettdruck und Kursivschrift hervorgehoben.

I. Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1)

Als Art der baulichen Nufzung wird das sonstige Sondergebiet m it Zweckbestimmung
Fremdenbeherbergung gemdaB § 11 Abs.1 und Abs. 2 Nr. 1 BauNVO festgesetzt.

Zuldssig sind:

Teilplangebiet 1 Konzertmuschel

Teilplangebiet 2 Strandtoilette

Teilplangebiet 3 Strandcafé

Teilplangebiet 4 Rettungsdienst/Strandtoilette

Teilplangebiet 5.1 Gastronomie/Strandversorgung

Teilplangebiet 5.2 Beherbergung/Gastronomie

Teilplangebiet 6.1 Beherbergung/Gastronomie/Strandversorgung

Teilplangebiet 6.2 Beherbergung/Gastronomie/Strandversorgung

Teilplangebiet 6.3 Beherbergung/Gastronomie/Strandversorgung

Teilplangebiet 7.1 Beherbergung/Gastronomie

Teilplangebiet 7.2 Gastronomie

Teilplangebiet 7.3 Uberdachung (Laubengang)

Teilplangebiet 8 Beherbergung/Gastronomie

Ergdnzungsflache Zwei Nebengebdude und private Stellpl&tze fir den Bedarf des
Teilplangebietes 8 sowie Freianlagen

Teilplangebiet 9 Zentraler Platz und Promenade

Teilplangebiet 10 Strandnahversorgung
Zulassig ist  ein Versorgungsgebdude,  welches saisonal der Strandnah-
versorgung und der Versorgung wdhrend der DurchfUhrung von

Freiluftveranstaltungen dient.
(2)
FUr die Hausvorzonengestaltung sollen folgende Festsetzungen getroffen werden:

1.
Zuldssige Nutzungen fUr die Grundsticksfldchen zwischen den Gebduden und dem
offentlichem Raum (StraBe, Gehwege, Platze), mit Ausnahme von Zufahrten und Zugdngen,
sind nur:

- Grinflachen,

- Freisitzfldchen und

- Gehwegflachen.
2.
Ausnahmsweise zuldssig sind:

- EisstGnde und Eiswagen sowie

- Speisekartenkdsten,
wenn sie im ursdchlichen Zusammenhang mit der Hauptnutzung des jeweiligen Gebd&udes als
gastronomische Einrichtfung oder der dazugehdrigen vorgelagerten Terrasse stehen.
Bei der Aufstellung von Eisstdnden und Eiswagen ist ein Mindestabstand von 1 m zum
offentlichen Gehweg einzuhalten.
3.
Nicht zul&ssig ist das:

- Aufstellen von Verkaufseinrichtungen als Verkaufsstand oder Verkaufswagen,

Imbissstdnde und Imbisswagen, Stdnde und Wagen fur Werbezwecken.
Ausnahmen sind nur im Rahmen gemeindlicher Sonderveranstaltungen zuldssig.
- Herstellen von privaten Stellpléatzen for Pkw.

2. MasB der baulichen Nuizung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die maximale Sockelh6he bezeichnet den Abstand zwischen der angrenzenden Fahrbahnhéhe (FBH),
gemessen in der StraBenachse, und der ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH).

FUr die Teilplangebiete 3, 4, 5 und 7 wird als Traufhéhe die Hohe von vorhandener FuBbodenoberkante
bis zum Schnittpunkt zwischen Wand und Dachhaut definiert.

FUr die Teilplangebiete 2, 6 und 8 wird als Trauthdhe die Hohe von der Oberkante des jeweils
angrenzenden Gehweges bis zum Schnittpunkt zwischen Wand und Dachhaut definiert.

Anderung fiirr den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:
Fir das Teilplangebiet 3 wird eine Gebdudehdéhe von 9,00 m iiber NHN als HochstmaB festgelegt.
Der obere Bezugspunkit der Gebdudehéhe bezeichnet die FuBbodenoberkante der begehbaren
Dachterrasse.
Uberschreitungen der zuléssigen Geb&udehdhe sind wie folgt als HochstmaB zuldssig.
- durch seitlichen transparenten Windschuiz bis zu einer H6he von 10,00 m Gber NHN,
- durch punktuelle Aufbauten fiir Lastenaufzug, Entliftung und Treppen bis zu einer H6he von
11,20 m Gber NHN und
- durch punktuelle, einem Schiff nachempfundene Mastaufbauten bis zu einer H6he von 17,35 m

Uber NHN.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
3.1 Baugrenzen § 23 BauNVvVO

Geringfigige Uberschreitungen der Baugrenzen werden wie folgt in allen Teilplangebieten zugelassen:
- Dachvorspringe um max. 0,50 m
- Erker um max. 1,50 m auf max. 1/3 der Gebdudeldnge
- Balkone und Treppenanlagen um max. 2,50 m

AuBerdem zuldssige BaugenzenUberschreitungen in den Teilplangebieten 5, 6, 7, 8 und 10 fUr:
- die Anlage von Tiefgaragen und Tiefgaragenzufahrten und
- die Anlage ebenerdiger Terrassenfldchen.

Auf dem Teilplangebiet 3 ist zwischen westlicher Baugrenze und Promenade die Anlage einer Terrasse <
100 m? aus Natursteinplatten, Betonplatten mit Natursteinvorsatz oder wassergebundener Wegedecke
zul@ssig.

Anderung fiir den Geltungsbereigh der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:
Im Teilplangebiet 3 ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche durch die Anlage von
ebenerdigen Terrassen-, Wege- und Stellplatzfiichen bis maximal 227 m? zuldssig.

Auf dem Teilplangebiet 4 sind bauliche Anlagen, Stellpldtze und sonstige befestigte Fldchen nur bis auf
eine Entfernung von 2,50 m zu vorhandenen B&dumen, gemessen ab Stammmittelpunkt zuldssig.

Sudlich des Teilplangebietes 1 ist im Bereich der Sitzfldchen der Konzertmuschel saisonaler Wetterschutz
in Form von Schirmen und Sonnensegeln zul&ssig.

FUr das Teilplangebiet 7.3 ist eine Baugrenze festgesetzt, innerhalb der eine Uberdachung zwischen den
Teilplangebieten 7.1 und 7.2 errichtet werden darf. Eine Uberschreitung der Baugrenze ist nicht zuldssig.

3.2 Bauweise § 22 BauNVvO

FUr die Teilplangebiete 7. 1 bis 7.3 wird die abweichende Bauweise gemdaB § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt.

In der abweichenden Bauweise sind Gebdude von mehr als 50 m Lange zuldssig.

Zu allen GrundstUcksgrenzen sind die Abstandsfléchen einzuhalten.

4, Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Nebenanlagen fUr die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BAuNVO sind nicht zul&ssig.

Die der Versorgung des Plangebietes dienenden Nebenanlagen gemdaB § 14 Abs. 2 BauNVvVO werden als
Ausnahme zugelassen.

Zusalz fiir den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

Im Teilplangebiet 3 sind Nebengebdude unzuldssig.

Erforderliche Abstell- und Lagerfldchen sind innerhalb des Hauptgebdudes vorzusehen.
5. Private Stellpldtze, Carports und Garagen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Private Carports und oberirdische Garagen sind im gesamten Plangebiet unzuldssig.
Tiefgaragen sind in den Teilplangebieten 5, 6, 7 und 8 zul&ssig.

Ist die Herstellung der erforderlichen Stellplatzanzahl auf der jeweiligen Teilplanfldche nicht méglich, hat
die Ablésung auf einem gemeindlichen Parkplatz in zumutbarer Entfernung zu erfolgen.

6. Planungen, Nutzungsreglungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

In Verldngerung der StrandstraBe sind 9 kleinkronige Laubbdume (Vogel-Kirsche) mit Ballen und einem

Stammumfang von 14-16 cm bei einem Pflanzabstand von 6,0 m entlang des Teilplangebietes 6 zu

pflanzen. Sie sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu

ergdnzen.

Im Bereich des zentfralen Platzes (Teilplangebiet 9) sind 4 kleinkronige Laubbdume (Kugel Ahorn) mit
Ballen und einem Stammumfang von 14-16 cm bei einem Pflanzabstand von 6,0 m zu pflanzen. Sie sind
auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu ergénzen.

Auf den FlGdchen des Konzertplatzes und der Strandtoiletten (Teilplangebiete 1 und 2) sind mindestens 14
groBkronige Laubbdume mit Ballen und einem Stammumfang von 14-16 cm zu pflanzen. FUr diese
B&dume und die festgesetzte Rand- und Schutzpflanzung sind standortgerechte landschaftstypische
Gehodlze der Pflanzliste des Grinordnungsplanes zu verwenden. Sie sind auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang durch Ersatzpflanzungen der gleichen Art zu ergénzen.

Im Plangebiet sind als Ersatz fir die im Teilplangebiet 10 erforderlichen Fallungen gesetzlich geschuitzter
B&ume 2 groBkronige Laubb&ume mit Ballen und einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen und
dauverhaft zu erhalten.

Die im Teilplangebiet 10 in der Ursprungssatzung festgesetzten Pflanzungen von 3 B&dumen sind in die mit
Pflanzgebot untersetzte FlGdche 6stlich des Promenadenplatzes zu verlegen. Die B&dume sind in der
Pflanzqualit&t Hochstamm mit Ballen und einem Stammumfang 14-16 cm zu pflanzen.

Im Kronenbereich der zu pflanzenden und zu unterhaltenden B&dume ist eine offene Vegetationsfldche
von mind. 9 m? je Baum anzulegen und zu begrinen. Wo dies technisch nicht moglich ist, sind
Baumscheiben — Wurzelbricken vorzusehen.

Die DUnenfladche und der KUstenschutzwald zwischen den Teilplangebieten 3 und 4 stellen nach § 20
NatSchAG M-V geschitzte Biotope dar und sind von jeglicher Verdnderung und Beeintréchtigung zu
schutzen. Im Bereich des KUstenschutzwaldes, in der Planzeichnung (Teil A) als 6ffentliche Grinfldche mit
Iweckbestimmung Spielplatz ausgewiesen, ist die Einordnung von Spielgerdten und Freizeitspielen
(Minigolf, Schach) gestattet.

Mindestens 60 % der Fl&chen auBerhalb der Baugrenzen der Teilplangebiete 3 - 8 sind als
Vegetationsfldchen anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Dabei sind mind. 35%
der Vegetationsfldchen zu bepflanzen. Fir die Bepflanzung sind alle handelsGblichen Gehdlze und
Stauden mit Ausnahme exotischer und buntlaubiger Geholze wie Blaufichten, Zypressen, Lebensbdume,
Hangebuchen und andere Zierformen, zugelassen.

Zwischen den Teilplangebieten 3 und 4 sind auf der Ostseite der Promenade 13 Laubbd&ume
(Schwedische Mehlbeere) mit Ballen und einem Stammumfang von 14-16 cm bei einem Pflanzabstand
von 7,0 m zu pflanzen. Sie sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch Ersafzpflanzungen der
gleichen Art zu ergdnzen.

FUr die unter Erhalt gesetzten Bume sind Ersafzpflanzungen vorzusehen, wenn es zum Ausfall der Gehdlze
kommt.

Ergdnzungsflache:

(1)

Bei dem gemadB § 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzten Biotop handelt es sich um Teile des ,,GroBen
DUnenkiefernwaldes zwischen Karlshagen und Trassenheide” (OVP 03775). S&mtliche Handlungen, die
zu einer Zerstérung, Beschddigung, Verdnderung des charakteristischen Zustandes oder einer sonstigen
erheblichen oder erheblichen Beeintrchtigung fGhren, sind verboten.

(2)

Der Baumbestand innerhalb der Fidche fUr die Erhaltung von B&umen ist auf Dauer zu erhalten und bei
Abgang durch Ersatzpflanzungen derselben Art gemd&B dem Baumschutzkompensationserlass des
Landes M-V (2007) zu ersetzen.

Die Bdume sind vor jeglichen Schadigungen zu schitzen. Im Wurzelbereich der Bume (Kronentraufe
zzgl. 1,50 m) sind Bodenaufflllungen, Bodenverdichtungen und Leitungsbautdtigkeiten (Ausnahme
grabenlose Verfahren) nicht zuldssig.

7. Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten
zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Trger der Ver- und Enfsorgung und der

Anlieger zu belastenden Fldchen dirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden und keine

Gehdlzanpflanzungen vorgenommen werden.

8. Hohenlage der baulichen Anlagen § 9 Abs. 3 BauGB

Die Konstruktionsunterkante (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) der Geb&ude der Teilplangebiete 1, 2, 3
und 4 hat eine Mindesthéhe von 4,00 m Gber HN aufzuweisen.

Zusatz fiir den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:
9. Hoéhenlage bavulicher Anlagen und bavuliche Nutzung von Grundsticken  fir
Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Teile baulicher Anlagen
gemdB § 9 Abs. 3 BauGB
ivV.m.
Umgrenzung von Fldchen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen d&uBere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen
Naturgewalten erforderlich sind in Verbindung mit dem Hochwasserschuiz
GemdB § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
Zur Beriicksichtigung der Belange des Kiisten- und des vorbeugenden Hochwasserschutzes sind im
Planénderungsgebiet folgende MaBnahmen umzusetzen:
(1)
Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens des Strandcafés hat eine Mindesthéhe von 3,85 m iiber NHN
aufzuweisen.
(2
Fir das Strandcafé ist der Standsicherheitsnachweis gegeniiber dem BHW von 2,90 m iber NHN und
Seegangsbelastung nachzuweisen.
3)
Fir elekirotechnische Anlagen sowie die Lagerung wassergeféihrdender Stoffe ist eine Sicherheit
gegeniiber einem BHW von 2,90 m NHN sicherzustellen.

. Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
geman § 9 (4) BauGB

1. Fassade § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
FUr die Fassadengestaltung werden zugelassen:

- weiler Putz

- mit weiB abgetdnte helle Putzfldchen
- roferKlinker als Gestaltungselement

- Giebelverbretterungen

- Alu - Glas - Konstfruktionen

Ergénzungsflache:

FUr das gemdaB Darstellung in der Planzeichnung (Teil A) an der sudlichen Grenze der Ergdnzungsfldche
festgesetzte Nebengebdude 1 ist unter BerUcksichtigung der forstrechtlichen Belange die Fassade mit
Stahlbeton auszubilden.

Anderung fiir den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:
Im Teilplangebiet 3 werden fiir die einem Schiff nachempfundene Fassadengestaltung folgende Mate-
rialien zugelassen:
- Naturmaterialien aus Holz und Stein,
- durchsichtige Materialien und
- Metallkonstruktionen.
2. Verglaste Dachterrassen § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
Die verglaste Dachterrasse im Teilplangebiet 7.1 ist mit einem Versatz gegentber der Fassade, um min-
destens 1 min die Gebdudetiefe nach allen Seiten vorzusehen.
FUr die Dacheindeckung sind Alu - Glas - Konstruktionen zugelassen.

3. Werbeanlagen § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V

Die GréBe der Hinweisschilder je Teilplanfldche darf maximal 0,5 m? betragen.
4. Einfriedungen § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V

FUr die Einfriedungen der Teilplanfldchen sind Holzz&une mit Senkrechtlatten mit einer Hohe von maxi-
mal 1,00 m oder lebende Hecken zuldssig.

FUr die AuBenterrassenfldchen zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen wird nur transparenter Windschutz
aus Glas oder Kunststoff bis zu einer Hohe von 1,60 m zugelassen.
5. Millbehdalter § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V

Die Stellfldchen fUr HausmUlibehdlter sind in die Gebdude zu integrieren oder einzuhausen.

6. Ordnungswidrigkeiten § 84 LBauO M-V

(1)

Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemagB Text (Teil B) II. 1. bis 5. vorsatzlich oder
fahrléssig zuwiderhandelt.

(2)

Die Ordnungswidrigkeit kann gemdaB § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 € ge-
ahndet werden.

HINWEISE

1. Belange der Denkmalpflege § 9 Abs. 6 BauGB

1.1 Bodendenkmalpflege

(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsefzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, MUnzen u. 4.) oder auffdllige
Bodenverfarbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdaB § 11 Abs. 1 und 2
DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998, S. 12 ff,, zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV S. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gemd&B § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverGndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

Gem. § 2 Abs. 5i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfldche, in Gewdssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archd&ologische Fundstatten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

1.2 Bau- und Kunstdenkmale

Der Bereich nordwestlich der StrandstraBe liegt innerhalb der als Einzeldenkmal erkannten
Gesamtanlage ,Heeresversuchsanstalt und Erprobungsstelle der Luftwaffe Peeneminde”, die unter der
Positionsnummer 1023 in die Denkmalliste des Landkreises Vorpommern-Greifswald eingetragen ist.

Alle Verdnderungen an einem Denkmal und in seiner Umgebung bedUrfen gemdaBs § 7 Abs. 1 DSchG M-
V der Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehdrde bzw. gemdaB § 7 Abs. 6 DSchG M-V
durch die zust&ndige Behdrde.

2. Private Verkehrsflachen

Private GrundstUckszufahrten und Gehwege sind mit wassergebundener Decke, Pflaster mit offener Fuge
oder Gehwegplatten zu befestigen.
Stellplatze sind in Rasengitterplatten auszufUhren.

3. Belange der Freiflachengestaltung

Auf der im Planteil A ausgewiesenen Fldche ist eine Freianlage mit Konzertmuschel, Sitzpl&tzen, Plastiken,
Mauern, Wegen, Platzen und Vegetationsfldchen so zu errichten, dass sie in Gestaltung, Funktion und
Material dem Charakter eines Ostseebades entspricht und sich harmonisch in das Landschaftsbild
einfugt.

Der Entwurf dieser Anlage ist genehmigungspflichtig und beim Bauamt des Landkreises Vorpommern -
Greifswald zu beantragen.

Die Uber die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes hinausgehenden fachspezifischen Festlegungen,
Vorgaben und Aussagen des Grunordnungsplanes sind bei der weiteren Planung zu berUcksichfigen.

4, Belange des Naturschutzes

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundsticken einschlieBlich der Dachfldchen ist zu
sammeln und fUr die Bewdsserung der Vegetationsfldchen zu nutzen. Uberschusswasser ist zu
versickern.

Die mit Erhaltungsgebot gekennzeichneten Bume und Pflanzungen sind zu erhalten und wdhrend der
Bauzeit nach DIN 18920 und RAS LG 4 vor Beschadigungen, Aufflllungen, Bauschuttverkippungen und
Befahren mit Baufahrzeugen zu schitzen. Abgrabungen oder Gel@ndeauffUllungen sowie
Grundwassersenkungen, Unterkellerungen und Baudrédnagen im Kronenbereich vorhandener BGume
sind unzuldssig. Graben fir Ver- und Entsorgungsleitungen im Wurzelbereich sind in Handschachtung
oder mit Durchoérterung vorzunehmen.

FUr das notwendige Féllen von Badumen mit Stammdurchmesser > 10 cm, die nicht mit Erhaltungsgebot
festgesetzt sind, muss rechizeitig die Fallgenehmigung bei der unteren Naturschutzbehdrde des
Umweltamtes Anklam beantragt werden.

Bdume mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m, sind gemd&B
§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt. Sind Fallungen gesetzlich geschitzter Bume erforderlich, ist
ein begrindeter Ausnahmeantrag bei der zustdndigen Naturschutzbehdérde des Landkreises
Vorpommern- Greifswald zu stellen. Der Ersatz ist im Baumschufzkompensationserlass des Landes M-V
geregelt.

5. Belange des Hochwasserschuizes

Innerhalb des Uberplanten Gebietes befindet sich die Hochwasserschutzdine Karlshagen. Es muss
gemdB dem ,,Generalplan KUsten- und Hochwasserschutz in Mecklenburg- Vorpommern* mit einem
Bemessungshochwasserstand (BHW) von 2,90 m Uber HN gerechnet werden.

Weitere Hochwassersténde fUr das Gebiet sind nachfolgend aufgefihrt:

HW 10 HW 20 HW 50 HW 100
1,65 1,85 1,95 2,10 m Uber HN

Die MaBnahmen 1 (Konzertplatz), 2 (Strandtoilette), 3 (Stfrandcafe) und 4 (Rettungsdienst/Strandtoilette)
tangieren die Hochwasserschutzdine, weshalb fUr die einzelnen BaumaBnahmen vor Baubeginn die
erforderlichen wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigungen gemdanB § 87 Abs. 3 LWaG bei der unteren
Wasserbehdrde des staatlichen Amtes fir Umwelt und Natur Ueckerminde einzuholen sind.

Die Bemessungshochwasserstdnde (BHW) wurden aufgrund neuer Erkenntnisse fUr die gesamtfe
deutsche OstseekUste (M-V und Schleswig-Holstein) neu abgestimmt. Entsprechend der Richtlinie 2-5
"Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand" des Regelwerkes KUstenschutz M-V
betradgt der BHW, welcher einen Ruhewasserspiegel darstellt und nicht den mit Hochwasser
einhergehenden Seegang bericksichtigt, fir die AuBenkUste Usedoms nun 2,90 m NHN (2,75 m HN).
Der KUsten- bzw. Hochwasserschutz der Gemeinde Karlshagen wird durch das Schutzsystem Schorre-
Strand-DUne sichergestellt, der Kistenabschnitt ist durch eine ausgeglichene (mit Tendenz zur positiven)
Sedimentbilanz gekennzeichnet. Die vorhandenen Strand- und DUnenverhdltnisse (bis zu 50 m breiter
Strand und gut ausgebildete DiUnen) bieten der Ortslage grundsdtzlich ausreichend Schutz vor
Sturmhochwasser.

Unter BerUcksichtigung der orflichen Lage (Abstand zur seeseitigen Dunenoberkante 100 m,
erforderliche DUnenbreite nach NEWE vorhanden, Einstufung des KUstenabschnittes als Ausgleichs-
/AnlandungskUste, anschlieBendes Geldnde liegt Uber BHW) werden Belange des KUstenschutzes als
dffentliche Aufgabe im Sinne des § 83 LWaG durch die 2. Anderung des B-Planes nicht berUhrt.

6. Belange des Immissionsschutzes

Zur Gewdhrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte gemdaBs DIN
18005 Blatt 1 einzuhalten.

Tags ( 6.00 Uhr - 22.00 Uhr) 45 dB (A)
Nachts (22.00 Uhr- 6.00 Unhr) 35 dB (A)

Zusatz fiir den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:
Die Belieferung des Strandcafés ist nur wéhrend folgender Zeiten zuldssig:
06.00 Uhr bis 10.00 Uhr und 19.00 Uhr bis 22.00 Uhr.

7. Belange des Munitionsbergungsdienstes

Zur Erhdhung der Bausicherheit wurde durch den Munitionsbergungsdienst eine Sondierung des Geldn-
des im Bereich der geplanten und bereits realisierten ErschlieBungstrassen und in den ausgewiesenen
Baufenstern durchgefihrt und ein Freigabeprotokoll erstellt.

Randbereiche wurden nicht untersucht.

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fir den Munitionsbergungsdienst,
als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grund sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufUhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittel-
verddchtige Gegenstdnde oder sonstige im Zusammenhang mit dem Munitionsbergungsdienst ste-
hende UnregelmdBigkeiten auftreten, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
No&tigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Im Rahmen der Baufreimachung und ErschlieBung des zusdizlichen Teilplangebietes 10 ist der
Munitionsbergungsdienst im Rahmen der Bauanlaufberatung erneut einzubeziehen.

Zusatz fir den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

Das Teilplangebiet 3 liegt innerhalb einer Fldche, die im Kampfmittelkataster des Munitionsbergungs-
dienstes M-V (MBD M-V) mit der Katasternummer 54 und 55 und der Bezeichnung ,Bomben bis 500 kg,
Granaten 2 cm bis 10,5 cm, Raketenteile” und ,Bomben, Granaten bis 10,5 cm, Nahkampfmittel” er-
fasst ist.

Der Grundstickseigentimer/Vorhabentrédger ist verpflichtet beim MBD M-V eine weiterfihrende Prifung
zu beavuftragen.

Erhértet sich der Kampfmittelverdacht, hat der Grundstiickseigentimer/Vorhabentrdger alle weiteren
MaBnahmen einer vorsorglichen Sondierung und KampfmittelrGiumung auf seine Kosten zu beauftra-
gen.

8. Promenadensatzung

Die Festlegungen der Satzung der Gemeinde Ostseebad Karlshagen zur Verbesserung der Sicherheit
und Ordnung innerhalb der Strandpromenade (Promenadensatzung) sind auf das Plangebiet anzu-
wenden.

Ergdnzungsfldche:
9. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gemaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a
Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 c BauGB

Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den
Vorhabentrdger zu tragen. FUr die externe Kompensation von Eingriffen ist eine finanzielle Ablésung von
429 KFA (Kompensationsfldchendquivalenten) aus dem Okokonto ,Am Kargberg" (Okokonto- Regist-
riernummer VG-011) in Gummlin vorzunehmen.

Zusatiz fir den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

10. Kiustenschutz

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Kistenschuizstreifen nach § 29 NatSchAG M-V.

Im Anderungsverfahren wird bei der zusténdigen Naturschutzbehérde ein begriindeter Antrag auf Ertei-
lung einer Ausnahmegenehmigung vom Bauverbot im Kiisten- und Gewdsserschutzstreifen entspre-
chend § 29 NaiSchAG M-V gestellt.

Zusatz fiir den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

11. Naturschutzrechtliche Regelungen gemdB § 11 Abs. 3 BNatSchG

Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes geméB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen dirfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstétten der gemdB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschiitzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschddigt oder zerstért
werden.

Um erhebliche Stérungen, Verletzungen und Tétungen von méglichen Brutvégeln (Baum- und Ge-
bischbriitern) zu vermeiden, sind Rodungen von Gehélzen ausschlieBlich in den Zeitrdumen 1. Oktober
bis 28. Februar des nachfolgenden Jahres durchzufihren.

Zusatz fir den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

12. Belange des Trinkwasserschutzes

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung Karlshagen.
Daraus resultierende Verbote und Nutzungsbeschrédnkungen sind zu beachten.

Zusatz fir den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2:

13. Der Planung zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kénnen im Amt ,Usedom Nord“ in 17454 Zinnowitz, MéwenstraBe 01 im Bauamt
eingesehen werden.

Fir diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Arlikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S.
4147), und die Verordnung iber die bauliche Nufzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802), anzuwenden.

Ermachtigungsgrundiage

Aufgrund des § 13 i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033), und des § 11 Abs. 3 des Gesefzes
Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 11 G. vom 25.06.2021 (BGBI. | S. 2020), wird nach Beschlussfas-
sung durch die Gemeindevertretung des Ostseebades Karlshagen vom ................. folgende Safzung
Ober die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Strandbereich", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A') und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Aufstellungsbeschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 ,Strandbereich” wurde durch
die Gemeindevertretung des Ostseebades Karlshagen am 24.10.2019 gefasst. Die ortsUbliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im Amtsblatt ,Der Usedomer
Norden" am 20.11.2019 erfolgt.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

2.
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemdaB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

3.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Karlshagen hat am 11.05.2022 den Entwurf der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Strandbereich" mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

4,

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Strandbereich", bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung hat in der Zeit vom 04.07.2022 bis zum 05.08.2022 wdah-
rend folgender Zeiten:

Montag bis Freitag von 8.30 Uhr - 12.00 Uhr und
Montag und Mittwoch von 13.30 Uhr - 15.00 Uhr und
Dienstag von 13.30 Uhr - 16.00 Uhr und
Donnerstag von 13.30 Uhr - 18.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden ké&nnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Ober die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Strandbereich” unbericksichtigt bleiben kénnen,
durch Veroffentlichung im Amtsblatft ,,Der Usedomer Norden" am 22.06.2022 bekanntgemacht wor-
den.

Erg&nzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im Inter-
net auf der Homepage des Amtes Usedom Nord unter https://amtusedomnord.de unter dem Link Be-
kanntmachungen, Gemeinde Karlshagen eingestellt.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

5. _

Die von der Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Strandbereich® berihrten Be-
hérden, sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
................ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

6.
Die Gemeindevertretung des Ostseebades Karlshagen hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit,
Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am ................ geprUft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

7.

Der katasterm@Bige Bestand am ................ wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab ................ vorliegt. Regressanspriche
kdnnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

8.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Strandbereich” mit Planzeichnung (Teil A) und Text
(Teil B) wurde am ................ von der Gemeindevertretung Ostseebad Karlshagen beschlossen.

Die Begrindung zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Strandbereich” wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung Ostseebad Karlshagen vom ................ gebilligt.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

9.
Die Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Strandbereich” mit Planzeichnung
(Teil A), Text (Teil B) und Begrindung wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

10.

Die Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Strandbereich® mit Planzeichnung
(Teil A), Text (Teil B) und Begrindung sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienst-
sfunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Verdffentlichung im Amftsblatt ,Der Usedomer Norden"  am ................ bekanntgemacht wor-
den. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von M&ngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von Enfschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Best-
immungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBl. M - V  S.777),
hingewiesen worden.

Ergdnzend wurden im Internet auf derHomepage des Amtes Usedom Nord unter
https://amtusedomnord.de die Bekanntmachung der Satzung unter dem Link Bekanntmachungen,
Gemeinde Zinnowitz sowie die Satzungsfassung unter dem Link Ortsrecht, Gemeinde Karlshagen einge-
stellt.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, Strandbereich* ist mit Ablauf des ................ in Kraft getre-
ten.

Ostseebad Karlshagen (Mecklenburg/Vorpommern), den

Der BUrgermeister

STANDORTANGABEN
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