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1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Die Gemeindevertretung LUtow hat am 29.07.2013 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,,Campingplatz LUtow" gefasst. Der Campingplatz besteht
bereits seit den 50er Jahren und zeichnet sich durch seine naturnahe Lage im
Waldbestand auf der landschaftlich reizvollen Halbinsel Gnitz und seiner Nahe zur
Krumminer Wiek aus. Da die Bausubstanz weitestgehend veraltet ist, ist eine
Erneuverung und Erweiterung der Infrastrukturangebote unabdingbar. Bauliche
Verdnderungen erfolgen weitestgehend im Bestand.

Die GroBe des Bebauungsplangebietes betragt ca. 15,288 ha.

Das Plangebiet wird als Sonstiges Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung
Campingplatzgebiet gemdaB § 10 Abs. 5 BauNVO ausgewiesen. Es setzt sich aus den
Sondergebieten SO Camp 1 bis SO Camp 6 zusammen und wird mit folgenden
Nutzungen unterlegt:

SO Camp 1 Standplatze fir Zelte

SO Camp 2.1-2.2 Standplatze  for Wohnmobile, Caravan und Zelte/
Ubernachtungshutten

SO Camp 3 Haupt- und Rezeptionsgebdude

SO Camp 4 Gastronomie/Verkaufsstelle/SaisonunterkUnfte Angestellte

SOCamp 5 Gastronomie/Wellness/Surferstation

SO Camp 6.1-6.6 Sanitér- und Dienstleistungsgebdude

Die SO Camp 1 und SO Camp 2 umfassen die Standplatze, die SO Camp 3 bis SO
Camp 6 die erforderlichen Infrastruktureinrichtungen.

Die Standpl&tze fUr Zelte im SO Camp 1 befinden sich in landschaftlich reizvoller Lage
nahe dem Steilufer zur Krumminer Wiek. Die Unzuldssigkeit des Aufstellens von
Caravan und Wohnmobilen ergibt sich aus den besonderen Schutzerfordernissen
durch die Lage im KUstenschutzstreifen sowie zu dem gesetzlich geschutzten Biotop
und den angrenzenden Schutzgebietskulissen eines Natura 2000-Gebietes. Diesem
Schutzerfordernis entsprechend wurden auch die Wege sudlich des Strandabganges
in das Landesinnere verlegt. Die Anzahl der Standplatze ist im SO Camp 1 auf 240
begrenzt, wobei je Standplatz eine GR von 40 m? als MindestgroBe festgesetzt ist. Die
Standorte des SO Camp 1 werden seit Jahrzehnten bereits zum Campen mit Zelten
genutzt.
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Im SO Camp 2.1 sind ausschlieBlich Standplatze fir Caravan, Wohnmobile und Zelte
zugelassen. Im SO Camp 2.2 sind UbernachtungshiUtten vorhanden, die durch die
Vorhabentragerin rekonstruiert und modernisiert wurden. Die Ubernachtungshitten
verfugen nicht Uber Wasser- und AbwasseranschlUsse. Der Bestand von 310 Betten in
den Ubernachtungshitten wird sich im Zuge der Planungen nicht verdndern.

Es wird eingeschdatzt, dass im SO Camp 2 mit ca. 260 Standpl&tzen fur Wohnmobile,
Caravan und Zelte zu rechnen ist. Die Standpl&atze fir Caravan und Wohnmobile
werden mit einer GR von 70 m?, die der Zelte mit einer GR von 40 m? festgesetzt.

Das SO Camp 3 betrifft den Eingangsbereich zum Campingplatz mit Haupt- und
Rezeptionsgebdude sowie Lager- und Werkstattgebduden. Die Gebdude sollen
entsprechend den Anforderungen an eine standardgemdaBe Infrastruktur umgebaut
werden. Die Planungen sehen eine Bebauung mit Rezeption, Verwaltung,
Mehrzweckrdumen, SaisonunterkUnfte fUr Angestellte, eine Betreiberwohnung sowie
NebenrGume vor. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes haben hierzu den
perspektivisch notwendigen Fldchenbedarf der Einrichtungen bericksichtigt.

Im SO Camp 4 bedurfen die vorhandenen Baulichkeiten for Gastronomie und
Verkauf einer Erneuerung und Erweiterung. Die geplante Bebauung erfolgt
weitestgehend im Bestand.

Das SO Camp 5 betrifft den Standort der ehemaligen Gaststatte ,,Peeneblick”, die
nur noch in den Grundmauern vorhanden ist. Hier ist eine Neubebauung mit
integrierter gastronomischer Einrichtung, Wellnessbereich, Sanitdranlagen und
Nebenrdumen vorgesehen. In den Bereich des SO Camp 5 wird auch die ehemalige
Surferstation am Hohlweg, fUr die aus Grinden des Natur- und KUstenschutzes keine
Genehmigung vorliegt, verlagert werden.

Das SO Camp 6.1 bis SO Camp 6.6 umfasst alle vorhandenen und geplanten Sanitar-
und Serviceeinrichtungen fUr die Nutzer des Campingplatzes. Die vorhandenen
Einrichtungen sollen hinsichtlich Qualitdt und Quantitédt dem Standard moderner
Campingplatze entsprechen und damit wettbewerbsfdhig bleiben. Ein neues
Sanit@rgebdude ist im Bereich des SO Camp 6.6 vorgesehen. Dieser Neubau wird
erforderlich, da das sich an der sUdlichen Plangebietsgrenze befindende
Sanitérgebd&ude Uber die GrundstUcksgrenzen in das Naturschutzgebiet ,,SUdspitze
Gnitz" hineinreicht und demzufolge zurickgebaut werden muss. In die Baulichkeiten
des SO Camp 6.5 und SO Camp 6.6 sollen aufgrund konkreter Erfordernisse
Aufenthalts- und Freizeitfrdume, Abstelrdume fOr den Fahrzeugpark des
Campingplatzes und Nebenanlagen zur Bewirtschaftung eingeordnet werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die ZeltplatzstraBe. Diese ist mit
Bitumen befestigt und weist im Durchschnitt eine Breite von 3,50 m aus. Vereinzelte
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Ausweichstellen sind vorhanden. Im Zufahrtsbereich zum Plangebiet befindet sich ein
groBflachiger Parkplatz, der ein ungehindertes Wenden fUr Lkw und Pkw ermoglicht.
Der StraBenqguerschnitt ist  in  Anbetracht des Verkehrsaufkommens zum
Campingplatz ausreichend.

Zur ErschlieBung der Grundstucksflichen des Plangebietes wurden die
innergebietlichen Wege als private Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung
»verkehrsberuhigt" ausgewiesen. Die Wege sind weitestgehend bereits im Bestand
vorhanden und naturnah angelegt. Versiegelungen kommen nur teilweise vor. Unter
BerUcksichtigung des Brandschutzes ist fur Hauptfahrwege eine Breite von 5,0 m
nachzuweisen. Dieses wurde bei den Planungen zur innergebietlichen ErschlieBung
des Plangebietes berUcksichtigt. Notwendige Wegeverbreiterungen sind unter
Beachtung und Erhalt des Baumbestandes vorzunehmen.

Im Eingangsbereich des Campingplatzes wurden zwei private Parkplatze
ausgewiesen, die bereits vorhanden sind. Es handelt sich um Parkpl&tze fOr Besucher
und Mitarbeiter des Campingplatzes.

Ungefahr 80% des Plangebietes sind Waldflachen im Sinne des Landeswaldgesetzes.
Bei einem geringen Anteil handelt es sich um unbeanspruchte und demzufolge
naturnah entwickelte Waldbestédnde mit entsprechender Kraut-, Strauch- und
Waldschicht. Diese Fldchen in einer GréoBenordnung von 25.466 m? bleiben im
Bestand erhalten und werden auch nicht von den Campingplatznutzungen
beansprucht. FUr 95.723 m? Waldfldche wird eine Waldumwandlung erforderlich und
aus forstrechtlicher Sicht kompensationspflichtig. Die Fldchenbilanzen zum Wald
sowie die in die Waldumwandlung einzustellenden WaldbestGdnde wurden in die
Begrindung und zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes Gbernommen und
von der zustdndigen Forstbehdrde bestatigt.

Nordlich des Hohlweges, am Standort der ehemaligen Surferstation, ist ein RUckbau
der ungenehmigten Baulichkeiten sowie eine naturnahe Entwicklung der FlGchen
vorgesehen. Die als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
ausgewiesenen Bereiche stellen einen Biotopverbund zu den sich anschlieBenden,
sich naturnah entwickelten Saumbereichen des Waldbestandes dar und werden als
AusgleichsmaBnahme anerkannt.

Entsprechend den Nutzungsabsichten und des Entwicklungsgebotes wurden private
Grunflachen verschiedener Kategorisierung ausgewiesen. Um eine Beanspruchung
des Waldbestandes im Nahbereich zum Kliff auszuschlieBen, wurde in einem Abstand
von 150m bzw. 19,0 m ab Kliffoberkante eine Grunfldche mit Zweckbestimmung
Kliffoereich festgesetzt. Im Kliffoereich sind die Errichtung baulicher Anlagen sowie
die Anordnung von Standpldatzen for Zelte, Caravan und Wohnmobile untersagt. Mit
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den Festsetzungen wird dem besonderen Schutz des Kliffs und des
Vegetationsbestandes Rechnung getragen.

Der Bedarf an Grund und Boden stellt sich wie folgt dar:

Geltungsbereich
davon

152.880 m?

SO Campingplatzgebiete 1 - 6 81.972 m?
davon

SO Campingplatzgebiet 1 16.340 m?

SO Campingplatzgebiet 2.1 24.494 m?

SO Campingplatzgebiet 2.2 29.295 m?

SO Campingplatzgebiet 3 1.838 m?

SO Campingplatzgebiet 4 2.268 m?

SO Campingplatzgebiet 5 1.654 m?

SO Campingplatzgebiet 6.1 764 m?

SO Campingplatzgebiet 6.2 130 m?2

SO Campingplatzgebiet 6.3 1.718 m?

SO Campingplatzgebiet 6.4 346 m?

SO Campingplatzgebiet 6.5 1.080 m?

SO Campingplatzgebiet 6.6 1.567 m?
Private Verkehrsflachen 20.595 m?
davon

Wegefldchen 15.824 m?

Parkplatze 4,691 m?2

Aufstellflache fur Feuerwehr 80 m?
Waldflachen 26.585 m?
Griunflachen 21.176 m?
davon

Spielplatzflachen 5.529 m?

Sportplatz 1.964 m?

naturnahe Gronflédche 4.682 m?

nafturnahe Parkanlage 553 m?

Kliffoereich 8.448 m?
Anpflanzflache fir Baume und Straucher 565 m?
Flachen fur Ver- und Entsorgung 2.302 m?

Wasserflachen

163 m?
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1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze
FUr die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 Baugesetzbuch

(BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. I S. 4147) in Verbindung mit §14Abs.1 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 25.06.2021 (BGBI | S. 2020). Im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes und der damit einhergehenden Umweltprifung wurde ein
Beitrag zur Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erstellt. Im Bebauungsplan werden die
Ergebnisse durch entsprechende grinordnerische Festsetzungen umgesetzt und
MaBnahmen zur Minimierung der Eingriffswirkungen festgelegt.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspldnen
die Belange des Umwelilschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, zu berUcksichtigen. Die Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter wurden im Rahmen der in das Bebauungsplanverfahren integrierten
Umweltprifung untersucht und bewertet.

Die Realisierung der Bauvorhaben bedingt Verluste und zusétzliche Versiegelungen
sowie Beanspruchungen von Biotopfldchen, wodurch der Eingriffstatbestand geman
§12 NatSchAG M-V gegeben ist. GemdaB §12 Abs. T Nr. 12 NatSchAG M-V sind ,,die
Errichtung baulicher Anlagen auf bisher baulich genutzten Grundsticken und die
wesentliche Anderung baulicher Anlagen im AuBenbereich sowie die Versiegelung
von Fldchen von mehr als 300 Quadratmetern..." als Eingriffe zu definieren.

Es gilt gemdaB § 15 Abs. 2 BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz die Vorgabe, dass ,,der
Verursacher eines Eingriffs verpflichtet ist, unvermeidbare Beeintrdchtigungen von
Naftur und Landschaft durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmaBnahmen)®.

Es gilt gemdaB § Ta BauGB die Bodenschutzklausel, die beinhaltet, dass mit Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. ,,Dabei sind zur
Verringerung der zusdtzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fUr bauliche
Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB zu begrenzen. Das Fachgesetz findet bei den Planungen dahingehend
Anwendung, dass es sich um einen bereits seit DDR-Zeiten genutzten Campingplatz
handelt und die Vorhaben auf eine qualitative Verbesserung der Infrastruktur
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abgestellt sind. Es sind mit der Umsetzung der Planungen keine Verdnderungen der
Kapazitdten des Campingplatzes vorgesehen. Mit wenigen Ausnahmen bleiben die
Bebauungen auf bestehende Gebdude und Anlagen beschrdnki.

Bdume mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m
Uber dem Erdboden, unteriegen dem gesetzlichen Geholzschutz gemdB
§ 18 NatSchAG M-V. Ausgenommen sind B&ume in Waldfldchen im Sinne des
Landeswaldgesetzes M-V. Im Plangeltungsbereich kommen auBerhalb von
Waldfldchen gesetzlich geschitzte Einzelbdume vor. Fdllungen von geschutzten
Einzelbdumen sind nicht zu erwarten.

Belange des Alleenschutzes gemdaB § 19 NatSchAG M-V sind vom Vorhaben nicht
betroffen.

An der westlichen Grenze befindet sich ein gesetzlich geschitztes Biotop gemdai
§ 20 NatSchAG M-V, welches im Kataster des Landes mit der Bezeichnung ,,Sandkliff
am Gnitz" gelistet ist. Campingplatzsperzifische Nutzungen wurden auBerhalb des
geschutzten Biotops eingeordnet. Auch die Verlegung eines Weges im Nahbereich
des Kliffs fradgt dem besonderen Biotopschutz Rechnung.

Der GroBteil des Plangebietes wird von Waldbestanden im Sinne des
Landeswaldgesetzes M-V gekennzeichnet. Die forstrechtlichen Belange wurden in
die Planungen eingestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im 150 m-Kusten- und
Gewadasserschutzstreifen zur Krumminer Wiek. Dies macht die Ausnahme vom
Bauverbot im KUstenschutzstreifen erforderlich.

Im Planverfahren wurde auf die artenschutzrechtlichen Belange eingegangen und
ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet, der die aktuelle Bestandssituation
berGcksichtigt. Die rechiliche Grundlage des Fachbeitrages bilden die
artenschutzrechtlichen Verbote gemas § 44 BNatSchG sowie die Bestimmungen des
§ 45 BNatSchG. Im  Artenschutzrechtlichen  Fachbeitrag wurden die  aus
artenschutzrechtlicher  Sicht relevanten  Konfliktpotentiale  aufgezeigt und
Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen ausgewiesen.

Zielvorgaben aus Fachpldnen

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung gemdB dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP MV) vom
09.06.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP
VP) vom 20.09.2010 anzuwenden.

Das Plangebiet befindet sich gemdaB dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm
in einem Tourismusentwicklungsraum. In Tourismusrdumen ist eine qualitative und
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quantitative Entwicklung von Camping- und Wohnmobilpl&tzen anzustreben. Dabei
hat die Neuordnung bestehender PlGtze Vorrang vor einer Neuausweisung von
Standorten.

Weiterhin befindet sich das Plangebiet in einem Vorbehaltsgebiet fir Naturschutz und
Landschaftspflege. In diesen soll den Funktionen von Natur und Landschaft ein
besonderes Gewicht beigemessen werden.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von
e Vorbehaltsgebieten Kompensation

e Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten fur Trinkwasser

e Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten Hochwasserschutz

e Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft

e Vorbehaltsgebieten oder Vorranggebieten zur Rohstoffsicherung und

e Fignungsgebieten fUr Windenergieanlagen.

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Litow werden fUr den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende Nufzungen ausgewiesen:

- Sondergebiet Erholung gemd&B § 10BauNVO mit Zweckbestimmung
Campingplatz- und Ferienhausgebiet (Mittelteil des Plangebietes)

- Grunflache mit  Zweckbestimmung Zeltplatz  (innerhalb des 150 m-
Uferschutzstreifens)

- Waldflache (im Mittelteil, Eingangsbereich und &stliche Bereiche des
Campingplatzes)

Die aktuellen Planungsabsichten stehen somit nur teilweise in Ubereinstimmung mit
dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde LUtow. Im Rahmen der von der
Gemeinde am 22.03.2016 beschlossenen Neuaufstellung des FiGchennutzungsplanes
erfolgt  eine Anpassung der Planungsziele des Bebauungsplanes an die
gemeindlichen Entwicklungsziele. Im Rahmen des Bauleitverfahrens erfolgt auch die
Ausgliederung des Plangebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet.

Im Entwurf des Landschaftsplanes der Gemeinde LUtow von Dezember 2019 werden
fir den Bereich des Campingplatzes keine MaBnahmen zum Erhalt und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft genannt. Es wird lediglich auf den
Campingplatz als Erholungsgebiet sowie das Wassersportzentrum auf dem
Campingplatz verwiesen, welches das touristische Angebot im Gemeindegebiet
erganzt.
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Weitere Schutzgebietsanforderungen

In den westlichen Geltungsbereich des Plangebietes reichen Schutzgebietsfldchen
eines Gebietes von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Peeneunterlauf, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haff* (DE 2049-302) hinein. Das EU-Vogelschutzgebiet
-Peenestrom und Achterwasser® (DE 1949-401) grenzt an die westliche
Plangebietsgrenze. Im Rahmen einer FFH-Vorprifung sind die mit den Planungen
verbundenen Auswirkungen auf die maBgeblichen Bestandteile der Schutzgebiete
zu ermitteln und die Erheblichkeit der Eingriffswirkungen zu bewerten.

P
()

.
FFH-Gebiet "Peeneunteriauf, Peenestrom,
Achterwasser und Kleines Haff" (DE 2049-302)

Abb. 1: Lage des FFH-Gebietes ,,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines
Haff" (DE 2049-302) zum Vorhabengebiet
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EU-Vogelschutzgebiet "Peenestrom y
und Achterwasser " (DE 1949-401) \

{

© GeoBasis-DE/M-V.

Abb. 2: Lage des EU-Vogelschutzgebietes ,,Peenestrom und Achterwasser” (DE 1949-401)
zum Vorhabengebiet

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
Festlandgurtel“. In dem Landschaftsschutzgebiet sind alle Handlungen verboten, die
den Charakter des Gebietes verdndern oder dem besonderen Schutzzweck
zuwiderlaufen. Im Rahmen der Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes der
Gemeinde LUtow wird die Ausgliederung des Plangebietes aus dem
Landschaftsschutzgebiet beantragt.

Das Gemeindegebiet und damit auch das Bebauungsplangebiet befinden sich im
Naturpark ,Insel Usedom*.

SGdlich an das Plangebiet grenzt das Naturschutzgebiet ,SUdspitze Gnitz*. Die
Planung ist auf die Schutzgebietsverordnung abzustellen. Der Betreiber des
Campingplatzes hat sicherzustellen, dass die FIiGchen des Naturschutzgebietes durch
die Nutzer des Campingplatzes nicht beansprucht werden. Vorhandener
Gebdudebestand, wie das Sanitdrgebdude an der sudlichen Plangebietsgrenze,
sind zurUckzubauen.
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Abb. 3_ Lage des Naturschutzgebietes ,,SUGdspitze Gnitz" zum Vorhabengebiet

1.3 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldarm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

GemdaB § 3 Abs. 1 BImSchG sind Immissionen schddliche Umwelteinwirkungen, die
nach Art, AusmaB und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Beldstigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufUhren. GemdaB § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fldchen einander so
zuzuordnen, dass schdadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige
schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Immissionsschutzrechtliche Konfliktpunkte sind mit der Nutzung des Campingplatzes
nicht erkennbar. Der Campingplatz nimmt eher eine verinselte Lage auf der
Halbinsel Gnitz ein. Er ist im Norden, Osten und Suden von Waldbestdnden sowie im
Westen von der Krumminer Wiek umgeben. Im Nahbereich des Vorhabens befinden
sind keine schutzbedUrftigen Anlagen.



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 9 ,,Campingplatz Litow" der Gemeinde Litow

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die ZeltplatzstraBe, so dass hier
lediglich Anliegerverkehr zu verzeichnen ist. Lirmbeeintrédchtigungen durch den An-
und Abfahrtsverkehr sind aufgrund der nahezu gleichbleibenden Kapazitdten und
der Lage nicht zu befUrchten. Vor der Hauptzufahrt zum Campingplatz wurden
Parkplatze fur die Gdaste und fUr die Mitarbeiter eingeordnet. Damit bleiben
verkehrliche Belastungen beschrankt und werden nicht in das Campingplatzgebiet
hineingefuhrt.

Entsprechend dem Erholungscharakter des Plangebietes sind zur Gewdhrleistung des
Immissionsschutzes die Schalltechnischen Orientierungswerte, die tagsuber 6.00 Uhr
bis 22.00 Uhr bei 45 dB(A) und nachts 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr bei 35 dB(A) betragen,
einzuhalten. Aufgrund der Lage sowie der Weitlaufigkeit des Geldndes ist mit einer
Uberschreitung der Orientierungswerte durch die geplanten Nutzungen nicht zu
rechnen. GemdaB der Stellungnahme des Gesundheitsamtes des Landkreises
Vorpommern-Greifswald ist der  Standort des Campingplatzes aus
immissionsschutzrechtlicher  Sicht  sehr gut geeignet, seiner Funkfion als
Erholungseinrichtung gerecht zu werden.

"Nachbarschaftliche" Beeintrédchtigungen durch Spielen, Feiern, Grillen usw. bis in die
spateren Abendstunden und den damit verbundenen Ldrm-, Geruchs- und
Lichtemissionen kénnen mit einer durchdachten Anordnung der Standpl&tze
begrenzt bleiben.

Immissionsschutzrechtliche Konflikte infolge von Schadstoffen, L&rm, ErschUtterungen,
Licht, Warme, Strahlungen sind nicht zu erwarten.

Im Zuge der BauausfUhrung sind baubedingte Larmemissionen und Erschitterungen
nicht auszuschlieBen. Diese ergeben sich mit dem Abriss des Gebdudebestandes im
Bereich des SO Campingplatzgebiet 5 sowie den baulichen MaBnahmen zum
Neubau und zur Modernisierung in den Sondergebieten Campingplatz 3 bis 6. Um
wdahrend der BaumaBnahmen Larmbelastungen fir die umgebenden und sich im
Geltungsbereich befindenden Nutzungen ausschlieBen zu kdnnen, hat die
Vorhabentrdgerin dafir Sorge zu tragen, dass die gesetzlichen Regelungen zum
Immissionsschutz eingehalten werden. Das Gesetz zum Schutz vor schdadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, ErschUtterungen und
ahnliche Vorgénge (Bundesimmissionsschutzgesetzt — BImSchG) sind zu beachten.

Es ist aber davon auszugehen, dass es im Interesse der Vorhabentrdgerin sein wird,
die Storwirkungen auf die Nutzer des Campingplatzes zu begrenzen und maoglichst
die Bautatigkeiten auBerhalb der Camping-Saison einzuordnen.
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1.4 Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung
sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwdassern

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Restabfdlle, Gewerbeabfdlle, Altpapier- und
kompostierbaren Abfdlle gemdB der Satzung des Landkreises Vorpommern-
Greifswald Uber die Abfallentsorgung (2016) durch den Landkreis Vorpommern-
Greifswald bzw. durch die von ihm beauftragten Dritte durchgefUhrt. Es ist davon
auszugehen, dass mit dem Betrieb des Campingplatzes hausmullGhnliche Abfdlle
anfallen, die wie Restabfdlle entsorgt werden kdnnen. Im Eingangsbereich zum
Campingplatz befindet sich ein MUll-Sammelplatz, in dem Behdlter entsprechend
den zu frennenden Abfdllen bereitgestellt werden.

Sonderabfdlle, die einer gesonderten Entsorgung zugefUhrt werden muUssen, fallen
nicht an.

Der Campingplatz ist noch nicht Uber das zentrale Trink- und Abwassernetz
angeschlossen. Zur Abwasserbeseitigung sind diverse abflussilose Sammelgruben
vorhanden, fUr die Gestattungen der zustndigen Wasserbehdrde mit Auflagen
vorliegen. Die Vorhabentrdgerin beabsichtigt, bis zum Jahr 2023 alle abflusslosen
Sammelgruben des Campingplatzes auf biologische Kleinkldranlagen neuester
Technik umzurUsten.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen wird auf den GrundstUcken versickert
bzw. zur Bewdsserung der Grunfldchen genutzt.

1.5 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfdlle oder Katastrophen)

Die Planungen sehen eine Modernisierung und Neuordnung insbesondere der
Infrastruktureinrichtungen des Campingplatzgebietes vor. Das Vorhaben ist nicht
geeignet, Stérfalle im Sinne des Stérfallrechtes zu verursachen. Zudem befindet sich
das Plangebiet auBerhalb des Wirkbereiches von Storfallanlagen des Landkreises
Vorpommern-Greifswald, die der Stérfallverordnung (12. BImSchV) unterliegen. Auf
der Insel Usedom befinden sich generell keine Stérfallonlagen im Sinne der 12.
BImSchV.

Eine Anfdlligkeit der Planvorhaben fUr schwere Unfdlle oder Katastrophen ist nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden und damit auch keine Auswirkungen auf
die Umweltbelange zu erwarten.

Im Zuge der Planungen wurde den Schutzgebietserfordernissen durch die
unmittelbare Lage des Plangebietes zum Naturschutzgebiet ,,.SUdspitze Gnitz" sowie
zu den Schutzgebietskulissen eines Natura 2000-Gebietes Rechnung getragen. Die
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Vorhabentrdgerin hat Sorge zu tragen, dass die Fldchen des Naturschutzgebietes
durch die Nutzer des Campingplatzes nicht beansprucht werden. Die Nutzer des
Campingplatzes sind Uber die sich aus der unmittelbaren Lage eines Natura 2000-
Gebietes ergebenden besonderen Schutzerfordernisse zu informieren.

1.6 Bewertung der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete unter Beruicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelirelevanz
oder auf die Nutzung naturlicher Ressourcen

Der seit den 50-er Jahren bestehende Campingplatz befindet sich in einem
naturrdumlich sehr sensiblen Bereich. Es schlieBt sich sudlich des Campingplatzes das
Naturschutzgebiet ,,SUdspitze  Gnitz"* an. Zudem ergeben sich besondere
Schutzerfordernisse sowohl durch die nahe Lage des FFH-Gebietes ,,Peeneunterlauf,
Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff* sowie des EU-Vogelschutzgebietes
»Peenestrom und Achterwasser” zum Campingplatz als auch durch die unmittelbare
Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit FestlandguUrtel*. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanungen werden die Belange des Natur- und Umweltschutzes
sowie MaBnahmen zum Ausschluss von Beeintrdchtigungen fUr die Gebiete mit
besonderer Umweltrelevanz gelegt. Kumulierende Auswirkungen mit weiteren
Vorhaben an dem Standort sind nicht zu erwarten.

1.7 Bewertung der Auswirkungen der Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit
der geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des Klimawandels

Die geplanten baulichen Verdnderungen bleiben weitgehend auf die vorhandene
Bebauungsstruktur  begrenzt. Damit  kdnnen eine Inanspruchnahme und
Versiegelungen von Bdden, die Auswirkungen auf die kleinklimatische Situation an
diesem Standort haben kénnten, ausgeschlossen werden.

Die erforderliche Waldumwandlung geht mit einer Reduzierung des
Bestockungsgrades des sich im Planbereich befindenden Waldes einher. Die
Geholzstrukturen sowie die Vegetationsflachen, die als private Grunfldchen
ausgewiesen werden, bleiben im Bestand und Ubernehmen weiterhin eine klimatisch
wichtige Ausgleichfunktion. Zudem befindet sich das Plangebiet in einem von der
Ostsee sowie dem Achterwasser klimatisch-lufthygienisch begunstigten Bereich.

Das Vorhaben ist gegenUber Folgen des Klimawandels nicht anfallig. Jedoch haben
sich gerade in den lefzten Jahren aufgrund von Trockenperioden und starken
Winden Auswirkungen auf den Gehdlzbestand gezeigt. Es gibt zahlreiche
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WindbrUche in den Waldbestdnden, wobei insbesondere die Kiefer betroffen ist. Die
Vorhabentrdgerin  legt besonderes Augenmerk auf die Gewdhrleistung der
Verkehrssicherheit der Bdume, um Schdden an Leib und Leben sowie Sachen von
bedeutendem Wert ausschlieBen zu kédnnen.

1.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe, Nutzung erneuerbarer Energien
Im Plangebiet finden allgemein Ubliche Techniken und Stoffe Anwendung.

In den Text des Bebauungsplanes wurde ein Gestaltungskatalog aufgenommen, mit
dem die Gemeinde Mindestanforderungen zur Erreichung einer gewulUnschten
stddtebaulichen Qualitédt und einer harmonischen Einbindung der Vorhaben in das
Landschaftsbild  sicherstellt.  Nicht gewunschte Gestaltungselemente  sollen
ausgeschlossen werden.

Entsprechend den funktionalen Anforderungen der Infrastruktureinrichtungen sind
Sattelddcher und Zeltddcher mit einer Neigung zwischen 15° und 45° zul&ssig.
Rohrd&cher sind ausgeschlossen, da diese besondere Anforderungen an den
Brandschutz in einem mit BGumen bestandenen Gebiet stellen.

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen hinsichtlich der Nutzung
erneuerbarer Energien sowie der Energieeinsparung getroffen. Es sind die allgemein
gultigen gesetzlichen Regelungen einzuhalten. Die Nutzung solarer Energiequellen
kann aufgrund der Verschattung durch den Waldbestand nicht erfolgen.

Die Sanité@rausstattungen sollen unter 6kologischen Gesichtspunkten umgerUstet
werden.
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme und Bewerlung des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario)

Zur Bestandsaufnahme sowie Beschreibung und Bewertung der SchutzgUter wird als
Untersuchungsraum der Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgelegt.
Gegebenenfalls wird auf eine Erweiterung des zu betrachtenden Gebietes
verwiesen, falls dies zur Darstellung der Funktionalitdt und der Wechselwirkungen der
Naturhaushaltsfaktoren erforderlich bzw. in der Charakteristik des Schutzgutes
begrindet ist.

2.1.1 Schutzgut Mensch

Bei der Beschreibung des Schutzgutes Mensch sind die Aspekte Wohnen,
Wohnumfeld/ Erholung, Gesundheit und Wohlbefinden maBgebende Bestandteile
der Betrachtung.

Wohnen/ Wohnumfeld

Im Umfeld des Bebauungsplangebietes sind keine Wohnnutzungen zu benennen. Die
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von LUtow aus Uber die ZeltplatzstraBe, die
teilweise mit Betonplatten befestigt ist. Da von keiner maBgeblichen Erhdhung der
Campingplatzkapazitdten auszugehen ist, ergeben sich mit der verkehrlichen
Frequentierung der StraBe durch den Ort keine zusdtzlichen Belastungen fur die
dortigen Wohn- und Feriennutzungen.

Erholung und Freizeit

Teilbereiche des Plangebietes befinden sich gemdB dem Gutachtlichen
Landschaftsprogramm in einem Raum, der fUr die landschaftsgebundene Erholung
eine besondere Bedeutung hat. Insbesondere in den westlichen Bereichen des
Plangebietes haben die naturschutzrechtlichen Belange eine hohe Prioritdt, so dass
hier eine besonders sensible Einbindung der campingplatzspezifischen Nutzungen
erforderlich ist. Die gesamte Halbinsel Gnitz ist durch Wanderwege und Radwege
erschlossen. Damit wird ein naturnahes Erleben dieses reizvollen Landschaftsraumes
ermdglicht.

Das Gemeindegebiet ist im LROP als Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen.

Der Campingplatz LUtow befindet sich aufgrund der Lage auf der Insel Gnitz und der
N&he zur Krumminer Wiek in einem landschaftlich reizvollen und naturnahen Raum.
Damit bietet er beste Voraussetzungen, um den Bedurfnissen der Urlauber nach
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Ruhe und Entspannung sowie dem landschaftlichen Erleben nachzukommen.
Vielfaltige Mdglichkeiten der Erholung ergeben sich zudem aufgrund der NGhe zu
den touristisch stérker frequentierten Orten an der Ostsee.

Der Campingplatz besteht bereits seit den 50er Jahren. Der GroBteil des
Gebdudebestandes wurde bisher nicht maBgeblich verédndert und ist daher
unbedingt erneuerungsbedurftig. Es besteht fUr die Dienstleitungs- und
Sanitdreinrichtungen der Bedarf einer Sanierung und Erweiterung, um den
Ansprichen der Besucher des Campingplatzes gerecht zu werden. Mit Spiel- und
Sportplatzen  werden insbesondere Familien mit Kindern vielfaltige
Erholungsmaoglichkeiten geboten. Eine Gaststatte dient der Versorgung der Gdaste
und Besucher des Campingplatzes.

2.1.2 Schutzgut Boden

Bdden sind in ihrer natlrlichen Funktion Bestandteil des Naturhaushaltes sowie
Lebensgrundlage und Lebensraum fOir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen.

Geomorphologisch ist das Bebauungsplangebiet eiszeitlich (Quartér) gepréagt und
von einer Endmordnenlandschaft gepragt. Es weist ein sehr bewegtes Geldnde mit
Hbéhenunterschieden bis 24 m auf. Im Kliffbereich werden Héhenunterschiede von
ca. 9 m gemessen.

Grundlage fur die Beurteilung des Schutzgutes Boden sind die im Plangebiet
anstehenden Bodentypen, die hinsichtlich ihrer Ausprégung und Funktionalitat
bewertet wurden. GemdaB den LINFOS- Daten des LUNG M-V kommen im gesamten
Bebauungsplangebiet grundwasserbestimmte Sande vor, die hinsichtlich der
Wertigkeit der Bodenfunktionalitdt von hoher bis sehr hoher Bedeutung sind.

In Bereichen hohen Nutzungsdrucks, wie bei den Standplatzen fUr Zelte, Caravan
und Wohnmobilen sind Stérungen der Bodenbereiche zu verzeichnen. Diese
Wirkungen sind jedoch nur saisonal zu verzeichnen.

Im Bereich des SO Camp 2.2 sind UbernachtungshUtten im Bestand. Mit diesen sind
bereits Versiegelungen von Bd&den in einer GréBenordnung von 1.575m? zu
verzeichnen. Da die Ubernachtungskapazitéten gleich bleiben und lediglich fir den
Bestand eine Modernisierung vorgesehen ist, sind zusdtzliche Bodenversiegelungen in
dem Sondergebiet nicht zu erwarten.

Im Zufahrtsbereich zum Campingplatz befinden sich geschotterte StellplatzflGchen
bzw. Fldchen im Waldbestand, die aufgrund der stetigen Beanspruchung verdichtet
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sind. Die fldchenhaften Versiegelungen bleiben zumeist auf den vorhandenen
Gebdudebestand sowie auf betonierte bzw. asphaltierte Wege und Platzfléchen
begrenzt. Hier kann von vollst&dndigen funktionalen Verlusten von Bodenfunktionen
ausgegangen werden. Die Wege innerhalb des Plangebietes, die die einzelnen
Sondergebiete erschlieBen, sind unversiegelt und unterstreichen den naturnahen
Charakter der Anlage.

Die Waldfldchen, vor allem die mit einer natirlichen Ausprdgung und
Naturbelassenheit, weisen natlrlich gewachsene Bdden auf, die eine hohe
funktionale Bedeutung haben.  Anthropogene Beeinflussungen durch
forstwirtschaftliche Nutzungen kdnnen weitgehend ausgeschlossen werden.

Altlastverdachtsflachen  (Altablagerungen,  Altstandorte) sind  gemd@B  der
Stellungnahme der zust@ndigen Behdrde nicht bekannt.

Der Kliffoereich, der die westliche Begrenzung des Plangebietes darstellt, ist als
gesetzlich geschitztes Geotop (Geotop- Nr. G2_227) ausgewiesen. Das Kataster
weist weiterhin einen Findling im Strandbereich des FlurstGcks 27/1 aus. Dieser
befindet sich auBerhalb der Grenzen des Plangebietes.

2.1.3 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die Grundwasserneubildung und damit das Grundwasserdargebot werden je nach
den vorkommenden Bodentypen unterschiedlich beeinflusst. MaBgebend fir das
Grundwasserdargebot ist  das  versickerungsféhige Niederschlagswasser. In
unversiegelten Bodenbereichen ist besonders bei sandigen Bodenstrukturen eine
ungehinderte Versickerung und damit Bereicherung des Grundwassers gegeben.

Das Grundwasser ist gemdB den Umweltdaten des LUNG M-V im Plangebiet
aufgrund der sandigen Bodenverhdlinisse gegenuber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen nur gering geschutzt. Der Anteil bindiger Bildungen in den Bdden
betrdgt weniger als 20%. Die Grundwasserflurabstinde befragen im
Plangeltungsbereich mehr als 10 m unter Geldndeoberkante.

In Bereichen der sandigen Bdden ist eine Grundwasserneubildung durch
Versickerung gegeben. Der Anteil der unverdichteten und nicht Uberbauten
Bodenbereiche ist im Plangeltungsbereich gering, so dass die Plangebietsfldchen fur
die Grundwasserneubildung weiterhin eine funktionale Bedeutung haben.

Das nutzbare Grundwasserdargebot betragt 634 m3/d. Das potenziell nutzbare
Grundwasserdargebot weist jedoch hydraulische Einschrdnkungen auf. Die
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Einschrédnkungen ergeben sich mit der lithologisch ungUnstigen Ausbildung des
Grundwasserleiters und den Mdachtigkeitsschwankungen.

Altlastenvorkommen sind im Plangebiet nicht bekannt, so dass eine Gefdhrdung des
Grundwassers ausgeschlossen werden kann.

Oberflachenwasser

Mittig des Plangebietes befindet sich ein kleiner Teich, der eine funktionale
Bedeutung als Loschwasserteich hat. Er ist kUnstlich angelegt und weist mit Steinen
befestigte und bepflanzte Flachwasserbereiche sowie tiefere Gewdsserabschnitte
auf.

Kisten- und Hochwasserschuiz

An die westliche Plangebietsgrenze reichen der Strandbereich und die
BundeswasserstraBe Peenestrom/ Krumminer Wiek an. Es handelt sich um ein
KUstengewdsser |. Ordnung, fUr welches das StALU Vorpommern wasserrechtlich
zustandig ist. Das Plangebiet befindet sich im 150 m-KUstenschutzstreifen zu der
Krumminer Wiek. Damit ist die Erichtung baulicher Anlagen im 150 m-
KUstenschutzstreifen sowohl seeseitig als auch landseitig nicht zuldssig. Bei
Bebauungen und Nutzungen ist die Beantragung einer Ausnahme vom Bauverbot
erforderlich. Der 150 m-KUstenschutzstreifen wurde in die zeichnerische Darstellung
des Bebauungsplanes Ubernommen.

Entsprechend der Richtlinie 2-5 “Bemessungshochwasserstand und
Referenzhochwasserstand” des Regelwerkes KUstenschutz M-V betrdgt das
Bemessungshochwasser (BHW), welches einen Ruhewasserspiegel darstellt und nicht
den mit Hochwasser einhergehenden Seegang berUcksichtigt, fir den KUstenbereich
an der Krumminer Wiek 2,10 m NHN. Mit Ausnahme des Strandbereiches liegen die
Plangebietsfldchen Uber dem HShenniveau fur eine Hochwassergefdhrdung.

Das Plangebiet befindet sich auf einem nicht durch Kustenschutzanlagen
gesicherten Steilufer, welches Hohen von 5m bis 9 m Uber HN aufweist. Um eine
Gefdhrdung fUr die zu errichtenden baulichen Anlagen durch SteiluferrGckgange
auszuschlieBen, sind  Sicherheitsabstinde einzuhalten. Die Ermittlung  des
Sicherheitsabstandes, den eine zuzulassende bauliche Anlage von der oberen
Steiluferkante mindestens einhalten muss, erfolgt auf der Grundlage der
Verwaltungsvorschrift  des  Ministeriums  fOr  Landwirtschaft,  Umwelt  und
Verbraucherschutz ,,Erlass zur einheitichen Anwendung des § 89 Absatz 3 des
Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern® vom 23.03.2010 (VwV vom
23.03.2010) und einer darin enthaltenen Berechnungsformel. Abhdngig von der
Nutzungsdauer wurden fur die baulichen Anlagen folgende Sicherheitsabstdnde
berechnet und in die Plandarstellung aufgenommen:
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- Sicherheitsabstand -Si00- fUr bauliche Anlagen, die dem Aufenthalt von
Menschen dienen (Nutfzungszeitraum 100 Jahre): noérdlicher Bereich 24 m,
sudlicher Bereich 20 m

- Sicherheitsabstand -Sso- fUr bauliche Anlagen, die nicht dem Aufenthalt von
Menschen dienen, mit Ausnahme von Wohnmobilen oder Anlagen, die der
Ver- und Entsorgung dienen (Nutzungszeitraum 50 Jahre): nérdlicher Bereich
19 m, sudlicher Bereich 15 m

- Sicherheitsabstand -S2s- fUr bauliche Anlagen von untergeordneter
Bedeutung, d.h. fOr das Aufstellen von Zelten (Nutzungszeitraum 25 Jahre):
nordlicher Bereich 16,5 m, stdlicher Bereich 12,5 m.

Zudem wurde unabhdngig vom Nutzungszeitraum eine Gefdhrdungslinie ermittelt,
die sich aus der Summe des ortsspezifischen KUstenrGckgangswertes eines extremen
Sturmflutereignisses sowie der Kliffhdhe ergibt. Diese wurde entsprechend der
Berechnung im nérdlichen Bereich bei 14 m und in sudlichen Bereich bei 10 m ab
Kliffkante eingeordnet. Wird dieser Gefdhrdungsbereich durch KuUstenabbriche
unterschritten, erlischt die wasserrechtliche Zuldssigkeit der baulichen Anlage
entschadigungslos. Die Nutzung der Anlage ist einzustellen und die bauliche Anlage
ersatzlos zuruckzubauen.

Trinkwasserschutz
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

In den LINFOS-Daten des LUNG M-V werden Teilbereiche des Plangebietes der
nichtéffentlichen Trinkwasserentnahme zugeordnet. Der Campingplatz verfugt nicht
Uber einen Anschluss an das zentrale Trinkwassernetz. Die Trinkwasserversorgung
erfolgt Uber zwei im Plangebiet vorhandene Brunnen. Investiert wurde in eine
Wasseraufbereitungsanlage. Die LINFOS-Daten des LUNG weisen eine zuldssige
Grundwasserentnahme von 27 m3/d aus.

2.1.4 Schutzgut Klima und Luft

Laut Gutachtlichem Landschaftsplan Mecklenburg- Vorpommern gehdrt das
Plangebiet  hinsichtlich  seiner  vegetationswirksamen  Eigenschaften  dem
GroBklimabereich des &stlichen Kustenklimas (Usedom- Klima) an und ist stdrker
maritim geprdégt. Dieses bedeutet, dass die Temperaturamplituden grdéBer sind,
Sonnenscheindauer und Frostgefdhrdung zunehmen und der Land- Seewind-Effekt
starker ausgepragt ist.
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Der Geholzbestand des Plangebietes, die naturnahen Waldfldchen, die die gesamte
Halbinsel Gnitz préagen, sowie das Achterwasser und der Peenestrom mit der
Krumminer Wiek, die unmitteloar an das Plangebiet heranreichen, sind wichtige
klimatische Ausgleichsstrukturen, die das Plangebiet maBgeblich beeinflussen. Das
Plangebiet kann dem Klimatop mit Ausgleichsfunktion zugeordnet werden. Zudem
sind durch die nahe Lage zu den Gewdsserbiotopen weitere gunstige Bedingungen
gegeben, die den klimatisch- lufthygienischen Austausch positiv beeinflussen und for
eine gute DurchlUftung sorgen.

Die Waldfldchen, in denen sich der Campingplatz befindet, haben eine besondere
klimatische Bedeutung fur den klimatisch- lufthygienischen Austausch. Aufgrund der
Filterwirkung kénnen der Luft Schadstoffe entzogen und damit die Luftqualitat
verbessert werden. Auch stellen die Waldfldchen einen Windschutz fUr die
bestehenden Nutzungen dar.

Eine Schadstoffbelastung der Luft kann durch das Fehlen von Emittenten, wie
Verkehrsanlagen, Industrie- und Gewerbe, ausgeschlossen werden.

2.1.5 Schutzgut Landschafisbild

Bei der Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes sind als Kriterien die Eigenart,
Vielfalt und Schdnheit des Landschaftsbildes zum Ansatz zu bringen und die
besondere Bedeutung unzerschnittener groBer LandschaftsrGume zu werten.

Das Erscheinungsbild der Landschaft im GroBraum des Plangebietes ist durch die
eiszeitliche Entstehung gepragt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
gemdaB der naturr@dumlichen Gliederung laut Gutachtlichem Landschaftsprogramm
M-V der GroBlandschaft ,,Usedomer HUgel- und Boddenland" zugeordnet, welche
besonders pradgnant durch seine hUgeligen Endmorénenzige in Erscheinung fritt.

Der Geltungsbereich des B- Planes Nr. 9 wird dem Landschaftsbildraum ,,Gnitzer
Waldgebiet" (Bild-Nr. lll 7-21) zugeordnet, der in Abschéatzung der Vielfalt, Naturndhe,
Schdnheit und Eigenart eine sehr hohe SchutzwUrdigkeit besitzt. Insbesondere der
vielfaltige Wechsel von verschiedenen Landschaftsstrukturen (bewegtes Relief,
Wasser, Wald) ergibt ein hochwertiges Landschaftsbild.

Die fUr die Charakterisierung des Landschaftsbildes pragnanten Komponenten
treffen auch fUr den Geltungsbereich des Plangebietes zu, was den besonderen Reiz
des Campingplatzgebietes ausmacht. Das Plangebiet befindet sich in einer
Endmordnenlandschaft und weist dadurch vielfdltige Blickbeziehungen zur
landschaftlich reizvollen Krumminer Wiek als Teil des Peenestromes auf. Insbesondere
in Richtung des Steilhanges der Krumminer Wiek kommen naturnahe Strukturen zur
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Ausprdgung, soweit sie von den campingplatzspezifischen Nutzungen noch nicht
beansprucht wurden.

Das Plangebiet wird von einem von Kiefernbestdnden gepragten Wald
charakterisiert. In diesen sind die Standplatze fOr Zelte und Caravan bzw.
Wohnmobile sowie einzelne UbernachtungshUtten eingeordnet. Auch hier Uberwiegt
trotz der vorhnandenen Campingnutzungen der naturnahe Charakter der Anlage.

Im Zugangsbereich zum Campingplatz befinden sich Rezeption und Wirtschaftshof
sowie weiterfUhrend in sOdlicher Richtung Gebdudebestand mit Verkauf und
Gaststatte. Diese sind von siedlungstypischen Grinanlagen umgeben. Der Anteil
versiegelter Fldchen ist in diesen Bereichen hoch, ist aber funktional erforderlich und
wird durch die Gringestaltung weitgehend kompensiert.

Stérend in dem naturbelassenen Areal stellt sich die Gebduderuine der ehemaligen
Gaststatte ,,Peeneblick dar. Der Anteil der versiegelten FlGdchen ist sehr hoch und
die Baulichkeit nur noch in Resten vorhanden. Im Zuge der natUrlichen Sukzession
haben sich ruderale GebuUsche entwickeln kénnen. Zudem ist ein zunehmendes
Wachstum von Gehdlzbestinden des naturnahen sich  anschlieBenden
Waldbestandes erkennbar.

Auch die provisorisch errichtete Surferstation stellt sich als stddtebaulicher Missstand
in dem sensiblen KUstenbereich an der Krumminer Wiek dar. Den Planungen wird
diesem Rechnung getragen und der naturliche Zustand wieder hergestellt.

GemdB den LINFOS-Daten des LUNG M-V befindet sich die FlGdchen des
Campingplatzes in einem landschaftlichen Freiraum mit geringer Wertstufe.
Hinsichtlich der funktionalen Bedeutung des Landschaftsraumes sind die randseitigen
Plangebietsfldchen von sehr hoher Bedeutung.

2.1.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Kultur- und sonstige SachgUter kdnnen beispielsweise Denkmale oder andere
hinsichtlich ihrer Architektur wertvolle Gebd&ude oder Bodendenkmale sein. Auch
unter der Erdoberfladche und in Gewdssern liegende und somit noch nicht entdeckte
archéologische Fundstatten sind als geschitzte Bodendenkmale zu betrachten.

GemdB den Stellungnahmen des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich
Bodendenkmal sowie des Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege sind nach
gegenwdartigem Kenntnisstand Bodendenkmale vorhanden. Es handelt sich um die
archdologischen Fundstétten LUtow Fundplatz Nr. 5 und Nr. 6. Die Abgrenzung der
Fundplatze wurden in die Planzeichnung des Bebauungsplanes aufgenommen.
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GemdaB der Stellungnahme des Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege sind
nach gegenwdrtigem Kenntnisstand im Plangeltungsbereich Bodendenkmale
bekannt. Verdnderungen oder Beseitigungen kdbnnen genehmigt werden, wenn eine
fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt
werden kann.

Des Weiteren kdnnen jederzeit Bodendenkmale zufdllig neu entdeckt werden. Hier ist
die zustdndige untere Denkmalschutzbehdérde zu benachrichtigen und es sind die
Funde in einem unversehrten Zustand zu erhalten.

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht registriert.

2.1.7 Schutzgut Flora/ Fauna

Biotope des Plangebietes

Die Bestandsaufnahmen der im Plangebiet vorkommenden Vegetationen und
Geholze erfolgten im Frihjahr des Jahres 2016. Eine aktualisierende Sichtung des
Biotopbestandes erfolgte im FrUhjahr des Jahres 2022. Auf dieser Grundlage wurde
der Bestand zu den gemdB Kartieranleitung des Landes M-V , Anleitung fUr die
Kartierung von Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen® (2010) ausgewiesenen
Biotoptypen zugeordnet.

Die Bewertung der Biotope erfolgt in Anwendung der Anlage 3 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” des Landes M-V (2018).

Dem BewertungsschlUssel liegen 4 bzw. 5 Wertstufen zugrunde

von keiner bzw. sehr geringer Bedeutung
von geringer Bedeutung

von durchschnittlicher Bedeutung

von hoher Bedeutung

von sehr hoher Bedeutung.

A 0O N —

Der Natur- Campingplatz Litow befindet sich auf der Halbinsel Gnitz, die aufgrund
der Lage zwischen Peenestrom und Achterwasser und den vielfdltigen
Landschaftsstrukturen einen einmaligen landschaftlichen Reiz hat.

Der naturnahe Charakter des Campingplatzes wird maBgeblich von dem
vorhandenen Baumbestand des KUstenwaldes bestimmt, der sich hauptsdchlich aus
Kiefern zusammensetzt. Die Waldfladchen stellen sich im Plangeltungsbereich teilweise
differenziert dar. GemdB der Kartieranleitung des LUNG M-V erfolgte in der
Gesamtheit jedoch eine Zuordnung zum Biotoptyp Sonstiger Kiefernwald frischer bis
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trockener Standorte (WKZ), da hier der Kiefernbestand (Pinus sylvestris) pragend ist. In
den Waldflachen, die von den Nutzern des Campingplatzes unmittelbar
beansprucht werden, handelt es sich bereits um gestérte Standorte mit
Krautvegetationen, die artenreichen Zierrasenbestnden gleichzusetzen sind.
Teilweise sind stérkere Bodenverdichtungen und Uberformungen im Bereich der
Standplatze fOr Zelte, Caravan und Wohnmobile zu verzeichnen, wodurch nur
sparlich  Vegetationen zur Ausprdgung kommen. Teilweise wurden unter
gestalterischen Aspekten BegrUnungen der Standplatzbereiche vorgenommen, die
siedlungstypischen Charakter haben. Teilweise fanden auch nicht heimische
Pflanzenarten Verwendung.

Als Kontrast dazu haben sich naturnah belassene Waldbestdnde sukzessiv entwickeln
kbnnen und haben neben den Kieferngehdlzen kompakte Strauch- und
Initialgehdlze ausgebildet, die den Charakter eines natUrlichen Saumbereiches im
Anschluss an den Kiefernwald haben. Teilweise haben sich in diesen BestGnden
fldchenhaft BrombeergebUsche entwickelt. Dieses betrifft die Waldfldchen oberhalb
des Hohlweges entlang des in &stlicher Richtung fuhrenden Campingplatzweges.
Hier wurden folgende Pflanzenarten im Bestand erfasst: Stiel-Eiche (Quercus robur),
Sal-Weide (Salix caprea), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra), Alpen-Johannisbeere (Ribes alpinum), Brombeere (Rubus spec.), Wildrose
(Rosa apec.), WeiBdorn (Crataegus spec.), Himbeere (Rubus idaeus) u.a.

Im sUdlichen sowie 6stlichen Teil des Plangebietes befindet sich weiterer naturnaher
und unbeanspruchter Waldbestand, der neben Kiefern zahlreiche Gehdlzinitiale an
Laubgehdlzen aufweist. Hier kommen in der Strauchschicht Gehdlzinitiale von Stiel-
Eiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra) und in flachenhafter Ausprdgung Brombeere (Rubus spec.) und
Himbeere (Rubus idaeus) vor. Die naturnahen Waldbestinde werden nicht als
Sondergebietsfldchen ausgewiesen, sondern bleiben im Bestand als Wald im Sinne
des Landeswaldgesetzes.

Die Biotope der Waldflachen werden gemdaB Anlage 3 der HzE mit der Wertstufe 2
bewertet. Sie sind damit von durchschnittlicher naturschutzfachlicher Bedeutung. In
die Bilanzierung des sich mit den Eingriffen ergebenden Kompensationserfordernisses
wurde ein durchschnittlicher Biotopwert von 3,0 eingestellt.

Die westliche Grenze des Plangebietes bildet ein aktives Sandkliff (KKS), welches im
Kataster des Landes als gesetzlich geschitztes Biotop gemaB § 20 NatSchAG M-V mit
der Bezeichnung ,Sandkliff am Gnitz* (Ifd. Nummer im Biotopverzeichnis 04373)
gelistet ist. Das Biotop schlieBt sich oberhalb des Kliffs sowie im Bereich des
Hohlweges befindende GehdlzbestGdnde und Vegetationen ein. Es betrifft dieses
Kiefern und Weidengehdlze des trockenwarmen Standortes sowie sich im Bereich
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des Hohlweges befindende EichenbestGnde. Als StrGucher wurden Sanddorn
(Hippophae rhamnoides), Wildrosen (Rosa spec.) und teils fldchenhaft
Brombeergebusche (Rubus spec.) erfasst. Abbruchprozesse sind in den Grenzen des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mehr oder weniger erkennbar. Sie haben
in den letzten Jahren zugenommen. In den Abbruchbereichen sind Bruthdhlen von
Uferschwalben zu sehen. Der Biotopbestand ist aus naturschutzfachlicher Sicht von
sehr hoher Bedeutung (Wertstufe 4).

In dem Sondergebiet Campingplatzgebiet SO Camp 2.2 westlich des SO Camp 6.5
befindet sich ein Kleingewdsser, welches ausgebaut und natirlich angelegt wurde.
Es fungiert als Feuerldschteich und wurde entsprechend in die Biotopkategorisierung
Feuerloschteich (SYL) eingestellt. Da es sich um ein kUnstliches Gewdasser handelt und
von der Funktionalitdt her als Feuerldschteich anzusprechen ist, ist es aus
naturschutzfachlicher Sicht nur von untergeordneter Bedeutung.

Die zusté@ndige Forstbehdérde hat im Zuge der Planungen die als Wald im Sinne des
Landeswaldgesetzes zu definierenden Fladchen des Plangebietes mitgeteilt.
Geholzflachen, die nicht als Waldflachen gewertet sind, wurden nunmehr
entsprechend der Karfieranleitung des LUNG M-V als Siedlungsgeholz aus
heimischen Baumarten (PWX) erfasst. Dieses betrifft eine Gehdlzfldche aus Kiefern
und Jungbdumen von Eichen im Zufahrtsbereich zum Plangebiet sowie um
aufgelassene Gehdlzbestdnde mit Weiden und Kiefern an der sudlichen Grenze des
Plangebietes. Die Gehdlzbiotope sind in Anbetracht der Regenerierbarkeit mit der
Wertstufe 2 bewertet worden und sind damit  von  durchschnittlicher
naturschutzfachlicher Bedeutung. In die Bilanzierung des Eingriffs wurde ein
durchschnittlicher Biotopwert von 3,0 eingestellt.

Als eine weitere Biotopkategorie wurden Artenreiche Zierrasen (PEG) erfasst, die sich
im Geltungsbereich des Plangebietes hinsichtlich ihrer Ausprdgung und ihres
Arteninventars sehr differenziert darstellten. Artenreiche Zierrasen kommen im Bereich
eines Spielplatzes gegenuber dem Rezeptionsgebdude sowie im Umfeld der
Gaststatte und der Verkaufseinrichtung vor. Hier sind die Unterhaltung und Pflege der
Vegetationsfldchen unter dem Aspekt der Begrinung der AuBenanlagen zu den
Gebduden erkennbar. Auch kommen in den offenen und besonnten Bereichen
vielfach Krautvegetationen zur Ausprdgung, die den mageren sandigen Standort
und die Trockenheit tolerieren.

Aufgrund der standortlichen Bedingungen weisen die Rasenvegetationen im
sUdlichen Teil des Plangebietes in den Freifléchen und den Bereichen der
Standplatze fir Wohnmobile, Caravan und Zelte vorwiegend Arten des mageren
und sandigen Standortes auf und haben den Charakter eines Magerrasens. Vorteil
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fUr die Auspragung dieser Vegetationsbestdnde bieten die offene und gut besonnte
Lage sowie die sandigen Bodenstrukturen. Auch die kontinuierliche Stand- und
Trittbelastung ist der Entwicklung der Magerrasen foérderlich. Im Zuge der
Bestandsaufnahmen konnten jahreszeitspezifisch im April Kleines Habichtskraut
(Hieracium pilosella), Sand-Strohblume (Helichrysum atenarium), Spitz-Wegerich
(Platago  lanceolata), Wiesen-Rispengras (Poa  angustifolia),  Silbergras
(Cornynephorus canescens) u.a. erfasst werden.

Zur Gestaltung des Rezeptionsbereiches sowie der Gaststatten-  und
Verkaufsbereiche wurde unter gestalterischen Aspekten mit Strduchern und Stauden
bepflanzte Beete und Rabatte (PEB) angelegt. Die teilweise im Bereich der
Standplatze sowie HUtten vorkommenden Bepflanzungen zur Gestaltung der
Aufenthaltsbereiche bleiben unberlcksichtigt und wurden nicht im Detail erfasst.
Diese siedlungstypischen Strukturen sind aus naturschutzfachlicher Sicht von keiner
Bedeutung und werden entsprechend mit der Wertstufe 0 bewertet.

An der ndrdlichen Grenze des FlurstUcks 27/1 befindet sich eine Freifldéche mit Sport-
und Spielanlagen. Ein FuBballfeld sowie Basketball-Spielfldchen sind vegetationsfrei.
Lediglich in den unbeanspruchten Bereichen haben sich artenreiche Zierrasen
auspragen koénnen. In der Gesamtheit wurde der Spiel- und Sportplatzbereich als
Sonstige Grinanlage ohne Altbdaume (PSJ) klassifiziert. Der Biotopbestand ist von
geringer naturschutzfachlicher Bedeutung und wird der Wertstufe 1,0 zugeteilt.

Als Biotope der Verkehrsfldchen wurden im Plangeltungsbereich Wirtschaftswege,
nicht oder teilversiegelt (OVU), Wirtschaftswege versiegelt (OVW) sowie Parkplatze,
versiegelte Freiflachen (OVP) karfiert. Zudem wurde der bereits vorhandene
Gebdudebestand mit einer selbst gewdhlten Biotopkategorie als Sonstige
versiegelte Bodenflachen (VER) erfasst.

Das Campingplatzgebiet ist von weitldufigen unbefestigten Wegeverbindungen
durchzogen, die demzufolge als nicht versiegelte Wirtschaftswege kartiert wurden.
Je nach der Beanspruchung und Bodenverdichtung haben sich zumeist rasenartige
Vegetationen entwickeln kénnen. Stdrkere verdichtete Bodenbereiche weisen nur
sporadisch Pflanzenwachstum auf.

Einige ErschlieBungswege innerhalb der Sondergebietsfldchen sind mit Betonplatten
befestigt. Hier und auch bei den Zufahrten zum Plangebiet, die mit Asphalt oder
Betonplatten befestigt sind, erfolgte eine Zuordnung zur Biotopkategorie des
versiegelten Wirtschaftsweges.

Die Wirtschaftswege sind aus naturschutzfachlicher Sicht von untergeordneter
Bedeutung und erfahren gemdaB Anlage 3 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” eine
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Zuordnung zur Wertstufe 0. Bei der Ermittlung des durchschnittlichen Biotopwertes
wird der Grad der Versiegelung berUcksichtigt.

Schutzgebiete, gesetzlich geschutzte Biotope und Einzelbaumbestand

Sich auBerhalb von Waldflachen im Sinne des Landeswaldgesetzes befindender
Baumbestand mit Stammumféangen von mehr als 100 cm, gemessen in einer Héhe
von 1,30 m ab Erdboden, unterliegt dem gesetzlichen Geholzschutz gemdai
§ 18 NatSchAG M-V. FUr die Fallung der Bume ist eine Ausnahme vom gesetzlichen
Gehdlzschutz bei der zustindigen Naturschutzbehodrde zu beantragen. Der Ersatz ist
im Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V (2016) festgelegt.

Das Sandkliff an der westlichen Grenze des Plangebietes wird als gesetzlich
geschutztes Biotop gemdaB § 20 NatSchAG M-V gelistet. Das Biotop wurde in die
zeichnerische Darstellung des Bebauungsplanes Gbernommen und das besondere
Schutzerfordernis mit Festsetzungen unterlegt.

Entlong der westlichen Grenze und sudlich in das Plangebiet hinein erstrecken sich
das FFH- Gebiet ,,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser und Kleines Haff", ein
Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung. Die Umweltdaten des LUNG M-V weisen
keine Lebensraumtypen im Geltungsbereich des B-Planes aus.

Faunistischer Bestand des Plangebietes

Die Recherche zu den LINFOS- Daten brachte keine Hinweise auf Vorkommen von
besonders und streng geschutzten Tierarten nach BNatSchG.

Zur BerUcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange wurde ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag in  Auftrag gegeben. In Anbetracht der
vorhergehenden Nutzungen als Campingplatz sowie der vorgefundenen
Habitatausstattung kann von einem Vorkommen von ubiquitéren und damit héaufig
anzutreffenden Tierarten nahe dem Siedlungsbereich ausgegangen werden, die
eine breite Toleranz gegenUber Storwirkungen aufzeigen.

Die Beschreibung des faunistischen Bestandes erfolgte auf der Grundlage der im
Plangebiet vorkommenden Habitate und damit potenziellen Lebensrdume der
besonders und streng geschutzten Tierarten. Konkrete Bestandsaufnahmen erfolgten
im Rahmen der Erarbeitung eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages durch das
Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung Gérmin, Herrn Berg. Die
Bestandserfassungen zu Nist- und Brutpldtzen und Habitaten der geschutzten
Tierarten wurden im Zeitraum Mai bis August des Jahres 2016 wiederholt
durchgefuhrt. Eine ergdnzende Begehung wurde im November des Jahres 2016
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vorgenommen. In den Jahren 2021 und 2022 wurde das Plangebiet erneut
begangen, um eventuelle strukturelle Verinderungen beurteilen zu kbnnen, die eine
erneute Arterfassung erforderlich machen.

Die Erfassung der Brutvogel-Fauna erfolgte mittels der Revierkartiermethode, nach
der das Untersuchungsgebiet vollstGndig zu FuB begangen wurde. Dabei wurden
alle vorgefundenen Vogelarten hinsichtlich ihres territorialen oder brutbezogenen
Verhaltens (z.B. Balzfluge, Gesang, Nestbau, FUtterung) erfasst. DarUber hinaus
wurden nahrungssuchende und fliegende Vogelarten kartiert.

An einigen Gebduden wurden drei Brutplatze fur Mehlschwalben erfasst. Als weitere
gebdudebesiedelnde Art wurde der Hausrotschwanz beobachtet. H&hlenbrUter
wurden in den Gebduden nicht vorgefunden. Es wurde lediglich der Buntspecht als
Nahrungsgast gesichtet.

FreibrUternester konnten in den lichten Kronen der B&ume nicht festgestellt werden.
Es kann aber davon ausgegangen werden, dass Nester insbesondere in den
naturnahen und ungestdérten Waldbereichen angelegt werden kdnnen.
Revierverhalten und brutbezogenes Verhalten wurden bei der Ringeltaube, der
NebelkrGhe, dem Zaunkdnig, der Amsel, dem Buchfink, dem Bauml&ufer und dem
Rotkehlchen beobachtet.

In der Steiluferwand an der Krumminer Wiek haben Uferschwalben Brutrohren
angelegt.

Daneben werden die Uferabschnitte bzw. die ufernahen Gewdsserbereiche von
verschiedenen Vogelarten als Nahrungs- und Rastplatz genutzt.

Die Kartierung von Amphibien und Reptilien des Untersuchungsraumes erfolgte auf
der Grundlage von Sichtbeobachtungen. Hier wurden bestimmte Wegstrecken und
potenzielle Habitate mehrfach begangen. Fangzdune, Bodenfallen u. &. kamen
nicht zum Einsatz. Es konnte bei den Begehungen das Vorkommen von Laubfréschen
durch Verhéren von rufenden Mé&nnchen in Sitzwarten von GebUschen bestéatigt
werden. DarUber hinaus wurden einzelne Exemplare des Moor- und Grasfrosches
sowie von Wasser-/Teichfréschen festgestellt. Der Folienteich wird zudem von
Teichmolchen genutzt. Ein Vorkommen von Kammmolchen konnte nicht bestéatigt
werden. Zudem ist der Teich nicht als Reproduktionsgewdsser fir Amphibien zu
bewerten.

Reptilien wurden nicht vorgefunden.
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Der Gebdudebestand wurde auf Vorkommen bzw. Besiedlungshinweise von
Fledermdusen untersucht. Als Hilfsmittel standen Leitern, Endoskope und Strahler zur
Verfigung. Zudem wurden abendliche Aus- und morgendliche
Einflugbeobachtungen durchgefUhrt. Die Artbestimmung der Fledermduse erfolgte
auf der Grundlage von Lautaufzeichnungen mittels eines Ultraschall-Detektors und
entsprechender Analyse durch ein Softwareprogramm. Die Untersuchung eines
Winterfledermausquartiers im Keller der Gebduderuine erfolgte im November nach
ersten Nachtfrésten.

Sowohl im Baumbestand als auch in den oberirdischen Gebdudeteilen konnten
keine Fledermausquartiere festgestellt werden. Der Keller der Gebduderuine,
urspringlich die Gaststatte ,,Peeneblick”, ist als Fledermauswinterquartier geeignet.
Bei den Bestandsaufnahmen im November des Jahres 2016 wurden nach den ersten
Nachtfrosten bereits sieben Exemplare der Wasserfledermaus festgestellt. Es muss
davon ausgegangen werden, dass weitere Fledermausarten den Keller als
Winterquartier nutzen. Dieses sind z.B. die Fransenfledermaus und das Braune
Langohr.

Das Plangebiet wird von zahlreichen Fledermausarten als Jagdhabitat genutzt.
Dieses sind Zwerg-, MuUcken-, Rauhhaut-, Fransen-, Wasser-, Breitflugelfledermaus
sowie GroBer Abendsegler und Braunes Langohr. Diese Arten konnten akustisch und
zum Teil visuell belegt werden.

Das Vorkommen von xylobionten Kdafern konnte aufgrund nicht vorgefundener
besiedelter Mulmhdhlen nicht bestatigt werden.

Das Vorkommen von besonders und streng geschiUtzten Arten der Tiergruppen
Fische, Libellen und Weichtiere kann aufgrund der fehlenden Habitate, vorrangig
Feuchtbiotopen, ausgeschlossen werden. Die zu prifenden streng geschUtzten Arten
der Gruppe Falter und Kdfer weisen eine starke Spezialisierung in Bezug auf
Pflanzenarten und Gehdlze auf, die zur Fortpflanzung erforderlich sind. Da diese im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorkommen, kébnnen
artenschutzrechtliche Befindlichkeiten ausgeschlossen werden.

Westlich  der Plangebietsgrenze befindet sich das EU- Vogelschutzgebiet
»Peenestrom und Achterwasser" (DE 1949-401). In einer FFH-Vorpriufung sind mégliche
Auswirkungen auf die maBgeblichen Bestandteile des Schutzgebietes darzustellen
und die Erheblichkeit abzuschatzen.
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2.1.8 Biologische Vielfalt

Kriterien fUr die biologische Vielfalt sind sowohl die genetische Vielfalt innerhalb der
Arten aufgrund genetischer Unterschiede zwischen Individuen und Populationen als
auch die Vielfalt von Okosystemen.

Die von den campingplatzspezifischen Nutzungen gezeichneten Bereiche sind
zumeist von KiefernbestGnden und Rasenvegetationen gepragt, die fir die
biologische Vielfalt keine Relevanz haben.

Die naturnahen und aufgelassenen Gehdlz- und Waldflachen fungieren als
LebensrGdume fur Pflanzen und Tiere und sind damit fUr eine gréBere biologische
Vielfalt pradestiniert.

3 Prognose iUber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung
der Planung

3.1 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Mensch

Die mit dem Bebauungsplan angestrebte touristische Entwicklung befindet sich in
Ubereinstimmung mit den raumordnerischen Planans&tzen ZU
Tourismusentwicklungsrdumen.

Das Planvorhaben dient der Sicherung und Weiterentwicklung des Fremdenverkehrs
in der Gemeinde LUtow. Mit der Realisierung der Bauvorhaben soll ein vielfaltiges
touristisches Angebot in einem landschaftlich reizvollen Raum im Hinterland zu den
Ostseebddern unterbreitet werden. Die Grundlage hierfUr bildet ein qualitativ
ansprechender Standard an Sanitér- und Infrastruktureinrichtungen und ganzjéhrigen
Beherbergungsméglichkeiten. Insbesondere die naturnahe und
landschaftsgebundene Erholung steht im Mittelpunkt des Konzeptes.

Im Plangebiet gelten die Schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, die
tags 45 dB(A) und nachts 35 dB(A) betragen. Eine Uberschreitung der
Orientierungswerte ist aufgrund der weitestgehend verinselten Lage und der
Weitlaufigkeit des Geldndes mit Waldbestand nicht zu erwarten.

Vom Plangebiet ausgehende erhebliche Larmbeeintrédchtigungen durch die
Nutzung des Campingplatzes und der Infrastruktureinrichtungen sowie durch den An-
und Abfahrtsverkehr sind aufgrund der nahezu gleichbleibenden Kapazitéten und
der Entfernung zur Ortslage nicht zu befUrchten. Das Plangebiet wird vorrangig in
den Tagesstunden frequentiert. In den Nachtstunden ist mit einem geringen
Verkehrsaufkommen zu rechnen.
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FUr die Besucher sowie Mitarbeiter des Campingplatzes werden Parkpl&tze in den
Randbereichen des Plangebietes angeordnet, so dass dem Erholungsanspruch der
Nutzer des Campingplatzes entsprochen werden kann. "Nachbarschaftliche"
Beeintrdchtigungen durch Spielen, Feiern, GCrillen usw. bis in die spdteren
Abendstunden und den damit verbundenen Ldrm- Geruchs- und Lichtemissionen
kdnnen mit einer durchdachten Anordnung der Standpl&tze begrenzt bleiben.

Wdahrend der Bauphase ist mit immissionsbedingten Belastungen zu rechnen, die
durch Baumaschinen verursacht werden. Auch eine erforderlich werdende Rodung
von Bdumen geht mit Larmbeeintrdchtigungen einher. Es ist jedoch im Interesse der
Betreiber des Campingplatzes, Immissionsbelastungen fir die Besucher des
Campingplatzes auszuschlieBen, so dass ein GroBteil der Bautatigkeiten auBerhalb
der Hauptsaison umgesetzt wird.

Um wdahrend der BaumaBnahmen L&rmbelastungen fir die umgebenden Nutzungen
ausschlieBen zu kdnnen, hat die Vorhabentragerin dafir Sorge zu tragen, dass die
gesetzlichen Regelungen zum Immissionsschutz eingehalten werden. Auswirkungen
auf Wohnnutzungen kdnnen ausgeschlossen werden, da sich im Umfeld des
Bauvorhabens keine entsprechenden Nutzungen befinden.

In der Gesamtheit ist einzuschdtzen, dass vom Plangebiet ausgehende erhebliche
LarmbeeinfrGchtigungen durch die Nufzung des Campingplatzes und der
Infrastruktureinrichtungen sowie durch den An- und Abfahrtsverkehr aufgrund der
nahezu gleichbleibenden KapazitGten und der Entfernung zur Ortslage LUtow nicht
zu beflrchten sind. Mit einer durchdachten Anordnung der Standpldtze und
Infrastruktureinrichtungen kann dem  Erholungsanspruch der Besucher des
Campingplatzes entsprochen werden. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind
nicht zu erwarten.

3.2 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Boden

Das Plangebiet wird in Teilbereichen bereits von Gebd&uden und baulichen Anlagen,
die einen hohen Versiegelungsgrad aufweisen, gekennzeichnet. Die baulichen
Veré&nderungen in den SO Campingplatzgebieten 3 bis 5 sowie die geplanten
Sanitér- und Serviceeinrichtungen in den SO Campingplatzgebieten 6.1 bis 6.5
haben demzufolge nur geringe Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Zudem kann
hier bereits von anthropogenen Stérungen der Bodenfunktionen ausgegangen
werden.

Im Bereich des SO Campingplatzgebiet 5 wird am Standort der ehemaligen
Gaststatte ,,Peeneblick”, die als Ruine verblieben ist, ein Ersatzneubau errichtet.
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Hierhin soll auch die sich am Hohlweg befindende Surferstation verlegt und die
vorhandenen provisorischen baulichen Anlagen im Nahbereich des gesetzlich
geschutzten Biotops zurickgebaut werden.

Von einem vollstdndigen funktfionalen Verlust von Bdéden kann im Bereich des SO
Campingplatzgebiet 6.6. ausgegangen werden. Hier erfolgt die Errichtung eines
neuen Sanit@rgebdudes als Ersatz fur ein bestehendes an der stdlichen Grenze des
Plangebietes. Dieses wird, da es Uber die Grundsticksgrenze hinaus in das sich
anschlieBende Naturschutzgebiet ,,SUdspitze Gnitz" reicht, zurOckgebaut.

Die zulassige Bebauung in den SO Campingplatzgebieten 3 bis 6 wurde in der
Nutzungsschablone zum Bebauungsplan mit einer zul@ssigen Grundfldche unterlegt.
Die zulassigen Grundflachen durfen durch die Grundflache der im § 19 Abs.
4 BauNvVO genannten Anlagen um bis zu 50% Uberschritten werden. Dieses betfrifft
u.a. Stellplatze, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Geldndeoberflache.

Die Uber die bereits bestehenden Versiegelungen hinausgehenden Uberbauungen
bedingen funktionale Bodenverluste und sind als Eingriff in das Schutzgut Boden zu
werten. Die mit den Versiegelungen in den SO Campingplatzgebieten verbundenen
Eingriffe wurden in die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung eingestellt und erfordern eine
zusatzliche Kompensation.

Mit der Ausweisung der Standplatze fur Zelte im SO Camp 1 sowie fur Zelte, Caravan
und Wohnmobile im SO Camp 2 ergeben sich keine Fldchenversiegelungen, die als
diese in die Bilanzierung des Eingriffs eingestellt werden muUssen. FUr die Standplatze
fr Zelte sieht die Nutzungsschablone eine nutzbare Grundfldche von 40 m?
Untergrenze, fUr Caravan und Wohnmobile eine nutzbare Grundfldche von 70 m?2
Untergrenze vor.

Die zuldssigen Ubernachtungshitten in dem SO Camp 2.2 gehen nicht mit
zusatzlichen FlGdchenversiegelungen einher, da sich diese weitgehend im Bestand
befinden und durch die Vorhabentrdgerin rekonstruiert und modernisiert werden. Die
Ubernachtungskapazitéten werden sich mit der Umsetzung der Planungen nicht
ver@ndern.

Insgesamt ist in den SO Campingplafzgebieten 3 bis 6 mit zusé&tzlichen
Bodenversiegelungen, die auch eine Uberschreitung der zuldssigen GR von 50%
berGcksichtigen, von 3.614 m? zu rechnen.

Weitergehende Geldndemodellierungen sind nicht zu erwarten. Damit sind
Beeintrachtigungen der geologischen Formationen der Endmorédnenlandschaft nicht
ZU erwarten.
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Verdnderungen des Kliffoereiches sind auszuschlieBen, indem hier jegliche
Beanspruchungen durch den Betfrieb des Campingplatzes unzuldssig sind.
Auswirkungen auf das gesetzlich geschiUtzte Geotop im Plangeltungsbereich sind
nicht zu erwarten.

Die B&den des Plangebietes sind von den Nutzungen als Campingplatz bereits
Uberpragt, so dass fur natdrlich gewachsene Bdden bereits anthropogene
Belastungen vorliegen. Dieses betrifft auch die Bereiche mit Standplatzen fur Zelte,
Caravan und Wohnmobile, in denen Bodenverdichtungen und Beanspruchungen
von Waldboden zu verzeichnen sind. Durch Festlegungen zu den zuldssigen Unter-
bzw. Obergrenzen der Grundfldchen bleiben die Uber den Bestand hinausgehenden
zusatzlichen Versiegelungen bzw. Bodenverdnderungen begrenzt. Auswirkungen auf
das gesetzlich geschitzte  Geotop sind  auszuschlieBen, indem  eine
Inanspruchnahme des Kiliffbereiches durch die Nufzes des Campingplatzes nicht
zulassig ist.

3.3 Bewertung der Eingriffswirkungen fur die Flache

GemdaB § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fUr bauliche
Nutzungen ist der Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtungen und
MaBnahmen zur Innenentwicklung Vorrang zu geben. Generell sind
Bodenversiegelungen auf ein MindestmaB zu begrenzen. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter FiGchen ist zu begrinden.

Das Planvorhaben beinhaltet die Modernisierung und Neuordnung eines bereits seit
DDR-Zeiten bestehenden Campingplatzes. Damit wird auch den raumordnerischen
Zielstellungen gefolgt, dass die Neuordnung bestehender Platze Vorrang vor der
Neuausweisung von Standorten haben soll. Zudem ist in
Tourismusentwicklungsrdumen sowohl eine qualitative als auch eine quantitative
Entwicklung von Camping- und Wohnmobilpldtzen anzustreben.

Die geplanten Bebauungen bleiben weitgehend auf den bereits vorhandenen
Gebdudebestand begrenzt. Eine zusatzliche Inanspruchnahme von Bdden ist damit
nur in geringem MaBe erforderlich. Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden
wird demzufolge Rechnung getragen. Auch die Wege des Plangebietes bleiben
naturbelassen und werden nicht befestigt, so dass der naturnahe Charakter des
Campingplatzes beibehalten bleibt.

Die Standplatze fur Zelte, Caravan und Wohnmobile werden im Waldbestand, der
vorrangig von Kiefern gepragt ist, eingeordnet. Die bestehenden KapazitGten des
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Campingplatzes sollen langfristig gesichert werden. Es erfolgt keine Erhdhung der
vorhandenen Standplatz- und HOttenkapazitéten.

GemaB der Stellungnahme der zusté@ndigen Forstbehdrde wird mit der Nutzung von
Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes durch die Ausweisung eines Campingplatzes
eine Waldumwandlung erforderlich. Von der zustdndigen Forstbehdérde wurden die
darunter fallenden Waldfldchen ermittelt und eine Fldchenbilanz erstellt. Naturnahe
Waldbereiche und zum Teil ungenutzte Waldfldchen bleiben in der Darstellung als
Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes erhalten. Bei einer GroBe des Plangebietes
von 152.880 m? betrédgt der Anteil an Waldflachen ca. 80% (121.1892 m?). Von diesen
werden 25.466 m? als Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes erhalten und 95.723 m?
in die Waldumwandlung eingestellt. Das sich aus der Waldumwandlung ergebende
Ersatzerfordernis ist durch Neuaufforstungen zu kompensieren.

In der Gesamtheit ist einzuschdtzen, dass mit den Planungen dem Grundsatfz des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden durch die Beanspruchung von
anthropogen belasteter und bereits versiegelter Flachen bei der Ausweisung der SO
Campingplatzgebiete Rechnung getragen wird. Eine Waldumwandlung ist zur
Realisierung der Planungen fur 79% des Waldbestandes unvermeidbar. Das sich
daraus ergebende Kompensationserfordernis wird in einem Waldkonto beglichen.

3.4 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Wasser

Grundwasser

Infolge von Versiegelungen durch bauliche Anlagen und Verkehrsfldchen ist eine
Versickerung des Regenwassers in den Boden nicht moglich, so dass dieses dem
Grundwasser nicht zur Verfogung steht. Da die zusdtzlichen Bebauungen jedoch
fldichenmdBig begrenzt und weitgehend auf vorhandene und bereits beanspruchte
Bereiche beschrankt bleiben, sind Verdnderungen der Grundwasserneubildungsrate
nicht wahrscheinlich. Mit der Verwendung von wasser- und luftdurchl@ssigen
Belagsarten kann eine Versickerung des Regenwassers an dem von Sanden
gepragten Standort erméglicht und damit eine Grundwasseranreicherung gesichert
werden. So bleiben die Wege des Plangebietes weiterhin unbefestigt und in einem
naturbelassenen Zustand, so dass eine Versickerung des Regenwassers ungehindert
moglich ist. Auch in den SO Campingplatzgebieten 1 und 2 sind mit der Ausweisung
von Standpl&tzen fur Zelte, Caravan und Wohnmobile keine Auswirkungen auf die
Versickerung von Regenwasser in den Bodenbereich und damit auf die
Grundwasserneubildungsrate zu verzeichnen.

Das Grundwasser des Plangebietes ist aufgrund der ungedeckten Grundwasserleiter
weitgehend ungeschitzt. Auch bei einem hohen Grundwasserflurabstand sind
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MaBnahmen des Grundwasserschutzes insbesondere im Zuge der Bauausfuhrungen
zu beachten. Das Planvorhaben ist aufgrund der Spezifik der Nutzungen nicht
geeignet, Beeintrdchtigungen des Grundwassers durch Schadstoffeintrdge zu
verursachen.

Trinkwasserschutz

Das Bebauungsplangebiet befindet sich auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.
GemdaB den LINFOS-Daten des LUNG M-V ist fUr Teilfldchen des Plangebietes eine
private Trinkwasserenthahme zuldssig. Da der Campingplatz nicht an das zentrale
Trinkwassernetz angeschlossen ist, erfolgt die Trinkwasserentnahme UGber zwei im
Plangebiet vorhandene Brunnen. Die LINFOS-Daten des LUNG M-V weisen eine
zul@ssige Grundwasserentnahme von 27 m3/d aus.

Hochwasserschutz

Das Bemessungshochwasser (BHW) an der Krumminer Wiek betragt 2,10 m NHN. Mit
Ausnahme des Strandbereiches liegen die Hohen des Plangebietes Uber dem
Bemessungshochwasser, so dass fur das Plangebiet keine HochwassergefGhrdung
besteht.

Das Plangebiet befindet sich in einem nicht durch Kustenschutzanlagen gesicherten
Steilufer mit Hohen von 5,0 m bis 9,0 m. Um eine Gefdhrdung fUr die zu errichtenden
baulichen Anlagen durch KUstenabbriche auszuschlieBen, sind Sicherheitsabstande
einzuhalten.

FUr bauliche Anlagen, die dem Aufenthalt von Menschen dienen (Wohnhduser,
Ferienhduser, Wochenendhduser, Sanitérgebdude), ist fur die Berechnung des
Sicherheitsabstandes S eine Nutzungsdauer von 100 Jahren zu Grunde zu legen. Die
Errichtung entsprechender baulicher Anlagen ist somit nur landseitig der Sioo-Linie
maoglich.

Bei baulichen Anlagen, die der ortlichen Versorgung mit Gas, Wasser, Elektroenergie
sowie der Telekommunikation und der Abwasserentsorgung dienen, kann der
angenommene Nutzungszeitraum von 50 Jahren angenommen werden. Die
Aufstellung von Wohnwagen ist ebenso landseitig der Sicherheitslinie Sso zu
begrenzen.

Im Bereich landseitig von 825 (Nutzungsdauer von 25 Jahren) ist das Aufstellen von
Zelten zul@ssig.

Im Bereich ndrdlich des Strandabganges zur Surfschule betrédgt die Kliffhdhe (KH)
etwa 9,0 m. Im Bereich sudlich dieses Strandabganges betragt die Kliffhéhe (KH)
etwa 5,0 m. Die Sicherheitsabstdnde, die von der oberen Steiluferkante gemessen
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werden, wurden in die Planzeichnung des Bebauungsplanes Ubernommen und mit
textlichen Festsetzungen unterlegt.

Weiterhin erfolgte in der Planzeichnung eine Darstellung der Gefahrdungslinie, die
unabhdngig vom Nutzungszeitraum ist. Diese betrdgt gemdaB der Berechnung und
BerUcksichtigung des ortsspezifischen KUstenrGckgangswertes  bei  extremen
Sturmflutereignissen und der Kliffhdhe im nérdlichen Bereich 14,0 m und im stdlichen
Bereich 10,0 m. Bei Erreichen diesen Abstandes von der Kliffoberkante zeichnet sich
eine akute Gefahr fUr die bauliche Anlage ab, so dass eine weitere Nutzung
auszuschlieBen ist und der Ruckbau zu erfolgen hat.

Im Plangebiet sind zwischen der Kliffkante und der Gefdhrdungslinie bereits
Nutzungen jeglicher Art ausgeschlossen. Das SO Camp 1 mit Standplatzen fur Zelte
befindet sich auBerhalb der Sicherheitslinie S2s, so dass hier mogliche Befindlichkeiten
ausgeschlossen werden kdénnen. Die Planungen berUcksichtigen zudem eine
Verlegung von Wegen in das Landesinnere hinein, so dass diese sich auBerhalb der
Sicherheitslinie S25 befinden. Auch kann die Einhaltung der Sicherheitslinie Sso fUr das
Aufstellen von Caravan und Wohnmobilen sowie Anlagen der Ver- und Entsorgung
nachgewiesen werden. Entsprechende textliche Festsetzungen wurden hierzu im
Bebauungsplan getroffen. Die zur Kliffkante ndchstgelegene Baugrenze weist einen
Abstand von 50,0 m auf. Damit wird sichergestellt, dass fUr bauliche Anlagen, die
dem Aufenthalt von Menschen dienen, die Sicherheitslinie Si100 eingehalten werden
kann.

Zusammenfassend ist einzuschdtzen, dass aufgrund der geringen Neuversiegelungen
von Bd&den, die eine Versickerung des anfallenden Regenwassers verhindern,
Verdnderungen der Grundwasserneubildungsrate nicht zu erwarten sind. Es liegt in
der Spezifik des Vorhabens, dass anlage- und betriebsbedingte BeeinfrGchtfigungen
mit der Nutzung des Campingplatzes nicht zu erwarten sind. Mit den Festlegungen
von SicherheitsabstGnden und einer Gefdhrdungslinie zur Kliffoberkante kann den
besonderen Schutzerfordernissen durch die Lage des Plangebietes an einem nicht
durch KUstenschutzanlagen gesicherten Steilufer Rechnung getragen werden.

3.5 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet zeichnet sich bereits jetzt durch eine gUnstige klimatische
Beeinflussung aus, in der Emittenten fUr jegliche klimatische Belastungen fehlen.

Die baulichen MaBnahmen bleiben weitgehend auf den vorhandenen Bestand
beschrdnkt, so dass Auswirkungen auf klimabedeutsame Strukturen nicht zu erwarten
sind. Auch die Ausweisung von Standpldtzen fur Zelte, Caravan und Wohnmobile
sowie Ubernachtungshitten haben keine maBgeblichen zusatzlichen Auswirkungen
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auf den Waldbestand, der fur den klimatisch-lufthygienischen Austausch
bestimmend ist. Die Waldfldchen fragen zur Anreicherung der Luft mit Sauerstoff bei,
binden Stdube und Schadstoffe und fungieren als Schattenspender und
Windbremse. Im Plangebiet bleiben insbesondere die naturnahen und von dem
Campingplatzbetrieb unbeanspruchten Waldbesténde in  GréBenordnungen
erhalten, so dass diese weiterhin fUr das Klima eine besondere funktionale
Bedeutung haben.

AuBerdem befindet sich das Gebiet in einem wenig beeintrdchtigten Freiraum, so
dass auch die umliegenden Fldchen (Wald, Extensivwiesen, Wasserkdrper der
Krumminer Wiek) fur eine gunstige klimatische Bilanz sorgen. Die geplanten
Bebauungen haben keine Auswirkungen auf die Luftzirkulation, die ungehindert
bleibt und das Klima im Plangebiet positiv beeinflusst.

Verstérkte Abgasemissionen durch den Fahrzeugverkehr der Besucher kdnnen
aufgrund der geringen Dimensionierung und des stefigen Luftaustausches in dem
maritim geprdgten klimatischen Raum vernachldssigt werden.

Insgesamt kann festgestellt werden, dass aufgrund der bereifs bestehenden
gunstigen klimatischen Situation durch die Lage in einem Waldgebiet die durch die
baulichen MaBnahmen und Campingplatznutzungen ausgehenden lokalen
BeeintrGchtigungen auf das Schufzgut Klima und Luft zu keinen maBgeblichen
Auswirkungen fuhren. Die baulichen Verdnderungen bleiben zudem meist auf den
Bestand im Campingplatzgebiet beschr&nkt.

3.6 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Landschafisbild

Zur Bewertung der Empfindlichkeit des Landschaftsbildes werden die Kriterien Vielfalt,
Naturndhe, Schdnheit und Eigenart zu einem visuellen Gesamteindruck dargestellt.

Mit der geplanten Bebauung in den SO Campingplatzgebieten 3 bis 6 und der in
einzelnen Bereichen erforderlichen Umstrukturierung sind keine Verluste von
landschaftsbildprdgenden Strukturen zu erwarten. Die in den Sondergebieten zu
erwartenden Bebauungen erfolgen weitestgehend im Bestand.

Mit der Neuordnung des Campingplatzgebietes werden unzul&ssige Baulichkeiten
zurUckgebaut. Mit der Verlagerung der ehemaligen Surferstation an den Standort
der ehemaligen Gaoststatte  ,,Peeneblick” wird dem landschaftlich sensiblen
Strukturen des Plangebietes Rechnung getragen. Mit ergédnzenden Bepflanzungen
werden die naturnahen Grunfldchen des Plangebietes zu komplexen
Gehdlzstrukturen. Zudem werden durch Festsetzungen zum Erhalt von Geholzfléchen
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besonders sensible Landschaftselemente des SteilkkUstenbereiches dauerhaft
gesichert.

Der Baumbestand des KUstenwaldes bleibt weitgehend erhalten. Insbesondere in
Bereichen der naturnahen Waldfldchen sind keine Eingriffe zu erwarten, da hier
jegliche Nutzungen durch den Campingplatzbetrieb ausgeschlossen werden.

Es ist Ziel der Planungen, den naturnahen Charakter der Anlage zu erhalten, da die
Erholungssuchenden gerade die NatUrlichkeit des Campingplatzes bevorzugen. Die
Vorhabentrdgerin ist sich der Vorteile des naturnah gelegenen Campingplatzes
bewusst und ist bestrebt, diese Werte auch in den Ausbau und die Gestaltung des
Campingplatzes einzubringen.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild gibt es durch die
erforderliche Fallung von Bdumen in Waldfldchen, fur die eine Waldumwandlung
erforderlich wird.

In der Gesamtheit ist einzuschdtzen, dass sich mit der vorgesehenen Bebauung in
den SO Camp 3 bis 6 keine Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild
ergeben, da diese Vorhaben meist im Bestand umgesetzt werden. Baulichkeiten, die
nicht zulassig sind und negatfive Auswirkungen auf das Landschaftsbild haben,
werden zurUckgebaut und auf bereits beanspruchte FIGchen verlagert. Es ist Ziel der
Planungen, den naturnahen Charakter der Anlage zu erhalten, da die
Erholungssuchenden gerade die Naturlichkeit des Campingplatzes bevorzugen.

3.7 Bewertung der Eingriffswirkungen fir das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguter

GemdaB den Stellungnahmen des Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege sowie
des SB Bodendenkmalpflege des Landkreises Vorpommern-Greifswald sind im
Plangebiet Bodendenkmale bekannt. Es handelt sich um die Fundstatten LGtow
Fundplatz Nr. 5 und Nr. 6. Bauliche MaBnahmen und damit Beeintrdchtigungen oder
Verdnderungen der Bodendenkmale sind nicht zu erwarten. Weiterhin kbnnen im
Plaongebiet jederzeit weitere Bodendenkmale angefunden werden. In den
Bebauungsplan wurden ,MaBnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen®
Ubernommen, welche die Sicherung entsprechender Fundstatten und die
Anzeigepflicht derselben regeln. Sollten bei den Erdarbeiten weitere Funde oder
aufféllige Bodenverfarbungen auftreten, ist gemdaB §11 DSchG M-V die zustdndige
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen, die Fundstelle zu sichern und in
unbeeintrachtigtem Zustand zu erhalten.

Baudenkmale sind vom Vorhaben nicht betroffen.
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3.8 Bewertung der Eingriffswirkungen fur das Schutzgut Flora/Fauna

Schutzgut Flora

Mit der Umsetzung der Planinhalte sind und insbesondere mit der Ausweisung der SO
Camp 3 bis 6 in geringem AusmalB Verluste von BiotopbestGnden zu erwarten, da die
geplanten Bebauungen weitgehend im Bestand umgesetzt werden.

Die Biotopverluste und die mit der Bebauung einhergehenden Versiegelungen
wurden in einer  Eingriffs-/  Ausgleichsbilonzierung — ermittelt  und  das
Kompensationserfordernis festgelegt.

Mit der Ausweisung von Standplétzen fir Zelte im SO Camp 1 sowie von
Standplatzen fir Zelte, Caravan und Wohnmobilen im SO Camp 2.1 ergeben sich
Beanspruchungen von Krautvegetationen des Waldbestandes. Diese sind hinsichtlich
ihrer Wertigkeiten mit artenreichen Rasenvegetationen gleichzusetzen. Die sich mit
der Zulassung von Standpl&tzen ergebenden Funktfionsbeeintrdchtigungen von
Biotopen wurden unter BerUcksichtigung der vorgesehenen Anzahl der Standpléatze
im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ermittelt. Da die Nutzung der
Standplatze saisonale begrenzt bleibt und lediglich Funktionsbeeintradchtigungen
und keine dauerhaften Biotopverluste zu erwarten sind, wurde fur die Ermittlung des
Eingriffs ein Wirkfaktor von 0,5 berUcksichtigt. Dieses kann damit begrindet werden,
dass innerhalo der SO Camp 1 und SO Camp 2 die Standpldtze bereits seit
Jahrzehnten betrieben werden und damit bereits anthropogene Beeintrdchtigungen
vorliegen, die bei der Bilanzierung des Eingriffs berUcksichtigt werden sollten.

Die im SO Camp 2.2 zulassige Nutzung von Ubernachtungshitten geht nicht mit einer
zus@tzlichen Eingriffswirkung einher, da im Vergleich zum jetzigen Bestand nicht mit
zusatzichen  Ubernachtungskapazitdten zu  rechnen und  lediglich  eine
Modernisierung des Bestandes vorgesehen ist.

Mit den zuldssigen Standplatzen fUr Zelte, Caravan und Wohnmobilen in den SO
Camp 1 und SO Camp 2.1 ergeben sich Funktfionsbeeintrdchtigungen von Biotopen,
die eine Kompensation in H&he von 13.444 EFA (Eingriffsfiéchendquivalenten)
erfordern.

In den SO Camp 3 und SO Camp 4 sind bauliche Erneuerungen und Erweiterungen
eines Rezeptionsgebdudes sowie von Gastronomie- und Verkaufseinrichtung
vorgesehen. Die Areadle sind bereits durch Gebdudebestand gekennzeichnet, so
dass hier zusdatzliche Eingriffe in Vegetationsbestand begrenzt bleiben und
weitgehend siedlungstypische Biotope betreffen. Die Bilanzierung des Eingriffs ergab
ein Kompensationserfordernis von 519 EFA (Eingriffsfldchendquivalenten).

Im SO Camp 5 ist ein Ersatzneubau in den Grenzen des Bestandes der enemaligen
Gaststatte ,,Peeneblick™ vorgesehen, von der lediglich die Grundmauern verblieben
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sind. Zudem ist eine Verlagerung der unzuldssigen Surferstation im Bereich des
Hohlweges auf den Standort des Sondergebietes vorgesehen. Hier ergeben sich mit
der zuldssigen Bebauung Uber die Baugrenzen hinaus (Uberschreitung der GR um
50%) Eingriffe in den naturnahen Waldbestand, der im Zuge der Auflassung sich bis
an den Gebdudebestand heran entwickelt hat. Daraus ergibt sich ein hdheres
Kompensationserfordernis. Es wurde ein Eingriffsfldchendquivalent von 437 EFA
ermittelt.

Das SO Camp 6.1 bis SO Camp 6.6 schliet alle vorhandenen und geplanten Sanitdr-
und Serviceeinrichtungen ein, die zur Erreichung einer standardgerechten
Betreibung des Campingplatzes modernisiert und erweitert werden sollen. Der
Ausbau erfolgt weitgehend im Bestand. Eine Ausnahme bildet das Sanitdrgebdude
im SO Camp 6.6, bei dem es sich um einen Neubau an einem verdnderten Standort
handelt und sich daraus auch Eingriffe in den Waldbestand ergeben. Der Neubau
wird erforderlich, da das derzeitige Sanitdrgebdude an der sudlichen
Plangebietsgrenze Uber die Grundsticksgrenzen in  das Naturschutzgebiet
hineinreicht und demzufolge zurGckgebaut werden muss. Insgesamt ergibt sich mit
den baulichen MaBnahmen in den benannten Sondergebietsfldchen ein
Kompensationserfordernis in Hohe von 4.144 EFA (Eingriffsfldichendquivalenten).

Das Plangebiet wird von naturbelassenen Wegen, die die einzelnen
GrundstUcksfldchen des Campingplatzes erschlieBen, durchzogen. Diese sind
weitestgehend bereits vorhanden. GemdaB der Verordnung Uber Camping- und
Wochenendplatze sind Zufahrten und innere Fahrwege fur Feuerwehrfahrzeuge
befahrbar sein. Dieses macht die Ausweisung der Wege des Plangebietes mit einer
Mindestbreite von 5,0 m erforderlich. Die sich mit der Breite der Wege von 5,0 m
ergebenden  Fldcheninanspruchnahmen und  die  damit  verbundenen
Biotopbeeintrichtigungen wurden in die Bilanzierung des Eingriffs eingestellt.
Notwendige Wegeverbreiterungen sind unter Beachtung des vorhandenen
Baumbestandes zu berucksichtigen.

Im Nahbereich des Kliffs wurde eine Verlegung des vorhandenen Weges in das
Landesinnere hinein geplant. Dieses wurde zum Schutz des Biotopbestandes geman
der Stellungnahme der zustGndigen Naturschutzbehdrde in die Planungen
aufgenommen.

Bei der Bilanzierung der sich mit der Verbreiterung der Wege ergebenden Eingriffe
wurde von Waldbestand bzw. bereits beanspruchten Biotopfldchen, die folglich als
artenreicher Zierrasen kartiert wurden, ausgegangen. Mit der erforderlichen
Ausweisung der Wege in einer Breite von 50m ergibt sich ein
Kompensationserfordernis in Hoéhe von 7.350 EFA (Eingriffsfléichendquivalenten).
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Weitere Biotopverluste ergeben sich mit der Ausweisung von Parkpldtzen fOr
Besucher und Mitarbeiter. Hier sind Betroffenheiten fUr WaldbestGdnde und
Gehdlzflachen, die nicht als Wald klassifiziert wurden, zu verzeichnen. Bereits
vorhandene Parkpldtze, deren Standorte fteiloefestigt oder bereits von
Bodenverdichtungen durch die Nutzungen gekennzeichnet sind, bleiben
unberUcksichtigt.  Mit  der Ausweisung der Parkplatze ergibt sich  ein
Eingriffsflidichen&quivalent durch Biotopverluste von 3.357 EFA.

Die campingplatzspezifischen Nutzungen werden auBerhalb der Fldchen des
gesetzlich geschutzten Biotops im Steiluferbereich eingeordnet. Es ergeben sich somit
keine unmittelbaren Beeintrdchtigungen fUr den Biotopbestand.

Insgesamt wurden mit den Vorhaben im Plangebiet Eingriffe durch Biotopverluste in
Hohe von 29.250 EFA (m?) ermittelt. Zusaiziche Eingriffe ergeben sich mit
Versiegelungen und Teilversiegelungen von Bdden im Bereich der Sondergebiete
und Verkehrsfléichen. Diese erfordern eine Kompensation in Hohe von 2.105 EFA (m2).
Daraus ergibt sich ein multifunktionaler Kompensationsbedarf in Héhe von 31.355 EFA
(m?).

Aufgrund der im Plangebiet bestehenden Nutzungen und der weitestgehend
vorhandenen naturnahen Ausstattung ist die Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen
kaum realisierbar. Moglichkeiten ergeben sich lediglich im Bereich der ehemaligen
Surferstation, die verlagert und der vorhandene Gebdudebestand und Anlagen
zurUckgebaut werden sollen. Eine naturschutzfachliche Sinnhaftigkeit  einer
Bepflanzung mit heimischen Stréuchern und B&Gumen ergibt sich zudem, dass mit
dieser MaBnahme ein Anschluss an bereits vorhandene, mit Strduchern bestandene
Saumbereiche zum Waldbestand hergestellt werden kann. Den naturnahen
Charakter an diesem Standort zu entwickeln, macht auch aufgrund der
unmittelbaren Lage zu dem gesetzlich geschUtzten Biotop des Kliffbereiches Sinn.

Die Pflanzung eines Feldgehdlzes wurde in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen und hierzu Pflanzqualitdten und eine Artenauswahl an heimischen
Gehdlzen festgelegt.

Mit den AusgleichsmaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt
sich eine Kompensation in Héhe von 706 KFA (Kompensationsfldchendquivalenten).
Damit verringert sich das Kompensationserfordernis auf einen Wert von rd. 30.649 EFA
(Eingriffsfldchendquivalenten).

GemdaB § 1a Abs. 3 BauGB kann der Kompensationsbedarf auch auBerhalb des
Plangebietes durch ErsatzmaBnahmen beglichen werden. Da im Gemeindegebiet
selbst keine geeigneten FlGdchen fur die Kompensation vorhanden sind, wird die
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Abldsung von Kompensationsfldchendquivalenten aus einem Okokonto durch die
Vorhabentrdgerin erwogen.

Das Okokonto muss sich in derselben Landschaftszone wie der Eingriff, somit in der
Landschaftszone OstseekUstenland befinden.

Zum Nachweis der Kompensation wird die Vorhabentragerin mit dem Eigentumer
des Okokontos einen Verirag zur Abldsung von 30.649 KFA abschlieBen. Die
Ablésung der Okopunkte erfolgt durch die Vorhabentragerin  vor dem
Satzungsbeschluss. Die Verantwortlichkeit der Vorhabentrégerin zur Ubernahme der
Kosten fUr die Ablésung der Okopunkte aus dem Okokonto wurde im
Bebauungsplan klarstellend zusatzlich im Text (Teil B) unter ,,Hinweise" ausgewiesen.

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Insel Usedom mit
Festlandgurtel“. Das Verfahren zur Ausgliederung des Plangebietes aus dem
Landschaftsschutzgebiet  erfolgt  im  Rahmen  der  Neuaufstellung  des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde LUtow. Der Aspekt der Ausgliederung wurde
bei der Bilanzierung des Eingriffs, speziell bei der Festlegung des Lagefaktors,
berGcksichtigt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb bzw. im Nahbereich der
Schutzgebietskulissen des FFH- Gebietes ,,Peeneunterlauf, Peenestrom, Achterwasser
und Kleines Haff", einem Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie des
EU-Vogelschutzgebietes ,Peenestrom und Achterwassers" war in einer FFH-
VorprUfung zu kldren, ob durch die Planungen erhebliche BeeintrGdchtigungen der
maBgeblichen Bestandteile des Schutzgebietes zu erwarten sind. Im Plangebiet
selbst und im Wirkbereich des Vorhabens sind keine Lebensraumtypen vorhanden,
die durch die Nutzung des Campingplatzes eine erhebliche Beeintrdchtigung
erfahren. Auch Auswirkungen auf geschutzte Vogelarten sind aufgrund bereits
bestehender Campingplatznutzungen und keiner darUber hinaus gehenden
Kapazitdten nicht zu erwarten. Die DurchfGhrung einer FFH-Vertraglichkeitsprifung
wird nicht erforderlich.

Schutzgut Fauna

Auf der Grundlage von Bestandsaufnahmen und der Bewertung potenzieller
Vorkommen von besonders und streng geschutzten Tierarten anhand der im
Plangebiet  vorkommenden Habitatstrukturen  wurde  eingeschatzt,  ob
artenschutzrechtliche Verbotsnormen beruhrt werden. Rechtlicher Hintergrund hierfur
sind neben dem Schadigungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BNatSchG in Verbindung
mit §44 Abs. 5 BNatSchG) und dem Tétungsverbot (§44 Abs. T Nr. 1 BNatSchG) auch
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das Stérungsverbot (§44 Abs. 1T Nr. 2 BNatSchG) wdahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten. Der ErheblichkeitsmaBstab
wird an der Verschlechterung der lokalen Populationen gemessen. Bleibt die
okologische Funktionalitdt der LebensstaGtten im rdumlichen Zusammenhang
gewahrt, wird der Verbotstatbestand nicht erfUllt (§44 Abs. 1 Nr. 5 BNatSchG). Zudem
kann durch MaBnahmen der Funkfionserhaltung bzw. durch vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (CEF- MaBnahmen) das Eintreten des Verbotstatbestandes
vermieden werden.

Zur Einschdatzung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Populationen besonders
und streng geschuUtzter Tierarten wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) durch das Kompetenzzentrum Naturschutz und Umweltbeobachtung
Greifswald durchgefuhrt.

Besonderes Augenmerk liegt dabei auf vorkommende Amphibien, Vogelarten und
Fledermduse, da im Plangeltungsbereich potenzielle Habitate fUr diese Tiergruppen
vorhanden sind.

Im Plangebiet wurden in lichten terrestrischen TeillebensrGumen Laubfrosch, Moor-
und Grasfrosch sowie Wasser-/Teichfrosch als Amphibien gesichtet bzw. verhért. Eine
Reproduktion im L&schwasserteich des Plangebietes wurde nicht bestatigt.
Auswirkungen der Planungen auf Amphibienpopulationen sind nicht zu erwarten, da
sich fUr die Teillebensrdume keine maBgeblichen Verdnderungen ergeben.

Im Plangebiet wurden Brutpl&tze fUr Vogel registriert. Es handelt sich hierbei um drei
Mehischwalbennester an Gebduden sowie Nester des Hausrotschwanzes.
Hohlenbriter wurden nicht festgestelll. Der Buntspecht wurde lediglich als
Nahrungsgast gesichtet. FreibrUternester wurden in den lichten Kronen der Kiefern
nicht bemerkt. Insbesondere die naturnahen und von Campingplatznutzungen
ausgenommenen Waldbestdnde sind jedoch potenzielle Habitate fir Freibriter.
Zudem bieten die Waldflachen zahlreichen Vogelarten Nahrung und
Versteckmoglichkeiten.

An der Steiluferwand wurden Brutrohren der Uferschwalben gesichtet. Auch werden
die Uferabschnitte und ufernahen Gewdsserbereiche von Wasservogelarten als
Nahrungs- und Rastgebiet genutzt.

In der Ruine der ehemaligen Gaststatte ,Peeneblick wurden im Keller
Fledermauswinterquartiere festgestellt. Gesichtet wurden Wasserfledermduse, aber
es muss davon ausgegangen werden, dass auch weitere Fledermausarten den
Keller als Winterquartier nutzen. Das Plangebiet wird zudem von zahlreichen
Fledermausarten als Jagdhabitat genutzt.
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Um den artenschutzrechtlichen Verboten des § 44 BNatSchG Rechnung zu tragen
sind in Umsetzung der Planungen konflktvermeidende MaBnahmen bzw.
MaBnahmen zur Sicherung der konfinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
erforderlich. Um die Umsetzung dieser MaBnahmen zu sichern, wurden im Text (Teil B)
unter Punkt ,lll. Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage des §11 Abs. 3
BNatSchG" Festsetzungen getroffen. Diese beinhalten:

¢ Vermeidung von erheblichen Storungen, Verletzungen und Totungen:

— Um den Lebensraum von aktuell vorkommenden Vogel- und Fledermausarten
zu sichern, ist der waldartige Charakter bei Abgang oder Rodung von
Bdumen durch gleichartige  Ersatzpflanzungen wieder herzustellen
(VermeidungsmaBnahme VM 1).

— Um HohlenbrUtern Nistpldtze und Fledermdusen Quartiere anzubieten, sind an
den Bdumen im Plangebiet witterungsbestdndige Nisthdhlen und
Fledermauskdsten zu montieren, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen (VermeidungsmaBnahme VM 2). Folgendes
Kastenprogramm ist zu verwenden:

4x Fledermaus-GroBraumhohle

4x Fledermaus Spaltenkasten

4x Fledermausrundhohle

1x Halbhohle

1x Baumlauferhdhle

1x Nisthéhle Einflugéffnung @ 26mm
1x Nisthdhle Einflugdffnung @ 32mm.

- Rodungen von Gehodlzen sind auBerhallb der Brutzeiten in den Zeitrdumen
1. Oktober bis 28. Februar des darauffolgenden Jahres durchzufGhren.
Alternativ ist im Vorfeld der Rodung eine Besatzkontrolle durch einen
Artenschutz-Sachverstndigen durchzufUhren, durch den eine aktuelle
Besiedlung oder das Vorkommen geschutzter Lebensstdtten ausgeschlossen
werden kann (VermeidungsmaBnahme VM 3).

- Gebdudeabbriche sind zum Schutz von gebdudebesiedelnden Vogel- und
Fledermausarten in den Zeitrdumen 1. Oktober bis 28. Februar des
darauffolgenden Jahres durchzufGhren. Alternativ ist im Vorfeld der
Gebdudeabbriche eine Besatzkontrolle durch einen  Artenschutz-
Sachverstdndigen durchzufGhren, durch den eine aktuelle Besiedlung oder
das Vorkommen geschitzter LebensstGtten ausgeschlossen werden kann
(VermeidungsmaBnahme VM 4).
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— Der von Fledermd&usen als Winterquartier genutzte Keller im Bereich des SO
Camp 5 ist bei einem Abbruch der Gebduderuine zu erhalten. In Abstimmung
mit einem Sachverstandigen sind MaBnahmen zu treffen, um die Funktionalitat
des Kellers als Fledermausquartier zu erhalten oder wiederherzustellen
(VermeidungsmaBnahme VM 5).

- Um Stérungen von Uberwinternden Fledermausarten im Keller der
Gebduderuine zu vermeiden, ist der RUckbau der Ruine im Bereich des Kellers
nur im Zeitraum von Mai bis August zuldssig oder muss in Handarbeit
ausgefihrt werden (VermeidungsmaBnahme VM 6).

— Lichtemissionen der AuBenbeleuchtungen sind auf das notwendige MaB zu
minimieren sowie insekten-/ fledermausfreundliche Lichtquellen zu verwenden
(VermeidungsmaBnahme VM 7).

- Zum Schutz der Uferschwalbenkolonie sind wirksame MaBnahmen, wie z.B.
Aufstellen von Hinweisschildern und Absperrungen) zu treffen, um das Betreten
der Abbruchkante des Steilufers zu unterbinden (VermeidungsmaBnahme
VM 8).

- Bei BaumaBnahmen an Gebduden mit Lebensstatten geschutzter Tierarten
sind zur Wahrung der kontinuierlichen &kologischen Funktionalitét in
Abstimmung mit einem Artenschutz-Sachverstndigen Ersatzlebensstatten
anzulegen (CEF 1)

Im Ergebnis der Prufung im Artenschutzrechilichen Fachbeitrag wurde festgestellt,
dass unter BerUcksichtigung von Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sowie
durch die CEF- MaBnahme die Verbotstatbestdnde der Toétung, Schadigung und
Stérung gemdaB § 44 BNatSchG nicht ausgeldst werden. Eine artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung ist damit nicht erforderlich.

3.9 Bewertung der Eingriffswirkungen fur die biologische Vielfalt

Im  Plangebiet sind die naturnahen  Waldstrukturen, die von den
Campingplatznutzungen ausgenommen sind, sowie die BiofopbestGdnde im
SteilkUstenbereich von besonderer Bedeutung fur die biologische Vielfalt. Der
naturnahe Charakter soll weiterhin kennzeichnend fur das Plangebiet sein, so dass
sich maBgebliche Verdnderungen der biologischen Vielfalt in den naturnahen
Waldbestdnden des Campingplatzes nicht abzeichnen.
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Die Bereiche mit Campingplatznutzungen haben aufgrund der teilweise
bestehenden Belastungen nur eine untergeordnete Bedeutung fuUr die biologische
Vielfalt.

Die Festlegung von Gehdlzpflanzungen aus heimischen und standortgerechten
Arten im Bereich der ehemaligen Surferstation, die zurGckgebaut werden soll, wird
der biologischen Vielfalt des Plangebietes férderlich sein.

3.10 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen sind die durch die gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelonge zu erwartenden Wirkungen darzustellen.
Wesentliche Wechselwirkungen gehen von den derzeitigen Biotopen und
Nutzungsstrukturen aus.

Da die geplante Bebauung auf die vorhandene Bausubstanz sowie weitestgehend
auf bereits beanspruchte Flachen des Campingplatzes beschrdankt bleibt, sind
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch Neuversiegelungen und
Fldcheninanspruchnahmen natirlich gewachsener Boden nur begrenzt zu erwarten.
Folglich ergeben sich nur in geringfugigem MaBe Auswirkungen auf die Schutzguter
Flora, Wasser, Klima und Luft sowie Landschaftsbild. Dem Erhalt des Waldbestandes
und dem damit verbundenen naturnahen Charakters des Campingplatzes wird
besonderes Augenmerk geschenkt, da die Gdaste gerade die Natirlichkeit des
Campingplatzes und die landschaftlich reizvolle Lage an der Krumminer Wiek
bevorzugen. Den artenschutzrechtlichen Belangen wurde mit Festsetzungen zur
Minimierung der Auswirkungen und der vorgezogenen Kompensation Rechnung
getragen. Wechselwirkungen mit den Schutzgutern ergeben sich nicht.

4 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei NichtdurchfGhrung der Planung wird das Gebiet weiterhin als Campingplatz
genutzt. Jedoch kann dann der Betrieb des Campingplatzes nicht den zeitgemaBen
Anspruchen an eine qualitativ. hochwertige Beherbergung und an eine
standardgemdBe Infrastruktur entsprechen und damit nicht mehr wettbewerbsfahig
sein.
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5 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Mit den MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Eingriffswirkungen kann
das okologische Gefige im Naturhaushalt weitgehend erhalten bleiben. Die
Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes mit Zweckbestimmung Campingplatz
bleibt weitgehend auf vorhandene Bebauungsstrukturen und Nutzungen beschrénkt.
Damit ist eine Inanspruchnahme natdrlich gewachsener Bdden und von
Biotopstrukturen weitestgehend begrenzt.

Folgende MaBnahmen zum Ausschluss nachteiliger Umweltauswirkungen sind zu
beachten:

Bauphase:

Fldchensparende Planungen durch Begrenzung des MaBes der baulichen
Nutzungen auf ein  absolut notwendiges MaB, so dass die
Fldchenversiegelungen begrenzt bleiben. Sowohl fur die Standplatze fUr Zelte,
Caravan und Wohnmobile als auch fir die Ubernachtungshitten und
Bebauungen in den Campingplatzgebieten 3 bis 6 wurden in der
Nutzungsschablone zul@ssige Grundfldchen als Untergrenze und als Obergrenze
festgesetzt. Eine Uberschreitung der GR durch Anlagen gemdB § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNvVO um maximal 50% ist zuldssig. Die Bebauung bleibt auf den

Bestand weitestgehend beschrankt, SO dass zusatzliche
Fldcheninanspruchnahmen natdrlich gewachsener Bdden nicht erforderlich
sind.

Der Baubetrieb ist auf ein unbedingt notwendiges MaB durch fldéchensparendes
Arbeiten und Lagern von Baustoffen und sonstigen Materialien zu beschrdnken.
Die Baustelleneinrichtungen sollten an Standorten vorgesehen werden, die
bereits Bodenverdichtungen bzw. Versiegelungen aufweisen.

Das Befahren mit schweren Baufahrzeugen ist nur bei geeigneten
Bodenverhdltnissen zuldssig. Nach Abschluss der Arbeiten ist der Boden
tiefgrindig zu lockern.

Durch Warten, Reinigen und Betanken der Baustellenfahrzeuge auBerhalb des
Baugeldndes ist der Einfrag an Schadstoffen in den Boden und das
Grundwasser so gering wie moglich zu halten.

Die Zwischenlagerung von Restbaustoffen darf nicht auf ungeschitztem Boden
erfolgen. Hierzu mUssen geeignete, undurchldssige Behdlter verwendet werden.
Eine sorgfdltige Reinigung der Baustelle und eine fachgerechte Entsorgung von
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Restbaustoffen, u. &. nach Beendigung der BaumaBnahme, sind zu
gewdhrleisten.

Um Stdérungen der Fauna im Umfeld des Plangebietes zu vermeiden, sollten
niedrige Fahrgeschwindigkeiten der Baufahrzeuge eingehalten werden und
moglichst IGrmgeddmpfte Baumaschinen zum Einsatz kommen. Eine Umsetzung
der BaumaBnahmen auBerhalb der Brutzeit der Vogel wirde mit dem Ansinnen
der Vorhabentrdgerin einhergehenden, auch Stérungen fir Gdaste des
Campingplatzes auszuschlieBen und damit den Zeitraum auBerhalb der
Hauptsaison zu nutzen.

Um HohlenbrUtern Nistplatze und Fledermd&usen Quartiere anzubieten, sind an
den Bdumen Iim Plangebiet witterungsbestdndige Nisthdhlen und
Fledermauskdsten zu montieren, dauverhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Rodungen von Gehdlzen sind ausschlieBlich auBerhalb der Brutzeiten von
Végeln und weiteren geschitzten Tierarten vorzunehmen (im Zeitraum 1.
Oktober bis 28. Februar des darauffolgenden Jahres).

Gebdudeabbriche sind zum Schutz von gebdudebesiedelnden Vogel- und
Fledermausarten in den Zeitrdumen 1. Oktober bis 28. Februar des
darauffolgenden Jahres durchzufUhren. Alternativ ist im  Vorfeld der
Gebdudeabbriche eine  Besatzkonfrolle  durch einen  Artenschutz-
Sachverstandigen durchzufGhren, durch den eine aktuelle Besiedlung oder das
Vorkommen geschutzter Lebensstdtten ausgeschlossen werden kann

Der von Fledermdusen als Winterquartier genutzte Keller im Bereich des SO
Camp 5 ist bei einem Abbruch der Gebduderuine zu erhalten. In Abstimmung
mit einem Sachverstdndigen sind MaBnahmen zu treffen, um die Funktionalit&t
des Kellers als Fledermausquartier zu erhalten oder wiederherzustellen

Um Stérungen von Uberwinternden Fledermausarten im  Keller der
Gebduderuine zu vermeiden, ist der RUckbau der Ruine im Bereich des Kellers
nur im Zeitraum von Mai bis August zul&ssig oder muss in Handarbeit ausgefUhrt
werden

Zur Sicherung der konfinuierlichen &kologischen Funktionalitdt der vom
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestdatten geschitzter Tierarten
sind bei Bautdatigkeiten an Gebduden und Betroffenheiten von Lebensstétten
geschutzter Tierarten in Abstimmung mit einem Artenschutz-Sachverstdndigen
ErsatzlebensstGtten anzulegen.
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Beftriebsphase

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den GrundstUcken zu versickern
bzw. zu sammeln und fur die Bewdsserung der Grunfldchen zu nutzen.

Es sollten Lichtquellen mit fUr Insekten wirkungsarmen Spekiren verwendet
werden. Das Verhalten von Nachtinsekten wird am wenigsten durch das
monochromatische Licht der Natriumdampf-Niederdrucklampen beeinflusst.
Sollte weiBes Licht erforderlich sein, sind nach Moglichkeit LED-Leuchten mit
warm- und neutralweiBer Lichtfarbe zu verwenden.

Helle und weitreichende kuUnstliche Lichtquellen im Waldbestand sind zu
vermeiden.

Es wird die Verwendung von vdllig geschlossenen staubdichten Leuchten
empfohlen.

Um ein Optimum fUr die heimische Fauna zu erreichen, sollte auf heimische
Pflanzen zurGckgegriffen werden, die der Insektenfauna férderlich sind und
Habitate fUr die im Umfeld des Plangebietes lebenden Tiere darstellen.

Nicht vermeidbare Biotopverluste

Da der Verlust der Biotope des Plangebietes unvermeidbar ist, ist die
Vorhabentragerin gemdB BNatSchG verpflichtet, die Beeintrdchtigungen durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen).

Zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses wurde ein Fachgutachten zur
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Im Plangeltungsbereich kann der
Ausgleich nur zu einem geringen Teil erbracht werden, so dass ErsatzmaBnahmen
erforderlich werden. Das verbleibende Kompensationserfordernis von 30.649 EFA/m?
kann durch Ablésung der Punkte aus einem Okokonto, welches sich in der
Landschaftszone OstseekUstenland befindet, ausgeglichen werden.

6 Anderweitige Planungsmoglichkeiten und Angabe der wesentlichen
Grinde fur die Wahl

Anderweitige Planungsméglichkeiten bzw. Standortalternativen kommen nicht in
Betracht. Der Bebauungsplan wurde erstellt, um mit den geplanten Bebauungen
und Erweiterungen der Infrastruktureinrichtungen dem Standard moderner
Campingplatze zu enfsprechen und damit die  Wirtschaftlichkeit  und
Wettbewerbsfdhigkeit des Unternehmens zu unterstUtzen.
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Das Plangebiet wird schon seit Jahrzehnten als Campingplatz betrieben und erfreut
sich aufgrund der naturnahen Lage und der familiGren Atmosphdre zunehmender
Beliebtheit. Die Umsetzung des Bebauungsplanes ist fUr die angestrebte touristische
Entwicklung der Gemeinde LUtow von besonderer Bedeutung. Konfliktpotentialen
bei der Ausweisung neuer Fidchen wird damit aus dem Weg gegangen.

7 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird,
orientiert sich an den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB
in der Fassung der Bekanntmachung von November 2017. Dabei werden die
SchutzguUter in Einschatzung ihrer Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeit gegenuUber
den vorhabenspezifischen Auswirkungen und sich daraus ergebende Konflikte
beschrieben und bewertet. Im Ergebnis dessen werden MaBnahmen der
Vermeidung und Minimierung und des Ausgleichs festgelegt, welche die
Erheblichkeit und den Umfang des Eingriffs reduzieren. Weitere Inhalte sind eine
Alternativenprifung sowie ein Monitoring zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt.

FUr die Beurteilung des durch die Planung hervorgerufenen Eingriffs in Natur und
Landschaft wurde eine separate Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung mit der Darstellung
und Beschreibung grinordnerischer MaBnahmen sowie Ausgleichs- und
ErsatzmmaBnahmen erarbeitet. Die Bilanzierung beruht auf den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung in M-V* des Ministeriums fUr Landwirtschaft und Umwelt M-V, 2018.

Grundlage bildete eine Kartierung des Biotopbestandes auf der Grundlage der
»Anleitung fOr Kartierungen von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in
Mecklenburg-Vorpommern* des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
M-V (LUNG M-V).

Die Schutzgebiete wurden entsprechend den LINFOS-Daten des LUNG M-V in die
Planzeichnung Gbernommen und die sich daraus ergebenden Schutzerfordernisse im
Zuge der Umsetzung der Planungen abgeleitet. Entsprechend wurde mit den
Vorgaben des StALU VP hinsichtlich der Festsetzungen zum KUstenschutz verfahren.

Der faunistische Bestand des Plangebietes und die Abschdtzung der durch das
Planvorhaben mdglicherweise verursachenden Auswirkungen wurden im Rahmen
der Umweltprifung dargelegt. Es wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
erarbeitet und der geschUtzte Artenbestand, der in Anbetracht der vorhandenen
Habitatstrukturen potenziell zu erwarten war, untersucht. Es erfolgte eine Prifung, ob
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durch das Planvorhaben der artenschutzrechtliche Verbotstatbestand des §44 Abs. 1
BNatSchG in  Verbindung mit §44 Abs. 5 BNatSchG berUhrt
Ausnahmevoraussetzungen des §45 Abs. 7 BNatSchG erfullt sind.

wird bzw.

Schwierigkeiten bei der Erhebung:

Schwierigkeiten bei der Darstellung der zu erwartenden BeeintrGdchtigungen von
Natur und Landschaft ergaben sich insbesondere dadurch, dass im Stadium der
Bauleitplanung viele bautechnische Details der AusfUhrung fehlten,
baubedingte Beeintrachtigungen einschatzen zu kdnnen.

um z.B.

8 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Das  Monitoring beinhaltet  eine  gezielte Uberwachung erheblicher

Umweltauswirkungen durch das geplante Bauvorhaben. Erhebliche

Umweltauswirkungen sind zu vermeiden, wenn die im Bebauungsplan festgesetzten
Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen durchgefUhrt und
kontrolliert werden. Es ist weiterhin zu prUfen, ob sich nach Realisierung der
BaumaBnahmen unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen ergeben.

Die Uberwachung der Umsetzung der MaBnahmen zur Eingriffsminimierung obliegt
der Gemeinde LUtow. Der zeitliche Rahmen des Monitorings stellt sich wie folgt dar:

Zu kontrollierende MaBnahmen Uberwachungs- | Zustéindigkeit | Kontrollform
zeitraum der Kontrolle
Kontrolle der Montage von Nistplatzen fOr| BA,NK 1,2,4 Gemeinde |Beauftragung
Hohlenbruter sowie Quartieren for LUtow OBB:
Fledermd&use an den Bdumen und Anzeige Begehung/
dieser MaBnahmen bei der zustdndigen Dokumen-
UNB tation
Konftrolle der DurchfUhrung der BA Gemeinde |Begehung/
Geholzrodungen im Zeitfraum 1. Oktober bis LUtow Dokumen-
28. Februar des darauffolgenden Jahres tation
Kontrolle der DurchfUhrung der BA Gemeinde |Begehung/
Gebdudeabbriche im Zeitraum 1. Oktober LOtow Dokumen-
bis 28. Februar des darauffolgenden Jahres tation
Sicherung des Winter-Fledermausquartiers BA Gemeinde | OBB
im Keller des SO Camp 5 im Zuge des LOtow Artenschutz-
Gebdudeabbruchs gemdaB den Hinweisen beauftragter
eines Artenschutzbeauftragten; Ruckbau Begehung/
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Zu kontrollierende MaBnahmen Uberwachungs- | Zusté&ndigkeit | Kontrollform
zeifraum der Konftrolle
der Ruine im Zeitraum Mai bis August; wenn Dokumen-
spater, dann in Handarbeit tation
Umsetzung der MaBnahmen zur| BA, NK 1, NK 2, Gemeinde | OBB
Optimierung des Fledermaus-Winter- 4,6 LOtow Artenschutz-
quartiers im Keller des SO Camp 5 gemdaB beauftragter
den Vorgaben des Artenschutzbeauf- Begehung/
fragten, Meldung der MaBnahmen an die Dokumen-
zusténdige UNB tation
Kontrolle der Umsetzung von MaBnahmen BA, NK'1 Gemeinde |Begehung/
zur Sicherung der Uferschwalbenkolonie in LUtow Dokumen-
der SteilkUste tation
Zeichnen sich bei Gebdudeabbrichen BA, NK 1,2 Gemeinde |OBB
artenschutzrechtliche Konflikte aufgrund LUtow Artenschutz-
des Vorfindens von Nist- und Brutplatzen beauftragter
gebdudebesiedelnder Tierarten ab, ist ein Begehung/
Artenschutzbeauftragter heranzuziehen und Dokumen-
Ersatz-Lebensstatten festzulegen tation

BA Bauabnahme
EP Abnahme Entwicklungspflege
NK 1 j@hrliche Nachkontrolle,

NK 2-8

Nachkontrolle, Angabe des Zeitraumes
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9 Zusammenfassung

Die Gemeindevertretung LUtow hat am 29.07.2013 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Campingplatz LUtow" gefasst. Der Campingplatz besteht
bereits seit den 50er Jahren und zeichnet sich durch seine naturnahe Lage im
Waldbestand auf der landschaftlich reizvollen Halbinsel Gnitz und seiner N&he zur
Krumminer Wiek aus. Da die Bausubstanz weitestgehend veraltet ist, ist eine
Erneuerung und Erweiterung der Infrastrukturangebote unabdingbar.

Die GroBe des Bebauungsplangebietes betradgt ca. 15,288 ha. Das Plangebiet wird
als Sonstiges Sondergebiet Erholung mit Zweckbestimmung Campingplatzgebiet
gemaB § 10 Abs. 5 BauNVO ausgewiesen und setzt sich je nhach den Nutzungsarten
aus den Sondergebieten SO Camp 1 bis SO Camp 6 zusammen.

Die Bestandsaufnahmen zu den Naturhaushaltsfaktoren ergaben, dass insbesondere
bei den Schutzgutern Flora/ Fauna, Boden, Wasser (KUstenschutz) sowie Kultur- und
Sachguter Befindlichkeiten in unterschiedlichem MaBe gegeben sind.

Der Standort des Campingplatzes ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sehr gut
geeignet, der Funktion als Erholungseinrichtung und damit dem Schutzgut Mensch
gerecht zu werden. Ldrmbelastungen und Stérungen durch die Nutzung des
Campingplatzes und der Infrastruktureinrichtungen sowie durch den An- und
Abfahrtsverkehr sind aufgrund der nahezu gleichbleibenden KapazitGten und der
Entfernung zur Ortslage LUtow nicht zu befirchten. Mit einer durchdachten
Anordnung der Standplétze und Infrastruktureinrichtungen  kann  dem
Erholungsanspruch der Gdaste des Campingplatzes entsprochen werden.

FOr die SchutzgUter Pflanzen und Tiere kdnnen im Zuge der Umsetzung der
Planinhalte Beeinfrachtigungen nicht ausgeschlossen werden. Mit der Erneuerung
und Erweiterung der Infrastruktur des Plangebietes sowie der erforderlichen
Ausweisung der innergebietlichen Verkehrsflachen zur Gewdhrleistung des
Brandschutzes ergeben sich Verluste von Biotopen, die von geringer sowie mittlerer
naturschutzfachlicher Bedeutung sind. MaBgeblich sind die Eingriffe infolge der
Ausweisung von Standplatzen fur Zelte, Caravan und Wohnmobile sowie der Anlage
der Verkehrsfldchen. Der Ausgleich kann im Plangebiet nur zu einem geringen Tell
erbracht werden, so dass man sich bei dem verbliebenen Kompensationserfordernis
fOr die Abldsung von Okopunkten aus einem Okokonto entschieden hat.

Um Héhlenbritern Nistpladtze und Fledermdusen Quartiere anzubieten, sind im
Plangebiet an den B&umen Nisthdhlen und Fledermauskdsten zu montieren und
dauerhaft zu erhalten. Ein Fledermaus-Winterquartier im Keller des SO Camp 5, der
Gebduderuine der ehemaligen Gaststatte ,,Peeneblick”, ist zu erhalten und
MaBnahmen zur Optimierung des Quartiers umzusetzen. Stérungen in den
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Wintermonaten sind auszuschlieBen, so dass bauzeitiche Regelungen einzuhalten
sind. Zeichnen sich mit den BaumaBnahmen an den Gebduden durch das
Vorhandensein von Lebensstatten gebdudebesiedelnder Tierarten Konflikte ab, sind
in Abstimmung mit dem Artenschutzbeauftragten ErsatzlebensstGtte anzulegen.
Durch VermeidungsmaBnahmen sowie die CEF-MaBnahme kann dem Eintreten der
Verbote des § 44 BNatSchG wirkungsvoll begegnet werden.

Die Boden des Plangebietes sind von den Nutzungen als Campingplatz Uberpragt, so
dass fur natirlich gewachsene Boden bereits anthropogene Belastungen vorliegen.
Dieses betrifft auch die Bereiche mit Standplatzen fur Zelte, Caravan und
Wohnmobile, in denen Bodenverdichtungen und Beanspruchungen von Waldboden
zu verzeichnen sind. Durch Festlegungen zu den zuldssigen Unter- bzw. Obergrenzen
der Grundfldchen bleiben die Uber den Bestand hinausgehenden zus&tzlichen
Versiegelungen bzw. Bodenveré@nderungen begrenzt. Auswirkungen auf das
gesetzlich geschitfzte Geotop sind auszuschlieBen, indem eine Inanspruchnahme
des Kliffoereiches durch die Nutzer des Campingplatzes nicht zul@ssig ist.

Dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und damit dem
Schutzgut Flache wird mit der Inanspruchnahme von bereits anthropogen belasteten
und versiegelten Fldchen bei der Ausweisung der SO Campingplatzgebiete
Rechnung getragen. Da die Nutzungen des Campingplatzes bereits innerhalb von
Waldbestdnden eingeordnet sind, ist eine Beanspruchung dieser nicht zu vermeiden.
Eine Waldumwandlung wird fUr ca. 80% des Waldbestandes erforderlich. Die
Kompensation kann durch Ablésung von Waldpunkten in einem Waldkonto erbracht
werden.

Aufgrund der geringen Neuversiegelungen von Bdden sind Ver&nderungen der
Grundwasser-Neubildungsrate nicht zu erwarten. Es liegt in der Sperzifik des
Vorhabens, dass anlagebedingte und betriebsbedingte Beeintrdchtigungen durch
den Beftrieb des Campingplatzes nicht zu erwarten sind und damit eine Gefdhrdung
des Grundwassers ausgeschlossen werden kann. Um den Belangen des
Kustenschutzes Rechnung zu tragen, wurden gemdaB den Vorgaben der zustdndigen
Behdrde SicherheitsabstGnde und eine Gefdhrdungslinie von der Kliffoberkante
ausgehend festgelegt. So kann den besonderen Schutzerfordernissen durch die
Lage des Plangebietes an einem nicht durch KUstenschutzanlagen gesicherten
Steilufer Rechnung getragen werden.

Da die baulichen Verdnderungen und Nufzungen weitestgehend auf den Bestand
beschrankt bleiben, kdnnen Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut Klima und Luft
infolge der Umsetzung der Planungen ausgeschlossen werden. Zudem ist durch die
Lage in einem Waldgebiet und im Nahbereich der Krumminer Wiek von einer
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guUnstigen klimatischen Situation auszugehen, so dass kleinklimatische Belastungen
kompensiert werden kdnnen.

Mit der vorgesehenen Bebauung in den SO Camp 3 bis 6 ergeben sich keine
Auswirkungen auf das Landschafts- und Orisbild, da diese Vorhaben meist im
Bestand umgesetzt werden. Baulichkeiten, die nicht zuldssig sind und negative
Auswirkungen auf das Landschaftsbild haben, werden zurGckgebaut und auf bereits
beanspruchte Fidchen verlagert. Es ist Ziel der Planungen, den naturnahen Charakter
der Anlage zu erhalten, da die Erholungssuchenden gerade die NatuUrlichkeit des
Campingplatzes bevorzugen.

Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt. Es handelt sich um die Fundst&atten
LOtow Fundplatz Nr. 5 und Nr. 6. Bauliche MaBnahmen und damit
Beeintrdchtigungen oder Verdnderungen der Bodendenkmale sind nicht zu
erwarten. Es sind jederzeit weitere Funde maoglich, so dass MaBnhnahmen zur Sicherung
von Bodendenkmalen in die Planungen aufgenommen wurden. Baudenkmale
kommen im Plangeltungsbereich nicht vor.

Im  Plangebiet sind die naturnahen  Waldstrukturen, die von den
Campingplatznutzungen ausgenommen sind, sowie die Biotopbestdnde im
SteilkUstenbereich von besonderer Bedeutung fUr die biologische Vielfalt. Der
naturnahe Charakter soll weiterhin kennzeichnend fUr das Plangebiet sein, so dass
sich maBgebliche Verdnderungen fur das Schutzgut nicht abzeichnen.

Im Umweltbericht wurde dargestellt, dass die Auswirkungen des Planvorhabens
durch ein umfangreiches Konzept unterschiedlicher MaBnahmen vermieden,
verringert und ausgeglichen werden kdnnen. Eine Kontrolle und effektive Umsetzung
dieser MaBnahmen sind aus Sicht der umweltvertraglichen Planung unumgdanglich.
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