PLANZEICHNUNG (TEIL A)

M.: 1:500

auf der Grundlage des Lage- und Hohenplanes des
Vermessungsbiros MAB Vermessung-Vorpommern von 08-2020

Satzung der Stadt Gutzkow uber die 1. Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Wohngebiet Seeblick”

ostlich der Gebruder-Kressmann-Straf3e

ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZV

l. Festsetzungen
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Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. TNr. 1
WR Reines Wohngebiet §3
MagB der baulichen Nutzung § 9 Abs. TNr. 1
GRzZ Grundfldchenzahl als HéchstmaB §19
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal § 20
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2
o offene Bauweise § 22 Abs. 2
A nur Einzelh&user zuldssig § 22 Abs. 2
e Baugrenzen § 23 Abs. 3
Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung § 9 Abs. TNr. 10

frei zu halten sind

3 Umgrenzung von Fidchen, die von der Bebauung
$ frei zu halten sind (Gehdlzschutz)

AAAAAAAAA

Offentliche Verkehrsflachen § 9 Abs. TNr. 11

StraBenbegrenzungslinien

o StraBenverkehrsflédchen

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Iweckbestimmung:

[

A FuBgdngerbereich

E Parkplatz

d___\ Einfahrtbereich ~ a s

Offentliche Grinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15

o Grunfléchen

Iweckbestimmung:
Sbg

StraBenbegleitgrin GrUnraum

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
for MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

[]

§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25

Umgrenzung von Fladchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung
von Natfur und Landschaft

CEF2

Anpflanzen von B&dumen und StrGuchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fUr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewdssern

§ 9 Abs.1 Nr. 20

ArtenschutzmaBnahmen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25

Anpflanzen @ B&ume

Erhalten: . Bdume mit
Nummer der
Baumliste

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

der 1. Ergnzung des Bebauungsplanes Nr. 12 § 9 Abs. 7

Il. Darstellungen ohne Normcharakter
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BauNVvVO

BauGB
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Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB
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Anbindung PlanstraBe an Fahrdamm

Anpassung Lage Feldweg

TEXT (TEIL B)

I Planrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Festgesetzt wird das Reine Wohngebiet gemdaB § 3 Abs. 1, § 3 Abs. 2und § 3 Abs. 4 BAauNVvO.

(1)

Das Reine Wohngebiet dient dem Wohnen.

(2)

Zul@ssig sind

1. Wohngebdude,

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.
GemdB § 3 Abs. 4 BauNvVO gehoéren zu den gemdB § 3 Abs. 2 Nr. 1 BauVO zuldssigen
Wohngebduden auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer
Bewohner dienen.

(3)

Ausnahmsweise werden
- die der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2
BauNVvVO zugelassen.
(4)
Nicht zugelassen werden
- Ausnahmen im Sinne von § 3 Abs. 3 BAuNVO zur Errichtung von
1. Ladden und nicht stérenden Handwerksbetrieben, die zur Deckung des tdglichen
Bedarfs fUr die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes.
2. sonstige Anlagen fur soziale Zwecke sowie den BedUrfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
- Nebenanlagen fUr die Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO.

2 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
Die Wohngebd&ude sind parallel bzw. rechtwinklig zu den Baugrenzen zu errichten.

3. GrofBe der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
Die MindestgréBe der EinzelgrundstUcke wird mit 1000 m? festgesetzt.

4. Festsetzungen fiir private Stellplatze, Carports und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)
Im gesamten Plangebiet sind Tiefgaragen und Gemeinschaftsgaragen unzuldssig.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Wohngebdude ist maximal eine Dauerwohnung zuldssig.

6. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flidchen, die aus Grinden des Gehdlzschutzes
von Bebauungen freizuhalten sind, werden nichtUberdachte Stellplatze, Nebengebdude, Carports
und Garagen mit inren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zugelassen.

7. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
(M
Auf der gemdB zeichnerischer Festsetzung als Offentliche Grinfldche mit Zweckbestimmung

StraBenbegleitgrin gekennzeichneten Fléche ist eine Begrinung mit artenreichem Zierrasen der Regel-
Saatgutmischung Gebrauchsrasen — Krduterrasen (RSM 2.4) vorzunehmen.

(2)

Auf der gemdB zeichnerischer Festsetzung als 6ffentliche Grinfldche mit Zweckbestimmung Grinraum
gekennzeichneten Fldche ist eine Begrinung miteiner mehridhrigen Wiesensaatgutmischung
vorzunehmen. Die Schnitthdufigkeit ist dem Arteninventar und der Nd&hrstoffversorgung des Bodens
anzupassen, soll aber maximal zwei Schnitte pro Jahr nicht Uberschreiten. Um den offenen Charakter
und Sichtbeziehungen in den landschaftlichen Freiraum zu wahren, sind Bepflanzungen mit BGumen und
Str&éuchern auszuschlieBen. Das Aufstellen von Sitzmobiliar und weiteren funktional notwendigen Anlagen
(Papierkdrbe, Fahrradstdnder) in der Grinfl&che ist zuldssig.

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
(M
Ebenerdige Stellplatze sind in einer wasser- und luftdurchldssigen Bauweise (z.B. Rasengittersteine,
Rasenpflaster, Schotterflachen) auszufUhren.
(2)
Die im Plangebiet zu erhaltenden B&dume sind vor jeglichen Beeintr&chtigungen oder Schédigungen zu
schutzen. Insbesondere im Zuge der Bauausfuhrung sind MaBnahmen des Baumschutzes einzufordern.
Im Wurzelbereich der Bdume sind Bodenauffillungen, -verdichtungen und -abgrabungen nicht zuldssig.
Erforderliche Leitungsarbeiten sind unter Einhaltung der geltenden Regelungen des Baumschutzes in
grabenlosen Verfahren bzw. in Handschachtung durchzufUhren.
(3)
Die enflang desFdhrdamms zu erhaltenden B&ume einer gemdaB § 19 NatSchAG M-V gesetzlich
geschutzten Allee sind vor jeglichen Beeintrdchtigungen oder Schddigungen zu schifzen.Im
Wurzelbereich der B&ume sind BodenauffUllungen, -verdichtungen und -abgrabungen nicht zul&ssig.
Erforderliche Leitungsarbeiten sind unter Einhaltung der geltenden Regelungen des Baumschutzes in
grabenlosen Verfahren bzw. in Handschachtung durchzufUhren. Ver&nderungen des Kronenhabitus
sind, mit Ausnahme von PflegemaBnahmen zur Herstellung der Verkehrssicherheit, nicht zuldssig.

9. MaBnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)
(1)
Auf den privaten GrundstUcken sind mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen als
Vegetationsfldchen anzulegen und von jeglicher Art der Versiegelung freizuhalten. Mindestens 15 % der
Vegetationsfldchen sind gértnerisch zu gestalten und zu unterhalten.
(2)
An den entlang der PlanstraBe festgesetfzten Standorten sind B&ume in der Pflanzqualitét Hochstamm,
3x verpflanzt, Drahtballierung, Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitdt zu ersetzen. Der Standort der B&ume kann ggf. zu
gestalterischen Zwecken um max. 2 m verschoben werden. Entlang der PlanstraBe sind Bdume
derselben Art folgender Artenauswahl zu pflanzen.

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld- Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Corylus colurna Baum-Hasel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus cerris Zerr-Eiche

Schwedische Mehlbeere
Amerikanische Stadtlinde

Sorbus infermedia
Tilia cordata “Greenspire’

(3)

Im Kronenbereich der zu pflanzenden B&ume ist eine 12 m? groBe offene Vegetationsfldche
freizuhalten. Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden B&ume darf 12 m® nicht
unterschreiten. Die Qualitadten der zu pflanzenden Gehdlze mussen den "GUtebestimmungen for
Baumschulpflanzen", herausgegeben von Bund deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut
muss die regionale Herkunft norddeutsches Tiefland haben.

10. MaBnahmen fir Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)

(1)

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Bdume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
Ersatzpflanzungen derselben Art und Qualitét zu ersetzen.

(2)

Die Einzelbaumpflanzungen entlang der PlanstraBe sind einer fachgerechten Baumpflege zu
unterziehen. Verdnderungen des artspezifischen Kronenhabitus durch SchnittmaBnahmen sind nicht
zul@ssig.

Il Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB)

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
1.1 Fassade
FUr die Fassadenoberfldchen der Wohngebdude sind nur zuldssig:
- Putz

- Verblendmauerwerk
- Glaskonstruktionen und
- Verbretterungen fUr untergeordnete Fidchen

1.2
(M
Zul&ssig sind nur Saftelddcher, Sattelddcher mit Krppelwalm, Walmddacher und Zeltddcher.
Die zuldssige Dachneigung der Hauptdachfldchen betrdgt mindestens 32° und maximal 45°.
(2)

Die Festsetzungen zu den Dachformen und Dachneigungen gelten nicht fir
Nebengebd&ude und Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVvO .

Dachformen und Dachneigungen

Garagen, Carports,

1.3 Dacheindeckungen

(1)

FUr die Dacheindeckung der Wohngebd&ude sind nur zul&ssig:
- Hartbedachung

- Glaskonstruktionen und

- Technik fUr erneuerbare Energien.

(2)

FOr untergeordnete Dachflachen, Garagen, Carports, Nebengebdude und Nebenanlagen gemdanB
§ 14 BauNVvO sind auch andere handelsubliche Materialien zul&ssig.

(3)

Eindeckungen mit Rohr und Kunstrohr sind unzul@ssig.

2. Einfriedungen

(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
FUr die Einfriedung der Grundsticke zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur blickdurchldssige
Holzzdune, MetallziergitterzGune, Hecken und Natursteinmauern bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig.

3. Platze fir bewegliche Abfallbehdlter

(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
Die Platze fUr bewegliche Abfallbehdlter sind innerhalb der privaten Grundsticksgrenzen anzuordnen
und durch Einhausungen aus Holz, RankgerUste, Pflanzungen u. @. so abzuschirmen, dass sie von den
offentlichen Verkehrsfldchen nicht einsehbar sind.

4, Satellitenanlagen

(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
Im Geltungsbereich der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 12 ist die Gestaltungssatzung der Stadt
GUtzkow Uber die Anordnung von Satellitenanlagen gemdaB § 86 Abs. 1 LBauO M-V, rechtskraftig seit
15.10.2009, anzuwenden.

5. Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)
(M
Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemaB Text (Teil B) Il. Punkt 1 - 4 vorsatzlich
oder fahrl@ssig zuwiderhandelt.
(2)
Die Ordnungswidrigkeit kann gemdaB § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 €
geahndet werden.

lil. Naturschutzrechiliche Regelungen auf der Grundlage

des § 11 Abs. 3 BNatSchG
(1)
Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdaBs § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen durfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschutzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschdadigt oder
zerstort werden.
(2)
Um erhebliche Stérungen, Verletzungen und Tétungen von geschitfzten Tieren zu vermeiden, sind
erforderliche Gehdlzrodungen ausschlieBlich im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar des nachfolgenden
Jahres durchzufGhren. Rodungen von Wurzelstécken sind ab Mai auszufGhren und die gerodeten
Geholze umgehend zu entfernen. (VermeidungsmaBnahme VM 1)
(3)
Um erhebliche Stérungen, Verletzungen und Téfungen von gebdudebesiedelnden Tierarten zu
vermeiden, sind Gebdudeabbriche auBerhalb der Brutzeit und nach stérkeren und Idngeren
Frostperioden, d.h. im Zeitraum Mitte Januar bis Mitte Mdarz, durchzufUhren. (VermeidungsmaBnahme
VM 2)
(4)
Um Toétungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von Amphibien zu vermeiden, sind wdhrend der
FrGhjahrswanderung Mitte Februar bis Ende April keine Baugruben anzulegen bzw. diese mit einem
Amphibienschutzzaun zu sichern. (VermeidungsmaBnahme VM 3)
(5)
Um Tétungen und Verletzungen von Reptilien zu vermeiden, sind Tier- und StraBenbauarbeiten erst ab
Mai zul&ssig. Zur Vorbereitung des StraBenbaus ist zum Vergrdmen von méglicherweise vorkommenden
Reptilien der Saumbereich entlang des bestehenden Feldweges in den Wintermonaten zu m&hen und
in der Vegetationsperiode durch regelmd&Bige Mahd (14-tagig) kurzzuhalten. (VermeidungsmaBnahme
VM 4)
(¢)
Individuenverluste durch Kollision von Végeln insbesondere mit groBen Glasfl&échen sind zu vermeiden,
indem fUr Neubauten reflexionsarmes Glas (entspiegelte Glaser mit einem AuBenreflexionsgrad von
maximal 15%) und bewegliche oder feste Sonnenschutzsysteme (z. B. AuBenjalousien oder Isolierglas
mit eingelegtem Holzgeflecht) verwendet werden. Eine fir Vogel gefdhrliche Durchsicht an Balkon-
oder TerrassenbrUstungen aus Glas ist durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien, wie z.
B. Milchglas/ beschichtetem Glas, zu vermeiden. (VermeidungsmaBnahme VM 5)
(7)
Um das Entstehen von Kleintierfallen zu vermeiden, sind keine offenen Schdchte (Licht- und
Entwésserungsschéchte) anzulegen. Die Ableitung des Regenwassers erfolgt geschlossen oder offen in
flachen Rinnen oder in Sickergruben. (VermeidungsmaBnahme VM é)
(8)
Lichtemissionen der StraBen- und Wegebeleuchtung sowie AuBenbeleuchtungen von Gebduden sind
auf ein notwendiges MaB zu begrenzen sowie insekten- und fledermausfreundliche Lichtquellen zu
verwenden. (VermeidungsmaBnahme VM 7)
(9)
Als CEF-MaBnahme CEF 1 ist als Ersatz fUr Repfilienhabitate entlang der Nordseite der PlanstraBe zu den
BaugrundstUcken auf mindestens 150 m Ladnge ein mindestens 10 m breiter Randstreifen anzulegen und
extensiv zu pflegen. Auf dem Randstreifen sind in regelmd&Bigen Absténden drei SteinschiUttungen (je

6m?) anzulegen und drei Baumstammabschnitte (L&nge mindestens 2m) einzuordnen.
Unterbrechungen der MaBnahmenfldche durch Zufahrten zu den Kleingdrten und den
WohngrundstUcken sind zuldssig.

(10)

Als CEF-MaBnahme CEF 2 ist als Ersatz fUr Brut- und Nahrungshabitate fOr Halboffenarten entlang der
PlanstraBe zu den BaugrundstUcken auf mindestens 150 m Ldnge ein mindestens 10 m breiter
Randstreifen anzulegen und extensiv zu pflegen. Auf dem Randstreifen sind in regelmd&Bigen
Abst&dnden (ca. 10 m) heimische GebUsche und Laubbdume zu pflanzen. Unterbrechungen der
MaBnahmenfl&che durch Zufahrten zu den Kleingérten und den Wohngrundsticken sind zuldssig.

IV. Festsetzungen zur Zuordnung der internen KompensationsmaBnahmen
und Kosten gemaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB
und § 135a bis 135¢c BauGB

(1)

Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes sind vom Vorhabentrdger zu
Ubernehmen.

(2)

Die vorgegebenen KompensationsmaBnahmen sind parallel zu den BaumaBnahmen des Hoch- und
Tiefbaues, spdtestens jedoch 1 Jahr nach Abschluss der BaumaBnahmen auszufUhren.

HINWEISE

1. Denkmalschuiz
Baudenkmalpflege
Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale berUhrt.

Bodendenkmalpflege

GemdB Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege sind nach gegenwdartigem
Kenntnisstand im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt.

Es ist jedoch das Vorhandensein von Bodendenkmalen angesichts der in der Umgebung des
Vorhabens vorhandenen Bodendenkmale naheliegend bzw. muss ernsthaft angenommen werden.

Da jederzeit Funde im Plangebiet entdeckt werden kénnen, sind folgende Hinweise zu beachten:

(1)

Der Beginn der Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftfich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen.

(2)

Wenn wadhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer,
Holzkonstruktfionen, Bestattungen, Skelettreste, Urnenscherben, MUnzen u. &.) oder auffdllige

Bodenverfa@rbungen, insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemdaB § 11 Abs. 1 und
2 DSchG M-V vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V Nr. 1, 1998, S. 12 ff.,, zuletzt gedndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12.07.2010 (GVOBL. MV S. 383, 392), unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde
anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemdaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind gemd&B § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

(3)

Gem. § 2 Abs. 5 i.V.m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberfl&che, in Gewdssern oder in
Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archdologische Fundstdtten und
Bodenfunde geschitzte Bodendenkmale.

2. Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers

(M

Grundsétzlich hat die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberfldéchenwassers getrennt vom
Abwasser zu erfolgen.

(2)

Auf Grundlage der Bewertung des gesammelten Oberfldchenwassers gemdaB DWA- Merkblatt M 153
ywHandlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" hat die Ableitung des Oberfldchenwassers
wie folgt zu erfolgen:

Das auf den privaten Grundsticken anfallende Oberfldchenwasser ist mit geeigneten Reinigungs-
maBnahmen erlaubnispflichtig zu versickern.

FUor die Offentlichen Verkehrsflachen ist eine Sammlung und Reinigung des
Oberflachenwassers mit erlaubnispflichtiger Einleitung in einen Vorfluter vorzusehen.

anfallenden

3. Gesetzlich geschitzte Baume gemaB § 18 NatSchAG M-V

Bdume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern Gber dem Erdboden)
sind gemdaB §18 NatSchAG M-V geschutzt. Die Beseitigung geschUtzter Bdume sowie alle Handlungen,
die zu ihrer Zerstérung, Beschédigung oder erheblichen Beeintréchtigung fUhren kénnen, sind verboten.
Zul&ssig bleiben fachgerechte Pflege- und ErhaltungsmaBnahmen sowie MaBnahmen zur Abwehr einer
gegenwdrtigen Gefahr fUr Leib oder Leben oder Sachen von bedeutendem Wert.

Sind  F&llungen von gesetzlich geschifzten B&umen unvermeidbar, bedirfen diese einer
Ausnahmegenehmigung, die beider unferen Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-
Greifswald zu beantragen ist.

4. Schutz der Alleen gemaB § 19 NatSchAG M-V

Alleen und einseitige Baumreihen an &ffentlichen oder privaten VerkehrsfiGchen und Feldwegen sind
gemdB § 19 NatSchAG M-V gesetzlich  geschitzt. Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen
Baumreihen sowie dalle Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschddigung oder nachfteiligen
Verdnderung fGhren ké&nnen, sind verboten. Dies gilt nicht fUr die Pflege und Rekulfivierung vorhandener
Garten- und Parkanlagen entfsprechend dem Denkmalschutzrecht.

5. Liste der im Plangebiet vorkommenden Baume und erforderliche Fallungen/Kompensationen
Nr. Baumart Botanischer Name Kronen- | Stamm- | Eingriff |Schutzstatus Ersatz
ginm |Uincm
1* |Spitz-Ahorn | Acer platanoides 16 300 Erhalt §19NatSchAG M-V
2** |Spitz-Ahorn | Acer platanoides 12 210 Fallung [§19NatSchAG M-V 3 Bdume
3* [Spitz-Ahorn | Acer platanoides 14 300 Erhalt  [§19NatSchAG M-V
4 |[Robinie Robinia pseudoacacia 10 150 Erhalt  [§18NatSchAG M-V
5 |Robinie Robinia pseudoacacia 10 120 Erhalt  [§18NatSChAG M-V
6 |Robinie Robinia pseudoacacia 10 160 Erhalt  [§18NatSchAG M-V
7 |Robinie Robinia pseudoacacia 10 180 Erhalt  [§18NatSchAG M-V
8 |Robinie Robinia pseudoacacia 10 80 Fallung [Baumschutz KE 1 Baum
9 |Robinie Robinia pseudoacacia 10 100 Fallung [§18NatSchAG M-V 1 Baum
10 [Robinie Robinia pseudoacacia 10 120 Fallung [§18NatSchAG M-V 1 Baum
11 [Robinie Robinia pseudoacacia 10 80 Fallung [Baumschutz KE 1 Baum
12 |Robinie Robinia pseudoacacia 10 80 Fallung [Baumschutz KE 1 Baum
13 |Robinie Robinia pseudoacacia 10 200 Fallung [§18NatSchAG M-V 2 BGume
14 [Robinie Robinia pseudoacacia 10 100 Fallung [§18NatSChAG M-V 1 Baum
15 [Robinie Robinia pseudoacacia 10 100 Fallung [§18NatSchAG M-V 1 Baum
16 |Robinie Robinia pseudoacacia 10 70 Erhalt  [Baumschutz KE
17 |Robinie Robinia pseudoacacia 10 120 Erhalt  [§18NatSchAG M-V
18 [Robinie Robinia pseudoacacia 10 90 Erhalt Baumschutz KE
19 |Robinie Robinia pseudoacacia 10 90 Erhalt Baumschutz KE
20 |Robinie Robinia pseudoacacia 10 100 Erhalt  [§18NatSchAG M-V
21 |Robinie Robinia pseudoacacia 10 60 Erhalt Baumschutz KE
22 |Robinie Robinia pseudoacacia 10 60 Erhalt Baumschutz KE
23 |Robinie Robinia pseudoacacia 10 100 Erhalt  [§18NatSchAG M-V
24 |Robinie Robinia pseudoacacia 10 90 Erhalt Baumschutz KE
25 [Robinie Robinia pseudoacacia 10 100 Erhalt  |§18NatSchAG M-V
26 |Robinie Robinia pseudoacacia 10 100 Erhalt  [§18NatSchAG M-V
27 |Robinie Robinia pseudoacacia 10 80 Erhalt Baumschutz KE
28 [Robinie Robinia pseudoacacia 10 120 Erhalt  [§18NatSchAG M-V
29 |Robinie Robinia pseudoacacia 10 90 Erhalt Baumschutz KE
30 |[Robinie Robinia pseudoacacia 10 90 Erhalt Baumschutz KE
31 |Robinie Robinia pseudoacacia 10 60 Erhalt Baumschutz KE
32 |Robinie Robinia pseudoacacia 10 90 Erhalt  [Baumschutz KE
33 |Robinie Robinia pseudoacacia 10 170 Erhalt  [§18NatSchAG M-V
34 [Robinie Robinia pseudoacacia 10 130 Erhalt  [§18NatSchAG M-V
35 [Robinie Robinia pseudoacacia 10 130 Erhalt  [§18NatSchAG M-V
Ersatzpflanzungen 12 Baume
* auBerhalb des Plangeltungsbereiches
ok mit den Kronen in den Plangeltungsbereich hineinreichend
6. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gemaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a

Abs. 3 BauGB und § 135a bis 135¢c BauGB
(1)
Die Kosten fur die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den
Vorhabentré&ger zu fragen.
(2)
Der Nachweis der Ablésung der Kompensationsfldchendquivalente ist vor Satzungsbeschluss zu
erbringen.

7. Der Planung zugrunde liegenden Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen beim Amt ZUssow eingesehen werden.

FUr diese Satzung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674), und die
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802), anzuwenden.

Ermachtigungsgrundliage

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674), des § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V, S. 344),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V, S. 1033), und des § 11 Abs. 3 des Gesetzes
Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908), wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung GUtzkow vom und mit Genehmigung durch den
Landkreis Vorpommern-Greifswald folgende Satzung Uber die 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.
12 ,Wohngebiet Seeblick", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Aufstellungsbeschluss zur 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,,Wohngebiet Seeblick” der
Stadt GUtzkow wurde durch die Stadtvertretung GuUtzkow vom 06.08.2020 gefasst. Die ortsGbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses der 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,,Wohn-
gebiet Seeblick" der Stadt GUtzkow erfolgte durch Verdffentichung im ,,ZUssower Amtsblaft” am
09.09.2020.

GUtzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

2.
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zusté&ndige Stelle ist gemdaB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

GuUtzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

3.

Die Stadtvertretung Gitzkow hat am 02.02.2023 den Vorentwurf der 1. Erg&nzung des Bebauungsplo-
nes Nr. 12 ,Wohngebiet Seeblick" der Stadt GUtzkow mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Be-
grindung sowie Checkliste fir die Umweltprifung beschlossen und zur frGhzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB und zur Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 BauGB
bestimmt.

GUtzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

4.

Der Vorentwurf der 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet Seeblick" der Stadt GUtz-
kow, bestehend aus Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung sowie der Checkliste fur die
Umweltprifung hat in der Zeit vom 20.03.2023 bis zum 21.04.2023 wdhrend folgender Zeiten :

dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr-12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 1 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber die 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 12 \Wohngebiet Seeblick” der Stadt GUtzkow unbe-
rGcksichtigt bleiben kénnen, durch Verdffentlichung im ,,ZUssower Amtsblatt" am 09.03.2023 ortsUb-
lich bekanntgemacht worden.

Erg@nzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen im Inter-
net auf der Homepage des Amtes ZUssow unter dem Link Bekanntmachungen eingestellt.

GUtzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

5.

Die von der 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet Seeblick" der Stadt GUtzkow
berUhrten Behdrden, Sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden  sind mit
Schreiben vom .............. zur Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf aufgefordert worden.

GUtzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

6.

Die Stadtvertretung GUtzkow hat die zum Vorentwurf der 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 12
~Wohngebiet Seeblick" der Stadt GUtzkow eingegangenen Stellungnahmen der Birger, Behdrden,
sonstigen Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden am .................. gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

GUtzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

7.

Die Stadtvertretung GUtzkow hat am den Entwurf der 1. Ergnzung des Bebauungsplanes
Nr. 12 ,Wohngebiet Seeblick“der Stadt Gutzkow mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und
Begrindung einschlieBlich Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

GUtzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

8.
Der Entwurf der 1. Erg@nzung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet Seeblick" der Stadt GUtzkow
mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung einschlieBlich Umweltbericht sowie den nach

Einschafzung der Stadt  GuUtzkow wesenfilichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen, hat in der Zeit vom .............. biszum ............. wdhrend folgender Zeiten:

dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr - 16.00 Uhr und

freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden ké&nnen und nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes
Nr. 12 ,Wohngebiet Seeblick” der Stadt GuUtzkow unbericksichtigt  bleiben  kdnnen, durch
Veroffentlichung im ,,ZUssower Amtsblatt” ortsiblich bekanntgemacht worden.

Ergé&nzend wurden die Bekanntmachung sowie die Auslegungs- und Beteiligungsunterlagen
Internet auf der Homepage des Amtes ZUssow unter dem Link Bekanntmachungen eingestellt.

im

Gutzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

9.

Die von der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet Seeblick" der Stadt GUtzkow
berUhrten Behorden, Sonstigen Tréager oOffentlicher Belange und Nachbargemeinden  sind mit
Schreiben vom .............. zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert worden.

GUtzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

10.

Der katastermd@Bige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab vorliegt. Regressanspriche
kénnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg /Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

11.

Die Stadtvertretung GUtzkow hat die zum Entwurf der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 12
~Wohngebiet Seeblick" der Stadt GUtzkow eingegangenen Stellungnahmen der Birger, Behérden,
sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am .................. gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

GUtzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

12.

Die 1. ErgGnzung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet Seeblick" der Stadt GuUtzkow mit
Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wurde am von der Stadtvertretung Gitzkow
beschlossen.

Die Begrindung zur 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.
GUtzkow einschlieBlich Umweltbericht wurde mit  Beschluss
gebilligt.

12 ,,Wohngebiet Seeblick" der Stadt
der Stadtvertretung Gutzkow  vom

GuUtzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

13.

Die Genehmigung der 1. Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet Seeblick” der Stadt
GUtzkow wurde durch den Landkreis Vorpommern - Greifswald am AZ.. i, mit
................................. erteilt.

GUtzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

wurden durch den Beschluss der Stadtvertretung GuUtzkow vom
erfUllt. Die Hinweise sind beachtet. Das wurde durch den Landkreis Vorpommern — Greifswald am
bestatigt.

Gutzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

15.
Die Satzung 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet Seeblick" der Stadt GuUtzkow mit
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung einschl. Umweltbericht wird hiermit ausgefertigt.

GUtzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

16.

Die 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet Seeblick" der Stadt GuUtzkow mit
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung sowie die Stelle, bei der der Plan einschl. der
zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 a (1) BauGB auf Dauer wéahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch
Verdffentlichung im ,,ZUssower Amtsblaft* am ............... - ortsUblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriffen und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Fdalligkeit und Erldschen von Entschddigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V vom 13.07.2011 (GVOBI. M - vV S.777)
hingewiesen worden.

Ergé&nzend wurden die Bekanntmachung sowie die rechtskraftige Fassung der 1. Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet Seeblick" der Stadt GUtzkow im Internet auf der Homepage des
Amtfes ZUssow unter dem Link Ortsrecht eingestellt.

Die 1. Erg&nzung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Wohngebiet Seeblick" der Stadt GUtzkow ist mit Ablauf
des i rechtskraftig geworden.

GuUtzkow (Mecklenburg/Vorpommern), den

Die BUrgermeisterin

STANDORTANGABEN

Landkreis Vorpommern - Greifswald

Stadt GUtzkow

Gemarkung GuUtzkow

Flur 5

FlurstGcke 358 teilweise und 361/1 teiweise
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‘ Geltungsbereich der 1. Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 12
"Wohngebiet Seeblick” 8stlich der Gebrider-Kressmann-StraBe der Stadt Gitzkow
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