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. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVvO, § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)
Festgesetzt wird das Allgemeine Wohngebiet gemdaB § 4 BauNVvO.
Entsprechend den differenzierten Nutzungsabsichten erfolgt die Unterteilung in die Baugebiete WA 1 bis
WA 4.

(1)
GemdB § 4 Abs. 1 BauNVO dienen Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen.
(2)
Zulassig sind gemdaB § 4 Abs. 2 BQuNVO:
1. Wohngebdude,
In den Wohngebduden sind gemdB § 1 Abs. 9 BauNVO nur Wohnungen, die der
dauerwohnlichen Nutzung durch Personen dienen, die ihren Lebensmittelpunkt in der
Gemeinde Ostseebad Koserow haben, nicht hingegen Zweitwohnungen, zul&ssig.
2. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
(3)

Ausnahmsweise zuldssig sind

- im WA 4 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gemdaB § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVvO.

- R&ume fir freie Berufe gemdB § 13 BauNVO.

- die der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Nebenanlagen gemdB § 14 Abs. 2
BauNVO.

(4)

Nicht zulassig sind

- in WA 4 Wohngebdude gemdaB § 4 Abs. 2 Nr. 1 BQUNVO BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BQuNVO

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften gemaB § 4
Abs. 2 Nr. 2 BauNVO

- in den WA 1 — WA 3 nicht stérende Handwerksbetriebe gemaB § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVvVO

- Ausnahmen gemadB § 4 Abs. 3 Nr. 1. bis 5. BauNVO zur Errichtung von
- Betrieben des Beherbergungsgewerbes,
- in WA 1 bis WA 3 sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben,
- Anlagen fUr Verwaltungen,
- Gartenbaubetrieben,
- Tankstellen.

- Ferienwohnungen gemd&B § 13a BauNVO.
Der Ausschluss von Ferienwohnungen erfolgt auf Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNvVO i.V.m. § 4
Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO aus stadtebaulichen Grinden und zur Wahrung der allgemeinen
Zweckbestimmung des Baugebietes.

- Nebenanlagen fUr die gewerbsmdaBige Kleintierhaltung im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVvO.

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

(1)
Die festgesetzten Baugrenzen kdnnen durch folgende Gebdudeteile Uberschritten werden:

- Treppenanlagen, Balkone und DachUberstdnde in einer Tiefe von maximal 1,50 m und

- Terrassenfladchen.
(2)
GemdaB § 23 Abs. 5 BauNVO werden auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfléchen Nebenanlagen
gemdB § 14 BauNVO zugelassen. Dies gilt auch fUr bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in
den Abstandsfl&chen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.
Einschrankung:
In einem Abstand von 7 m zur sudlichen Plangebietsgrenze sind keine Nebenanlagen gemdaB § 14
BauNVO oder sonstige bauliche Anlagen zuldssig.

3. Festsetzungen fiir Stellpldatze, Carports und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

(1)

Zul@ssig sind nur nichtUberdachte Stellplatze.

(2)

Unzul@ssig sind Carports und oberirdische Garagen.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebdude werden folgende Kapazitéten zugelassen:

WA 1 maximal neun Dauerwohnungen

WA 2 maximal acht Dauerwohnungen

WA 3 maximal drei Dauerwohnungen

5. Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngebdude errichtet werden diirfen, die fir
Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)
(M
Im WA 2 werden nur Wohngebdude zugelassen, die zu mindestens 75 % ausschlieBlich altersgerechte
und barrierearme Mietwohnungen aufweisen.
(2)
Im WA 3 werden nur Wohngebdude zugelassen, die ausschlieBlich Mietwohnungen fUr besondere
Wohnformen wie z.B. Kinder- und Jugendwohngruppen und Wohngruppen fir Auszubildende aufweisen.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Der sich enflang der sudlichen Plangebietsgrenze befindende Baumbestand ist vor jeglichen
Beeintrdchtigungen oder Schadigungen zu schitzen. Insbesondere im Zuge der BauausfGhrung sind
MaBnahmen des Baumschutzes einzufordern. Im Wurzelbereich der B&ume sind Bodenauffillungen,
-verdichfungen und -abgrabungen nicht zuldssig. Der Kronentraufbereich der B&ume ist von
erforderlichen Bodenauffillungen auszunehmen.

7. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Sirduchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
(1)
Die nicht Gberbaubaren Grundsticksfldchen sind als Vegetationsfldchen anzulegen und gdrtnerisch zu
gestalten.
(2)
In der 6ffentlichen Grinfldche mit Zweckbestimmung Spielplatz sind drei Bdume nachfolgender
Artenauswahl in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stfammumfang 16-18 cm zu pflanzen und
dauverhaft zu erhalten.

Deutscher Name
RotblUhende Kastanie

Botanischer Name
Aesculus x carnea

Juglans regia Walnuss
Malus floribunda VielblUtiger Apfel
Sorbus aucuparia Eberesche
8. MaBnahmen fir Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern

(§ 9 (1) Nr. 25 b) BauGB)
Die anzupflanzenden Bdume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch Ersatzpflanzungen
derselben Art und Qualitét zu ersetzen.

9. Hohenlage bavulicher Anlagen und bauliche Nutzung von Grundsticken  fir
Ubereinanderliegende Geschosse und Ebenen sowie sonstiger Teile baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 3 BauGB)
i.v.m.
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen GuBiere Einwirkungen
oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind
(§ 9 Abs. 5 BauGB)
Aus Grunden des Hochwasserschutzes sind folgende MaBnahmen umzusetzen:
(1)
FUr bauliche Anlagen ist eine Standsicherheit gegentber Wasserstdnden bis 2,10 m NHN
(BHWO” Achterwasser 201 1—202]) sicherzustellen.
(2)
FUr die Wohngebdude ist der Ausschluss einer Uberflutungsgeféhrdung bei Wassersténden bis mindestens
2,10 m NHN mittels baulicher Vorkehrungen (z.B. Geldndeerhdhung, Festlegung der FuBbodenoberkante,
Verschluss-einrichtungen in Gebdudedffnungen, wasserdichtes Mauerwerk) zu gewdhrleisten.
(3)
Bei der Errichtung elekirotechnischer Anlagen sowie der etwaigen Lagerung wassergef&hrdender Stoffe
ist eine Sicherheit bei Wasserstnden bis mindestens 2,10 m NHN zu beachten.

10. Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
FUr das Plangebiet wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt.
Auf der Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes wurden die im Plangebiet einwirkenden
Gerduschimmissionen, verursacht durch den StraBen- und Bahnverkehr und Gewerbeldrm ermittelt.
Folgende LarmschutzmaBnahmen sind vorzusehen:
(1) Larmabgewandte Seiten
In den Baugebieten WA1 am Triftweg und WAT1, WA 2 und WA 3 stdlich der PlanstraBe ist bei allen
Wohnungen jeweils die Halfte der schufzbedurffigen RGume nach DIN 41091:2018-01, Nr. 3.16 an der
larmabgewandfen Gebdudeseite anzuordnen. Die ldrmabgewandte Seite ist bei WA1 am Triftweg die
Nord- und Westseite und bei WA1, WA 2 und WA 3 sUdlich der PlanstraBe die Nordseite. Diese RGume
sind als Schlafrdume zu nutzen. Von dieser Grundrissregelung kann abgewichen werden, wenn diese aus
st&ddtebaulich-architektonischen Grinden nicht mdglich ist.
Fenster von Schlafrdumen, die nicht an einer IGrmberuhigten Seite liegen, sind als besondere
Fensterkonstruktionen oder mit baulichen MaBnahmen gleicher Wirkung auszustatten. Durch diese ist
sicherzustellen, dass bei einer Teildffnung der Fenster die Innenpegel von 40 dB(A) tags und 30 dB(A)
nachts in den zu schitzenden R&dumen von Wohnungen und 40 dB(A) tags in BUrorGumen nicht
Uberschritten werden.
Baulich verbundene AuBenwohnbereiche sind vorzugsweise auf der Idrmabgewandten Gebdudeseite
anzuordnen.
Im Baugebiet WA4 sind die Fenster von schutzbedUrftigen R&dumen auf der IGrmabgewandten
Gebdudeseite anzuordnen. Die ldrmabgewandte Gebdudeseite ist die Ostseite.
(2) Ausschluss von Immissionsorten
Zum Schutz vor Gewerbeldrm sind auf den Baufl&dchen WA1 am Triftweg an der sGddstlichen Baugrenze
und auf den Baufldchen WA2 und WAT1 sudlich der PlanstraBe an den sudlichen und 6stlichen
Baugrenzen auf den zur Larmquelle zugewandten Seiten schutzbedurffigen RGdume gemdaBs Pkt. 3.16 der
DIN 4109-1:2018-01 Uber eine entsprechende Grundrissgestaltung auszuschlieBen bzw. durch
vorgelagerte geschlossene Laubengdnge zu schitzen. Sofern schutzbedUrftige RGume an den
|Grmbelasteten Baugrenzen nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind Fenster an der |[Grmbelasteten
Seite ausschlieBlich in Festverglasung zuldssig.
Es kénnen auch bauliche MaBnahmen gleicher Wirkung (z.B. nicht &ffenbare Vorbauten mit einer
Mindesttiefe von 0,5 m und eine ausreichende Schallddmmwirkung) getroffen werden.
(3) Baulicher Schallschutz nach DIN 4109-1:2018-01
Bei der Errichtung und Anderung von Gebé&uden sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung der
AuBenbauteile von schutzbedUrftigen RGumen gemdaB Nr. 7 der DIN 41091:2018-01 einzuhalten.
Der nach Gleichung 6 anzusetzende maBgebliche AuBenldrmpegel Lqist in den Anlagen 5.1 und 5.2 der
Schalltechnischen Untersuchung dargestellt.
Der Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen ist nach DIN 4109-2:2018-01 Nr. 4.4 zu fGhren. Dabei darf
nach Nr. 4.45.1 fOr die von der maBgeblichen Ldrmquelle abgewandten Gebdudeseite der
maBgebliche AuBenldrmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei
geschlossener Bebauung bzw. Innenhéfen um 10 dB gemindert werden.
Wenn durch eine ergdnzende schalltechnische Untersuchung fUr ein konkretes Vorhaben nachgewiesen
wird, dass die Werte des maBgeblichen AuBenldrmpegels durch vorgelagerte abschirmende
Bebauungen oder andere Umsté&nde vermindert werden, darf von diesen Anforderungen entsprechend
abgewichen werden. Der maBgebende AuBenldrmpegel ist gemdB DIN 4109-2:2018-01, Nr. 4.4.5 zu
bestimmen.

Il Bavordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
geman § 9 Abs. 4 BauGB

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)
1.1 Fassaden
FUr die Fassadenoberfldchen der Wohngebdude sind nur zuldssig:
- Putz,

- Verblendmauerwerk und

- Verkleidungen aus Naturmaterialien.

1.2 Dachgestaltung

(1)

Dachformen

FUr die Hauptdachfldchen der Wohngebdude sind nur Sattelddcher und Pultd&cher zul&ssig.
(2)

Dacheindeckungen

Als Dacheindeckungen sind nur zul&ssig:

- Tonziegel oder -schindeln sowie Betondachsteine,

- Schiefer-, Teer- und Kunststoffdeckung,

- Bekiesung,

- extensive Begrinung und

- Technik fUr erneuerbare Energien.

Im WA 4 wird zus&tzlich Stahltrapezblech in Grin und Grau zugelassen.

1.3 Hinweisschilder

(1)

Hinweisschilder sind nur an der Statte der Leistung erlaubt und dirfen eine Ansichtsfldche von 0,5 m? nicht
Uberschreiten.

(2)

Die Hinweisschilder durfen nur flach auf der AuBenwand der Gebdude im Erdgeschoss angebracht
werden.

2. Einfriedungen
(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
(M
Einfriedungen mit Z&unen sind lediglich entlang der duBeren Grenzen des Plangebietes zuldssig.
Zuldssig sind blickdurchldssige MetallziergitterzGune und blUhende Hecken bis zu einer Hohe von 1,50 m.
(2)
Als innere Einfriedungen zwischen den Baugebieten sind nur niedrig wachsende geschnittene Hecken
zul@ssig.

3. Platze fir bewegliche Abfallbehalter

(§ 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)
Die Pl&tze fUr bewegliche Abfallbehdlter sind innerhalb der privaten Grundsticksgrenzen anzuordnen
und durch feste Einhausungen mit Eingrinung so abzuschirmen, dass diese von den oOffentlichen
Verkehrsfldchen nicht einsehbar sind.

4, Ordnungswidrigkeiten
(§ 84 LBauO M-V)
(1
Ordnungswidrig handelt, wer den Gestaltungsvorschriften gemaB Text (Teil B) Il. 1. bis 3. vors&tzlich oder
fahrl@ssig zuwiderhandelt.
(2)
Die Ordnungswidrigkeit kann gemd&B § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuBe bis zu 500.000 €
geahndet werden.

li. Naturschutzrechtliche Regelungen auf der Grundlage

des § 11 Abs. 3 BNatSchG i.V.m. dem Artenschuiz
(1)
Die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gemdaB § 44 BNatSchG sind zu beachten. Durch die
BaumaBnahmen durfen keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten der gemdaB § 7 Abs. 2 Nr. 13 und
Nr. 14 BNatSchG geschUtzten heimischen, wildlebenden Tierarten entnommen, beschdadigt oder zerstort
werden.
(2)
Um erhebliche Stérungen, Verletzungen und Tétungen von méglichen Brutvégeln zu vermeiden, sind
erforderliche Gehdlzrodungen ausschlieBlich im Zeitraum 1. Oktober bis 28. Februar des nachfolgenden
Jahres durchzufUhren. Gerodete Gehdlze sind innerhalb von finf Tagen abzufahren und dirfen nicht
zwischengelagert  werden, um  Kleintieren keine  Ansiedlungsméglichkeiten zu  bieten.
(VermeidungsmaBnahme VM 1)
(3)
Um Tétungen und Verletzungen von in das Plangebiet wandernden Amphibien zu vermeiden, ist das
Plangebiet vor Beginn der BaumaBnahmen oder bauvorbereitenden Arbeiten mit einem
Amphibienschutzzaun zu umstellen. Durch einen Sachverstdndigen sind die Amphibien aus dem
Plangebiet abzusammeln und in umliegende Habitate zu verbringen. Zusatzlich sind selbstleerende
Fangeimer, d.h. Fangeimer mit einem Rohrdurchlass nach auBen unter den Schutzzaun hindurch,
einzusetzen. Nach Freigabe durch den Sachverstéindigen kénnen die BaumaBnahmen durchgefGhrt
werden. Der Zaun muss bis zur Fertigstellung einer dauerhaften Leiteinrichtung erhalten bleiben.
(VermeidungsmaBnahme VM 2)
(4)
Entlang der GeldndeauffUllungen und Befestigungen an der nérdlichen, westlichen und sudlichen
Grenze des Plangebietes sind dauerhafte Leiteinrichtungen fur Amphibien zu errichten. Das Einwandern
in das Plangebiet wird somit verhindert und es werden die Amphibien in die sUdlich des Plangebietes
gelegenen Laichgewdsser geleitet. (VermeidungsmaBnahme VM 3).
()
Individuenverluste durch Kollision von Végeln insbesondere mit groBen Glasfldchen sind zu vermeiden,
indem fUr Neubauten reflexionsarmes Glas (entspiegelte Gl&ser mit einem AuBenreflexionsgrad von
maximal 15%). Eine fUr Végel gefdhrliche Durchsicht an Balkon- oder Terrassenbristungen aus Glas ist
durch die Verwendung von halbtransparenten Materialien, wie z. B. Milchglas/ beschichtetem Glas, zu
vermeiden. (VermeidungsmaBnahme VM 4)
(6)
Lichtemissionen der AuBenbeleuchtungen sind auf ein notwendiges MaB zu begrenzen sowie insekten-
und fledermausfreundliche Lichtquellen (mit einem geringen Ultraviolett- und Blauanteil im warmweiBen
Bereich 1.800 - 2.200 Kelvin) zu verwenden. Es sind nur zielgerichtete, rundum geschlossene Lichtquellen
einzusefzen. Eine Abstrahlung Uber die Horizontale ist zu vermeiden. (VermeidungsmaBnahme VM 5)
(7)
Als CEF-MaBnahme ist als Ersatz fUr den Verlust von Teillebensr&umen und Nahrungshabitaten von Vogel-
und Fledermausarten an der nérdlichen Grenze der &ffentlichen Grinfldéche mit Zweckbestimmung
Spielplatz eine 40,0 m lange und 3,0 m breite dreireihige Hecke mit heimischen frichtetragenden
Stréduchern anzulegen. Aufgrund der N&he zum Spielbereich fUr Kleinkinder ist die Verwendung von
gesundheitsschadigenden Pflanzen und Giftpflanzen auszuschlieBen. (Vorgezogene
AusgleichsmaBnahme CEF)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

(§ 9 Abs. éa BauGB)

Das Plangebiet befindet sich in einem Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten.
MaBnahmen zur Minimierung des Gefdhrdungspotentials wurden im Text (Teil B) I. Punkt 10 festgelegt.

HINWEISE

1. Schutzerfordernisse (Landschaftsschutzgebiet)

Die Ausgliederung des Plangebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit Festlandgurtel*
ist durch den Landkreis Vorpommern- Greifswald mit  der 43. Anderungsverordnung zum
Landschaftsschutzgebiet ,,Insel Usedom mit FestlandgUrtel” vom 21.05.2024 erfolgt.

2. Kusten- und vorbeugender Hochwasserschutz
(M
Der Bereich Koserow wird durch Hochwasser von der Ostsee und vom Achterwasser beeinflusst.

Da laut Prognosen des Weltklimarates (IPCC) zukUnftig ein hdherer klimabedingter Meeresspiegelanstieg
zu beflrchten ist, war die Anpassung der Bemessungshochwasserstinde unumgdnglich. GemdaB der
Richtlinie 2-5/2022 ,,Bemessungshochwasserstand und Referenzhochwasserstand" des Regelwerkes
KUstenschutz M-V betrégt das Bemessungshochwasser (BHW) fOr

die AuBenkUste der Insel Usedom / Ostsee 3.40 m NHN

Koserow/Achterwasser 2,60 m NHN

Zwar ist der Bereich des Bebauungsplanes vor Hochwasser von der AuBBenkUste durch die vorhandenen
KUstenschutzanlagen (KUstenschutz-system aus Buhnen, Schorre, Strand, DUne, Deich) langfristig
geschutzt, aber aus Richtung der BinnenkUstengewdsser (Achterwasser) kann der vorhandene
LandeskUstenschutzdeich (Boddendeich Koserow) keinem dem BHW enfsprechenden Schutz
sicherstellen. Mit der ErtUchtfigung der Sturmflutschutzanlagen am Achterwasser ist allerdings erst
langfristig zu rechnen.

Entsprechend dem digitalen Geldndemodell (DGMS5) des GDI-MV weist das Plangebiet nahezu komplett
Hoéhenlagen unterhalb von 2,10 m NHN auf. Damit ist das Plangebiet z. Zt. Uberflutungsgefdhrdet.

Bei Geldndehbdhen unterhalb des BHW sind hinreichende SchutzmaBnahmen, welche ggf. eine nicht
vorliegende Eignung des Baugrundstickes im Sinne des § 13 LBauO M-V kompensieren sollen, notwendig.
In diesem Fall sind zum Schutz der geplanten Wohnbebauung gegen schddliche Einflisse
SchutzmaBnahmen festzulegen.

Zur Minimierung des v. g. Gefdhrdungspotentials wurden im Text (Teil B) I. Punkt 10 SchutzmaBnahmen

festgelegt.
(2)
Bei der Planung der Gebdudeodffnungen sollten Moglichkeiten der Nachristung von

Verschlussvorrichtungen (z. B. Scharten) berUcksichtigt werden, welche einen Hochwasserschutz
entsprechend den Prognosen zum klimabedingten Meeresspiegelanstieg bis zu einer Mindesthéhe von
2,60 m NHN gewdbhrleisten.

3. Ableitung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers
(1)
Das anfallende Niederschlagswasser der &ffentlichen Verkehrsfldchen (PlanstraBe) ist Gber einen
Niederschlagskanal und eine vorgeschaltete Sedimentationsanlage mit LeichtstoffrGckhaltung in den
sudlich des Plangebietes angrenzenden Graben 41-017 Gewdsser Il. Ordnung abzuleiten.

(2)

Das auf den PrivatgrundstUcken anfallende Niederschlagswasser ist zu sammeln, fUr die Bewdsserung der
Vegetationsflichen zu nutzen und entsprechend einer Berechnung zur Bemessung der
Versickerungsanlagen mit Hilfe von Mulden, Rigolen oder Zisternen schadlos gegen die Anlieger zu
versickern. Der Berechnung zur Bemessung der Versickerungsanlagen ist die ermittelte
Versiegelungsfldche des jeweiligen privaten GrundstiGckes enfsprechend der zuldssigen
Grundfldchenzahl (GRZ) zugrunde zu legen.

4. Stellplatzsatzung der Gemeinde
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21 ist die Satzung der Gemeinde Koserow Uber die
Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung), rechtskraftig seit 14.03.2007 anzuwenden.

5. Offentliche Griinflachen

(1)

Die 6ffentlichen Grinfldchen mit Zweckbestimmung StraBenbegleitgriin sind mit artenreichem Zierrasen
der Regelsaatgutmischung RSM 2.4 — Gebrauchsrasen, KrGuterrasen — zu begrinen.

(2)

Die o6ffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz ist mit Spielgerdten fUr die Altersgruppe bis
6 Jahre auszustatten. Ergénzend hierzu ist Mobiliar fUr den Aufenthalt einzuordnen. Der Spielplatz ist
gdartnerisch zu gestalten und vorrangig in den nérdlichen Randfldéchen mit Strduchern und B&dumen zu
bepflanzen. Die Verwendung von gesundheitsschddigenden Pflanzen und Giftpflanzen, insbesondere
PfaffenhUtchen, Seidelbast, Stechpalme und Goldregen, ist auszuschlieBen.

6. Gesetzlicher Gehdlzschutz

(1)

B&ume mit einem Stammumfang > 1,00 m (gemessen in einer Hohe von 1,30 Meter Gber dem Erdboden)
sind gemdanB §18 NatSchAG M-V geschUtzt. Der Ersatz ist im Baumschutzkompensationserlass des Landes
M-V (2007) geregelt und sieht folgenden Ersatz vor:

Stammumfang des zu féllenden Baumes Anzahl der Ersatzbdume
50cm - 150 cm 1 StGck

> 150 cm - 250 cm 2 Stick

>250cm 3 Stuck

(2)
Bei Fallung von gesetzlich geschitzten B&dumen ist eine Ausnahme vom Gehdlzschutz bei der unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Vorpommern- Greifswald zu beantragen.

7. Liste des Baumbestandes im Plangebiet und in Angrenzung zum Plangebiet

Nr. Baumart Botanischer Kronen |Stammum | Eingriff Schutzstatus Ersatz

Name -ginm | -fangin
cm

1 Schwarz-Erle | Alnus glutinosa 6 128_151 §18NatSchAG M-V

2% Schwarz-Erle | Alnus glutinosa 9 490 §18NatSchAG M-V

3 Schwarz-Erle | Alnus glutinosa 10 204_223 §18NatSchAG M-V

4* | Schwarz-Erle | Alnus glutinosa 8 135_163 §18NatSchAG M-V

5 Schwarz-Erle | Alnus glutinosa 8 254 §18NatSchAG M-V

6 Stiel-Eiche Quercus robur 16 166_261 §18NatSchAG M-V

7* Schwarz-Erle | Alnus glutinosa 7 292 §18NatSchAG M-V

8* Schwarz-Erle | Alnus glutinosa 10 173185 §18NatSchAG M-V

9 Schwarz-Erle | Alnus glutinosa 14 261_342 §18NafSchAG M-V

10 |Schwarz-Erle | Alnus glutinosa 10 195 F&llung | §18NatSchAG M-V | 2 B&ume
11 Schwarz-Erle | Alnus glutinosa 8 257 §18NatSchAG M-V

12 | Schwarz-Erle | Alnus glutinosa 7 273 §18NatSchAG M-V

13 | Schwarz-Erle | Alnus glutinosa 12 166_298 §18NatSchAG M-V

14 | Schwarz-Erle | Alnus glutinosa 14 251_270 §18NatSchAG M-V

15 | Schwarz-Erle | Alnus glutinosa 8 185_192 §18NatSchAG M-V

16 | Schwarz-Erle | Alnus glutinosa 7 276 § 18NatSchAG M-V

17 | Schwarz-Erle | Alnus glutinosa 12 173_236 §18NatSchAG M-V

18 | Schwarz-Erle | Alnus glutinosa 13 361 §18NatSchAG M-V

19 | Schwarz-Erle | Alnus glutinosa 15 182_242 §18NafSchAG M-V

20* | Schwarz-Erle | Alnus glutinosa 11 226 §18NatSchAG M-V

21* | Schwarz-Erle | Alnus glutinosa 9 198 §18NatSchAG M-V

22* | Schwarz-Erle | Alnus glutinosa 11 386 §18NatSchAG M-V

23* | Schwarz-Erle | Alnus glutinosa 14 110_254 §18NatSchAG M-V
Ersatzpflanzungen 2 Bdume

* auBerhalb des Plangebietes

8. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten gemas § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a
Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 ¢ BauGB

Die Kosten fUr die KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches sind durch den

Vorhabentréger zu fragen.

9. Belange des Denkmalschuizes

(M

Baudenkmalschutz

Durch das Vorhaben werden keine Bau- und Kunstdenkmale beruhrt.

(2)

Bodendenkmalschutz

Durch das Vorhaben werden keine bekannten Bodendenkmale berUhrt. Aus arch&ologischer Sicht
kdnnen im Plangebiet jedoch jeder Zeit Funde entdeckt werden. Daher sind folgende MaBnahmen zur
Sicherung von Bodendenkmalen zu beachten:

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftich und verbindlich der unteren
Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fUr Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen.

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste,
Holzer, Holzkonstruktionen, Bestattungen, Skelettreste, MUnzen u. @.) oder auffdllige Bodenverfarbungen,
insbesondere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 und 2 des Denkmal-
schutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V, v. 06.01.1998, GVOBI. M-V Nr.1 1998,
S. 12 ff., zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesefzes vom 12.07. 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gem. § 11 Abs. 1
DSchG M-V fUr den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den GrundeigentUmer oder zuféllige Zeugen, die
den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

10. Der Planung zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kdnnen im Amt Usedom SUd, Markt 7 in 17406 Usedom im Bauamt eingesehen werden.

FUr diese Satzung sind das Baugesefzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394), und die Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI.
I, S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), anzuwenden.

Ermachtigungsgrundlage

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr. 394), des § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V, S. 344), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033), und des § 11 Abs. 3 des Gesetzes Uber
Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. |S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Ostseebad Koserow vom .............. der Bebauungsplan
Nr. 21 ,,Wohngebiet sGdlich des Triftweges", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A ) und dem Text
(Teil B), als Satzung erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Koserow hat am 18.07.2022 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Wohngebiet sGdlich des Triftweges" gefasst.

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veroffentlichung im ,,Use-
domer Amtsblatt am 24.08.2022 und im Internet unter der Adresse http://www.amtusedom.de und
dort unter dem Link ,Bekanntmachungen”, Gemeinde Koserow.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

2.
Die fUr Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemdB § 17 Abs. 1 LPIG M-V beteiligt
worden.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

3.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 21 ,,Wohngebiet sidlich des Triftweges" der Gemeinde Ost-
seebad Koserow mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B), Begrindung und Checkliste fUr die Umweltpri-
fung hat in der Zeit vom 22.11.2023 bis zum 29.12.2023 wé&hrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 1 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
den Bebauungsplan Nr. 21 ,Wohngebiet sudlich des Triffweges" der Gemeinde Ostseebad Koserow
unberUcksichtigt bleiben kdnnen, durch Veroffentlichung im ,Usedomer Amisblatt* am 15.11.2023,
im Bau- und Planungsportal M-V und und im Internet unter der Adresse http://www.amtusedom.de
und dort unter dem Link ,,Bekanntmachungen”, Gemeinde Koserow, ortsUblich bekanntgemacht wor-
den.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg-Vorpommern), den
Der BUrgermeister

4,
Die von der Planung berUhrten Behdrden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemein-
den sind mit Schreiben vom 22.11.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der Burgermeister

5.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Koserow hat die zum Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr.
21 ,Wohngebiet sUdlich des Triftweges" der Gemeinde Ostseebad Koserow vorgebrachten
Stellungnahmen der  Offentlichkeit, Behdrden, sonstigen Trager dffentlicher Belange und
Nachbargemeinden am 03.02.2025 geprUft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

6.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Koserow hat am 03.02.2025 den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 21 ,,Wohngebiet sidlich des Triftweges" der Gemeinde Ostseebad Koserow mit
Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung einschlieBlich Umweltbericht beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

7.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Wohngebiet sUdlich des Triftweges" der Gemeinde
Ostseebad Koserow mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung einschlieBlich
Umweltbericht sowie den nach Einsch&tzung der Gemeinde Ostseebad Koserow wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, hat in der Zeit vom 03.03.2025 bis zum 04.04.2025
wdahrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs und

donnerstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 15.00 Uhr und
dienstags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr und
freitags von 8.00 Uhr - 12.00 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist  von jedermann schriftfich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 21 ,Wohngebiet sUdlich des Triftweges" der Gemeinde
Ostseebad Koserow unberdcksichtigt  bleiben  kénnen, durch  Verdffentlichung im ,,Usedomer
Amtsblatt” am 19.02.2025, im Bau- und Planungsportal M-V und und im Internet unter der Adresse
http://www.amtusedom.de und dort unter dem Link ,Bekanntmachungen®, Gemeinde Koserow,
ortsUublich bekanntgemacht worden.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

8.

Die von der Planung berGhrten Behoérden, sonstigen Tréger oOffentlicher Belange und
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der Burgermeister

9.

Die Gemeindevertretung des Ostseebades Koserow hat die zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 21
~Wohngebiet sidlich des Trifftweges® der Gemeinde Ostseebad Koserow vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit, Behdrden, sonstigen Trager dffentlicher Belange und
Nachbargemeinden am ................ gepruft.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

10.

Der katastermd&Bige Bestand am ................ wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur
grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab ................ vorliegt. Regressanspriche

kénnen nicht abgeleitet werden.

Ostseebad Zinnowitz (Mecklenburg-Vorpommern), den

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

11.
Der Bebauungsplan Nr. 21 ,Wohngebiet stdlich des Triftweges" der Gemeinde Ostseebad Koserow mit
Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) wurde am .............. von der Gemeindeverfretung des

Ostseebades Koserow als Satzung beschlossen.
Die Begrindung einschl. Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 21 ,Wohngebiet sUdlich des
Triftweges” der Gemeinde Ostseebad Koserow wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung des
Ostseebades Koserow vom ................ gebilligt.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

12.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21 ,,Wohngebiet sudlich des Triftweges" der Gemeinde Ost-
seebad Koserow mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B) und Begrindung einschl. Umweltbericht wird
hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

13.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21 ,Wohngebiet sudlich des Trifftweges" der Gemeinde Ost-
seebad Koserow mit Planzeichnung (Teil A), Text (Teil B), Begrindung einschl. Umweltbericht und der
zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wdahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im ,,Usedomer Amisblaft" am ................ bekanntgemacht wor-
den. In der Bekanntmachungsfrist ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechftsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Best-
immungen des § 5 Abs. 5 (Kommunalverfassung - KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
16.05.2024 (GVOBI. M-V 2024, 270), hingewiesen worden.

Ergénzend wurden die Bekanntmachung sowie die endgultig ausgefertigten Planunterlagen ,,Wohn-
gebiet sGdlich des Triffweges" im Bau- und Planungsportal M-V und im Internet auf der Homepage des
Amtes Usedom SUd unter der Adresse http://www.amtusedom.de und dorf unter dem Link ,,Ortsrecht*,
,Gemeinde Koserow" eingestellt.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 21 ,Wohngebiet sUdlich des Triftweges" der Gemeinde Ost-
seebad Koserow ist mit Ablauf des ................ in Kraft getrefen.

Ostseebad Koserow (Mecklenburg-Vorpommern), den

Der BUrgermeister

STANDORTANGABEN

Land Mecklenburg - Vorpommern
Landkreis Vorpommern - Greifswald
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Flur 9
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