AUSLEGUNGSEXEMPLAR 03.03.2025 - 04.04.2025

Bebauungsplan Nr. 21 der Gemeinde Ostseebad Koserow
~Wohngebiet sudlich des Trifftweges*

Entwurfsfassung von 12-2024
fur die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB,
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
und der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

Folgende nach Einschétzung der Gemeinde Ostseebad Koserow wesentliche,
bereits vorliegende umweltbezogenen Stellungnahmen wurden bei der
Erstellung des Entwurfes beachtet:

- Amt  fOr ~ Raumordnung und Landesplanung  Vorpommern
(Stellunghahmen vom 06.04.2022 und 06.02.2023 zur 10. Anderung des
FlGchennutzungsplanes)

Aufgrund der beabsichtigten Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen

FIGchen hat eine Auseinandersetzung mit moglichen  Alternativstandorten zu

erfolgen, die Innenentwicklungspotentiale sind darzustellen und eine

Begrindung fUr die Entwicklung der Wohnbaufliche am angezeigten Standort

ist vorzulegen. Die zu erwartenden Wohnkapazitéten sind darzustellen und der

gemeindliche Bedarf an Wohneinheiten/Wohnformen ist nachzuweisen.

Auf Ebene der 10. Anderung des FI&chennutzungsplanes wurden in der

Begrindung Standortwahl, Wohnformen und die geplante kapazitive

Entwicklung st&dtebaulich begrindet. Es wurde dargestellt, dass innerdrtliche

Nachverdichtungsfldchen und Wohnbauentwicklungsflachen nur noch fur

vereinzelte  Grundsticke zur VerfUgung stehen, so dass eine

Wohngebietsentwicklung in Anbindung an die Ortslage erfolgen soll.

Die Funktion der Dauerwohnnutzung wird durch geeignete textliche

Festsetzungen, wie Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes,

Ferienwohnungen und Zweitwohnsitzen planungsrechtlich gesichert.

- Staatliches Amt fOr Landwirtschaft und Umwelt  Vorpommern
(Stellungnahme vom 19.12.2023)

Eine Hochwassergef@hrdung des Plangebietes durch das Achterwasser kann

nicht ausgeschlossen werden. Die Umsetzung der aus Sicht des KUsten- und

Hochwasserschutzes erforderlichen SchutzmaBnahmen zur Minimierung des

Gefdhrdungs- und Schadenpotenzials wurde durch entsprechende textliche

und zeichnerische Festsetzungen gesichert.

- Landkreis Vorpommern- Greifswald (Gesamtstellungnahme vom
19.12.2023)

Das Vorhaben ist mit der gesamtgemeindlichen Planung in Ubereinstimmung

zu bringen. Dies erfolgt im Rahmen der 10. Anderung des

FIdchennutzungsplanes der Gemeinde Koserow.

Die Vereinbarkeit der Planung mit den naturschutzrechtlichen und den

immissionsschutzrechtlichen Belangen sowie die Vereinbarkeit mit den Zielen

der Raumordnung ist nachzuweisen.

Die Hinweise der einzelnen Sachbereiche wurden in die Planung eingestellt.
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- Lweckverband Wasserversorgung & Abwasserbeseitigung Insel Usedom
(Stellungnahme vom 29.11.2023)

Die ErschlieBung des Wohngebietes hat entsprechend den Vorgaben des
Iweckverbandes Uber Anschlisse an die offentlichen Leitungen zur
Trinkwasserversorgung und Abwasserbeseitigung im Bereich des Triftweges zu
erfolgen.
Die Ger&uschemissionen, verursacht durch ‘das im Umfeld vorhandene
Abwasserpumpwerk und einen Druckunterbrecherschacht, wurden in der
Schalltechnischen Untersuchung geprift.
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10. Anderung des Fldchennutzungsplans der Gemeinde Koserow, Landkreis Vorpom-

mern-Greifswald (Posteingang: 29.12.2021; Entwurfsstand: 09/2021)

Hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Behérdenbeteiligung gemat § 4
Absatz 1 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem o. g. Verfahren sollen drei Darstellungen des Fldchennutzungsplans - das entspricht
einer Flache von insgesamt 3,55 ha - geéndert werden.

1. Fur das Gelénde des bestehenden Bauhofs soll eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Lagerflachen gemeindlicher Bauhof* (0,89 ha) dargestellt werden. Da es
sich um eine nachrichtliche Ubernahme des Bestandes handelt, wir diese Flachendarstellung
raumordnerisch mitgetragen.

2. Fur den Bereich des angrenzenden Hotels soll eine Darstellung entsprechend der vorhan-
den Nutzung des Bestandes als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel"
erfolgen (1,56 ha). Da es sich hierbei um eine nachrichtliche Ubernahme des Bestandes
handelt, wir diese Flachendarstellung raumordnerisch mitgetragen.

3. Eine bisher Uiberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache von 1,05 ha soll als allgemei-
nes Wohngebiet dargestellt werden. Damit soll ein neues Wohnquartier fir bis zu 67
Wohneinheiten im Segment des Geschosswohnungsbaus entwickelt werden. Die Gemeinde
beabsichtigt so ein konzentriertes Angebot an Mietwohnungen fir Senioren, Familien mit
Kindern sowie Angestellten aus dem Beherbergungsgewerbe bereitzustellen. Die Gemeinde
geht davon aus, dass sie mit der Planung den gemeindlichen Wohnbedarf mittelfristig abde-
cken kann. Eine planungsrechtliche Sicherung der Wohnformen soll im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung durch geeignete Festsetzungen erfolgen. Gleichzeitig soll in dem
Wohngebiet eine Zulassigkeit von Betrieben des Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen
werden.

Die Wahl des Standorts ist das Ergebnis einer Standortalternativenpriifung nach stadtebauli-
chen Kriterien. Hierbei hat die Gemeinde sowohl Méglichkeiten der Innenentwicklung sowie
alternative Standorte untersucht und beriicksichtigt.
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Die Gemeinde Koserow hat gemaR Programmpunkt 3.3 (3) des Regionalen Raumentwick-
lungsprogramms Vorpommern (RREP VP) eine Funktion als touristischer Siedlungsschwer-
punkt. Entsprechend der raumordnerischen Funktion nimmt die Gemeinde bereits besondere
touristische Versorgungsaufgaben wahr und ist dementsprechend mit Versorgungsinfrastruk-
turen ausgestattet. Eine Bereitstellung von Wohnbaufléchen ist ausschlieBlich auf den Eigen-
bedarf der Gemeinde zu begrenzen. Die Entwicklung von 67 Wohneinheiten entspricht einer
Erweiterung des gemeindlichen Wohnungsbestandes um 6 %. Ich gehe daher davon aus,
dass mit der Wohnbauplanung der Eigenbedarf der Gemeinde Koserow fiir die nachsten

10 Jahre gedeckt werden kann. Unter der Voraussetzung, dass die Gemeinde im Rah-
men des noch ausstehenden Bebauungsplanverfahrens ihre Festsetzungsmaglichkei-
ten zur Sicherung der Dauerwohnfunktion und der geplanten Wohnformen ausschépft,
wird die Wohnbauflichenentwicklung raumordnerisch mitgetragen.

Die 10. Anderung des Flachennutzungsplans ist mit den Zielen der Raumordnung ver-
einbar.

Mit freundlichen GriiBen
Im Aﬁljrag -
= ()t{)d/\

David Szponik
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10. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Koserow, Landkreis Vorpom-

mern-Greifswald (Posteingang: 11.10.2022; Entwurfsstand: 06/2022)

Hier: Landesplanerische Stellungnahme im Rahmen der Behérdenbeteiligung geman § 4
Absatz 2 Baugesetzbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem o. g. Verfahren sollen drei Darstellungen des Flachennutzungsplans - das entspricht
einer Flache von insgesamt 3,55 ha - gesndert werden. Mit der 1. Fliche soll fiir das Ge-
lande des bestehenden Bauhofs eine Fliche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Lagerflachen gemeindlicher Bauhof* (0,89 ha) dargestellt werden. Mit der 2. Flache
soll fir eine vorhandene Bestandsflache ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Hotel" (1,56 ha) dargestellt werden. Mit der 3. Flache (1,05 ha) soll eine neue Wohn-
baufldche fir bis zu 67 Wohneinheiten im Segment des Geschosswohnungsbaus entwickelt
werden.

In der landesplanerischen Stellungnahme vom 06.04.2022 wurden der Gemeinde die
von der Planung betroffenen raumordnerischen Belange mitgeteilt und die Fliachen-
darstellungen Nr. 1 und Nr. 2 bestitigt.

Die Darstellung Nr. 3 (Wohnbaufliche) wurde unter der Voraussetzung, dass die Ge-
meinde im Rahmen des noch ausstehenden Bebauungsplanverfahrens ihre Festset-
zungsmadglichkeiten zur Sicherung der Dauerwohnfunktion und der geplanten Wohn-
formen ausschépft, raumordnerisch mitgetragen. Zusitzlich weise ich darauf hin,
dass der in der Fldichennutzungsplanbegriindung prognostizierte ,,Bedarf an Wohnein-
heiten“ nachfrageorientiert erfolgt und nicht den Eigenbedarf der Gemeinde abbildet.
Ich wiederhole daher meine Anforderung: Ich gehe davon aus, dass mit der Wohnbau-
planung der Eigenbedarf der Gemeinde Koserow fiir die nichsten 10 Jahre gedeckt
werden kann und keine neuen Wohnbauflachenausweisungen notwendig sein werden.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftra ‘
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David Szponik
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Bebauungsplanes Nr. 21 ,Wohngebiet siidlich des Triftweges“ der Gemeinde
Ostseebad Koserow _ ' . :

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir die Ubergabe der Unterlagen zum o. g. Vorhaben.

Aus Sicht der durch mich zu vertretenden Belange der Abteilung Naturschutz, Wasser und
Boden nehme ich zu dem Vorhaben wie folgt Stellung:

Kiisten- und Hochwasserschutz

Geman § 107 Abs. 4 Nr. 1 und 2 LWaG'i. V. m. §§ 2 und 4 LwUmwulLBehV MV? ist das StALU
Vorpommern die fiir den Kiistenschutz zustandige Wasserbehérde.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB? sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne inshesondere
die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge,
insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden, zu berlcksichtigen.

Der Bereich Koserow wird durch Hochwasser von der Ostsee und vom Achterwasser
beeinflusst. -

Da laut Prognosen des Weltklimarates (IPCC) zukiinftig ein héherer klimabedingter
Meeresspiegelanstieg zu befiirchten ist, war die Anpassung der Bemessungshochwasserstinde
unumganglich. GemaR der Richtlinie 2-5/2022 “Bemessungshochwasserstand und
Referenzhochwasserstand des Regelwerkes Kiistenschutz M-V betragt das
Bemessungshochwasser (BHW) fiir

die Aullenkuste der Insel Usedom / Ostsee 3,40 m NHN

Koserow / Achterwasser 2,60 m NHN

Zwar ist der Bereich des Bebauungsplanes vor Hochwasser von der AuRenkiiste durch die
vorhandenen Kistenschutzanlagen (Kustenschutzsystem aus Buhnen, Schorre, Strand, Diine,
Deich) langfristig geschitzt, aber aus Richtung der Binnenkistengewasser (Achterwasser) kann
der vorhandene Landeskistenschutzdeich (Boddendeich Koserow) keinem dem BHW

1 LWaG - Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.11.1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 08.06.2021 (GVOBI. M-V S. 866)

Z LwUmwuLBehV MV - Landesverordnung iiber die Errichtung von unteren Landesbehérden der Landwirtschafts- und
Umweltverwaltung vom 03.06.2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 310), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 24.03.2023 (GVOBI. M-V
S. 563)

3 BauGB - Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Hausanschrift: Telefon: 0385/ 588 68-132

Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefax: 0385 / 588 68-000

Badenstrale 18, 18439 Stralsund E-Mail: poststelle@staluvp.mv-regierung.de
Postanschrift: Webseite: www.stalu-vorpommern.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund



entsprechenden Schutz sicherstellen. Mit der Ertiichtigung der Sturmflutschutzanlagen am
Achterwasser ist allerdings erst langfristig zu rechnen.

Das gesamte B-Plangebiet weist Gelandehshen unterhalb des BHW des Achterwassers auf.
Innerhalb der vorgesehenen Baugrenzen fir die allgemeinen Wohngebiete WA1 bis WA4 treten
entsprechend der Planzeichnung Gelandehdhen zwischen 0,4 und 1,9 m NHN. Damit ist das B-
Plangebiet Uiberflutungsgefahrdet.

Es befindet sich in einem Risikogebiet auferhalb von Uberschwemmungsgebieten.

GemaR § 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG gilt fur Risikogebiete auRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten, dass bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von
Bauleitplanen fur nach § 30 Abs. 1 und 2 oder nach § 34 BauGB zu beurteilende Gebiete
insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher
Sachsché&den in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen sind.

GemaéR § 9 Abs. 6a BauGB sollen Risikogebiete auerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 78b Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes nachrichtlich tibernommen werden.

Daruber hinaus sollen entsprechend § 9 Abs. 5 BauGB im Bebauungsplan Flachen, bei deren
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uRere Einwirkungen oder bei denen
besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind,
gekennzeichnet werden. : -

Beides ist im vorliegenden Anderungsbereich erfolgt.

Im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB, sollten Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher
Anlagen bestimmte bauliche oder technische MaRnahmen getroffen werden mussen, die der
Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden dienen, sowie die Art dieser
MaRnahmen, festgesetzt werden.
In diesem Zusammenhang wird auf § 9 Abs. 3 BauGB verwiesen. Hiernach, kann bei derartigen
Festsetzungen auch die Héhenlage festgesetzt werden.
Unter Punkt 10 der textlichen Festsetzungen wurden entsprechend § 9 Abs. 3 BauGBi.V.m.
§ 9 Abs. 5 BauGB folgende SchutzmaRnahmen festgesetzt:
- Standsicherheit fir alle baulichen Anlagen gegeniiber Wasserstinden bis 2,10 m NHN
(BHWalt Ach(e{\!vasser 201 1-2021)
- Schutz vor Uberflutungsgefahrdung bis mind. 2,10 m NHN fir Wohngebéude
- Sicherheit gegeniiber Wasserstanden von 2,10 m NHN fiir elektrische Anlagen und bei
Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Daruber hinaus wurden unter Punkt 1 der Hinweise auch die perspektivisch noch héher zu
berlicksichtigenden Auswirkungen des klimawandelbedingten Meeresspiegelanstiegs
aufgenommen. So wurde im vorliegenden B-Planentwurf darauf hingewiesen, dass bei der
Planung der Gebaudesffnungen, Méglichkeiten der Nachristung von Verschlusseinrichtungen
bis zu einer Mindesthéhe von 2,60 m NHN berticksichtigt werden sollen.

Das Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des
anlagenbezogenen Immissionsschutzes geprift. Im Plangebiet befinden sich keine nach dem
Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedurftigen Anlagen. Ferner befindet sich das
Plangebiet auch nicht im Einwirkbereich einer solchen Anlage.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfallrechts bestehen keine

Hinweise.
Mit freundlichen GruRen

M e

Matth}as olters

4 WHG - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaits (Wasserhaushaltsgesetz) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
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Vorhaben:

Bebauungsplan Nr. 21 "Wohngebiet siidlich des Triftweges” der Gemeinde Koserow
hier: Beteiligung Tréger éffentl. Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB; HAz. 3925-2022

Gesamtstellungnahme als Trager dffentlicher Belange gemdR § 4 Abs. 1 BauGB
hier:  Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 21 "Wohngebiet siidlich des Triftweges"
der Gemeinde Koserow

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fiir die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen;

- Anschreiben des Amtes vom 22.11.2023 (Eingangsdatum 22.11.2023)

- Vorentwurf des Bebauungsplans N. 21 von 08-2023

- Vorentwurf der Begriindung von 08-2023

- Checkliste mit den Vorschlagen zum Umfang und Detaillierungsgrad fiir die Umweltpriifung
(undatiert)

- Schalltechnische Untersuchung im Zusammenhang der 10. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Koserow von April 2021

- Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) im
Zusammenhang der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Koserow von
September 2021

- Eingehende Untersuchung von Baumreihen (Sachverstindigen-Gutachten) vom 27.01.2023

- diverse bereits vorliegende Stellungnahmen

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachimtern des Landkreises Vorpommern-Greifswald
beurteilt. Die Stellungnahmen der einzelnen Sachgebiete sind im Folgenden zusammengefasst.
Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die darin enthaltenen Bedingungen, Auflagen und
Hinweise zu beachten und einzuhalten. Sollten Sie Nachfragen oder Einwénde zu den einzelnen
Stellungnahmen haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartner:

Landkrels Vorpommern-Greifswald
Hausanschrift

Feldslralle 85 a

17489 Greifswald

Postanschrift
Postfach 11 32
17464 Graifswald

Bankverbindungen
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IBAN:  DESS 1505 0500 0000000191  !BAN:  DEB1 1505 0400 3110 0000 58
BIC: NOLADE21GRW BIC: NOLADE21PSW

Telefon: 03834 8760-0
Telafax: 03834 8760-9000
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Seile: 2 19.12.2023
04036-23-46

1. Gesundheitsamt
1.1 SG Hygiene-, Unwelimedizin und Hafenarztlicher Dienst

Die fachliche Stellungnahme des Gesundheitsamtes wird, sobald hier vorliegend, nachgereicht.
2.  Amt fiir Bau, Natur- und Denkmalschutz

2.1.1 Team Bauplanung
Bearbeiter: Herr Streich; Tel.: 03834 8760 3142

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
vorgelegten Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des
BauGB und den auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften gepriift.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu beachten:

1. Die Gemeinde Koserow verfiigt tiber einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP).
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 21 wird im FNP groRtenteils als Flache fiir die
Landwirtschaft und Fldche fiir die Abwasserbeseitigung dargestellt.
Die im Zusammenhang mit der Aufstellung des B- Plans Nr. 21 verfolgten Planungsziele
(Schaffung von Baurecht fiir die Errichtung von maximal 67 Wohneinheiten) befinden sich z.Z.
nicht in Ubereinstimmung mit den Darstellungen im FNP. ) .
Im Zusammenhang mit der in Aufstellung befindlichen 10. Anderung des FNP erfolgt fiir den
raumlichen Geltungsbereich des B- Plans Nr. 21 die Darstellung eines allgemeinen
Wohngebietes (WA).
Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich daher um einen Bebauungsplan nach ‘
§ 8 Abs. 3 BauGB. Tritt der von der Rechtsaufsichtsbehérde zu genehmigende
Flachennutzungsplan zwischen Beschluss und Verdffentlichung des Bebauungsplans in Kraft,
beurteilt sich die RechtmaRigkeit des Bebauungsplans in dem Fall zusétzlich nach dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, der Bebauungsplan bedarf keiner

Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB mehr. Andernfalls unterliegt der Bebauungsplan der
Genehmigungspflicht.

2. Die in der textlichen Festsetzung 1.1. getroffene Regelung, wonach die Entwicklung des
Allgemeinen Wohngebietes vorwiegend der Breitstellung von Angeboten im
GeschoBwohnungsbau fiir Familien mit Kindern, Senioren, Angestellte aus dem
Beherbergungsgewerbe, generationsiibergreifendes Wohnen und besondere Wohnformen wie
Wohngruppen fiir Kinder oder Auszubildende dient, ergibt sich nicht aus dem § 4 BauNVO und
auch nicht aus dem (abschlieRenden Katalog) § 9 Abs. 1 BauGB. Diese Regelung ist
unzuldssig und ist aus diesem Grund inhaltlich zu liberdenken.

3. Die textliche Festsetzung I.1.(2) Satz 1 Nr. 2 ergibt sich nicht aus dem (abschlieRenden)
Katalog § 9 Abs. 1 BauGB ist so unzuldssig und ist inhaltlich zu iiberdenken.

4. Diein textlichen Festsetzung I.1(4) getroffene Regelung, Unzuldssigkeit von Wohngebiuden in
WA 4, ist unzuldssig. Diese Regelung ist inhaltlich zu {iberdenken.

5. Die textliche Festsetzung 1.2. (1) ist inhaltlich zu Giberdenken. Die Festsetzung, sofern andere
Festsetzungen dem nicht entgegenstehen, ist zu unbestimmt und damit dann auch unzuléssig.

6. Die Inhalte der Einschrénkung in der textlichen Festsetzung 1.2. (2) ist zu unbestimmt und ist
so nicht festsetzbar. Diese textliche Festsetzung ist inhaltlich zu tiberdenken.

7. Die Regelungen der textlichen Festsetzung 1.6 sind inhaltlich zu {iberdenken.
Die im Absatz 1 getroffene Regelung, wonach mit artenreichem Zierrasen der
Regelsaatgutmischung RSM 2.4 — Gebrauchsrasen, Krauterrasen — zu begriinen ist, ergibt
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sich nicht aus dem § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und ist so nicht zul3ssig.

Die im Absatz 2 getroffene Regelung (ab zweiten Halbsatz beginnend) ergibt sich nicht aus
dem § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und ist so nicht zul&ssig.

8. Die Sicherstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung ist nachzuweisen.

8. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen, den
immissionsschutzrechtlichen Belangen sowie die Vereinbarkeit mit den Zielen der
Raumordnung nachzuweisen.

10. Zum vorgeschlagenen Umfang und Detaillierungsgrad der erforderlichen Umweltpriifung
(geman Checkliste) bestehen keine Einwande.

2.2 SG Rechtl. Bauaufsicht/Denkmalschutz
2.2.1 Team Denkmalschutz
Bearbeiter: Herr Falmer M.A.; Tel.: 03834 8760 3145

Baudenkmalschutz

Die Flurstiicke und ihre Bebauung sind derzeit nicht Bestandteil der Liste der Baudenkmale des
Landkreises Vorpommern-Greifwald.

Bodendenkmalschutz

Die Flurstiicke sind zudem derzeit nicht in der Liste der Bodendenkmale des Landkreises
Vorpommern-Greifswald erfasst.

Informationshlatt zum Schutz von Bodendenkmalen
in Mecklenburg- Vorpommern

Auch wenn nach gegenwértigem Kenntnisstand im Vorhabengebiet keine Bodendenkmale

bekannt sind, kdnnen bei Bauarbeiten jederzeit archiologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden.

Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaR § 11 DSchG M-V in der Fassung vom 6. Januar 1998, zuletzt geéndert durch Artikel 10 des
Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392) die zustandige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in
unveranderien Zustand zu erhalten.

Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Weitere Informationen erhalten Sie beim:

Landkreis Vorpommern-Greifswald Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
Untere Denkmalschutzbehorde Mecklenburg-Vorpommern

Feldstralle 85a Dombhof 4-5

17488 Greifswald 19055 Schwerin

Tel: 03834 8760 3144 Tel: 0385 588 79 111

Fax: 03834 8760 93144 Fax: 0385 588 79 344
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2.3 8G Naturschutz
Bearbeiterin: Frau Schreiber; Tel.: 03834 8760 3214

Seitens der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald ergeht

zum o. g. Vorhaben unter Beachtung und Beriicksichtigung nachstehender Forderungen folgende
Stellungnahme:

Umweltbericht

Es ist entsprechend § 2 Abs. 4 des BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 §.3634) in der jetzt gliltigen Fassung, eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessener Weise verlangt werden kann.

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwigung zu beriicksichtigen.

Anforderungen an die Planung durch die Einbindung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in das Abwagungsgebot

Entsprechend dem Abw&gungsgebot des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege hinsichtlich des Vermeidungs- und
Kompensationsgrundsatzes verfahrensmaRig und inhaltlich vollstandig und abschliellend auf der
Ebene der Bauleitplanung zu kldren. Es miissen deshalb alle anlagebedingten, betriebsbedingten
und baubedingten Projektwirkungen prognostiziert werden. In der Bauleitplanung ist abschlieend
dartiber zu entscheiden, ob sich die Eingriffe in Natur und Landschaft rechtfertigen lassen und ob
und in welchem Umfang fiir unvermeidbare Beeintrachtigungen Kompensationsmafnahmen
notwendig sind. Die Gemeinde ist deshalb nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB verpflichtet,
tber alle Eingriffsfolgen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu entscheiden.

Die Bewertung der Eingriffs- und der KompensationsmaRnahmen sollte nach den Hinweisen zur
Eingriffsregelung fiir Mecklenburg — Vorpommern in der Neufassung von 2018 erfolgen.

Bei der Ausflihrungsplanung fiir die KompensationsmaRnahmen sind die ermittelten
Anforderungen an die Funktionalitdt der MaRnahmen hinsichtlich der Eignung zu berticksichtigen.

Befindet sich die KompensationsmaRnahme nicht auf dem Eingriffsgrundstiick, ist der Nachweis
der Flachenverfligbarkeit zu erbringen, und die Manahmen sind durch Sicherung der
Grunddienstbarkeit und in einer Vereinbarung zwischen dem ErschlieBungstrager, dem

Grundstlckseigentiimer, der Gemeinde und der unteren Naturschutzbehdrde vertraglich zu
binden.

Belange des speziellen Artenschutzes

Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG gelten folgende Arten als besonders geschiitzt:

* Arten der Anhénge A und B der EG-Verardnung 338/97

 Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie 92/43/EWG

* Européische Vogelarten

» Tier und Pflanzarten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 aufgefiihrt sind;
Streng geschlitzt sind laut § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG:

* Arten des Anhanges A der EG-Verordnung 338/97

* Arten des Anhanges IV der Richtlinie 92/43/EWG

« Tier und Pflanzenarten die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 BNatSchG aufgefiihrt
sind.
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Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen

oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu
zerstéren,

2.
wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren:

eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

3

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstiren,

4

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde unterliegen nicht der gemeindlichen Abwagung.
Bei Betroffenheit besonders oder streng geschiitzter Arten ist eine Ausnahme zu beantragen.
Einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG diirfen die dort genannten Bestimmungen der EG-
Vogelschutzrichtlinie und der FFH- Richtlinie nicht entgegenstehen.

Der vorgelegte artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird grundsétzlich besttigt.

Fur die im Kartenteil der Satzung ausgewiesene CEF-Mafinahme ist festzustellen, dass sie
unmittelbar an einer Ackerflache liegt und zu befiirchten ist, dass mit der Bewirtschaftung der
Ackerflache eine Entwicklung der Heckenstruktur ackerseitig nicht gegeben sein wird. Es ist zu
prifen, die Hecke in einem Abstand von mindestens 1 m zur Plangebietsgrenze (Ackergrenze)
auszuweisen.

Die Vermeidungsmafnahme VM3 ist zu ergénzen:

Es sind Insekten-/Fledermausfreundliche Lichtquellen (mit einem geringen Ultraviolett- und
Blauanteil im warmweilen Bereich 1.800 — 2.200 Kelvin) zu verwenden.

Es sind nur zielgerichtete, rundum geschlossene Lichtquellen einzusetzen.

Eine Abstrahlung {iber die Horizontale ist zu vermeiden.

Verbote der Landschaftsschutzgebietsverordnung

Das betroffene Grundstiick liegt im durch Kreisverordnung vom 19.01.1996 unter Schutz gestellten
Landschaftsschutzgebiet’ Insel Usedom mit Festlandgiirtel.” (verdffentlicht im Peene - Echo mit
Amtlichem Mitteilungsblatt des Landkreises Ostvorpommern vom 05. Februar 1996)

Nach § 4 Abs.1 der Verordnung sind in dem Landschaftsschutzgebiet sind alle Handlungen
verboten, die den Charakter des Gebietes verdndern oder dem besonderen Schutzzweck
zuwiderlaufen, insbesondere, wenn sie den Naturhaushalt schéadigen, den Naturgenuss
beeintréchtigen oder das Landschaftsbild nachteilig verdndern.

Das Vorhaben kann nicht im Wege einer Ausnahmegenehmigung oder Befreiung zugelassen
werden, es bedarf einer Ausgliederung (Aufhebung der Landschaftsschutzgebietsverordnung).
Das Verfahren zur Ausgliederung des Vorhabensgebietes muss im Rahmen der Flachennutzungs-
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bzw. Bebauungsplanverfahrens erfolgen. Die untere Naturschutzbehérde muss dazu Offentlichkeit
und anerkannte Naturschutzverbénde beteiligen. Der Ausgang des Verfahrens ist offen.

Die Verbénde sind beteiligt worden. Der BUND hat eine Stellungnahme vorgelegt, die zur Abgabe
einer Zuarbeit an das Amt weitergereicht worden ist. Das Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung
im Amt liegt der UNB noch nicht vor.

3. Amt fiir Wasserwirtschaft und Kreisentwickiung
3.1 SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
3.1.1 SB Abfallwirtschaft/Bodenschutz

Bearbeiterin: Frau Werth;  Tel.: 03834 8760 3236

Die untere Abfallbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung folgender Hinweise zu:

Die Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Vorpommern - Greifswald
(Abfallwirtschaftssatzung — AwS), vom 20. September 2022, ist einzuhalten.
Diese Satzung ist {iber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder tiber die
Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und

Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (http://www.vevg-
karlsbura.de/) verfligbar.

Bei den Bauarbeiten anfallende Abfille sind ordnungsgemaR entsprechend den Forderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (K'WG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zuletzt giiltigen

Fassung, zu sortieren und anschlieRend einer Verwertung, Behandlung oder Entsorgung
zuzuflUhren.

Seit dem 01. August 2023 gilt die Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV). Die darin
enthaltenen gesetzlichen Regelungen sind einzuhalten.

Die liberarbeitete DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial und
Baggergut” ist rechtlich verbindlich und zu beachten.

Die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfillen -
Technischen Regeln der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (TR LAGA M20), sind nicht mehr
anzuwenden.

Die untere Bodenschutzbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung folgender
Hinweise zu:

Im Rahmen der planerischen Abw&gung sind die Zielsetzungen und Grundsitze des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502),

in der zuletzt gliltigen Fassung, und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04.
Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759), in der zuletzt gliltigen Fassung, zu beriicksichtigen.

Danach haben Alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken,
sich so zu verhalten, dass schédliche Bodenverinderungen, insbesondere bodenschéadigende
Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
Flachenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu begrenzen.

Die Forderungen der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®
sind rechtlich verbindlich und zu beachten.

Treten wéhrend der BaumaRnahme Uberschussbiden auf oder ist es notwendig Fremdbdden auf-
oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen das
Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 6 bis 8 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 09. Juli 2021 (BGBI. I. S. 2598, 2716), in der zuletzt giiltigen Fassung, sind zu beachten.
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Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsgebiet keine Altlasten oder andere
Bodenverunreinigungen bekannt.

Wahrend der BaumaRnahme auftretende Hinweise auf Altlasten und Belastungen im Boden, wie
auffélliger Geruch, anormale Farbung, Austritt von kontaminierten Flussigkeiten u.a., sind der
unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises (Ansprechpartner: Frau Werth) anzuzeigen.

3.1.2 SB Immissionsschutz
Bearbeiter: Herr Pliinsch;  Tel.: 03834 8760 3238

Die untere Immissionsschutzbehérde stimmt dem Vorhaben unter Beriicksichtigung folgender
Hinweise und Auflagen zu:

Hinweise:

Die Belange der unteren Immissionsschutzbehdrde sind hinsichtlich der Schallschutzmafnahmen .
(insb. Gewerbeldrm) im 0.g. B-Plan beriicksichtigt.

Hinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von Feuerungsanlagen sind die
Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verordnung uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) einzuhalten. Insbesondere
ist hiernach die Uberwachung durch den bevollmé&chtigten Bezirksschornsteinfeger zu
gewahrleisten.

Bezliglich der eventuellen Errichtung von (Luft-)Warmepumpen wird auf die Darlegungen des
Leitfadens fiir die Verbesserung des Schutzes gegen L&rm bei stationéren Geriten der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz (LAI) vom 24.03.2020 verwiesen.

Wiéhrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-immissionsschutzgesetzes (Geréte- und Maschinenlarmschutzverordnung - 32. BImSchV)

sowie die Immissionsrichtwerte der Aligemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baulédrm
einzuhalten.

3.2 SG Wasserwirtschaft
Bearbeiterin: Frau Kiihlewind: Tel.: 03834 8760 3272

Die untere Wasserbehérde stimmt dem Vorhaben ohne Auflagen zu.

4. StraRenverkehrsamt
41 SG Verkehrsstelle
Bearbeiter: Herr Schiffner; Tel.: 03834 8760 3657

Seitens des StraBenverkehrsamtes bestehen zum 0.g. Vorhaben (entsprechend eingereichter
Unterlagen) grundsétzlich keine Einwénde, wenn:

- bei Verdnderungen der Verkehrsfiihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von
Stralen, Wegen, Plitzen und anderen Verkehrsflichen die entsprechenden Unterlagen
(Lageplan mit MaRen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur
gesonderten Stellungnahme vorgelegt werden.

- bei der Ausfahrt vom B-Plan - Gebiet auf die Stralte ausreichend Sicht vorhanden ist.
- durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende

Fahrzeuge oder Werbeanlagen Sichtbehinderungen fir Verkehrsteilnehmer nicht
entstehen.
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- bereits bei der Planung als auch bei der Anbindung an bestehende Verkehrsflichen die
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Beschilderung der zu schaffenden bzw. zu
verandernden Verkehrsflachen entsprechend beriicksichtigt werden. Dies betrifft z.B.
verkehrsberuhigte Bereiche bzw. Tempo 30-Zonen.

5. Rechtsamt
5.1 SG Breitband
5.1.1 SB Breitband
Bearbeiter: Herr Hoffmann; Tel.: 03834 8760 1243

Die Priifung hat ergeben, dass der eingereichte Antrag, Bereiche des geférderten
Breitbandausbaus berihrt.

Nach § 146 Absatz 2 Telekommunikationsgesetz ist im Rahmen der Erschlieung von
Neubaugebieten stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen fiir ein Netz mit
sehr hoher Kapazitat mitverlegt werden.

Sollen einzelne Grundstiicke erschlossen werden Fragen sie bei dem unten aufgeflhrten
Telekommunikationsunternehmen nach.

Die Trasse wurde genehmigt, es handelt sich um das Projektgebiet VG 23_22 Cluster16_001. Das
Projekigebiet VG23_22 befindet sich gerade in der Planungs-/Umsetzungsphase.

Fir einen genauen Trassenverlauf oder einer Mitverlegung kontaktieren sie das ausfiihrende
Telekommunikationsunternehmen:

Anschrift: e.discom Telekommunikation GmbH
Erich-Schlesinger-Strale 37
18059 Rostock

Telefon: 0331 9080-2557

6. Ordnungsamt
6.1 SG Brand- und Katastrophenschutz
6.1.1 SB Abwehrender Brandschutz
Bearbeiter: Herr Gerhardt; Tel.: 03834 8760 2814

Feuerwehr

Die zustandige &ffentliche Feuerwehr, die FF Koserow, kommt als Stiitzpunktfeuerwehr' zum
Einsatz. Sie ist aktuell einsatzbereit und damit in der Lage, innerhalb der zur Personenrettung zur
Verfiigung stehenden Frist, Rettungsmafnahmen einzuleiten und wirksame Loscharbeiten zu
beginnen. Eine wirksame Léschhilfe durch Nachbarwehren ist grundsatzlich moglich. Uber den
sofortigen Einsatz oder die Nachforderung von Kréften und Mitteln vor Ort, entscheidet der
Wehrflihrer nach Einsatzstichwort sowie vorgefundener Lage.

Zufahrten und Flichen fiir die Feuerwehr

Die Anfahrt der Feuerwehr erfolgt liber den angrenzenden ffentlichen Verkehrsraum , Triftweg"
und die Planstralle des B-Plangebietes. Feuerwehrzufahrten sowie ggf. Aufstell- und




Sejte: 9 19.12.2023
04036-23-46

Bewegungsflachen sind entsprechend der Richtlinie fiir Flachen der Feuerwehr M-V zu planen und
herzustellen.

Léschwasserversorgung

Die Sicherstellung der Ldschwasserversorgung (Grundschutz) ist nach § Abs. 1 Nr. 4 BrSchG M-V
Aufgabe der Gemeinde. Sind im 300m- Umkreis um die jeweiligen potentiellen Brandobjekte keine
geeigneten Wasserentnahmestellen vorhanden, miissen diese geschaffen werden. Dies kbnnen z.
B. Hydranten des 6ffentlichen Wassernetzes (soweit zur L&schwasserentnahme nutzbar),
Bohrbrunnen oder unterirdische Lschwasserbehilter (Zisternen) sein.

6.1.2 SB Katastrophenschutz
Bearbeiter: Herr Freisleben; Tel.: 03834 8760 2813

e Munitionsgefahrdung

Im Kampfmittelkataster des Landes Mecklénburg-Vorpommern sind keine Eintragungen zu einer
Kampfmittelbelastung fiir das Vorhaben vorhanden.

Sollten im Verlauf der Umsetzung eines Vorhabens trotz negativer Auskunft wider Erwarten
Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustellen, der Fundort zu
réumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung Uber den Notruf der Polizei oder die
nachste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu erfolgen. Geman § 5 Abs. 1
Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der 6rtlichen Ordnungsbehdrde beim zustandigen
Amt unverziiglich anzuzeigen.

e Kreisgefahrdungsanalyse; Hier: Sturmflut/~hochwasser

Flr das Vorhabengebiet liegen Informationen zur Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie mit den
Ergebnissen und Darstellungen Hochwassergefahren- und -risikokarte, potentielle
Uberﬂutungsﬂéchen und Risikogebiete des Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern vor. :

In den nachfolgenden Darstellungen sind die potentiellen Uberflutungsriume nach den
Hochwasserwahrscheinlichkeiten geman den Ergebnissen der Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie (HWRM-RL) und die mé&glichen Uberflutungsflachen bei Auslésung von
Hochwasseralarmstufen auf der Basis der Hochwasserschutzanalyse des Landkreises
Vorpommern Greifswald aufgezeigt.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 "Wohngebiet siidlich des Triftweges" der Gemeinde
Koserow

Geltungsbereich: Gemarkung Koserow, Flurstiicke 48/5, 48/6, 54/1 und eine Teilfliche aus
Flurstiick 55/1 der Flur 9

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank flir die Ubergabe der Unterlagen zum o. g. Vorhaben der Gemeinde Koserow. Ziel der
Gemeinde Ostseebad Koserow ist es, ein Allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Geplant ist die
Bildung von 10 Baugrundstiicken, von denen 9 Grundstiicke mit einem Mehrfamilienhaus bebaut
werden konnen. Auf dem 10 Grundstiick nahe der B 111, ist die Errichtung einer Halle fiir
nichtstérendes Gewerbe vorgesehen.

Wie bereits mit der Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Koserow mitgeteilt wurde,
befinden sich im niheren Bereich des Bebauungsplanes Nr. 21 6ffentliche Abwasscranlagen, deren
Betrieb Larm bzw. Gerdusche verursachen. Diesbeziiglich wurde mit den eingereichten Unterlagen
bereits eine Aufstellung der Emissionskennwerte — Gerduschimmissionen iibergeben. Den
Unterlagen konnten wir entnehmen, dass in den Tag- und Nachtstunden, ausgehend vom
vorhandenen Abwasserpumpwerk, eine Gerduschimmission von 77 dB(A) gemessen worden ist.
Dieser Wert tiberschreitet die Festlegungen gemil Baugesetzbuch fiir ,,Allgemeine Wohngebiete®.

In wieweit die gemessenen Schallwerte, ausgehend vom vorhandenen Abwasserpumpwerk,
unzulédssige Beeintrachtigungen auf die geplante (schutzbediirftige) Bebauung tatséchlich hat, bleibt
von Ihnen zu kldren. Entstehen bei der Planung Lirmkonflikte, sind MaBnahmen zur Lsung oder
zur Verminderung der Lirmkonflikte zu priifen. SchutzmaBnahmen an der Larmquelle selbst, sind
nur mit Zustimmung des Anlagenbetreibers durchfiihrbar.

Telefon: (038375) 530
Telefax: (038375) 53155
E-mail: inffo@zv-usedom.de
Website: zv-usedom.de

Bankverbindung:

Sparkasse Vorpommem

IBAN: DEQ6 1505 0500 0334 0000 68
BIC: NOLADE21GRW

Deutsche Bank Wolgast
IBAN: DEQ3 1307 0000 0285 3190 00
BIC: DEUTDEBRXXX

Deutsche Kreditbank Neubrandenburg
IBAN: DE76 1203 0000 0000 3036 36
BIC: BYLADEM1001



Offentliche Leitungen zur Trinkwasserversorgung und zur Abwasserentsorgung befinden sich
direkt vor dem Geltungsbereich im Triftweg. Weiterhin ist direkt vor dem Geltungsbereich in der
offentlichen Strale ,Triftweg“ ein Druckunterbrecherschacht angeordnet, von dem aus das
Abwasser in den anschlieflenden Freigefillekanal eingeleitet und zum Hauptpumpwerk “Koserow*
transportiert wird.

Die Kapazititen der Trink- und Abwasseranlagen kdnnten fiir die geplante Bebauung ausreichend
sein. Genaue Aussagen kénnen wir jedoch erst nach Vorlage einer Trinkwasserberdarfs- und
Abwasseranfallsermittlung treffen.

Hinweis:

Sollte der Geltungsbereich den Innenbereich der Gemeinde Koserow zugeordnet werden, erhebt der
Zweckverband zur Deckung des Aufwandes fiir die Herstellung der 6ffentlichen Einrichtungen zur
zentralen Abwasserbeseitigung einen einmaligen Anschlussbeitrag. Die FErschlieBung der

Grundstiicke (innere ErschlieBung) und ggf. notwendige Anderungen an vorhandenen Anlagen tragt
der Vorhabentriger.

Mit freundlichen Griilen
j .
i { ( £ L
Mirko Sdathoff Marié-Tessmer
Geschiftsfihrer - Leiter Anschlusswesen /
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