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1 PLANUNGSANLASS
1.1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet des B- Plans Nr. 13.W.189 liegt an der stdlichen Grenze des Rostocker Stadt-
gebietes in eine Entfernung von ca. 4 km zum Stadtzentrum.

Der rdumliche Geltungsbereich des B-Plans umfasst eine Flache von insgesamt ca. 14,6 ha.
Der Geltungsbereich wird 6rtlich begrenzt:

- im Nordosten: durch die Baugrundstiicke sudlich des Sildemower Wegs,

- im Nordwesten: durch die stidostlichen Grenzen der Flurstiicke 3/2, 110/36, 113/7 und 113/8
der Flur 1, Gemarkung Biestow,

- im Stdosten:  durch die Gemeindegrenze zur Nachbargemeinde Papendorf,

- im Sudwesten: durch die nordéstlichen Grenzen der Flurstlicke 114/1 und 115/4 der Flur 1,
Gemarkung Biestow .

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 110/34, 111/13, 111/15,
112/2, 113/6 in der Flur 1 der Gemarkung Biestow. (Mit dem Satzungsbeschluss wurde das
durch Grundstlcksteilungen inzwischen fortgeschrittene Liegenschaftskataster mit Stand
01.07.2026 in diePlanzeichnung tbernommen.)

Abweichend vom Aufstellungsbeschluss wurde im Ergebnis der friihzeitigen Offentlichkeits-
und Behoérdenbeteiligung von einer Einbeziehung des Flst. 3/2 (Flur 1, Gmk. Biestow) in den
Plangeltungsbereich abgesehen, um das Interesse der Eigentimerin an der Erhaltung der
landwirtschaftlichen Nutzung und der Erreichbarkeit angrenzender Ackerflachen zu wahren.

1.2 Ziel und Zweck der Planung / Grundzlige

In der Biestower Feldflur im Stiden des Stadtgebietes ist die Entwicklung zuséatzlicher Wohn-
bauflachen geplant. Mit diesem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir
die Umsetzung einer im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbau-Entwick-
lungsflache sidlich des Wohngebietes Biestow-Weidengrund gelegt werden. Er dient der
Baulandbereitstellung fir den Geschosswohnungsbau und die Nachfrage nach Einfamilien-
hausgrundstiicken.
Mit dem Aufstellungsbeschluss vom 01.02.2017 hat die Rostocker Birgerschaft dartiber hin-
aus die folgenden Planungsziele festgelegt:
o Die Erschlieung des Wohngebietes fur den Kfz-Verkehr erfolgt ausschlief3lich von
dem Verkehrsknoten auf der LandesstralRe 132; eine VerkehrserschlielBung Uber die
Grol} Stover Stral3e, den Sildemower Weg oder den Biestower Damm ist ausgeschlos-
sen.
o Offentliche Geh- und Radwegebeziehungen sind unter Beriicksichtigung bestehender
Dorfwegebeziehungen zu planen.
e Im Planungsgebiet sind 6ffentlich zugangliche und angemessene Griinanlagen einzu-
ordnen, insbesondere flr Spiel, Sport und Freizeit.
o Dem Schutz des Hoppenhof-Solls ist hdchste Prioritéat beizumessen (Sicherung des
geschitzten Biotops und Amphibienwanderung) Unter Beachtung des Natur- und Ar-
tenschutzes ist eine grofitmaogliche Baufreihaltung zu gewahrleisten.

Unter Beachtung dieser Planungsziele wurde im Rahmen der Vorplanung ein stadtebauliches
Entwicklungskonzept erarbeitet, dessen Grundzige unter Federfiihrung des Planungs- und
Gestaltungsbeirates und Mitwirkung des Ortsbeirates in zwei &mteriibergreifenden Workshops
entwickelt wurden (Abb.1). Das Planungskonzept wurde ferner in einem interkommunalen Pla-
nungsprozess mit der Gemeinde Papendorf abgestimmt, die stidostlich angrenzend ebenfalls
ein Wohngebiet fir Ein- und Mehrfamilienh&user mit einem Nahversorger, einer Kita und nicht
stérenden gewerblichen Nutzungen plant. Die Gemeinde Papendorf stellt dazu den B-Plan Nr.
24 ,Am Schwanensoll* auf. Sie schafft damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
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verkehrliche Anbindung des Rostocker Plangebietes (B-Plan Nr. 13.W.189) an die Landes-
stralRe 132. Auf der Ebene der ErschlieBungsplanung ist eine gemeinschaftliche Herstellung
der verkehrlichen und stadttechnischen Primarerschlieung beider Plangebiete vorgesehen.

Abb. 1: Skizze stadtebauliches Grobkonzept Rostock / Gemeinde Papendorf (Fassung 21.02.2022)

Die planerischen Grundziige des Wohngebietes ,Nobelstrae” (B-Plan Nr. 13.W.189) basie-
ren auf einer bogenformigen, in Siddost-Nordwest-Richtung verlaufenden Erschlie3ungs-
achse. An diese schlieRen beidseitig Wohnbauflachen an, die durch zwei Grinzasuren und
Wohnstrafl3en/-wege gegliedert werden. Die WohnstralRen/-wege und die beiden Griinzasuren
fuhren auf einen zusammenhangenden Griinraum im Sidwesten des Plangebietes, der vor-
rangig wasserwirtschaftlichen und Naturschutzzwecken dient und daneben Erholungsfunktio-
nen aufnehmen soll. Bestandteil dieses Griinraums ist das Umfeld des Hoppenhof-Solls, das
zum Schutz der Herpetofauna freizuhalten ist. Das Plangebiet wird ful3laufig an den Straf3en-
bahn-Haltepunkt ,Stdblick’ angebunden und von Stdwesten lber einen selbstandig gefuhrten
FuR-Radweg erschlossen; beide Wegeverbindungen fuhren tber das Gebiet der Gemeinde
Papendorf und sind mit ihr abgestimmt. Uber die beiden Griinzasuren werden auRerdem fuR3-
laufige Verbindungen vom/zum norddstlich benachbarten Wohngebiet ,Weidengrund* ermdg-
licht.

1.3 Verfahrensablauf

Die Birgerschaft hat am 01.02.2017 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 09.W.189 aufzu-
stellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.03.2017 im Amts- und Mitteilungsblatt der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock ,Stadtischer Anzeiger* ortsiiblich bekannt gemacht. Die
Planbezeichnung wurde im frihzeitigen Planverfahren berichtigt: 13.W.189.

Die Offentlichkeit konnte sich in den offentlichen Sitzungen des Ortsbeirates Biestow am
19.08.2021 und am 16.08.2023 sowie des Ortsbeirates Stidstadt am 05.10.2023 und gem. §
3 (1) BauGB fruhzeitig tber die Planungsabsichten und die grundséatzlichen Losungsanséatze
unterrichten und sich zu der Planung auf3ern sowie Stellungnahmen zu dem Vorentwurf des
B-Plans abgeben. Am 15.08.2024 fand eine Erérterung zu den friihzeitig eingegangenen Stel-
lungnahmen der Anwohner statt

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 09.07.2024 von der Planungsabsicht formlich unterrichtet und zur AuRerung
auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Unter Beriicksichtigung der vorliegenden AuRerungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurde der Entwurf
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des Bebauungsplans erarbeitet und der Begriindung ein Umweltbericht beigefigt. Die
Rostocker Birgerschaft hat den Planentwurf sodann am 26.03.2025 gebilligt.

Der Bebauungsplan-Entwurf mit Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden um-
weltbezogenen Stellungnahmen wurde in der Zeit vom 28.04.2025 bis zum 30.05.2025 gem.
§ 3 (2) BauGB im Internet veréffentlicht und zusétzlich offentlich ausgelegt. Dies wurde zuvor
am 19.04.2025 im Internet unter der Adresse www.rostock.de/bekanntmachungen ortsiblich
bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
28.04.2025 von der Veroffentlichung im Internet benachrichtigt und gem. § 4 (2) BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Bebauungsplan wurde am 01.07.2026 durch die Birgerschaft der Hanse- und Universi-
tatsstadt Rostock als Satzung beschlossen.
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2 PLANUNGSGRUNDLAGEN
2.1 Planungsrechtliche Grundlagen
Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. 11. 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 G v. 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6);

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. 11.
2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch G v. 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176);

e Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch G v. 12.08.2025 (BGBI. | Nr. 189);

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom
15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geéandert durch G v. 26.06.2021 (GVOBI.
M-V S. 1033);

o Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16.05.2024 (GVOBI. M-V 2024, S. 270) , zuletzt gedndert durch
G v. 18.03.2025 (GVOBI. M-V S. 130, 136).

2.2 Vorgaben Ubergeordneter Planungen
Verbindliche Vorgaben tbergeordneter Planungen sind:

Ziele der Raumordnung

Bauleitplane sind gem. 8 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung und Landesplanung an-
zupassen. Die Ziele der Raumordnung werden durch das Landesraumentwicklungsprogramm
M-V (LEP 2016) und das Regionale Raumentwicklungsprogramm fiir die Region Rostock
(RREP 2011) verbindlich vorgegeben. Das RREP wird zzt. fir einen Planungshorizont bis
2035 neu aufgestellt; der erste Entwurf des neuen RREP wurde zur friihzeitigen Unterrichtung
der Offentlichkeit und der 6ffentlichen Stellen iiber die wesentlichen Regelungsabsichten am
22.01.2024 veroffentlicht.

Im gestuften Zentralortesystem des Landes ist der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
durch das LEP die Funktionsstufe eines Oberzentrums zugewiesen. Oberzentren sollen als
Uberregional bedeutsame Infrastruktur- und Wirtschaftsstandorte gestarkt und weiterentwi-
ckelt werden. Sie sollen in ihrer Funktion als Arbeits- Forschungs-, Bildungs- und Kulturstand-
orte gezielt unterstiitzt werden (LEP Z 3.2(6)) und als Knotenpunkt des OPNV eine gute Er-
reichbarkeit mit Mobilitatsangeboten gewahrleisten. Die Wohnbauflachenentwicklung ist unter
Berticksichtigung einer flachensparenden Bauweise auf die Zentralen Orte zu konzentrieren
(LEP 4.2 (1), RREP G 4.1 (1), (2)).

Die Hanse- und Universitatsstadt Rostock fungiert als Kernstadt des Stadt-Umland-Raumes
Rostock (LEP 3.3.3 (1)). Im Stadt-Umland-Entwicklungsrahmen bildet die Wohnbauentwick-
lung ein wesentliches interkommunales Handlungs- und Abstimmungsfeld zur Sicherung einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung (RREP Z 3.1.2 (1),(3)). Im ersten Entwurf zur Neuaufstel-
lung des RREP wird fiir die Region Rostock eine Begrenzung der Flachen vorgesehen, die
insgesamt fur Siedlungszwecke neu tuberplant werden sollen. Fir neue Wohngebiete sind dar-
Uber hinaus Vorgaben fur eine flachensparende Planung mit Mindestwerten fir die Bebau-
ungsdichte beabsichtigt; im Oberzentrum Rostock sollen neue Wohngebiete eine Mindest-Ge-
schossflachenzahl von 0,5 erreichen.

Die Nutzungsanspriche an die Naturguter (Boden, Wasser, Klima / Luft, Pflanzen- und Tier-
welt) sollen so abgestimmt werden, dass die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes erhalten
bleibt (LEP Z 6.1(2)). Das Plangebiet bertihrt jedoch keine landesplanerischen Schwerpunkt-
bereiche fur Pflege- und Entwicklungsmal3nahmen. Landesplanerische Vorgaben zum Klima-
schutz oder zur Sicherung des Hochwasserschutzes werden im Plangebiet nicht berthrt.

In den Planungszielen dieses Bebauungsplans werden die Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung beachtet.
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2.3 Flachennutzungsplan

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan (FNP) ent-
wickelt.

Im Flachennutzungsplan der Hanse- und Universitatsstadt Rostock (Neubekanntmachung
2020) ist fur das B-Plangebiet eine Entwicklung als Wohnbauflache vorgesehen. Das B-Plan-
gebiet erfasst dabei den sudlichen Teil der im FNP dargestellten Flache W 9.11 (sh. Abb. 2).
Im Erlauterungsbericht werden die Planungsziele und Abwagungsergebnisse bzgl. der Wohn-
bauflache W 9.11 naher ausgefiihrt: Die Flachenausweisung erfolgte nach Ausschépfung von
Erganzungspotenzialen bestehender Wohnstandorte. Um den Bedarf an Wohnbauflachen hin-
reichend zu decken, war die Ausweisung neuer Wohngebiete in der Gré3e von ca. 100 ha
sudlich und westlich von Biestow erforderlich (u.a. Teilflache W 9.11). Die Flache wurde in der
Abwaégung aller Belange trotz umwelt- und naturschutzfachlicher Bedenken insbesondere ge-
gen stadtebauliche, soziale und 6konomische Erfordernisse abgewogen und in den Flachen-
nutzungsplan aufgenommen (vgl. Erlauterungsbericht zum FNP, S. 57).

U4 Strab-Endhaltestelle Nobelstrafie

e v

A = y v 7
// - Zf 5 I ' il L V4 I % =
Abb. 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Hanse- und Universitatsstadt Rostock

(Neubekanntmachung v. 21.11.2020)

2.4 Sonstige Planungen und Entscheidungsgrundlagen

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléne u.a. die Darstellungen
von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts zu bertcksichtigen. Im System der Bauleitplanung haben diese Plane
keine verbindliche Bedeutung, ihre Planaussagen sind jedoch wesentlicher Bestandteil der
planerischen Abwagung.

Bodenschutzkonzept (BSK):

Das Bodenschutzkonzept fir die Hanse- und Universitatsstadt Rostock liegt in der Fassung
der 2. Fortschreibung vor (Blrgerschaftsbeschluss 05/2019). Darin sind ein kommunales Bo-
denschutzleitbild und die kommunalen Bodenschutzziele zum Umgang der Stadt mit ihren Bo-
den enthalten. Es erfasst die Grundlagen des Bodenschutzes mit Informationen tber die Er-
mittlung und Sammlung von Daten zum Boden und seiner Nutzung und enthalt einen Hand-
lungsleitfaden zur Umsetzung des Bodenschutzes. Das Konzept ist Bestandteil der Umwelt-
qualitatsziele fur Rostock und enthalt einen zusammenfassenden Mal3nahmenkatalog mit L6-
sungsvorschlagen fur den Bodenschutz.
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Das B-Plangebiet ist im BSK als Standort mit Bodenwertzahlen unter 50 und mit mittlerer
Schutzwirdigkeit der Boden erfasst.

Landschaftsplan:

Mit dem im Jahre 2013 aktualisierten Landschaftsplan der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock liegt ein flachendeckendes Planwerk vor, das die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege stadtraumbezogen darstellt und begrindet und die Erfordernisse und Mal3-
nahmen zur Verwirklichung dieser Ziele aufzeigt. Der Landschaftsplan enthélt fir das B-Plan-
gebiet keine besonderen Darstellungen; der im FNP beabsichtigten Wohnbauentwicklung wird
insoweit Prioritat eingeraumt (Abb. 3). Auf den sudlich und westlich an das B-Plangebiet an-
grenzenden landwirtschaftlichen Acker- bzw. Grinlandflachen sind MaBhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt; das Hoppen-
hofsoll (westlich) ist als gesetzlich geschitztes Biotop besonders gekennzeichnet.

T i -;_Z//‘/" e

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan 2013

=

Umweltqualitats-Zielkonzept (UQZK):

Das am 07.09.2005 durch die Birgerschaft beschlossene Konzept biindelt umwelt- und natur-
schutzfachliche Entwicklungsziele als Beitrag zu einer nachhaltigen Stadtentwicklung und
dient als Abwagungsgrundlage in der Bauleitplanung sowie als Bewertungsmaf3stab fir UVP-
Verfahren. Als ein fur die Bebauungsplanung maf3gebliches Ziel wird hier formuliert, La&rmein-
wirkungen auf ein unschadliches Mald zu reduzieren und Gebiete der Ruhe zu erhalten. Fir
die unterschiedlichen Aufenthaltsorte der Bevilkerung werden Zielwerte definiert; der nachtli-
chen Belastung durch Verkehrslarm wird dabei besondere Aufmerksamkeit zugemessen. Als
Umweltstandard fir Wohngebiete werden Beurteilungspegel von 55 / 45 (40) dB(A) — tags /
nachts, Klammerwert flir Gewerbelarm — angestrebt.

Von besonderer planerischer Relevanz sind weiter die Zielvorstellungen des UQZK zur Be-
ricksichtigung hochwertiger Biotope. Als Umweltstandard wird angestrebt, von gesetzlich ge-
schitzten Biotopen (hier betreffend das Hoppenhofsoll westlich des B-Plangebietes) einen
Abstand von 60 m zu Bebauungen und von 30 m zu sonstigen intensiven Nutzungen einzu-
halten; bestehende Vorbelastungen im Umfeld der Schutzbiotope sind dabei in der planeri-
schen Abwagung sachgerecht zu bertcksichtigen.

Verkehrsuntersuchungen:

Die Verkehrsuntersuchung Wohnungsbaustandorte Rostock-Biestow (SHP Ingenieure
10/2016) beinhaltet eine konzeptionelle Grundlage zur verkehrlichen ErschlieBung fur die im
Flachennutzungsplan ausgewiesenen Wohnungsbaustandorte NobelstraRe und Kringelhof
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(W.9.11, W.9.13, W.9.14) und eine Untersuchung der Leistungsfahigkeit der betroffenen
Hauptverkehrsstral3en Satower Stral3e, Nobelstral3e.

In einer Verkehrsprognose fiir die Bebauungsplane ,Wohngebiet NobelstralRe® und ,Am
Schwanen-Soll* (Klaeser & Partner, 03/2023) wurde die Verkehrserzeugung der geplanten
Siedlungsentwicklung als Grundlage fiir den Ausbau des Kreuzungspunktes NobelstraRe/Sid-
blick mit einem DTV von insgesamt 4.425 KFZ/24h prognostiziert.

Als weitere Entscheidungsgrundlagen fur die planerische Abwéagung nach § 1 (7) BauGB
dienen

- eine schalltechnische Untersuchung zur Beurteilung der Verkehrs- und Gewerbe-
larmeinwirkungen auf das Plangebiet und der Freizeitlarmauswirkungen der Planung
(ALN, 08/2023) und erganzend

- die Schallimmissionspronose zum B-Plan Nr. 24 der Gemeinde Papendorf (ALN,
03/2025) nebst ergdnzender Stellungnahme (ALN,21.08.2025)

- eine orientierende Baugrunduntersuchung zur Feststellung der Tragfahigkeit und Ver-
sickerungsfahigkeit des Baugrundes und der Grundwassersituation (IBURO,
04/2023)

- ein Fachbeitrag zum Wasserhaushalt Giber die anfallenden Regenwassermengen, die
Bewirtschaftung des Regenwassers innerhalb des Plangebietes und Uber die Aufnah-
memdglichkeiten der ortlichen Vorflut (WASTRA-Plan,12/2023)

- eine Kartierung der Brutvogel, Flederm&use und der Amphibien (Umwelt&Planung,
02/2021) sowie der Brut- und Rastvogel (Umwelt&Planung, 04/2024)

- ein Grunordnungsplan (GOP) gem. § 11 (3) BNatSchG i.V.m. § 11 NatSchAG M-V
einschliellich einer Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung i.S.v. § 1a (3) BauGB (Um-
welt&Planung, 12/2025) und

- eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung der Planauswirkungen gem. § 44
BNatSchG (Umwelt&Planung, 02/2025).

2.5 Angaben zum Bestand
2.5.1 Stadtebauliche Ausgangssituation und Umgebung

Das Plangebiet erstreckt sich i.W. Uiber eine Ackerbrache in der Biestower Feldflur.

Im Nordosten grenzt das Baugebiet Weidengrund an das Plangebiet (B-Plan Nr. 09.W.28);
die unmittelbare Grenze ist durch Einfamilienhausgrundstiicke am Sildemower Weg gepragt,
die in offener, eingeschossiger Bauweise bebaut sind. Nordostlich des Plangebietes liegt der
Strallenbahnhaltepunkt ,Stdblick' mit einem Park&Ride-Parkplatz.

Im Osten und Siiden grenzen Ackerflachen an.

Im Nordwesten grenzt ein kleinteiliges Nutzungsmosaik aus Einfamilienhausgrundstticken,
landwirtschaftlich genutzten Flachen und dem als Kleingewasser geschiitzten Hoppenhofsoll
an; dieser Bereich ist Bestandteil des B-Plans Nr. 09.W.57.

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt tiber die Landesstral3e 132. Die ca. 400 m
ostlich des Plangebietes gelegene L132 geht auf dem Stadtgebiet in die Nobelstral3e Gber und
ist als radiale Achse in der Funktion einer Hauptverkehrsstral3e Teil des Rostocker Hauptver-
kehrsnetzes. Sie stellt die Verbindung in das sudliche Umland und zur Anschlussstelle Rostock
- Sudstadt der BAB A20 her.

Das Plangebiet ist flachwellig. Die Flache weist Gelandehthen zwischen 35 m und 40 m (.
NHN auf und fallt in Richtung der Vorfluter nach Siidwesten und Stidosten ab. Mittig im Plan-
gebiet liegt ein relativer Hohenrticken, so daf? im ndrdlichen Bereich (FIst. 110/34) eine lokale
Senke zu berlicksichtigen ist.

Hydrologisch ist das Plangebiet dem Einzugsgebiet des Rote Burg Grabens zuzuordnen. Die-
ser entwassert Uber den Kringelgraben in die Unterwarnow. Die unmittelbare Vorflut wird aus
den Gewassern Il. Ordnung 7/2/1 an der Sudwestgrenze des Plangebietes und 7/2 an der
Slidostgrenze gebildet. Beide sind verrohrt und befinden sich in der Unterhaltungslast des
WBYV ,Untere Warnow- Kiste*.
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2.5.2 Nutzung und Bebauung

Das Plangebiet stellt sich zzt. als Ackerbrache dar und ist unbebaut. Die bisherige Ackernut-
zung wurde im Zuge der Aufstellung des B-Plans aufgegeben.

Der B-Plan liegt aufRerhalb von Bauschutzbereichen und Hindernisbegrenzungsbereichen von
zivilen Flugplatzen. Er befindet sich aber im Bereich einer militarischen Flugzone, in der mit
Larm- /und Abgasimmissionen zu rechnen. Ca. 1,2 km ndrdlich des Plangebietes befindet sich
zudem ein Hubschrauberflugplatz am Sidstadt-Klinikum. Obgleich die veroffentlichten An-
und Abflugrichtungen (07/25 westwarts bzw. 10/28 ostwarts des Hubschrauberflugplatzes)
das Plangebiet nicht direkt beeinflussen, ist dennoch mit LA&rmimmissionen aus dem Luftver-
kehr zu rechnen.

2.5.3 Soziale, verkehrliche und stadttechnische Infrastruktur

2.5.3.1 Soziale Infrastruktur

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Infrastruktureinrichtungen.

Im nédheren Umfeld des Plangebietes bis ca. 1000 m Entfernung stehen in Biestow und der
Sidstadt Kindertageseinrichtungen zur Verfigung - Kita ,De Sudergéren’, Weidengrund 64
(75 Kindergartenplatze / 36 Krippenplatze, Hort), Kita ,Haus Sonnenschein’, Lomonossowstr.
25, (150 / 48 Platze, Hort), Krabbelgruppe des Okohaus e.V., Ernst-Haeckel-Str. 1, (12 Krip-
penplatze). Im weiteren Umfeld bis ca. 2000 m Entfernung zum Plangebiet sind 6 weitere Kin-
dertageseinrichtungen gut erreichbar. Flr das geplante Wohngebiet werden die bestehenden
Kinderbetreuungskapazitaten als ausreichend eingeschatzt.

Die Grundschule ,Juri Gagarin“ in der Joseph-Herzfeld-StraRe (ca. 1,8 km vom Plangebiet),
das Schulzentrum ,Paul Friedrich Scheel” (ca. 1 km) und die St. Georg - Grundschule (ca. 3,5
km) sind die nachstgelegenen Grundschulen in Tragerschaft der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock. Dieses Angebot wird erganzt durch die Werkstattschule und die Don - Bosco - Schule
in privater Tragerschaft. Als weiterfihrende Schulen in stadtischer Tragerschaft stehen die
Kooperative Gesamtschule Sudstadt (ca. 2 km) sowie das Innerstadtische Gymnasium in der
Steintor-Vorstadt (ca. 2,8 km) zur Verfigung. Die Werkstattschule und die Don - Bosco -
Schule sind ebenfalls weiterfiilhrend. Zu schulentwicklungsplanerischen Erfordernissen wird
auf die 4. Fortschreibung und Aktualisierung des Schulentwicklungsplanes der HRO und auf
die bis 2035 prognostizierte demographischen Entwicklung verwiesen. Fir die Beschulung der
zukinftigen Schilerinnen und Schiiler werden die im angrenzenden Wohnumfeld vorhande-
nen rdumlichen Kapazitaten an den kommunal getragenen Einrichtungen als ausreichend ein-
geschatzt. Im Plangebiet besteht kein Bedarf fir die Vorhaltung von zusatzlichen sozialen und
kulturellen Infrastrukturflachen zur Abdeckung des Bedarfes an Schulplatzen.

Die Erfordernisse der Sportentwicklungsplanung sind in der 3. und 4. Fortschreibung des
Sportstattenentwicklungsplanes dargelegt. Unter Berilicksichtigung der aktuell beabsichtigten
Sportstatten-Neubauprojekte an der Mendelejew-Str. 19a, am Kesselborn sowie am Groten
Pohl und bei einer planmafRigen Umsetzung der entsprechenden Sanierungsvorhaben an den
Bestandshallen werden die gedeckten und ungedeckten Sportstatten in der Umgebung des
geplanten Baugebietes dem entstehenden Mehrbedarfen noch ausreichend gerecht.

Fur die medizinische Grundversorgung sind die Arztehduser Robert-Koch-StraRe, am Klinikum
Sudstadt, im Berghotel und im Sidstadtcenter in einer Entfernung von jeweils ca. 1,5 km er-
reichbar.

In der Stidstadt und in Stadtweide befinden sich Senioreneinrichtungen flr unterschiedliche
Betreuungsstufen — Seniorenpflegeeinrichtungen, Seniorenwohnanlagen mit Serviceangebo-
ten, Tagespflegeeinrichtungen.

Fur die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs sind ein kleiner Supermarkt (Weidenweg,
ca. 400 m) und ein Lebensmittel-Vollsortimenter (TychsenstralRe, ca. 1100 m) sowie das Sud-
stadtcenter (ca. 1,7 km) — ebenfalls mit einem Vollsortimenter und weiterfihrenden Warenan-
geboten des aperiodischen Bedarfs — im Wohnumfeld erreichbar. Unter Beriicksichtigung der
geplanten Wohnbauentwicklung besteht ein Ergénzungsbedarf fur einen fuBlaufig erreichba-
ren Lebensmittelmarkt, fir den ein an das Plangebiet unmittelbar angrenzender Standort im
B-Plan Nr. 24 die Gemeinde Papendorf vorgesehen ist.
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2.5.3.2 Verkehrliche Infrastruktur

Das Plangebiet ist fur den Kfz-, Ful3ganger- und Radverkehr nicht erschlossen. Fur den Ver-
kehrsanschluss steht die NobelstralRe / L 132 als stadtische HauptverkehrsstralRe zur Verfi-
gung, von der eine neue Anbindung tiber das Gebiet der Nachbargemeinde Papendorf heran-
zufiihren ist. Das Planungsrecht fur den erforderlichen Kreuzungsausbau und die Heranfiih-
rung einer ErschlieBungsstralRe ist Gegenstand des B-Plans Nr. 24 der Gemeinde Papendorf;
der Kreuzungsausbau und die Herstellung der Erschlielungsstral3e erfolgen gemeinschattlich
durch die ErschlieBungstrager der Gemeinde Papendorf und der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock.

Das Plangebiet ist mit dem StralRenbahnhaltepunkt ,Stdblick’ und den Stadtbushaltestellen
Weidengrund, Am Dorfteich und Biestow gut an das stadtische OPNV-Netz angebunden. Nach
dem Gemeinsamen Nahverkehrsplan HRO/LRO, Teil B Hanse- und Universitatsstadt Rostock
(12/2023), gehort das Plangebiet zum Verkehrsgebiet 11l. Mit der gepl. Bebauung ist aufgrund
der Einwohnerzahl von einem Sprung in die Kategorie Il auszugehen. Als rdumliches Quali-
tatsziel soll in Verkehrsgebieten der Kategorie Il fir mindestens 85 % der Einwohner ein Hal-
testelleneinzugsbereich von 400 m nicht Uberschritten werden. Nach der Bedienungsqualitat
soll eine Verfuigbarkeit des OPNV-Angebotes wochentags von 4:00 bis 24:00 Uhr (sonntags:
8:00 — 20:00 Uhr) mit einer Bedienungshaufigkeit im Tagesverkehr im 20-Min.-Takt (sonntags:
30-Min.-Takt) gewahrleistet werden. Dieser Mindeststandard wird mit dem bestehenden
OPNV-Angebot erreicht. Fir das geplante Wohngebiet werden deshalb keine Erganzungen
der OPNV-ErschlieRung erforderlich.

2.5.3.3 Stadttechnische Infrastruktur

Das Plangebiet ist stadttechnisch nicht erschlossen. Die Erschlieung der zusatzlich geplan-
ten Wohnbauflachen setzt eine Erweiterung der Hauptnetze der Schmutzwasserkanalisation
und der Trinkwasserversorgung voraus.

Auf dem Flurstiick 113/6 im Sudteil des Plangebietes betreibt der WWAV zwei Trinkwasser-
haupttransportleitungen DN 900 St mit dazugehdrigen Armarturen (Baujahr 1981). Die Stahl-
leitungen sind kathodisch geschiitzt. Zu Gunsten des WWAYV ist im Grundbuch eine be-
schrankt personliche Dienstbarkeit eingetragen. Eine Schutzstreifenbreite von 13,5 m (5 m
beidseitig der Leitungen zzgl. Achsabstand der beiden Rohrleitungen) entsprechend DVGW A
400-1 ist festgesetzt. Um Armaturen und Schéachte betragt die Schutzstreifenbreite 19,2 m.
Die Grunddienstbarkeit ist aufgrund der Sachenrechtsdurchfiihrungsverordnung (SachenR-
DV) entstanden. Die Untere Wasserbehdrde hat dazu ein Leitungs- und Anlagebescheini-
gungsverfahren nach § 9 (4,7) Grundbuchbereinigungsgesetz (GBBerG) i. V. m. SachenR-DV
durchgefuhrt. Auf der Grundlage o. g. Gesetze ist dem WWAYV das Recht eingerdumt, auf den
Flachen des Schutzstreifens die Leitungen/Zubehér zu betreiben, zu unterhalten, instand zu
setzen und zu erneuern und das Grundstick zum Zwecke des Betriebes und der Unterhaltung
der Anlagen auf eigene Gefahr jederzeit im erforderlichen Umfang zu betreten und bei Not-
wendigkeit zu befahren. Von den Eigentiimern dirfen wahrend des Bestehens der Leitung
weder Gebaude errichtet noch sonstige MaRnahmen, die den Bestand und den Betrieb der
Leitungen gefahrden, vorgenommen werden. Da die Hauptwasserleitungen i.d.R. eine sehr
geringe Rohruberdeckung haben, werden zur Vermeidung von zuséatzlichen statischen Belas-
tungen auch Uberbauungen der Leitungen inkl. Schutztreifen mit StraBen und Wegen grund-
satzlich nicht gestattet. Auch Baumpflanzungen werden innerhalb des Schutzstreifens nicht
erlaubt.

Annahernd parallel zu den beiden TW-Hauptleitungen verlauft eine Hochdruck-Gasleitung der
Stadtwerke Rostock AG (DN 400/300 ST / ex. FGL 94, Baujahr 1963). Die Leitung wurde mit
einer Uberdeckung von = 1,0 m verlegt. Seitens der SWR AG wird jedoch keine Gewahr dafiir
tibernommen, dass die Uberdeckung der Leitung aktuell noch so vorhanden ist. Veranderun-
gen der Lage und der Uberdeckung der Gasleitung sind verboten. Die Leitung ist nach § 9
GBBerG dinglich gesichert. Ein Schutzstreifen ist als beschrankt persénliche Dienstbarkeit im
Grundbucheingetragen. Die Breite des Schutzstreifens betragt 2,00 m beidseitig der Mittellinie
des Gasleitungsrohres. In diesem Bereich sind jegliche Malnahmen zu unterlassen, die zu
einer Gefahrdung der Leitung fiihren kénnen. Die Schutzstreifenbreite widerspiegelt allerdings
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nicht die notwendig freizuhaltende Arbeitsbreite flir Maschinen und Fahrzeuge, die fir Arbeiten
an der Leitung in Anspruch genommen werden muss. Seitens der Stadtwerke Rostock AG
wird davon ausgegangen, dass die Breite des Arbeitsstreifens = 15,00 m sein muss, dabei
liegen jeweils 3,00-4,00 m gegeniber der fir die Fahrzeugnutzung vorgesehenen Flache.
Eine geplante Uberbauung der Leitung mit 6ffentlichen Rad- / FuRwegen und Parkplatzen (be-
festigt oder unbefestigt) sowie eventuell auch StraRen bedarf zwingend der Abstimmung mit
der SWR AG. Baum- und Geholzpflanzungen sollten je nach Art und Grdél3e des Baumes min-
destens 5,00 m von der Leitungsachse erfolgen.

Das B-Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Fernwadrmesatzung der Hanse- und Universi-
tatsstadt Rostock vom 17.02.2021. Eine PrimarerschlieBung des Gebietes fir die Fernwarme-
versorgung besteht noch nicht. Die kiinftigen Grundstiickseigentiimer innerhalb des Plange-
bietes sind grundsatzlich anschlussberechtigt. Im Falle der Herstellung eines Wéarmeversor-
gungsnetzes besteht Benutzungszwang zur Deckung des gesamten Grundwéarmebedarfs fur
Raumwéarme, Warmwasserbereitung und den sonstigen Warmebedarf, der im Niedertempe-
raturbereich anfallt, aus dem Fernwarmenetz.

2.5.4 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen des Plangebietes befindet sich in privatem Eigentum.

2.5.5 Baugrundverhdltnisse

Fur das Plangebiet liegt eine Baugrunderkundung mit Empfehlungen zur Ausfiihrung des Erd-
und Grundbaus fir den Rohrleitungs- und Stralenbau sowie ersten Aussagen zur Baugrund-
eignung vor?,

Das Plangebiet liegt danach innerhalb der jingeren Grundmoréane der Weichselvereisung und
weist relativ homogene geologische Lagerungsverhéltnisse der oberflachennahen Lockerge-
steinsablagerungen auf. Im Plangebiet wechseln sich Geschiebemergelablagerungen, die
oberflachlich zu Geschiebelehm verwittert (entkalkt) sind, v.a. im westlichen und sidlichen Teil
des Plangebietes mit z. T. starkméachtigen Ablagerungen von Schmelzwasser- und Becken-
sanden ab. Die Deckschicht wird durch humosen Oberboden (,Mutterboden®) gebildet, die
Starken zwischen 0,7 und 1,0 m aufweist.

Die vor allem im ndrdlichen und dstlichen Teil des Geltungsbereichs dominierenden bindigen
Geschiebelehme und -mergel wirken aufgrund ihrer nur geringen hydraulischen Leitfahigkeit
(ks < 107 m/s) gegentiber Sickerwasser als Stauschichten. Sie sind fuir eine effektive Versicke-
rung von Niederschlagswasser ungeeignet. Die im sudlichen und westlichen Planbereich an-
zutreffenden Sande sind prinzipiell ausreichend durchlassig (ki = 5 x 10 bis 1,5 x 10 m/s).
Haufig sind diese jedoch innerhalb oder unterhalb schwerdurchlassiger bindiger Mineralbéden
eingelagert und/oder sind bereits wasserfiihrend. Insgesamt ist der Standort flir eine effektive
Versickerung von Niederschlagssammelwasser tberwiegend kaum geeignet. Lediglich Teil-
bereiche kommen fir eine Muldenversickerung oder eine Versickerung tber Rigolen nach
Durchteufen schwerdurchlassiger Deckschichten in Betracht.

Nach der hydrogeologischer Ubersichtskarte weisen die Grundwasserisohypsen des oberfla-
chennahen Grundwassers Im Plangebiet Hohen zwischen +27 und +32 m NHN auf. Es sind
somit Grundwasserflurabstande von Uberwiegend > 5 m zu erwarten. Oberhalb schwerdurch-
lassiger bindiger Geschiebelehme und -mergel, sowie maRig- bis schwerdurchlassiger stark
schluffiger Beckensande ist insbesondere nach ergiebigen Niederschlagsperioden und in lo-
kalen Senkenlagen ein zusatzlicher Aufstau von Sickerwasser und die zeitweise Ausbildung
von Schichtenwasser zu erwarten. Kurzzeitig sind bereichsweise auch nahezu geldndegleiche
Bodenwasserspiegel nicht auszuschlieRen.

Altlasten oder schadlichen Bodenverdnderungen sind im Geltungsbereiches des B-Planes
nicht bekannt. Sollte bei Tiefbauarbeiten auffalliges Bodenmaterial angetroffen werden, so ist
geman § 2 (1) des Landesbodenschutzgesetzes M-V unverziglich das Amt fir Umwelt- und
Klimaschutz der Hanse- und Universitatsstadt Rostock zu kontaktieren.

1 Geotechnischer Bericht, IBURO, 04/2023
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3 PLANUNGSINHALTE
3.1 Baugebiete, Art der baulichen Nutzung

Auf der Grundlage von § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (3) BauNVO werden die fir eine bauliche
Nutzung vorgesehenen Flachen als Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Die Festset-
zung folgt den Vorgaben des F-Plans und dem Ubergeordneten Planungsziel der Bereitstel-
lung von Wohnbauland.

Die in WA-Gebieten gem. 8 4 BauNVO allgemein zulassigen und ausnahmsweise vorgesehe-
nen Nutzungen sowie die Vorschriften der 88 12 — 14 BauNVO (Zulassigkeit von Stellplatzen
und Garagen, von Raumen bzw. Gebauden fur Freiberufler sowie von Nebenanlagen) werden
damit Bestandteil des Bebauungsplans, soweit keine abweichenden Regelungen getroffen
wurden. Die textliche Festsetzung (TF) Nr. 1.1 enthélt solche abweichenden Regelungen nach
§ 1 (5, 6) BauNVO, indem einzelne der in WA-Gebieten zulassungsfahigen Nutzungsarten
bzw. einzelne Arten von baulichen Anlagen nicht Bestandteil dieses B-Plans werden. Dies
betrifft Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
einschlie3lich Gebaude und Raume fur Ferienwohnungen i.S.v. § 13a BauNVO, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen.

Der Ausschluss dieser Nutzungsarten bzw. einzelner Arten von baulichen Anlagen wird mit
der Vermeidung von Stérungen durch wohngebietsfremde Nutzungen und mit dem sparsamen
Verbrauch von Bodenflache begriindet. Er tragt dabei auch der Umsetzung des vorrangigen
Planungsziels Rechnung, die bestehende Nachfrage auf dem Rostocker Wohnungsbaumarkt
zu befriedigen. Die ausgeschlossenen Nutzungsarten bendétigen im Regelfall groRere zusam-
menhé&ngende Flachen als dies mit einem auf die Errichtung von Ein- und Mehrfamilienh&au-
sern zugeschnittenen engen ErschlieBungsraster typisch ist. Die herzustellenden Erschlie-
Rungsanlagen wirden dadurch ineffizient, was der Bodenschutzklausel des § 1a BauGB im
konkreten Fall zuwider liefe. Anlagen fir Verwaltungen, Tankstellen und Vergnigungsstatten
sind bei einem wirtschaftlich angelegten Betrieb zudem auf ein Kundeneinzugsbereich ange-
wiesen, der potenziell weit Uber den Kreis der kiinftigen Bewohner des Plangebietes hinaus-
geht und damit ein als Stérung relevantes Konfliktpotenzial in die Wohnsiedlung tragen wirde.
Dies soll vermieden werden. Mit der Zulassigkeitsbheschrankung auf solche Nutzungen, die
sich nach ihren typischen Baustrukturen und nach ihrem Stdérpotenzial zwanglos in die ange-
strebte Charakteristik einer Wohnsiedlung einfligen und sich klar dem Primat der Wohnnut-
zung unterordnen, wird eine hauptsachliche Inanspruchnahme der neu zu erschlieRenden
Baugrundsticke fir das Wohnen gewahrleistet, ohne wohngebietstypische und —vertragliche
sonstige Nutzungen unverhaltnismaRig zu beschranken. Auch der Ausschluss von Gebauden
und Raumen fur Ferienwohnungen soll sicherstellen, dass die vorrangige Zielorientierung auf
die Bedarfserfordernisse des Rostocker Wohnungsbaumarktes wirksam umgesetzt wird.

3.2 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird nach § 9 (1) Nr. 1 BauGB geregelt. Gemal3 § 16 (3)
BauNVO sind bei Festsetzung des Mal3es der Nutzung stets die Grundflachenzahl und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe der baulichen Anlagen festzusetzen. Mit einer nach den
einzelnen Wohnquartieren geordneten Regelung der zulassigen Bauhéhen werden dartber
hinaus auch Ziele einer geordneten Ortsbildentwicklung verfolgt, die an die Festsetzungen des
benachbarten B-Plans Nr. 09.W.28 (Weidengrund) der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
und des B-Plans Nr. 24 der Gemeinde Papendorf (Am Schwanensoll) anknipft. Die verbindli-
che Festlegung der zulassigen Nutzungsdichte bildet ferner die Grundlage fir eine Abschat-
zung der potenziellen Wohnungszahl und eine quantitative Erfassung der Auswirkungen der
Planung, insbesondere auf die zu erwartende Flachenversiegelung, die Oberflachenwas-
serableitung und die Vegetation.

Das Mal3 der Nutzung wird dabei ausgehend von den beiden v.g. B-Planen nach einem raum-
lich differenzierten Konzept festgesetzt. Dessen Ziel ist eine flachensparende Planung, mit der
die landesplanerischen Vorgaben zu Mindestwerten fur die Bebauungsdichte erreicht werden
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und der Flachenverbrauch der Stadt fir Siedlungszwecke begrenzt werden kann. Mit den fest-
gesetzten Nutzungsmalf3en wird im Plangebiet eine durchschnittliche Grundflachenzahl von
0,38 und eine Geschossflachenzahl von ca. 1,0 erreicht.

Die Grundlage fur die Festlegung der baulichen Dichte und der jeweils zuldssigen Bauweise
sowie fur die rAumliche Zonierung unterschiedlicher Hausformen bildet das Bebauungskon-
zept v. 27.04.2023 (Abb. 4), das an das stadtebauliche Grobkonzept v. 21.02.2022 anknipft
(vgl. Abb. 1) und mit dem Ortsbeirat Biestow und den maRgeblich betroffenen Fachamtern der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock abgestimmt wurde.

gis :

Abb. 4: Bebaulungskl]c])nzept V. 27.04.2023
Die stadtebaulichen Kennwerte fur die Bebauungsdichte (Grundflachenzahl, Bauhdhe / Zahl
der Vollgeschosse) werden dabei raumlich von Nordost nach Stdwest aufsteigend und von
Siudost nach Nordwest absteigend gestaffelt festgesetzt. Im gesamten Plangebiet wird eine
offene Bauweise vorgeschrieben. An den Nachbargrenzen sind damit jeweils die bauord-
nungsrechtlichen Abstandsflachen einzuhalten; die LAngenausdehnung der Geb&aude wird auf
50 m begrenzt.

Der Auftakt im Stdosten wird durch die Baugebiete WA 1 — 4 gebildet, die fur eine Bebauung
mit Mehrfamilienhdusern vorgesehen sind. In nahtloser Fortsetzung der Bauh6henfestsetzun-
gen des Papendorfer Plangebietes ,Am Schwanensoll“ wird hier eine 3 — bis 5 — geschossige
Bebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,4 zugelassen. Die jeweils héheren Geschosszah-
len werden dabei entlang der Wohngebietserschliel3Bungsstral3e (Planstral3e A) festgesetzt. Im
Baugebiet WA 1 wird — abweichend — ein 7-geschossiges Solitdrgebaude als Hohendominante
fur das Gesamtareal der Rostocker und Papendorfer Siedlungsentwicklung vorgesehen.

Fur die an der Planstrafl3e A mit 5 Vollgeschossen zugelassenen Gebaude wird eine gestaffelt
zurlickgesetzte Aushildung des 5. Vollgeschosses vorgeschrieben (TF 1.2.3). Unter Riick-
sichtnahme auf die 1 %2 - geschossige Einfamilienhausbebauung am Sildemower Weg wird
die in den Baugebieten WA 2 und WA 4 daran anschliel3ende Bebauung auf 3 Vollgeschosse
begrenzt, um eine erdrickende Wirkung zu vermeiden.

In den nordwestlich beidseitig der Planstral3e A anschlie3enden Baugebieten WA 5 — 7 sollen
alternative Bauherrenmodelle ermdglicht werden. Dem entsprechend lasst eine begrenzte Re-
gelungsdichte hier individuelle Gestaltungsfreiraume. Hier werden bei einer Grundflachenzahl
von 0,4 2- bis 3-geschossige Gebaude bzw. im Baugebiet WA 5 bis zu 4-geschossige Ge-
baude zugelassen.

Am nordwestlichen Abschluss der ErschlieBungsachse des Plangebietes werden die Bauge-
biete WA 21 und WA 22 mit Festsetzung einer GRZ 0,4 und max. 3 Vollgeschossen nochmals
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fur eine vergleichbare Bebauung bzw. fir die Errichtung kleiner Mehrfamilienhauser bereitge-
stellt.

Die Baugebiete WA 8 — 10, WA 15 — 18 sowie WA 20, 23 sind nach der Festsetzung des
Nutzungsmales mit GRZ 0,3 bis 0,4 und max. 2 Vollgeschossen sowie einer auf Einzel- und
Doppelhauser beschrankten Bauweise auf eine kleinteilig strukturierte Bauweise ausgerichtet.
Die Baugebiete WA 8 und WA 20 spiegeln dabei die Baustruktur der am Sildemower Weg
bestehenden Wohngrundstiicke, indem hier nur Einzelhduser zugelassen werden und sie mit
einem Hausgartenstreifen abgesetzt werden.

Die Baugebiete am Siudwestrand des Plangebietes sind fir eine verdichtete kleinteilige Be-
bauung vorgesehen. Die Lage an einem zusammenhdngenden landschaftlichen Freiraum
kompensiert hier eine erhéhte Baudichte. In den Baugebieten WA 11 — 13 soll eine flachen-
sparende Bebauung mit Gartenhofhdusern erméglicht werden. Dazu werden 1 bis 2 Vollge-
schosse und eine GRZ bis 0,6 (WA 11: GRZ 0,4) zugelassen. Die besonders flachensparende
Bauweise von Gartenhofhausern wird dabei durch Festsetzung der Bauweise als Hausgrup-
pen aus max. dreiseitig angebauten Hausern ermaoglicht.

Die Baugebiete WA 14 und WA 19 sind fiir eine Reihenhausbebauung konzipiert. Dazu wer-
den eine GRZ von 0,4 und max. 2 Vollgeschosse zugelassen.

Auf die Baugebiete dieses B-Plans isti.A. § 19 (4) BauNVO anzuwenden. Danach dirfen Ga-
ragen, Stellplatze und deren Zufahrten, Nebenanlagen sowie unterirdische bauliche Anlagen
die jeweils zulassige Grundflache um max. 50% Uberschreiten. Insbesondere in den fir eine
Mehrfamilienhausbebauung vorgesehenen Baugebieten werden Tiefgaragen fir die Unter-
bringung der Stellplatze zugelassen. Um hier eine ausreichende Stellplatzversorgung zu ge-
wahrleisten, wird firr Tiefgaragen und deren Zufahrten eine Uberschreitung der festgesetzten
GRZ bis max.0,8 zugelassen, wenn diese unterhalb der Gelandeoberflache angeordnet und
begrint werden. Die Zufahrten sind dabei funktionsbedingt von der vorgeschriebenen Hohen-
lage und Begriinungspflicht ausgenommen.

3.3 Uberbaubare Grundstucksflachen, Wohnungszahl

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen durch Baulinien und durch Baugrenzen be-
stimmt werden. Gebaude und Gebaudeteile der Hauptnutzung dirfen diese nicht Gberschrei-
ten. Bei der Festsetzung von Baulinien muf3 auf dieser Linie gebaut werden; geringflgige Ab-
weichungen kdnnen nach Maf3gabe des § 23 (2) BauNVO gestattet werden. Bei der Festset-
zung von Baugrenzen ist ein Zuriickbleiben hinter der Baugrenze hingegen zul&ssig; ein Vor-
treten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmald kann nach § 23 (3) BauNVO zugelassen
werden.

In diesem B-Plan werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen i.d.R. durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Entlang der ersten, siiddstlichen Abschnitte der Planstraf3e A werden die tiberbauba-
ren Flachen durch Baulinien bestimmt, um hier durch Vorgabe der stral3enseitigen Baukante
eine urbane Ausformung des offentlichen Raums zu bewirken.

Fir die Baugebiete WA 2, WA 4 erfolgt eine differenzierte Festsetzung von Einzelbaufenstern,
um hier die Baukorperentwicklung mit entsprechenden Mindestabstanden unter Berticksichti-
gung der nordoéstlich angrenzenden Einfamilienhausgrundstiicke am Sildemower Weg ver-
lasslich zu steuern.

Bei der baulichen Ausnutzung der Gberbaubaren Grundsticksflachen wird fur Wohngebéude
mit mehr als 3 Vollgeschossen auf die erforderliche Sicherstellung des 2. Rettungsweges Uber
Leitern der Feuerwehr und die Freihaltung entsprechender Zu- oder Durchfahrten von den
offentlichen Verkehrsflachen gemaf der Richtlinie tber Flachen fir die Feuerwehr hingewie-
sen (WA 3, WA 5).

Zur Vermeidung einer mit der Festsetzung der Baulinien und Baugrenzen nicht beabsichtigten
unverhaltnismaRigen Starrheit der zu entwickelnden Raumkanten werden mit den TF 2.2, 2.3
jeweils Ausnahmen fir Einzelbauteile vorgesehen, die Uber das Mal3 der Geringfugigkeit hin-
ausgehen.

Die durch Baugrenzen bestimmten tberbaubaren Grundstiicksflachen binden nur die sog.
Hauptbaukdrper in ihrer Lage auf dem Baugrundstiick. Die in 8 23 (5) BauNVO bezeichneten
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Nebengebaude, Garagen u.A. kénnen grundsatzlich auch auBerhalb dieser Uberbaubaren
Grundstucksflachen zugelassen werden. Fir Garagen/Carports ist dabei § 3 (1) der Gara-
genverordnung zu beachten, wonach eine Mindestabstand von 3 m zur 6ff. Stral3e erforderlich
ist.

Wohnungszahl:

Nach der Netto-Baugebietsflache (WA 1 — 23), dem jeweils festgesetzten Mafl3 der Nutzung
und unter Berlcksichtigung der geometrischen Abgrenzung der Baugebiete und der tGberbau-
baren Grundstticksflachen wurde die insgesamt erreichbare Bruttogeschossflache fur Mehrfa-
milienhauser bzw. die Anzahl der Baugrundstiicke fur den individuellen Wohnungsbau Utber-
schlagig ermittelt. In dem Plangebiet kénnen danach ca. 400 WE verwirklicht werden, dav. ca.
300 WE in Mehrfamilienhausern.

3.4 Griunflachen, MaRnahmen des Naturschutzes und der Wasserwirtschaft

Das Grin- und Freiflachenkonzept des B-Plans wird getragen von zwei jwls. ca. 25 m breiten
Korridoren, die das Plangebiet in NO-SW-Richtung gliedern, und von einem zusammenhan-
genden Grunraum, der das Baugebiet nach Stdwesten gegenuber der freien Ackerflache ab-
grenzt. AuRerdem werden an der Nordostgrenze Griinflachen festgesetzt, mit denen die Inte-
ressen der Anwohner des Sildemower Weges an der Freihaltung von Bebauung beriicksichtigt
werden.

In dem Freiflachenkonzept des B-Plans werden im Ergebnis eines Hydrologischen Fachbei-
trags 2 zum Umgang mit Starkregen und zum Erhalt des nattrlichen Wasserhaushaltes gleich-
zeitig Flachenanforderungen fiir die Regenwasserbewirtschaftung und den Regenwasserrtick-
halt berlicksichtigt. Das Plangebiet entwassert in den Rote-Burg-Graben, der als verrohrtes
Gewasser Il. Ordnung 7/2 und 7/2/1 entlang der stidéstlichen und stidwestlichen Geltungsbe-
reichsgrenzen verlauft. Der Rote-Burg-Graben ist eine Hauptentwéasserungsachse der Stadt,
die bei Starkregenereignissen ausgelastet ist. Durch die vorgesehene Bebauung erhoht sich
der Abflussanteil aus dem Plangebiet deutlich. Fir eine schadlose Regenwasser-Ableitung
und zum Erhalt des nattrlichen Wasserhaushalts sind im Plangebiet deshalb Malinahmen der
dezentralen Regenwasserbewirtschaftung erforderlich. Ziel ist es, eine Gebietsabflussspende
von insgesamt 1l/(s*ha) nicht zu Uberschreiten, um stromabwarts liegende Gewéasserab-
schnitte nicht zu gefahrden. Nach dem Hydrologischen Gutachten soll dementsprechend im
Plangebiet ein Retentionsvolumen von insgesamt bis zu 14.600 m3 zum schadlosen Rickhalt
eines hundertjahrigen Starkregenereignisses bereitgestellt werden. Dieses ist mit ca. 7.000 m3
der im Plangebiet zugelassenen Versiegelung zuzuordnen. Weitere ca. 7.600 m3 werden als
Beitrag zur Entlastung des Rote-Burg-Grabens und im Zusammenhang mit der geplanten Off-
nung der aktuell verrohrten Gewasserabschnitte des Grabens 7/2/1 erforderlich, um die Ge-
samtabflussspende von 1l/(s*ha) nicht zu lGberschreiten. In dem Hydrologischen Fachbeitrag
wurde Uberschlagig ermittelt, dass durch entsprechende muldenférmige Gestaltung der Grin-
anlagen und Teil6ffnung des Grabens 7/2/1 als Regenwasserbewirtschaftungsflache und
durch grundstiicksbezogene Regenriickhaltungsmalnahmen (TF 3.1 / Retentionsdacher, TF
3.2 / Ruckhaltung, Versickerung auf Privatgrundstiicken) im Plangebiet ein Wasserretentions-
volumen bis zu ca. 20.000 m3 bei maximaler Wasserspiegelhthe ermdglicht und das erforder-
liche Wasserretentionsvolumen somit abgesichert werden kann.

Die beiden Griinkorridore sollen Verbindungsfunktion zum angrenzenden Baugebiet ,Weiden-
grund“ im Nordosten und zum landschaftlichen Freiraum im Stdwesten tGbernehmen und mit
Wegen und Baumen parkartig gestaltet werden. Entsprechend den Empfehlungen des Hydro-
logischen Fachbeitrags? mussen sie darliber hinaus Retentionsfunktionen zur Pufferung von
Starkniederschlagsereignissen bernehmen und sind entsprechend muldenférmig auszubil-
den. Unter Berticksichtigung der Héhenlage und der Einbindung in ein kiinftiges Regenwas-
ser-Kanalisationssystem kann in beiden Griinkorridoren ein Retentionsvolumen von mind.
1.790 m3 gewahrleistet werden, ohne die Verbindungs- und Freiraumfunktion zu beeintrachti-
gen.

2 WASTRA-Plan,12.2023
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Im B-Plan werden beide Korridore dazu nach § 9 (1) Nr. 15 BauGB als 6ffentliche Grunflachen
mit den Zweckbestimmungen ,Verbindungsgriin‘ und ,Regenwasserbewirtschaftung‘ festge-
setzt (sh. Planzeichnung und TF. 3.3, 4.6). Diese Flachennutzung wird entsprechend § 9 (1)
Nr. 14 BauGB durch MalRnahmen zur Regelung des Wasserabflusses und zur Regenwasser-
bewirtschaftung Uberlagert (sh. Planzeichnung und TF. 3.3). Beide Flachennutzungen sind
miteinander vereinbar, da die Regenwasserkanalisation des Gebietes so ausgelegt wird, dass
eine Inanspruchnahme des hier bereitgestellte Retentionsraumes frithestens ab einem 10-jah-
rigen Starkregenereignis anspringt und nur bei einem 100-jahrigen Starkregenereignis ausge-
schopft wird. Die wasserwirtschaftliche Inanspruchnahme der Grinflachen erfolgt dabei je-
weils temporar; unmittelbar nach dem Regenereignis laufen die Mulden (bzw. Rigolen) wieder
leer.

Innerhalb des nordwestlichen Griinkorridors wird aul3erdem ein 6ffentlicher Spielplatz fiir die
Altersgruppe 7 — 13 Jahre entsprechend dem Bedarfsansatz des Spielplatzkonzeptes der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock vorgesehen und in die Griinverbundstrukturen einge-
bettet. Um die Zweckbestimmung funktionsgerecht zu gewahrleisten und eine angemessene
Gebietsausstattung zu gewahrleisten, wurden nach den Vorgaben des Griinordnungsplans?
die Grof3e der Anlage mit einer Nettoflache von ca. 500 m2 und Grundséatze der Gestaltung
festgesetzt (TF 4.7). Die Spielflache liegt in einem Bereich mit versickerungsfahigem Bau-
grund. Die geplanten MaRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung beschranken sich hier
auf den unterirdischen Einbau von Rigolen; Mulden sind nicht vorgesehen.

Der studwestliche Griinraum soll vorrangig Zwecken der Regenwasserbewirtschaftung und far
Maflnahmen des Naturschutzes dienen. Hier befinden sich aul3erdem die Leitungskorridore
der Gas-Hochdruckleitung und der Trinkwasser-Hauptleitung, die mit Leitungsrechten gesi-
chert sind und weder Uberbaut noch abgegraben werden dirfen (vgl. Pkt. 2.5.3). Am westli-
chen Rand beriicksichtigt die Grunflache auch Erfordernisse der Entwicklung von Natur und
Landschaft und des Artenschutzes entsprechend den im Umweltqualitatszielkonzept der HRO
verankerten Zielvorstellungen, indem sie die Freihaltung eines Abstands von mind. 75 m zum
Hoppenhof-Soll von Bebauung und sonst. intensiven Nutzungen gewahrleistet.

Der sudwestliche Freiraum wird gem. 8 9 (1) Nr. 15, 20 BauGB als 6ffentliche Griunflache mit
den Zweckbestimmungen ,naturbelassen’ und ,extensive Mahwiese' festgesetzt (TF 4.5, 4.6).
Sie Ubernimmt damit entsprechend den Empfehlungen des Grinordnungsplans Funktionen
zum Ausgleich bzw. zur Minderung von planbedingten Eingriffen in den Naturhaushalt gem. 8§
la (3) BauGB.

Fur die Bereiche der sidwestlichen Grinflache, in denen nach dem Hydrologischen Fachbei-
trag weitere Regenwasser-Retentionsraume bereitzustellen sind, wird zusatzlich die Zweck-
bestimmung ,Regenwasserbewirtschaftung' festgesetzt. Zur planungsrechtlichen Sicherung
der Erfordernisse der Wasserwirtschaft wird die Grinflaichenfestsetzung hier aufl3erhalb der
vg. Leitungskorridore durch Festsetzung von 2 weiteren Flachen fir Mal3nahmen zur Rege-
lung des Wasserabflusses und zur Regenwasserbewirtschaftung nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB
Uberlagert. Innerhalb dieser Flache ist ein Wasserretentionsvolumen von mind. 12.000 m3
herzustellen (sh. Planzeichnung und TF. 3.3). Dazu soll der zzt. verrohrte Graben 7/2/1 zum
Zwecke der Regenwasserriickhaltung und zur Verbesserung des okologischen Zustandes des
Gewassers abschnittsweise gedffnet und zu Retentionsrdumen aufgeweitet werden. Die Mal3-
nahme dient gleichzeitig dem Ausgleich von planbedingten Eingriffen in den Naturhaushalt
gem. 8§ la (3) BauGB; beim Gewasserausbau sind deshalb nebeneinander entsprechende
Anforderungen der Wasserwirtschaft und des Naturschutzes zu bertcksichtigen (TF 4.4). In
der Planzeichnung ist der kiinftige Gewasserverlauf mit variierend geneigten Béschungen als
unverbindliche Vormerkung gekennzeichnet. Das festgesetzte Mindest-Retentionsvolumen
von 12.000 m3 wurde innerhalb dieser Flachen rechnerisch nachgewiesen. Nach dem Entwurf
des B-Plans ist damit vorlaufig ein Gesamt- Retentionsraum von 14.410 m?3 gesichert: 190 m?3
(TF 3.1), 420 m3 (TF 3.2), 13.800 m? (TF 3.3). Der fiur ein Starkregenereignis (T = 100 J.)
erforderliche Rickhaltungsbedarf von ca. 14.000 m3 ist damit abgedeckt. Durch muldenfor-
mige Gestaltung der Grunflache nérdlich des Gewasserlaufs kdnnen weitere Retentionsraume

3 Umwelt & Planung — Biirogemeinschaft, Dipl.-Ing. B. Lebahn, 12.2025
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erschlossen werden. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind die erforderlichen Rickhal-
tevolumina des Entwasserungssystems nachzuweisen.

Die geplante Grabendéffnung (Graben 7/2/1) mit Gestaltung als Retentionsraum stellt einen
Gewdsserausbau gem. § 67 (2) S. 1 WHG dar, fur den gem. 8 68 WHG ein separates Plan-
feststellungsverfahren erforderlich ist. Der notwendige Korridor des zukiinftigen Gewésserver-
laufs inkl. der Gewasserrandstreifen sowie der Unterhaltungstrassen fur den Wasser- und Bo-
denverband ist im Entwurf des B-Plans zeichnerischen und textlich (TF 3.3, 4.4) planungs-
rechtlich gesichert. Innerhalb des Plangeltungsbereichs wird der stidliche Gewéasserrandstrei-
fen dabei mit einer Mindestbreite von 5 m (ab Bdschungsoberkante) bertcksichtigt. Dies ent-
spricht den Mindestanforderungen nach § 38 WHG und gleichzeitig den naturschutzfachlichen
Anforderungen im Zusammenhang mit der geplanten Grinausgleichsfunktion. Zu Berticksich-
tigung weitergehender Anforderungen bei der Gewéasserunterhaltung durch den Wasser- und
Bodenverband (7 m) wird auf die stdlich angrenzende Ackerflache verwiesen. (Im Bereich des
verrohrten Graben 7/2 - Rote-Burg-Graben — ist durch Festsetzung eines Ful3-/Radweges und
einer Grinflache die Freihaltung eines ca. 8 m breiten Korridors gewabhrleistet.). Ausfiihrungs-
relevante Planungsanforderungen an die Grabenéffnung /-gestaltung sind entsprechend der
Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes v. 27.05.2025 in der weiterfiihrenden Pla-
nung (ErschlieBungsplanung) zu beriicksichtigen.

Innerhalb der siidwestlichen Grinflache wird nach den Vorgaben des Spielplatzkonzeptes der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock ein Areal fiir einen Bolzplatz ausgegrenzt. Zur Gewahr-
leistung einer bedarfs- und funktionsgerechten Ausstattung wird fir die Anlage eine Nettofla-
che von mind. 800 m2 festgesetzt (TF 4.8). Der geplante Bolzplatz ist von Flachen umgeben,
die fur Zwecke der Regenwasserbewirtschaftung festgesetzt sind. Eine Uberflutung des Bolz-
platzes bei Starkregenereignissen ist nicht vorgesehen. Die Festsetzung der Bolzflache be-
rucksichtigt Abstandsempfehlungen zur weiter nordlich festgesetzten Wohnnutzung (WA3,
WA11) entsprechend der Schalltechnische Untersuchung zu diesem B-Plan“.

Den an der Nordostgrenze des Plangebietes festgesetzten Grinflachen wird eine mit dem
Baufreihaltungsziel vereinbare private Hausgartennutzung als Zweckbestimmung zugewie-
sen.

Der Teilabschnitt des Grinstreifens nordlich der fir Mehrfamilienhduser konzipierten Bauge-
biete WA2, WA4 wird fur Verbindungszwecke als 6ffentliche Grunflache festgesetzt. In diesem
Teilabschnitt werden wichtige ful3laufige bzw. auch fir den Radverkehr nutzbare Wegebezie-
hungen vom Plangebiet in das Baugebiet ,Weidengrund“ und aus dem Baugebiet ,Weiden-
grund“ zu dem geplanten Nahversorgungsstandort im Papendorfer Plangebiet ,Am Schwa-
nensoll* untergebracht.

Zur Konkretisierung der grinordnerischen Festsetzungen und zur Ausarbeitung von Gestal-
tungsempfehlungen sowie Pflege- und Entwicklungsvorgaben fir die Planumsetzung wurde
ein Grunordnungsplan aufgestellt®, dessen Empfehlungen in der planerischen Abwagung zum
Entwurf des B-Plans bericksichtigt wurden.

3.5 Ausgleich von Eingriffen in die Natur

Gemal § 14 (1) BNatSchG sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwas-
serspiegels, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheb-
lich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen, als Eingriff im Sinne des Gesetzes zu behandeln.
Die Umnutzung und Inanspruchnahme bisher unversiegelter Freiflachen im bisherigen pla-
nungsrechtlichen AulRenbereich flir Baugebiete, Verkehrsflachen und Erschlielungsanlagen
erfullen diesen Tatbestand.

Auf der B-Plan-Ebene sind solche Eingriffe gemal 8 1a (3) BauGB im Rahmen der planeri-
schen Abwagung mit den sonstigen Planungsbelangen hinsichtlich ihrer Zulassigkeit und Ver-
meidbarkeit / Minimierung zu priifen. Dabei ist auch tUber Art und Umfang des Ausgleichs un-
vermeidbarer Eingriffe zu entscheiden.

4 Akustik Labor Nord, 25.08.2023, 17.09.2024 13.01.2026
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In einem Grunordnungsplan (GOP)3 wurde der Kompensationsbedarf auf der Grundlage des
B-Planentwurfs festgestellt. Dazu wurde den im Plangebiet kartierten Biotopen und den im
Planumfeld von Auswirkungen der Planung mittelbar betroffenen Biotopen die mit dem B-Plan
zugelassenen Nutzungen gegenibergestellt und die unmittelbaren Planauswirkungen durch
Beseitigung bzw. Veranderung von Biotopen sowie die mittelbaren Planauswirkungen, die zu
einer eingeschrankten Funktionsfahigkeit von wertvollen Biotopen im Planumfeld fuhren,
bilanziert. Im Ergebnis wurde ein Eingriffsflachenaquivalent von 162.283 m2 EFA (Eingriffsfla-
chenquivalent) fur die planbedingten Biotopbeeintrachtigungen ermittelt. Als eingriffsmindernd
sind die in den Baugebieten WA 1 —4, 11 — 13, 21 und 22 festgesetzte Dachbegriinungen (TF
3.1) zu bewerten und mit 3.636 m2 KFA in die Ausgleichsbilanz einzustellen. Auszugleichen
ist damit ein Kompensationsdefizit von 158.647m2 EFA.

Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes ist es, die erheblichen und nachhalti-
gen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu kompensieren. Das soll mdglichst im
raumlich-funktionalen Bezug zum Eingriffsort und in einer angemessenen Zeit nach Fertigstel-
lung des Vorhabens erfolgen.

Dazu wurden die nachfolgenden Ausgleichsmalinahmen durch Festsetzung nach § 9 (1) Nr.
20, 25 BauGB im B-Plan bertcksichtigt:

- Anpflanzung von insgesamt 110 Laubbaumen in den Planstra3en A — E und in den offent-
lichen Grunflachen (TF 4.1, 4.2, 4.3, 4.5, 4.6);

- Anlage eines offenen FlieRgewassers mit naturnahen Sohl- und Uferstrukturen durch Ent-
rohrung des Vorfluters 7/2/1 in 2 Abschnitten (TF 4.4)

- Entwicklung einer extensiven Mahwiese (TF 4.4, 4.5).

(Eine Anrechnung in der Ausgleichsbilanz der Malinahmen gem. TF 4.4, 4.5 erfolgt anteilig

nur fur die bisher als Intensivacker genutzte sidliche Teilflache (12.463 m?)).

Innerhalb des B-Plangebietes wird dadurch eine Kompensationsleistung von 28.395 m2 KFA
erbracht.

AulBerhalb des Plangebietes werden insg. ca. 4,6 ha als Ackerwildkrautflache zu Extensi-
vacker mit dauerhaft naturschutzgerechter Bewirtschaftung umgewandelt. Dadurch wird eine
Kompensationsleistung von weiteren 130.262 m2 KFA erbracht. Diese Flachen liegen in den
Gemarkungen Grof3 Stove (Flur 1, 56/28 — 30.828 m?) und Sildemow (Flur 3, Flst. 124/52 —
15.231 m?). Sie dienen gleichzeitig der Durchfiihrung vorgezogener artenschutzrechtlicher
Ausgleichsmalinahmen (CEF1 — CEF4, vgl. Kap. 3.6).

Der planbedingte Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird damit durch MaR3-
nahmen innerhalb und aul3erhalb des Plangebietes vollstandig ausgeglichen. In der Aus-
gleichsbilanz ist ein minimaler Kompensationsiiberschuss von 10 m2 KFA zu verzeichnen.

3.6 Artenschutz

Neben den Vorschriften des BauGB ist die Vollzugsfahigkeit des B-Plans hinsichtlich ihrer

Ubereinstimmung mit den Artenschutzvorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes zu priifen.

Die zentralen Vorschriften zum besonderen Artenschutz finden sich in den 88 44 bis 47

BNatSchG und erfassen zunéachst alle gem. 8 7 (2) Nr. 13 und 14 BNatSchG streng oder

besonders geschitzten Arten. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde nach § 44 (1)

BNatSchG (Tétungs-, Stérungs- und Beeintrachtigungsverbot besonders und streng geschitz-

ten Arten und deren Lebensstatten) unterliegen keinen landesrechtlichen Variationen und sind

einer planerischen Abwagung nach 8§ 1 (7) BauGB nicht zugénglich.

Nach § 44 (5) BNatSchG gilt fur artenschutzrechtliche Eingriffe in Natur und Landschatft, die

aufgrund eines Bebauungsplans zugelassen werden, eine Privilegierung im Hinblick auf ein-

zelne Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG.

Fir eine rechtskonforme Umsetzung der artenschutzrechtlichen Bestimmungen ist es erfor-

derlich zu ermitteln und darzustellen,

- ob im Vollzug des Bebauungsplans Verbotstatbestande aus § 44 (1) BNatSchG eintreten
kénnen,

- welche MafRnahmen zur Vermeidung der vg. Verbote erforderlich sind oder
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- ob die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéat-
ten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird bzw. durch vorgezogene Ausgleichs-
malinahmen (CEF-MalRnahmen) gewéhrleistet werden kann und

- ob gem. § 45 (7) BNatSchG im Einzelfall durch die zustéandige Naturschutzbehérde (vgl. 8 3
NatSchAG) eine Ausnahme von den Verbotstatbestdnden nach 8§ 44 (1) i. V. m. (5)
BNatSchG in Aussicht gestellt werden kann.

Als fachliche Grundlage fur eine sachgerechte Berticksichtigung des Artenschutzes in diesem

Bebauungsplan wurde fur das Plangebiet ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)® erar-

beitet. Auf der Grundlage einer Relevanzpriifung potenziell zu erwartender Vorkommen pla-

nungsrelevanter Tier- und Pflanzenarten erfolgten dazu eine Bestandserfassung der Brutvogel

(03.-07.2020) und erganzend der Zug- und Rastvogel (09.2023-04.2024), eine Bestands- und

Wanderkorridorerfassung der Amphibien (03.-04.2020) und eine Bestandserfassung der Fle-

dermdause einschlielich der Prifung von Winter- und Sommerquartieren, Leitstrukturen und

Jagdhabitate (03.-11.2020).

Artenschutzrechtlich relevante Konfliktpotenziale sind danach schwerpunktmafig infolge plan-

bedingter Habitatverluste aufgrund der Uberplanung von Landlebensraumen von Amphibien,

insbesondere der Knoblauchkréte, und durch den planbedingten Verlust von Brut- und Nah-
rungshabitaten fir Brutvogelarten der Offenlandschaft, insbesondere der Feldlerche und des

Rebhuhns zu erwarten. Im Zusammenhang mit Fledermausen l6st die Planung keine Verbots-

handlungen i.S.v. § 44 (1) BNatSchG aus; MalRnahmen zur Vermeidung von Gefahrdungen

wurden gleichwohl empfohlen. Ausfihrliche Informationen sind dem AFB zu entnehmen.

Zur Vermeidung von Vollzugskonflikten des B-Plans mit den artenschutzrechtlichen Verbots-

normen werden nach dem AFB die nachfolgenden vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen

(CEF) und Vermeidungsmaf3nahmen (V) erforderlich. Festsetzungen, die eine artenschutz-

rechtliche Ausnahmegenehmigung erfordern wirden, sind nicht Bestandteil des B-Plans.

vorgezogene AusgleichsmafRnahmen:

CEF1, 2: Anlage von Extensivacker mit einer dauerhaft naturschutzgerechten Bewirtschaftung
1: Gemarkung Sildemow, Flur 3, Flurstiick 124/52 — ca. 1,52 ha

2: Gemarkung Grol3 Stove, Flur 1, Flurstiick 65/48, 65/50 — ca. 3,08 ha)

Mit den MalRnahmen wird ein Ersatzlebensraum zum Ausgleich fir den Habitatverlust nach-
gewiesener Landlebensraume der Knoblauchkrdte und fur die Revierverluste der Feldlerchen
und des Rebhuhns hergestellt und auf Dauer gesichert.

Dazu wird eine bisher intensiv bewirtschaftete Ackerflache in Extensivacker umgewandelt und
einem naturschutzgerechten Pflegeregime unterworfen, das funktionell auf die Habitatanspru-
che der Knoblauchkréte und der Offenlandbriter ausgerichtet ist. Nahere Informationen zur
inhaltlichen Konkretisierung der MaRnahme sind dem AFB zu entnehmen.

CEF3: Anlage von 10 m breiten Bliihstreifen auf einer Gesamtflache von 8.000 m?; Gemarkung
Sildemow, Flur 3, Flurstiick 124/52;

Die MalRnhahme beinhaltet die Ansiedlung und Erhaltung von Ackerwildkrautern und eine ziel-
gerichteten Forderung der Insektenwelt. Sie dient dem Ausgleich fir den Habitatverlust nach-
gewiesener Feldlerchenreviere und eines Rebhuhnreviers. Nahere Informationen zur inhaltli-
chen Konkretisierung der MaRnahme sind dem AFB zu entnehmen.

CEF4: VergrolRerung und Optimierung eines vorhandenen und temporér trocken liegenden
Gewassers und Herrichtung als Laichgewasser fur Knoblauchkréten; Gemarkung Sildemow,
Flur 3, Flurstlick 124/52 (sudostlich des Weidengehdélzes).

Die MalRnahme ist Bestandteil der Bereitstellung von Ersatzlebensraum zum Ausgleich fir den
bau- und betriebsbedingten Habitatverlust der Knoblauchkrdte im Plangebiet.

Die CEF-MalRnahmen dienen als Ersatz und zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen
Funktion der im B-Plangebiet von einem Eingriff durch Uberplanung betroffenen Lebensstét-
ten. Sie sollen die Erhaltung der betroffene lokalen Populationen der Knoblauchkréte und der
Offenlandbriter in Qualitat und Quantitéat sichern. Um die 6kologisch-funktionale Kontinuitat
der betroffenen Lebensstatten ohne zeitliche Liicke zu gewahrleisten, miissen die Anlage der
vg. Extensivackerflachen und der Blihstreifen (CEF 1 — 3) sowie die Herrichtung/Optimierung

> Umwelt & Planung — Biirogemeinschaft, Dipl.-Ing. B. Schoppmeyer, 11.2024
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eines temporéren Kleingewassers als Laichgewasser (CEF 4) vor dem Eingriff, also vor Be-
ginn der ErschlielBungsarbeiten erfolgen. Sie bilden insbesondere die Voraussetzung fur die
unten aufgefiihrten Vermeidungsmafinahmen V5 (Amphibienzaune, Umsetzung von Amphi-
bien) und V7 (Bauzeitenregelung, Vergramung Brutvogelbesatz).

Nach dem Prifprotokoll vom 24.04.2025 zum AFB sind die vg. CEF-MalRnahmen geeignet,
um das Eintreten von Verbotstatbestdnden gemaf § 44 (1) BNatSchG auszuschlieRen und
sollen entsprechend festgesetzt werden. Da die fiir die MalRBnahmen CEF 1 - 4 vorgesehenen
Flachen aul3erhalb des Plangeltungsbereiches auf dem Gebiet der Nachbargemeinde Papen-
dorf liegen, ist eine Festsetzung durch die Hanse- und Universitatsstadt Rostock nach § 9 (1)
Nr. 20, (1a) BauGB jedoch nicht mdglich. Die Durchfiihrung und der dauerhafte Bestand der
MalRnahmen werden deshalb ersatzweise durch stadtebaulichen Vertrag nach § 11 (1) Nr. 2
BauGB gesichert (vgl. Kap. 7.2). Dies entspricht der Auflage unter Pkt. 4 des behordlichen
Prifprotokolls.

Vermeidungsmaflnahmen:

V1: Keine Nachtarbeiten in der Zeit von 1 Stunde vor Sonnenuntergang bis Sonnenaufgang
Die MalRnahme dient der Vermeidung baubedingter Stérungen wandernder Amphibien, jagen-
der Flederméause sowie nachtaktiver Vogel und Sauger.

V2: Beschrankung unvermeidbare Gehdlzrodungen bzw. Schnittma3nahmen an Gehdlzen auf
den Zeitraum vom 01. Oktober bis 28/29. Februar und Sicherung einer vorherigen Baumkon-
trolle durch Fachpersonal

Die Maflinahme dient der Vermeidung Stérung von Brutvdgeln und Fledermausen sowie der
Vermeidung der Zerstérung von Gelegen und der Tétung von Tieren (v. a. Nestlingen) in der
Brutzeit. Im Vorfeld von Fallarbeiten sind alle potenziellen Habitatbaume (Fledermause, xylo-
bionte Kéaferarten, Ruhestatten von Vdégeln) mit entsprechenden Strukturen (Hohlen, Risse,
Spalten) einer Besatzkontrolle zu unterziehen.

V3: Fledermausfreundliches Lichtmanagement / Keine Beleuchtung im direkten Umfeld nach-
gewiesener Quartierbdume

Die MalRnahme dient der Begrenzung der Storwirkung durch Lichtimmisionen und einer damit
verbundenen Gefahrdung von Fledermausen durch Lichtimmissionen. Sie soll ein kiinstliches
Anziehen von Insekten in gro3en Mengen vermeiden. Die MafRnahme ist auf die Anordnung
und technische Ausfihrung der Verkehrswege-, Platz- und Gebaudebeleuchtung gerichtet.

V4: Anlage breiter Dunkelkorridore im Bereich der Grinflachen mit Anpflanzgebot im Bereich
der StralRenquerungen

Die Malinahme dient der Verminderung der Gefahrdung von Flederméausen durch Lichtimmis-
sionen. Sie ist auf den Verzicht bzw. die Minimierung von Beleuchtung in den Grinanlagen
gerichtet und ermdglicht dadurch ungestorte Transferflige von Fledermausarten aus den Sied-
lungsraumen in Jagdhabitate und generiert selbst Nahrungshabitate fir die Fledermausarten.
Im Bereich der StralRenquerungen der Planstraf3e A sind zudem Geholzpflanzungen zur Min-
derung des Kollisionsrisikos vorzusehen.

V5: Abfangen von Amphibien durch geeignetes Fachpersonal vor ErschlieBungsbeginn und
baubegleitend

Die Malinahme ist von zentraler Bedeutung im Artenschutzkonzept des B-Plans und dient der
Vermeidung einer baubedingte Gefahrdung/T6tung wandernder Amphibien zum/vom Hoppen-
hofsoll und zum/vom Kleingewasser an der L132. Sie mul} die Frihjahrswanderung vor Bau-
beginn erfassen und sich sodann baubegleitend auch auf die Riickwanderung erstrecken, um
ein anschlieRendes Einwandern in den Baubereich zu vermeiden. Die Malinhahme muss lau-
fende Fangeimerkontrollen und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde die Um-
siedlung anfallender Amphibien in die ca. 1 km sidlich vorbereiteten Ersatzhabitate beinhal-
ten. Sie istim Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung (s.u. V6) gegenliber der zustandigen
Unteren Naturschutzbehérde zu dokumentieren. Fir das plangemal3e Abfangen und das Um-
setzen der Amphibien selbst liegt die erforderliche Ausnahmegenehmigung nach § 45 (7)
BNatSchG mit Bescheid der Naturschutzbehérde v. 04.02.2026 vor (Az. 6713A5001_26). Das
Abfangen und Umsetzen stellt neben der Vermeidung des T6tungsrisikos einen unvermeidba-
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ren Teil der erforderlichen Ersatzmalinahme (CEF 1/CEF 2/CEF 4) zur Erhaltung der 6kologi-
schen Funktion der im Plangebiet betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen
Zusammenhang dar.

V6: Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung (OBB) zur Uberwachung einer plankonformen
Umsetzung der Artenschutzmalinahmen

Die MalRnahme dient der Gewahrleistung einer 6kologisch sachgerechten Bauabwicklung, ins-
besondere zur Beruicksichtigung des vorsorgenden Artenschutzes. Sie OBB beinhaltet eine
mit den ausfihrenden Gewerken abgestimmte Umsetzung der Schutz- und Vermeidungsmal-
nahmen wie z. B. das Stellen von Amphibienzaunen, im Bedarfsfall die schonende Gehdélzent-
nahme, Baumhoéhlenkontrolle und SchutzmalRhahmen an Gehdélzen, die Einhaltung von Bau-
zeiten einschlielich der Dokumentation dieser Vorgange.

V7: Bauzeitenregelung; ErschlieBungsbeginn nach der Brutzeit im Anschluss an die Erntear-
beiten bzw. im Zeitraum vom 01.09. bis 28./29.02. des Folgejahres

Ziel der Mal3Bnahme ist die Verhinderung des Verlustes von Gelegen oder der Tétung von Tie-
ren (v. a. Nestlingen von Bodenbrttern) in der Zeit von Anfang Marz bis Ende August durch
die ErschlieBungsarbeiten. Dazu ist die Baufeldfreimachung (Befahren, Entfernen Vegetati-
onsdecke) aulRerhalb des o.g. Zeitraumes oder direkt im Anschluss an die Erntearbeiten
durchzufiihren. Um einer anschlieRenden Besiedlung durch Brutvdgel vorzubeugen, ist inner-
halb der Brutzeit (01. Marz - 31. August) ein Brachliegen der Flachen Uber einen Zeitraum von
mehr als 10 Tagen zu vermeiden. Fallen die Bauarbeiten in die Brutperiode der Bodenbriter
sind frihzeitig vor Brutbeginn Vergramungsmaf3nahmen vorzunehmen. Geeignet ist eine re-
gelmalige Mahd der Baubereiche ab 15. Marz um die Anlage eines Geleges zu vermeiden.
Hierzu ist die Vegetationsdecke auf <5 cm Mahdhohe kurz zu halten und regelmafiig bis Bau-
beginn zu wiederholen (max. bis 31. August). Werden dennoch bei laufenden Bauarbeiten
besonders geschitzte Tiere oder Lebensstétten beeintrachtigt, liegen die Verbotstatbestande
des §44 (1) Nr. 1, 2 oder 3 BNatSchG vor. Die Arbeiten sind dann in dem Bereich sofort zu
unterbrechen. Nach Unterrichtung der Unteren Naturschutzbehdorde ist deren Entscheidung
abzuwarten.

V8: Hinweis zur Vermeidung/Verringerung von Kleintierfallen und Vogelschlag im Plangebiet
Der Hinweis ist auf die Reduzierung der Gefahrdung von Singvdgeln, Kleinsdugern und
Kriechtieren mit/nach der Baufertigstellung gerichtet.

V9: Errichtung einer temporaren Amphibienleiteinrichtung an der westlichen und sidlichen
Grenze der geplanten Bebauung in Richtung freie Landschaft im Zuge der ErschlieRungsar-
beiten und Abfang der Amphibien. Der Funktionserhalt des Amphibienschutzzaunes und der
Abfang von Amphibien sind zu gewabhrleisten, bis in Abstimmung mit der UNB das Eintreten
von Verbotstatbestdnden gemafl 8 44 (1) Nr. 1 und 2 BNatSchG ausgeschlossen werden
kann. Uber einen Mindestzeitraum von 3 Jahren ist ein Monitoring von zuriickwandernden
Knoblauchkréten durchzufihren. Ein Monitoringbericht ist der UNB jeweils zum Jahresende
zu Ubermitteln. Entsprechend der Ergebnisse aus den Monitoringberichten ist das Monitoring
ggf. fortzufiihren, bis das Eintreten von Verbotstatbestdnden gemaf § 44 Abs. 1 ausgeschlos-
sen werden kann.

Ziel ist, ein dauerhaftes Abwandern von Kriechtieren (und Kleinsdugern) zu gewéhrleisten und
und insbesondere die Unterbinden einer Rickwanderung von Individuen, um eine bau- und
anlagebedingte T6tung von Individuen zu verhindern. Damit soll insbsondere der langfristige
Erfolg der MalRnahmen CEF 1, 2, 4 sowie V5 gesichert werden, da auch nach einigen Jahren
noch von Rickwanderungen von Knoblauchkréten aus dem hergestellten Ersatzlebensraum
in das Vorhabengebiet auszugehen ist. Von der Erwagung einer stationaren Amphibienleitein-
richtung wurde dabei abgesehen, da die zu erwartenden ErschlieBungs- und Hochbaumal3-
nahmen zeitlich begrenzt sind und unter Berucksichtigung der MaRnahmen CEF1, 2, 4 sowie
V5 im Planbereich nicht mehr von Amphibienpopulationen auszugehen ist, die fir die Erhal-
tung der jeweiligen Art im regionalen Zusammenhang von Bedeutung sind, und weil Barriere-
[Fallenwirkungen fir nicht auszuschliel3ende Einzelindividuen aufgrund der Vermeidungsmal-
nahme V8 vermieden werden. Unter diesen Voraussetzungen ware bei vergleichbarer Wir-
kung der Kostenmehraufwand einer stationdren ggu. einer temporaren Amphibienleiteinrich-
tung unverhaltnismafig und nicht vertretbar.
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Die Mallnahme V9 wurde wegen bestehender Unsicherheiten Gber die Nachhaltigkeit der
Mallnahmen CEF1, 2, 4 sowie V5 in das Artenschutzkonzept des B-Plans aufgenommen, weil
auch nach einigen Jahren noch von Riickwanderungen von Knoblauchkréten aus dem bereit-
gestellten Ersatzlebensraum (MalRnahmen CEF 1, 2, 4) in die Nahe des ,Heimatgewéssers",
also in das Plangebiet auszugehen ist. In diesem Zusammenhang wurde auch das Erfordernis
einer Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG gepruft. Hierfir besteht jedoch keine Veranlassung,
weil mit den Vermeidungsmaf3nahmen V5 und V9 sowie den CEF-MalRnahmen die bestehen-
den Alternativen zu einer bau- und anlagebedingten Gefahrdung von Amphibien genutzt wer-
den und eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Amphibienpopula-
tion vermieden wird.

Die Gehdlzpflanzungen (MaRnahme V4) wurden als Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB
in den B-Plan aufgenommen (TF 4.6). Fir weiterreichende Festsetzungen fehlt es an einem
hinreichenden Bezug zur Art der Bodennutzung und insoweit insbesondere an einer entspre-
chenden Festsetzungsermachtigung (vgl. 8 9 (1) BauGB). Die vg. VermeidungsmalRnahmen
wurden deshalb als Hinweise fir die Plandurchfiihrung im B-Plan vermerkt und sind als orga-
nisatorische bzw. auf die technische Ausfiihrung gerichtete MalRnahmen in der nachfolgenden
Umsetzungsplanung zu beachten.

3.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Die bestehenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten des WWAYV und der SWR AG zur
Sicherung der beiden Trinkwasser-Hauptleitungen bzw. der Hochdruck-Gasleitung werden zur
Bertcksichtigung bei Bau- und ErschlieBungsmalRnahmen in der Planzeichnung gekennzeich-
net (sh. Pkt. 2.5.3).

3.8 Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Der 6stliche Teil des Plangebietes liegt im Einwirkbereich von Verkehrslarmimmissionen der
LandesstralRe L 132, des P+R Parkplatzes und des StralRenbahn-Haltepunktes Stidblick sowie
einer PlanstralRe zur ErschlieBung des Wohngebietes. Des Weiteren wirken auf das Plange-
biet gewerbliche Gerauschimmissionen des im benachbarten Bebauungsplanes Nr. 24 der
Gemeinde Papendorf geplanten Lebensmittelmarktes sowie Freizeitlarm von dem im Siden
des Plangebietes vorgesehenen Bolzplatz. Als Auswirkung des B-Plans wird durch die im B-
Plangebiet zugelassene Wohnbebauung gleichzeitig ein Mehrverkehr auf den zufihrenden
offentlichen StralRen erzeugt, der hier zu einem ansteigenden Emissionspegel fuhrt.

In einer Schallimmissionsprognose wurden die schalltechnischen Auswirkungen des B-Plans
auf die Umgebung sowie die Einwirkungen auf das B-Plangebiet auf der Grundlage der DIN
18005 nach den fur die unterschiedlichen Gerauscharten einschlagigen Richtlinien ermittelt*.

Danach ist festzustellen, dass von den gewerblichen Gerauschquellen im Gebiet des B-Plans
Nr. 24 der Gemeinde Papendorf fiir die festgesetzte Wohnnutzung keine Uberschreitung der
Orientierungswerte nach DIN 18005, Beiblatt 1 bzw. der Immissionsrichtwerte nach TA Larm
zu erwarten ist. FUr den im Sondergebiet 1 , Nahversorgung' des B-Plans Nr. 24 (Papendorf)
vorgesehenen Lebensmittelmarkt gilt dies bei den getroffenen Annahmen (Kundenverkehr,
Warenanlieferung, Haustechnik) nur unter dem Vorbehalt einer Einhausung der Anlieferzone
und deren innenseitiger Ausfilhrung mit schallabsorbierender Bekleidung. Nach der Schal-
limmissionsprognose Nr. 2384-02 v. 14.03.2025 zum B-Plan Nr. 24 (Papendorf) waren an-
dernfalls am Siidostrand des Baugebietes WA 2 im Rostocker Plangebiet Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte der TA Larm zu erwarten. Im Rahmen der erganzenden Stellung-
nahme v. 13.01.2026 zur Schallimmissionsprognose wurde der rechnerische Nachweis

erbracht, dass diese Mallnahme (Einhausung) geeignet ist, um an allen Immissionsorten in-
nerhalb des Rostocker Plangebietes eine Unterschreitung der Immissionsrichtwerte zu ge-
wabhrleisten. Die Machbarkeit einer hinreichenden Konfliktbewéltigung ist damit erwiesen.

4 Akustik Labor Nord, 25.08.2023, 17.09.2024 13.01.2026
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Da die Schutzvorkehrung jedoch im B-Plan Nr. 24 der Gem. Papendorf mangels Rechtser-
machtigung nicht festsetzbar ist, hat die Gemeinde Papendorf diesbeziiglich die abschlie-
Rende Konfliktbewaltigung auf die nachfolgende Zulassungsebene verlagert (hier: Baugeneh-
migung). Diese Verfahrensweise ist in der einschlagigen Rechtsprechung anerkannt (BVerwG
4CN 3.11, 4CN 4.14). Unter Teil B und in der Begriindung ihres B-Plans Nr. 24 weist die Ge-
meinde Papendorf auf das Erfordernis der Einhausung der Anlieferzone des Nahversorgers
aus Schallschutzgriinden hin und stellt damit die erforderliche Kontinuitat des Sachverhaltes
bis in die Baugenehmigungsebene sicher.

Bezuglich des im Rostocker Plangebiet geplanten Bolzplatzes wurde nach einer larmorientier-
ten Standortanpassung prognostiziert, dass die Immissionsrichtwerte der Freizeitlarmstudie
an der nordlich gelegenen Wohnbebauung (WA3, 11) eingehalten werden, wenn der Betrieb
des zugelassenen Bolzplatzes werktags auf 7:00 bis 21:00 Uhr und sonn- und feiertags auf
9:00 bis 14:00 Uhr oder 14:00 bis 19:00 Uhr beschrénkt wird.

Der fiir die Larmprognose angenommene Spielbetrieb stellt dabei einen absoluten Maximalfall
dar. Bei einer durchschnittlich realistischen Nutzung ist i.A. von einer geringeren Nutzungsin-
tensitat auszugehen, so dass fur die benachbarten Wohngebiete keine erheblichen Ge-
rauscheinwirkungen zu erwarten sind.

Fur eine Festsetzung von SchallschutzmalRnahmen besteht deshalb keine Veranlassung. Es
ist davon auszugehen, dass im Bedarfsfalle durch organisatorische MalRhahmen (z.B. Rege-
lung der Betriebszeiten des Platzes durch den Anlagenbetreiber) entstehende Ricksichtnah-
mepflichten ausreichend umgesetzt werden kénnen.

Die Verkehrslarmeinwirkungen fiihren im Tagzeitraum in Teilbereichen der schutzbedurftigen
Wohnnutzung des Plangebietes zu Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungs-
werte (55/45 dB(A) tags/nachts). Betroffen sind die an die PlanstralRe A angrenzenden Wohn-
gebietsflachen bis in eine Tiefe bis ca. 20 m, gemessen von der StralRenbegrenzungslinie der
PlanstralRe A. Sie werden in der Planzeichnung nach 8 9 (1) Nr. 24 BauGB als Flachen fir
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt. Die Orientie-
rungswert-Uberschreitungen sind als geringfuigig zu bewerten; sie wurden an den Gebaude-
fassaden (straRenzugewandte Baugrenze/Baulinie) fir das 1. OG mit 1 dB(A) prognostiziert.
Im Nachtzeitraum werden die schalltechnischen Orientierungswerte im gesamte Plangebiet
eingehalten.

Zur Gewabhrleistung einer angemessenen Wohnruhe werden deshalb passive Schallschutz-
mafinahmen erforderlich. Dazu werden Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRen-
bauteile der Wohngeb&ude nach DIN 4109-1 (2018) in Abhangigkeit vom maf3geblichen resul-
tierenden AuRRenlarmpegel festgesetzt (TF 5.1). Die mal3geblichen Aul3enlarmpegel fur den im
konkreten Fall bestimmenden Tagzeitraum wurden als Nebenzeichnung im B-Plan dargestellt.

Auf den betroffenen sonstigen 6ffentlichen StraRen (Zufahrtstra3e B-Plan 24 der Gem. Pa-
pendorf, NobelstraRe) verursacht der planinduzierte Mehrverkehr im Vergleich zu einer Null-
Ldsung (ohne B-Plan Nr. 189) Pegelzunahmen von unter 1 dB(A). Diese Pegelerhéhungen
liegen im Bereich der Wahrnehmungsschwelle und sind aus schalltechnischer Sicht hinnehm-
bar.

Im Plangebiet werden fur die Baugebiete WAL — 7, WA18, sowie WA 21 — 22 Tiefgaragen oder
oberirdische Sammelgaragen vorgeschrieben (TF 2.4) und entsprechende Ein- und Ausfahrt-
bereiche festgesetzt, an denen eine Konzentration des Zu- und Abfahrtverkehrs zu berlck-
sichtigen ist. Zur Vermeidung von unerwiinschten Lichtimmissionen und Gerauscheinwirkun-
gen auf die angrenzenden Wohnungen wurden bauliche Anforderungen an die Ausfuhrung
der Ein- und Ausfahrten von Tief- und Sammelgaragen und an eine larmorientierte Grundriss-
nutzung der betroffenen Wohnungen festgesetzt (TF 5.2).

Nach den Festsetzungen des B-Plans sind unabhangig von dem angestrebten Nahwarmekon-
zept (vgl. Pkt. 3.9.2.5) bei der Warmeversorgung der Wohnh&user auch alternative Energie-
versorgungslésungen z.B. Uber Luftwarmepumpen nicht ausgeschlossen. Dabei kdnnen Ge-
rauschbelastigungen benachbarter Bebauungen entstehen. Luftwarmepumpen und vergleich-
bare Anlagen sind gem. § 22 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass schédliche

Seite - 24 -



Hanse- und Universitatsstadt Rostock ¢ Bebauungsplan Nr. 13.W.189 ,Wohngebiet Nobelstral3e* « Begriindung

Umwelteinwirkungen verhindert werden. Dazu sind die Immissionsrichtwerte der TA Larm am
nachstgelegenen Immissionsort unter Berticksichtigung aller Anlagen im Einwirkungsbereich
einzuhalten. Um dies zu gewéhrleisten, wurden im B-Plan in Abh&angigkeit von der Schallleis-
tung der Warmeerzeugungsanlage Mindestabstande festgesetzt, die hach dem Ansatz des
Irrelevanzkriteriums fur eine Einzelquelle (TA Larm, Nr. 3.2.1) den gleichzeitigen Betrieb meh-
rerer Anlagen im Einwirkungsbereich eines Immissionsortes berticksichtigt. Bei Einhaltung der
ermittelten Mindestabstande werden die Immissionsrichtwerte an benachbarten Bebauungen
jeweils eingehalten, sodass in der Regel keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ge-
rAdusche zu erwarten sind (vgl. TF 5.3).

Sudlich der PlanstraRe A wurde zwischen den Baugebieten WA 1 und WA 3 eine Versorgungs-
flache als Standplatz fur Recyclingbehdlter festgesetzt. Nach dem BImSchG gehdren solche
Abfallbehélter zu den nicht genehmigungsbeddirftigen Anlagen. Die Lageeinordnung ist gleich-
wohl darauf gerichtet Beeintrachtigung durch Larm gering zu halten und erfolgte in einem Ab-
stand von > 12 m zu den Baugrenzen entsprechend dem ,Leitfaden zur anforderungsgerech-
ten Gestaltung des Verkehrsraumes fur die Abfallentsorgung ...* der Hanse- und Universitats-
stadt Rostock. Die Lageeinordnung beriicksichtigt insoweit das Zumutbarkeitskriterium von 12
m Mindestabstand fiir Altglascontainer der Gerduschklasse | (s.a. OVG Koblenz U. v. 23.06.
2010 8A10357/10).

3.9 ErschlieBung des Plangebietes

3.9.1 verkehrliche ErschlieBung

3.9.1.1 StralRenverkehr

Die Verkehrsanbindung des B-Plans Nr. 13.W.189 erfolgt Uber die Planstral3e A des B-Plans
Nr. 24 der Gemeinde Papendorf und lber den als ampelgeregelte Kreuzung neu auszubau-
enden Knoten L 132 / Sildemower Weg im Gemeindegebiet Papendorf. Das Baurecht fur den
Knotenpunktausbau wird ebenfalls mit dem B-Plans Nr. 24 der Gemeinde Papendorf herge-
stellt, der diesbezuglich planfeststellungsersetzende Wirkung entfaltet. Der Papendorfer B-
Plan bildet damit i.S.v. 8 1 (3) BauGB eine wesentliche Voraussetzung fur die Begriindung
eines ausreichenden Planungserfordernisses des Rostocker B-Plans Nr. 13.W.189. Der Kno-
tenpunktausbau und die Bemessung der Planstra3e A wurden dazu in gegenseitiger Abstim-
mung beider Gemeinden geplant; eine gemeinschaftliche Herstellung dieser Verkehrsanlagen
ist vorgesehen.

Die Verkehrserschliel3ung des B-Plans Nr. 13.W.189 basiert auf einer bogenférmigen Erschlie-
Bungsstralle (Planstraf3e A), die nahtlos an die aus dem Papendorfer Plangebiet kommende
PlanstraRe A anschliel3t. Die Erschlielungsstrae wird mit einer Fahrbahnbreite von 5,5 m,
einer einseitigen Baumreihe und einseitigen Langsparkstanden sowie mit beidseitigen Ful3we-
gen konzipiert. Die Langsparkstande werden im Plan nicht gesondert ausgewiesen; sie sollen
im Wechsel mit den Baumen eingeordnet werden. Die festgesetzten Anpflanzgebote fiir die
Baume bericksichtigen dies durch entsprechende Absténde (= 12 m) einschl. der Zulassigkeit
kleinerer Standortabweichungen (vgl. TF 4.1). Fur die ErschlieBungsstralie ist eine Auswei-
sung als Tempo-30-Zone vorgesehen. Der Radverkehr wird auf der Fahrbahn geflhrt (sh.
Querschnitt 1-1 / Vormerkung ohne Normcharakter). An den Knotenpunkten gilt in der Tempo-
30-Zone rechts-vor-links. Die Knotenpunkte missen entsprechend gestaltet werden. Bei-
spielsweise kann eine Teilaufpflasterung erfolgen, um die Vorfahrtsregelung zu verdeutlichen.
Die Abgrenzung der Verkehrsflache fiir die ErschlieRungsstralie bertcksichtigt dies, indem die
verkehrsberuhigten Bereiche der WohnstraRen und Wohnwege erst nach dem Knotenpunkt-
bereich beginnen.

Die PlanstraRe A ist entsprechend den Vorgaben des Aufstellungsbeschlusses als ,Sack-
gasse" konzipiert. Sie mindet in eine platzartige Aufweitung, die im Regelfall Aufenthaltszwe-
cken dienen soll. Im Bedarfsfall ist diese Flache fir das Wenden von Lastzligen geeignet (R =
11,0 m).
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Die Baugebiete werden durch ringférmige WohnstraRen und Wohnwege erschlossen. Der 6f-
fentliche Raum wird dabei in stidwestlicher Richtung jeweils bis zu dem freien Landschafts-
raum im Sudosten des Plangebietes gefihrt.

Die Abschnitte der PlanstrafRen B und C zwischen den Baugebieten WA3 und WAS5 bzw. zwi-
schen WA4 und WAG6 werden unter Berlcksichtigung der dort zugelassenen erhéhten Bau-
dichte als WohnstralRen im Trennsystem konzipiert und sollen ebenfalls als Tempo 30-Zone
ausgewiesen werden. Hier werden beidseitige Gehwege und die Einordnung von Senkrecht-
parkstéanden fur den Liefer-/Besucherverkehr vorgesehen (Querschnitt 2 - 2).

Alle sonstigen Baugebiete werden durch Wohnwege erschlossen, die als verkehrsberuhigte
Bereiche festgesetzt und baulich entsprechend zu gestalten sind (Planstraen B — E). In den
Wohnwegen soll die Aufenthaltsfunktion betont werden. Hier gilt das Mischungsprinzip mit ei-
ner gleichberechtigten Nutzung des Stralienraums durch Fu3ganger, Radfahrer und Kfz; auf
baulich separate Gehwege ist zu verzichten. Parkstdnde sind nur vereinzelt, nach Erfordernis
anzuordnen (Querschnitte 3 - 3, 4 - 4, 5 - 5). Dem fiir die Wohnwege festgesetzten dffentlichen
Raum liegt als Regelmal} eine Ausbaubreite von 4,75 m mit beidseitigem Bankettstreifen und
bedarfsgerecht im Seitenraum einzuordnenden 6ff. Langsparkstanden fir den Liefer-/Besu-
cherverkehr zugrunde. Nach Fahrbahnbreite, Lichtraum und Kurvenradien wurden dabei auch
die berufsgenossenschaftlichen Mindestanforderungen fir die Befahrung mit 3-achsigen Miill-
fahrzeugen berlicksichtigt. An den Stichwegen, die von den Wohnwegen im Bereich der Bau-
gebiete WA13, 14 und 19 abzweigen, ist eine Befahrung durch Miillfahrzeuge nicht moglich
bzw. nicht vorgesehen. Hier sind die Mullbehalter am Abfuhrtag auf dafiir vorgesehene Bereit-
stellungsplatze vorzubringen. Fur die ranstandigen Baugrundstiicke im WA 8, 20 wird auf Pkt.
3.9.2.8 verwiesen.

Im gesamten Plangebiet (PlanstraBen A — E) sind geschwindigkeitsddmpfende Mal3nahmen
wie z.B. Teilaufpflasterungen, Plateauaufpflasterungen oder Fahrbahnverséatze in dichter
Folge (zwischen 100 m und 150 m) vorzusehen.

3.9.1.2 FuRganger- und Fahrradverkehr

Die Anforderungen des Fulganger- und Fahrradverkehrs werden stral3engebunden in den
Festsetzungen der Planstral3en A — E beriicksichtigt und durch selbstandig gefuhrte FuRgan-
ger- und Radwege (Ausbaubreite 3 m / Querschnitt 6 — 6) erganzt. Innerhalb der 6ffentlichen
Griunflachen werden untergeordnete Wegeverbindungen als Bestandteil der Freiraumgestal-
tung vorgesehen.

An der Peripherie des Plangebietes werden selbstandig gefiuihrte Geh- und Radwege festge-
setzt, die das B-Plangebiet von Nordosten und von Stiden bis zur Verknipfung mit dem inter-
nen Verkehrssystem erschlieBen. Mit diesem Wegenetz wird das B-Plangebiet nach aul3en
an das Wohngebiet Weidengrund und an einen ¢stlich benachbarten Nahversorgungsstandort
angeschlossen, der im B-Plan Nr. 24 der Gemeinde Papendorf vorgesehen ist. Weiterfihrend
bindet es Uber einen im B-Plan Nr. 24 der Gemeinde Papendorf festgesetzten Ful3-/Radweg
an den Haltepunkt ,Stdblick’ und Gber den Gutsweg an die Nobelstral3e an. Der Anschluss an
das Wohngebiet Weidengrund erfolgt an einen hier vorhandenen Griinzug mit Wegeflihrung
bis zur Bushaltestelle ,Weidengrund*‘ bzw. zu einem kleinen Nahversorgungsstandort. Gleich-
zeitig wird damit fir Bewohner des Baugebietes Weidengrund eine selbstandig geflihrte
Wegeverbindung zu dem auf Papendorfer Gemeindegebiet geplanten Nahversorger herge-
stellt. Die Festsetzung einer weiteren Ful3-/Radwegetrasse in Verlangerung der Planstral3e A
bis an die westliche Plangebietsgrenze ist als in die Zukunft gerichtete Vorratsflache zu ver-
stehen. Entsprechend den Planungszielen eréffnet sie fir die kiinftige Netzplanung der Stadt
die Mdglichkeit fur einen Liuckenschluss zu der Gabelung Klein Stover Weg/Gro3 Stover
Stral3e und ins stdliche Umland und kdnnte fur die kiinftigen Bewohner der Baugebiete WA14
- WA23 den Zugang zum OPNV verbessern.

Fur eine adaquate Ausstattung des Wegenetzes ist auf die Berlicksichtigung vereinzelter Mob-
lierungselemente an herausgehobenen Standorten im 6ffentlichen Raum hinzuweisen (z.B.
Radabstellanlagen, Sitzgelegenheiten). Diese sind insbesondere im Umfeld des Spielplatzes
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und des Bolzplatzes auf der Ebene der nachfolgenden ErschlieBungsplanung / Verkehrsanla-
genplanung konkret zu verorten. Als Richtwert sind hier ca. 20 Fahrradbtigel und 2 — 3 Banke
unterzubringen.

3.9.1.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die OPNV-ErschlieRung der Baugebiete des Plangebietes entspricht den raumlichen Mindest-
anforderungen des Gemeinsamen Nahverkehrsplans HRO/LRO, Teil B Hanse- und Universi-
tatsstadt Rostock an die ErschlieBungsqualitat (vgl. Pkt. 2.5.3.2). Eine zusatzlich Nahver-
kehrserschliel3ung des Plangebietes ist nicht erforderlich.

Fir den uberwiegenden Teil der geplanten Baugebiete ist eine OPNV-Angebot in < 400 m
erreichbar (Haltestellen ,Weidengrund’, 'Am Dorfteich’ und ,Biestow’ der Stadtbuslinie 26 und
StraRenbahnhaltepunkt ,Stdblick®). Fur ca. 60 WE (Baugebiete WA5, WA7 - jwls tlw. - sowie
WAL11 — WA 13) sind Angebote des OPNV nur in einer Entfernung von 400 — 485 m erreichbar.
Dies entspricht 15% der geplanten Wohnungen und ist mit der im Gemeinsamen Nahverkehrs-
plan angestrebten Mindestbedienungsstandards vereinbar.

Haltestelle ‘Am Dorteich’] |

.' o . |I"

3.9.1.4 Ruhender Verkehr

Im Aufstellungsverfahren wurden die aufgrund der Planung entstehenden Erfordernisse fir
den ruhenden Verkehr gepruft. Der Bedarf fir die Anforderungen des Besucher- und Dienst-
leistungsverkehrs wurde fir die Regelsituation einer stadtischen Randlage mit guter OPNV-
Anbindung unter dem Ansatz von einem offentlichen Parkstand je 10 Wohneinheiten bemes-
sen. Danach sind insgesamt mind. 40 6ffentliche Parkstande im Plangebiet nachzuweisen.

In der PlanstralRe A kénnen 8 Stellplatze im Zuge der vorgesehenen Baumreihe an der Sid-
seite untergebracht werden; die Pflanzstandorte sind in einem dafir ausreichenden Abstand
(2 12 m) festgesetzt (TF 4.1). Diese 8 Stellplatze an der Haupterschliel3ung sollen mit Prioritat
hergestellt werden. Fur weitere Parkstande wurden im Rahmen der Vorentwurfsplanung Un-
terbringungsmaoglichkeiten innerhalb der als Wohnstral3en bzw. Wohnwege ausgewiesenen
Verkehrsflachen standortlich so aufgezeigt, dass in jedem Wohnquartier die Mindestanzahl
nach dem vg. Ansatz in angemessener ful3laufiger Entfernung bereitgestellt werden kann.

Die konkrete raumliche Einordnung offentlicher Parkstande bleibt jedoch weitestgehend der
ErschlieBungsplanung und der weiteren Abstimmung z.B. mit notwendigen Grundstlickszu-
fahrten, Baumstandorte und sonstigen Anforderungen an den 6ff. Raum vorbehalten. Im B-
Plan wird lediglich die Unterbringung von Senkrechtparkstéanden in den WohnstraRen B (15
P), C (10 P) festgesetzt, um den hier entstehenden erhéhten Bedarf gesichert abzudecken.
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Nach dem erreichten Stand der ErschlieBungsplanung sind in den Wohnwegen weitere 11 6ff.
Parkstédnde so vorgesehen, das sie hier gleichzeitig als verkehrsberuhigende bauliche Mal3-
nahmen wirken.

Die Beriicksichtigung ausreichender Flachen fir den privaten Stellplatzbedarf ist Gegenstand
bauordnungsrechtlicher Pflichten der kiinftigen Bauherren (§ 49 (1) LBauO M-V). Sie sind als
Bestandteil der Bauantragsunterlagen jeweils nachzuweisen. Aus der Stellplatzsatzung der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock ergibt sich als Richtzahl eine Nachweispflicht Giber 1 - 2
private Pkw-Stellplatze je Wohnung in Einfamilienhausern. Das Malf3 der baulichen Nutzung
ist fir die Baugebiete so bemessen, dass bei einem durchschnittlichen Bauprogramm die not-
wendige Stellplatzanzahl auf den einzelnen Baugrundstiicken zwanglos untergebracht werden
kann. Lkw-Stellplatze sind in allgemeinen Wohngebieten nicht zulassig (vgl. 8 12 (2, 3)
BauNVO).

In den fUr eine Mehrfamilienhausbebauung geeigneten Baugebieten wird eine Unterbringung
der privaten Stellplatze in Tiefgaragen oder Sammelgaragen vorgesehen; ebenerdig unterge-
brachte Privatstellplatze sollen hier zugunsten der Wohnumfeldgestaltung im privaten/halb 6f-
fentlichen Freiraum vermieden werden (TF 2.4). Zur Bereitstellung des erforderlichen Bau-
raums wird fur die Errichtung von Tiefgaragen und ihrer Zufahrten gem. 8§ 19 (4) BauNVO eine
Uberschreitung der zulassigen Grundflache bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zugelassen.
Die zugelassene erhohte Verdichtung/Versiegelung und ihre Auswirkungen im Wohnbereich
werden gleichzeitig durch Vorschriften zur flachigen Begriinung gemindert (TF 1.3).

Fur die mit einer Reihenhausbebauung bzw. mit einer Atriumhausbebauung (Hausgruppen)
festgesetzten Baugebiete, auf denen jeweils mit einer raumlichen Konzentration des Stellplatz-
bedarfs zu rechnen ist, werden Bereiche fur private Stellplatze (als Carports) festgesetzt.
Diese Flachen dirfen nicht anderweitig genutzt werden und mussen fiir den festgesetzten
Nutzungszweck zumindestens dauerhaft verflgbar sein. Fur die Errichtung von Carports an
den geplanten Reihen- bzw. Atriumhausanlagen wurden von § 6 LBauO abweichende Ab-
standsflachenvorschriften in den B-Plan aufgenommen (TF 6.4).

3.9.2 Technische Infrastruktur

Die Herstellung der Anlagen zur PrimarerschlieRung des Wohngebietes ,NobelstraRe* (Trink-
wasser, Schmutz- und Regenwasser, Warmeversorgung, Verkehrsanschluss) erfolgt in einem
Gemeinschaftsprojekt durch die ErschlieRungstrager der Gemeinde Papendorf und der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock. Ein Ubergabepunkt fir den Anschluss der Versor-
gungsmedien und des Stral3enverkehrs vom Gebiet des B-Plans Nr.13.W.189 wurde verein-
bart.

3.9.2.1 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird Uber einen Anschluss an die vorhandene HTL DN 900 des
WWAYV abgesichert. das Netz im Kreuzungsbereich Nobelstra3e/Weidengrund gewahrleistet.
Im Bereich ZufahrtstralBe zum Park + Ride Parkplatz Sudblick wurde durch die Nordwasser
GmbH vorbereitend bereits ein Anschluss herausgelegt. Zur Gewahrleistung eines ausrei-
chenden Versorgungsdrucks fir die Trinkwasser- und Loschwasserversorgung der beiden
Plangebiete ,Am Schwanensoll* (Papendorf) und ,Nobelstralle” (Rostock) ist eine Druckerhd-
hungsanlage erforderlich. Diese wird auf dem Gebiet der Gemeinde Papendorf errichtet. Die
Gemeinde Papendorf hat in ihrem B-Plan Nr. 24 eine daflr bestimmte Versorgungsflache fest-
gesetzt.

Von dem o.a. Anbindepunkt wird eine TW-Versorgungsleitung Gber die Planstral3e A im Plan-
gebiet ,Am Schwanensoll* der Gemeinde Papendorf bis zum vereinbarten Ubergabepunkt an
das Plangebiet ,NobelstraRe* herangefiihrt. Ausgehend von diesem kiinftigen Anschlusspunkt
ist ein Trinkwasserversorgungsnetz im Plangebiet neu aufzubauen. Derzeit ist fiir die Versor-
gung des Plangebietes eine Trinkwasserversorgungsleitung DN 400 eingeplant. Eine zweite
Anbindung an das bestehende Trinkwassernetz des WWAY soll im Sildemower Weg lber eine
Verbindungsleitung DN 200 erfolgen. Perspektivisch ist eine neue Trinkwasserhaupttransport-
leitung DN 400 als Ringschluss zwischen der neuen Druckerhéhungsstation (s.u.) und dem
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Sildemower Weg konzeptionell angedacht. Diese soll die Resilienz des Trinkwassernetzes im
Bereich der Rostocker Sudstadt erhdhen.

Die neue Trinkwasserleitung innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes wird im Zuge der
gemeinsamen MedienerschlieBung geplant und gebaut. Fir die Dimensionserweiterung der
Trinkwasserleitung Uber die Erfordernisse des B-Planes hinaus sind weitere Regelungen im
ErschlielBungsvertrag zwischen dem ErschlieBungstrager und dem WWA V erforderlich.

3.9.2.2 Lo6schwasser/Brandschutz

Die Loschwasserversorgung zur Gewdhrleistung des Grundschutzes (abwehrender Brand-
schutz) liegt gemal § 2 des Brandschutz- und Hilfeleistungsgesetz M-V in der Zustandigkeit
der Hanse- und Universitatsstadt Rostock. Die Léschwasser-Bereitstellung wird Uber Hydran-
ten aus dem Trinkwassernetz vorgesehen, da andere, unabhangige L6Wa-Entnahmestellen
fur die Feuerwehr im 300 m — Umkreis der festgesetzten Baugebiete nicht verfiigbar sind. Aus
der einschlagigen Richtlinie TRW 405 (Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung, Technische Regeln, 02/2008) ergibt sich nach der im Plan festgesetz-
ten Art (WA) und nach dem Maf} der Nutzung (Z< 2 - 7, GFZ < 0,3 — 2,0) eine erforderliche
Loschwassermenge von 96 m3/h. Westlich des zweiten Griinzuges (ab WA 15) geniigt auf-
grund der Begrenzung auf max. 3 Vollgeschosse und geringerer Geschossflachenzahlen
(GRZ = 0,7) eine Loschwassermenge von 48 m3/h. Diese Menge muf} fur die jeweiligen Bau-
gebiete Uber mind. 2 Stunden zur Verfiigung stehen. Fir eine Absicherung des im 6stlichen
Planbereich erhthten Léschwasserbedarf (Fa = 96 m3/h) ist der o0.a. Ringschluss zur TW-Lei-
tung im Sildemower Weg erforderlich.

Fur die Hydranten werden in den einschlagigen DVGW Arbeitsblattern W 331 und W 400 all-
gemein Abstande von < 150 m empfohlen; dies entspricht einem noch vertretbaren Abstand
Hydrant/ Objekt von ca. < 75m.

Die Uber die Trinkwasserversorgung mitzufihrende Léschwassermenge und die Hydranten-
standorte sind auf der Ebene der Erschlielungsplanung mit dem WWAYV abzustimmen.

3.9.2.3 Abwasserableitung (SW, RW)

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers wird durch Anschluss an das
bestehende offentliche Entwasserungsnetz des WWAYV gewabhrleistet. Dazu wird im Plange-
biet ein Schmutzwasserentsorgungsnetz als Freispiegel-Kanalsystem neu aufgebaut und an
den Schmutzwasserkanal DN 200 (PVC) im Sildemower Weg angeschlossen.

Das von den Bau- und Verkehrsflachen anfallende Regenwasser wird in einer ¢ffentlichen
Regenwasserkanalisation gesammelt und im Freigefélle einem Retentionssystem in den fur
wasserwirtschaftliche Zwecke zu nutzenden Grinflachen zugefuhrt. Durch unterschiedliche
Mafinahmen zur Riickhaltung des Wassers (Mulden, Riickhaltebecken, Retentionsdacher / TF
3.1 und grundstiicksbezogene Riickhaltung / TF 3.2) sowie die Verdunstung (Mulden, Retenti-
onsdéacher) und Versickerung (Mulden/Rigolen) soll die Abflussspende aus dem Plangebiet
auf 1 I/s*ha begrenzt werden (vgl. Pkt. 3.4. Der Abfluss wird in die Vorflut des Biestower Gra-
bens und des Rote-Burg-Grabens (Graben 7/2/1, 7/2) abgeleitet.

Der geologische Untergrund im Plangebiet ist nach einer orientierenden Baugrunduntersu-
chung fir eine effektive Versickerung von Niederschlagssammelwasser tUberwiegend kaum
geeignet. Teilbereiche im Siden und Westen des Plangebietes kommen fir eine Muldenversi-
ckerung oder eine Versickerung Uber Rigolen nach Durchteufen schwerdurchlassiger Deck-
schichten in Betracht (vgl. Pkt. 2.5.5). Im Rahmen eines Hydrologischen Fachbeitrags zum
Niederschlagsabfluss und zur Modellierung des kiinftigen Wasserhaushalts? erfolgte eine ziel-
gerichtete Uberpriifung der Versickerungseignung. Auf den Flachen, die im B-Plan fir wasser-
wirtschaftliche Zwecke (Regenwassermanagement) bereitgestellt werden, wurden gute Versi-
ckerungseigenschaften nachgewiesen, die eine Flachen- oder Muldenversickerung erlauben.
Nur im Umfeld des Spielplatzes stehen schwerdurchléssige bindige Mineralbéden an, die fir
die Versickerung ungeeignet sind. Fir eine Rigolenversickerung muss die undurchlassige
Lehmschicht hier durchteuft oder ausgetauscht werden.
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3.9.2.4 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt aus dem o6ffentlichen Stromversorgungsnetz der Stadtwerke
Rostock AG. Das im Plangebiet neu aufzubauende Strom-Versorgungsnetz ist an die vorhan-
denen Anlagen des Versorgungsunternehmens anzuschlielen. Eine Netzverbindung zum be-
nachbarten B-Plangebiet Nr. 24 der Gemeinde Papendorf wird in Abstimmung zwischen der
SWR Netzgesellschaft und der E.DIS nicht vorgesehen.

Fur die Bereitstellung der im Plangebiet benétigten Versorgungsleistung wird am Schwer-
punktbereich der vorgesehenen Wohnbebauung eine dffentliche Versorgungsflache fiir eine
Transformatorenstation vorgesehen.

Der Aufbau eines Strom-Verteilnetzes ist auf der Ebene der ErschlieBungsplanung zwischen
ErschlielBungstrager und Versorgungsunternehmen abzustimmen. Fir die Verlegung der Ver-
sorgungskabel (0,4 kV und 20 kV) sind unverbaute Kabeltrassen (ca. 0,7 m) im o6ffentlichen
Bauraum vorzuhalten. Notwendige Kabelverteilerschranke (ca. 0,5 x 1m) sollen vorzugsweise
im Bankettbereich der 6ff. StraRen an den Grenzen zu den Baugrundstiicken eingeordnet wer-
den. Bei Kreuzungen und Naherungen sind die Bestimmungen der DIN VDE 0105, 0298 und
1998 einzuhalten. Die Standorte der geplanten Baume und Blische in den 6ffentlichen Grin-
flachen sind mit der SWR Netzgesellschaft unter Beachtung der Vorgaben des ,Technischen
Hinweises - Merkblatt - DVGW GW 125 (M) 02 / 2013 — Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" nachweislich abzustimmen.

Im Plangebiet sind keine bestehende Stromversorgungsanlagen bekannt. Unerwartet aufge-
fundene Anlagen der SWR Netzgesellschaft bzw. anderer Leitungstrager dirfen zur Vermei-
dung der Gefahrdung von Personen und der 6ffentlichen Versorgung nicht unter-/iiberbaut
werden, sind von Bepflanzungen, Anschittungen o.4a. freizuhalten und bei Erfordernis als Bau-
freimachungsmafinahme zu Lasten des Verursachers umzuverlegen.

3.9.2.5 Warmeversorgung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung der Hanse- und Universitats-
stadt Rostock. Es wird zzt. nicht von Fernwérme-Versorgungsleitungen berthrt. Die Stadt-
werke Rostock AG hat als Tragerin des zentralen Rostocker Fernwarmenetzes und gemar
Fernwarmesatzung fir die Warmeversorgung im Stadtgebiet verantwortliches Unternehmen
mitgeteilt, dass eine Erschliefung des Wohngebietes mit Fernwarme nicht moglich ist.

Fur die Plangebiete ,Am Schwanensoll* und ,NobelstralRe* wurde deshalb ein gemeinschatftli-
ches Warme-Konzept erarbeitet , das besonderes Augenmerk auf die Bereiche

- Okologische Erzeugung Wéarme / Energie
- optimale Warme / Energie - Verbrauchskosten

legt. Es basiert auf einer zentralen Warmeerzeugung am Planungsstandort und einem Nah-
warmenetz fur die Plangebiete ,Am Schwanensoll“ und ,Nobelstra3e“. In dem Konzept wurden
langjahrige Erfahrungen beim Einsatz von Systemldsungen mit Erdgas-Blockheizkraftwerk,
Luft/Wasser-Warmepumpe und Solarenergienutzung kombiniert. Die Warmebereitstellung ba-
siert auf einem intelligenten Zusammenspiel von Einzellésungen, die in einer zentralen War-
meversorgungsstation zusammengefasst werden. Fiur die Warmezentrale ist ein Standort im
B-Plan Nr. 24 der Gemeinde Papendorf als Versorgungsflache festgesetzt.

Zur Warmebereitstellung wird Uber Warmepumpen die Umweltwédrme aus der Luft und der
Sole genutzt. Erganzend ist der Einsatz thermischer Solarsysteme und die Einspeisung der
Warmegewinne des Blockheizkaftwerks (BHKW, s.u.) vorgesehen. Ausschlieflich als redun-
dante Warmeversorgungslosung werden Gas-Brennwertkessel vorgehalten, die an das Netz
der Stadtwerke Rostock angeschlossen werden und auch bei Ausfall einer Komponente der
Warmebereitstellung eine normale Funktion der Warmeversorgung gewahrleisten.

Der Betriebsstrom fur die Warmepumpen wird dezentral mit gebdudebezogenen PV-Anlagen
und in einem BHKW erzeugt. Zur Gewahrleistung einer optimalen Nutzung solarer Energiege-
winne werden gebaudebezogene PV-Anlagen — vorrangig in den Baugebieten WA 1 — 4, 21
und 22 sowie in Baugebieten des B-Plans Nr. 24 der Gemeinde Papendorf — direkt in das
zentrale Warmeversorgungskonzept eingebunden. Geb&udebezogene Anlagen fur die Solar-
energienutzung werden dazu in allen Baugebieten dieses B-Plans zugelassen — auch in Kom-
bination mit Retentions- und Grind&chern (s.a. TF 3.1).
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Die Gasversorgung des BHKW erfolgt tiber das Netz der Stadtwerke Rostock.
Die geplante BHKW - Anlage kann ab dem Zeitpunkt der Bereitstellung von Biogas, griinem
und blauem Wasserstoff gemaR GEG mit diesem Brennstoff betrieben werden.

Die Dimensionierung und das Zusammenspiel der Erzeugerkomponenten wird auf Basis der
Warmebedarfsberechnungen / Warmeanschlusswerte der einzelnen Bauvorhaben erfolgen.
Sobald alle Warmeanschlusswerte vorliegen, erfolgt die finale Planung der einzelnen Wéarme-
erzeugeranlagen gemafl dem Warmeversorgungskonzept. Zur Vermeidung einer Uberdimen-
sionierung erfolgt eine modulare Installation der Erzeugeranlage. Dieses ist auf Grund der
Zeitspanne von der Erschliel3ung des 1.Bauabschnitts bis zur Fertigstellung des letzten Bau-
abschnitts erforderlich.

Fur die Warmeverteilung ist der Aufbau eines gemeinschaftlichen Nahwarmenetzes in den
beiden Plangebieten beabsichtigt, an die alle Wohnhduser und sonstigen Verbraucher ange-
schlossen werden. Zur optimalen Warmeversorgung ist in den Wohnungen / Wohnh&usern
Fu3bodenheizung vorzusehen. Die Warmwasser-Erzeugung erfolgt in den Wohnungen /
Wohnhausern tber die Wohnungswasserstationen.

Alle Warmeerzeuger und Hausanschluss-Stationen werden in ein einheitliches Energie- und
Speichermanagement integriert. Damit wird sichergestellt, dass alle Komponenten auch nur
die Leistung bringen, die dem tatsachlichen Bedarf entspricht und sich das wirtschaftliche Po-
tenzial der Anlage voll ausschdpfen lasst.

Mit dem Warme-Konzept wird gleichzeitig fiir alle Bauherren bzw. kiinftigen Wohnungen im
Plangebiet die Erfullung der Mindestanforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) si-
chergestellt, die im Geb&udebereich einen Heizungsbetrieb zu 65 Prozent mit erneuerbaren
Energien vorschreiben.

Zur Gewahrleistung der erforderlichen Effizienz und einer nachhaltigen Tragféhigkeit sowie
ebenso zum Zwecke des Klima- und Ressourcenschutzes ist die Regelung eines allgemeinen
Anschluss- und Benutzungszwanges an die Nahwarmeversorgung erforderlich. Die Stadt hat
hierfur bisher keine eigenstéandige Satzung gemaRd 8 109 GEG i.V.m. der Kommunalverfas-
sung erlassen. Ebenso wenig besteht eine Rechtserméachtigung zur Festsetzung eines An-
schluss- und Benutzungszwanges durch den B-Plan. Ersatzweise ist deshalb vorgesehen, die
erschlossenen Baugrundstiicke dieses Plangebietes nur mit einer Grunddienstbarkeit zu ver-
auRRern, in der eine Bebauungsverpflichtung sowie ein Anschluss- und Benutzungszwang fur
den Heizungsenergiebedarf der Gebaude an das oOrtliche Nahwéarmenetz geregelt ist.

3.9.2.6 Erdgasversorgung

Uber den Netzanschluss der Warmezentrale (im Plangebiet ,Schwanensoll* / Gem. Papen-
dorf) hinaus ist eine Erdgasversorgung der Baugebiete / der Baugrundstiicke des Plangebietes
ist nicht beabsichtigt und nicht erforderlich (sh. Pkt. 3.9.2.5).

Die im stdlichen Plangebiet verlaufende Erdgas-Hochdruck-Leitung und die mit Leitungsrech-
ten belasteten Flachen (beidseitig der Leitungstrasse jwls 2 m) und die Freihaltung eines zu-
satzlichen Arbeitsraumes ist im B-Plan bericksichtigt (vgl. Pkt. 2.5.3.3). Veranderungen der
bestehenden Uberdeckung der Leitung bzw. Abgrabungen im Bereich des Leitungskorridors
sind nicht beabsichtigt.

3.9.2.7 Anlagen der Telekommunikation

Der Planbereich ist fernmeldetechnisch nicht erschlossen. Das Plangebiet wird allerdings von
einer dinglich nicht gesicherten Leitungsfiihrung der GlobalConnect Netz GmbH an den stidli-
chen und 6stlichen Plangebietsgrenzen berihrt (LWL-Kabel 2 x DA40, 4 x DA50). Néhere
Informationen — z.B. Uber die tatsachliche Verlegetiefe — konnte die Leitungstragerin im bishe-
rigen Beteiligungsverfahren nicht beibringen.

Im Zuge der PlangebietserschlieBung ist ein Neuaufbau des 6rtlichen TK-Netzes erforderlich.
Fur den rechtzeitigen Auf-/Ausbau des Netzes sowie fiir die Koordinierung mit den Baumal-
nahmen der anderen Leitungstrager ist es erforderlich, mind. 6 Monate vor Baubeginn Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen bei der Dt. Telekom Technik GmbH anzuzeigen. In
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der weiteren Planung ist zu gewahrleisten, dass die notwendigen Unterhaltungs- und Erweite-
rungsmaflnahmen am zu planenden unterirdischen Kabelnetz jederzeit méglich sind.

In Abhangigkeit davon wird alternativ empfohlen, in der neu anzulegenden Stral3e eigene Leer-
rohre zu verlegen (Verpflichtung nach § 77i (7) DigiNetz-Gesetz), die dann beim Ausbaus des
Breitbandnetzes an den jeweiligen TK-Netzbetreiber verkauft werden kénnen. Die Errichtung
und Uberlassung solcher ,passiver Netzinfrastrukturen‘ regelt das DigiNetz-Gesetz. Die Stadt-
werke Rostock AG erwagen diesbeziglich eine Erweiterung ihres Informationskabelnetzes.
Sie prufen dazu im Plangeltungsbereich eine Neuverlegung von Fernmeldekabeln und Kabel-
schutzrohren fur LWL-Kabel im Zuge der PlangebietserschlieBung. Zur Erméglichung einer
Mitverlegung ist eine informatorische Einbeziehung der SWR AG in die Erschliel3ungsplanung
erforderlich.

3.9.2.8 Millentsorgung/ Abfallwirtschaft

Fur die Erfassung von wiederverwertbaren Abféllen der Haushalte wird im Plangebiet ein Stell-
platze fir Recycling-Container an einem verkehrlich geeigneten, konfliktarmen Standort im
Eingangsbereich des Gebietes, stdlich der Planstral3e A wischen den Baugebieten WAL und
WAS3 festgesetzt. Die Standortauswahl erfolgte unter Beriicksichtigung der Anforderungen des
,Leitfadens zur anforderungsgerechten Gestaltung des Verkehrsraumes fiir die Abfallentsor-
gung ..." der Hanse- und Universitatsstadt Rostock.

Bei der Festsetzung der Verkehrsflachen wurden die Mindestanforderungen fur die Befahrung
mit 3-achsigen Miillfahrzeugen entsprechend den berufsgenossenschaftlichen Vorschriften
und dem vg. Leitfaden berlcksichtigt (vgl. Pkt. 3.9.1.1). An den Stichwegen, die von den
Wohnwegen im Bereich der Baugebiete WA13, 14 und 19 abzweigen, ist eine Befahrung durch
Millfahrzeuge nicht maglich bzw. nicht vorgesehen. Hier wurden Flachen fur Bereitstellungs-
platze festgesetzt auf die die Millbehalter am Abfuhrtag vorzubringen sind (8 14 (4) Abfallsat-
zung). Fur Einzelgrundstiicke, die in den Baugebieten WA8 und 20 fir eine Einfamilenhaus-
bebauung vorgesehen sind und jeweils an den Enden von Stichwegen liegen werden, ist eine
Festsetzung gesonderter Bereitstellungsplatze nicht erforderlich. Bei einer bebauungsgerech-
ten Parzellierung ist hier davon auszugehen, dass fur Entsorgungsbehélter ein Transportweg
von 15 m zum Entsorgungsfahrzeug nicht tiberschritten wird (vgl. Pkt. 6.5 Leitfaden).

Die Abfallentsorgung erfolgt auf der Grundlage des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz
(KrW-/AbfG) und der Satzung uber die Abfallwirtschaft in der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock (Abfallsatzung - AbfS). Entsprechend § 5 Abs. 2 (KrW-/AbfG) sind die Erzeuger und
Besitzer von Abfallen verpflichtet, diese zu verwerten. Die Verwertung von Abféllen hat Vor-
rang vor der Beseitigung.

Bei der Planung und Erschlie3ung der Baugebiete ist zu gewahrleisten, dass fiur alle Vorhaben
im Plangebiet sowohl wahrend der Bautatigkeit als auch nach der Fertigstellung eine vollstan-
dige ordnungsgemaéafie Abfallentsorgung entsprechend der kommunalen Abfallsatzung erfolgt.

3.10 Nachrichtliche Ubernahme von Rechtsvorschriften

An den ndrdlichen und nordwestlichen Randern des Bebauungsplans sind bestehende
Rechtsvorschriften nach 88 19, 20 NatSchAG M-V Uber die Erhaltung gesetzlich geschitzter
Baume und Baumreihen aufRerhalb des Plangeltungsbereichs zu beachten. Fir die Festset-
zung der westlichen Baugrenze im Baugebiet WA20 ergibt sich daraus gem. 8 20 NatSchAG
ein Mindestabstand zu einer erhaltungsbeduirftigen Weide (0,4/6).

3.11 Ortliche Bauvorschriften/ Gestaltung

In den B-Plan wurden aus Griinden der Gestaltung des 6ffentlichen Raums und des Ortsbildes
(8 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB), zur Regelung nachbarschaftlicher Nutzungsverhaltnisse sowie zur
Vermeidung von von bauordnungsrechtlichen Konflikten bei der Durchfihrung des Bebau-
ungsplans folgende Festsetzungen als ortliche Bauvorschriften auf Basis des § 86 Abs. 3
LBauO M-V aufgenommen (TF 6.1 - 6.6).
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e Vorgeschriebene Dachneigung in den Baugebieten WA 8, 20: 20 - 50° Ausnahme:
Nebenanlagen, Garagen, Carports (Anpassung an die Bestandsbebauung am Silde-
mower Weqg)

e Einfriedungen innerhalb eines Abstands von 5 m zu den Planstral3en dirfen eine Hohe
von 1,2 m nicht Gberschreiten und nicht als Mauern bzw. Gabionen oder Feldstein-
Trockenmauern ausgebildet werden. Einfriedungen sonstiger Grundstucksteile durfen
eine HOhe von 1,8 m nicht Gberschreiten. In der Ausfiihrung als Hecken ist eine von
der Grundstiicksgrenze zurlickversetzter Anpflanzung sicherzustellen, um den offent-
lichen Raum frei und insbesondere in Einmindungsbereichen fur den Verkehr einseh-
bar zu erhalten.

o Platze fur bewegliche Abfallbehalter auf den Baugrundstticken sind durch Anpflanzun-
gen oder bauliche Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahlung zu schitzen. Vor-
garten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache benutzt werden.

e Gestaltung der Vorgartenbereiche

e Von § 6 (8) LBauO abweichende Abstandsvorschrift flir Carports in den Baugebieten
WA 12-14, 19. Carports bis 3 m Hohe dirfen entlang der gesamten Grundstiicksgren-
zen zur benachbarten Wohnbebauung in den Abstandsflachen der Wohngebaude und
ohne eigene Abstandsflachen errichtet werden; die Beschréankungen der Gesamtlange
der Carports auf 9 m und auf eine Grundstiickslange von insgesamt 15 m sind hier
nicht anzuwenden

e Aussetzung der Grinflachengestaltungssatzung der Hanse- und Universitéatsstadt
Rostock vom 16.10.2023 sowie § 2 Satz 2 der Spielflachensatzung der Hansestadt
Rostock vom 13.02.2023 fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Im Zusammenhang mit der Gestaltung von Grundstiickseinfriedungen (Hecken, Zaunen usw.)
wird auch auf die Rechtspflichten des § 35 (3, 4) des Straen- und Wegegesetz M-V zur Frei-
haltung von Mindestsichtfeldern fiir die Anfahrsicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge / Personen
an Einmundungen, Rad-/Gehwegiiberfahrten und Uberquerungsstellen hingewiesen. Sichtfel-
der von besonderer Bedeutung fuir die Verkehrssicherheit im Plangebiet sind in der Planzeich-
nung gekennzeichnet. Die GroRe der Sichtdreiecke bemisst sich im Ubrigen nach Pkt. 6.3.9.3
der RASt 06 in Abhangigkeit von der zulassigen Geschwindigkeit auf der (Ubergeordneten)
Stral3e. Innerhalb dieser Sichtdreiecke diurfen Grundstuckseinfriedungen, die sichteinschran-
kend wirken, eine Hohe/Wuchshdhe von maximal 0,80 m nicht Gberschreiten. Das Sichtfeld
ist bis zu einer Hohe von 2,5 m freizuhalten. Die Grundstiickseigentimer sind verpflichtet,
Anpflanzungen und Einfriedungen in den Sichtfeldern zu entfernen oder im Bewuchs entspre-
chend niedrig zu halten. Der Hanse- und Universitatsstadt Rostock als Stral3enbaulasttragerin
obliegt die Aufsicht tiber die einzuhaltenden Sichtdreiecke.

3.12 Kennzeichnungen

Bestehende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Leitungskorridore der beiden Trinkwasser-Hauptversorgungsleitungen und der Hoch-
druck-Gasleitung im Siiden des Plangebietes, die zugunsten des WWAYV und zugunsten der
Stadtwerke Rostock AG durch Leitungsrechte gesichert sind, werden in der Planzeichnung
gekennzeichnet (vgl. Pkt. 2.5.3.3).

Vormerkung Gewasserausbau

Fur eine geplante Grabenotffnung (Graben 7/2/1) wird der zukinftige Gewasserverlauf inkl.
variierender Bdschungen als unverbindliche Vormerkung im Plan gekennzeichnet. Die ge-
plante GewasserausbaumalRnahme ist gem. 8 68 WHG planfeststellungspflichtig.
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4 FLACHENBILANZ

Auf der Grundlage vorliegender Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Lfd. Nr. | Flachenbezeichnung m?
1 WA 1 (GRZ 0,4) 868
2 WA 2 (GRZ 0,4) 4994
3 WA 3 (GRZ 0,4) 4308
4 WA 4 (GRZ 0,4) 4527
5 WA 5 (GRZ 0,4) 4669
6 WA 6 (GRZ 0,4) 4305
7 WA 7 (GRZ 0,4) 4422
8 WA 8 (GRZ 0,3) 3217
9 WA 9 (GRZ 0,35) 2313
10 WA 10 (GRZ 0,35) 1453
11 WA 11 (GRZ 0,4) 824
12 WA 12 (GRZ 0,6) 2282
13 WA 13 (GRZ 0,6) 1688
14 WA 14 (GRZ 0,4) 2197
15 WA 15 (GRZ 0,35) 2416
16 WA 16 (GRZ 0,35) 1527
17 WA 17a (GRZ 0,4) 2668
18 WA 17b (GRZ 0,35) 2152
19 WA 18 (GRZ 0,35) 5832
20 WA 19 (GRZ 0,4) 3635
21 WA 20 (GRZ 0,3) 3781
22 WA 21 (GRZ 0,4) 4047
23 WA 22 (GRZ 0,4) 2435
24 WA 23 (GRZ 0,35) 1178
25 Baugebiete gesamt 71738 |
26 Planstralle A 5405
27 Planstralie B 3408
28 Planstralle C 2023
29 Planstralle D 2467
30 Planstralie E 2319
31 FuRRgéngerachse, Platz 1174
32 FuRgéngerverbindungswege 98
33 FuR-/Radweg (Sud) 1768
34 FuRR-/Radweg (Ost) 1579
35 FuRR-/Radweg, Platz (West) und Rtg. Dorfteich 616
36 Verkehrsflachen gesamt 20857 |
37 Recyclingbehélterplatz, Trafostation (6ffentlich) 48 |
38 Flachen fur die Ver- und Entsorgung 48 |
39 Extensive Mahwiese / Regenwasserbewirtschaftung (6ffent- 26604
lich)
40 Verbindungsgriin / Regenwasserbewirtschaftung Retention 7707
(6ffentlich)
41 Naturbelassene Griinflache (6ffentlich) 9492
42 Verbindungsgriin (6ffentlich) 2375
43 Verbindungsgriin / Regenwasserbewirtschaftung Versicke- 802
rung (6ffentlich)
44 Bolzplatz (6ffentlich) 1459
45 Spielplatz / Verbindungsgriin / Regenwasserbewirtschaftung 1436
Versickerung (6ffentlich)
45 Griinflachen offentlich 49875 |
46 Hausgartenflachen (privat) 3768 |
47 Griinflachen privat 3768
GESAMT 146286
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5 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

5.1 Umweltbericht

5.1.1 Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durch-
zufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

5.1.1.1 Beschreibung der Bebauungsplanfestsetzungen

In der Biestower Feldflur im Siiden der Hanse- und Universitatsstadt Rostock ist die Entwick-
lung zusatzlicher Wohnbauflachen geplant. Dieser Bebauungsplan schafft die planungsrecht-
lichen Grundlagen fur die Umsetzung der im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten
Wohnbau-Entwicklungsflache W.9.11.

Er ist auf die Nachfrage nach Bauplatzen fir Mehrfamilienhduser und nach Einfamilienhaus-
grundstticken gerichtet und weist daftir auf einer eine Ackerbrache ca. 7,2 ha Netto-Baufla-
chen als Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO aus. In dem Baugebiet kdnnen bis zu
400 Wohnungen in unterschiedlichen Wohnformen entstehen. Dazu werden Gebaude in offe-
ner Bauweise mit 1 bis 5 Vollgeschossen sowie am Gebietseingang ein Solitargebaude mit
max. 7 Vollgeschossen zugelassen. Das Baugebiet ist in 3 Quartiere gegliedert, die jeweils
von einer ErschlieBungsstral3e gequert werden. Die VerkehrserschlieBung erfolgt durch An-
bindung an eine im Gemeindegebiet Papendorf geplante ErschlieRungsstralle, die in einem
neuen Kreuzungsbauwerk an die Landesstral3e 132 / Nobelstral3e anbinden wird. Fir die An-
liegererschlieBung sind jeweils quartierbezogene ringférmige Wohnstra3en/Wohnwege vorge-
sehen, die Uberwiegend als Mischverkehrsflachen ausgebildet werden sollen.

Die Wohnquartiere werden durch zwei je 25 m breite Grinzlige gegliedert. Sie dienen neben
der Freiraumgliederung Aufenthalts- und Erholungszwecken und werden als Retentionsraum
in das Regenwasserbewirtschaftungskonzept eingebunden. In dem nordwestlichen Griinstrei-
fen wird auRerdem ein ca. 500 m2 grol3er Spielplatz fir die Altersgruppe 7 — 13 Jahre unter-
gebracht. Suidlich der Wohnquartiere ist am Ubergang zu den Ackerflachen eine weitere Griin-
flache Uber die gesamte Ost-West-Ausdehnung des Plangebietes vorgesehen. Die Flache
Ubernimmt vorrangig Retentionsfunktionen und dient dem Ausgleich von Eingriffen in den Na-
turhaushalt, die durch die Planung verursacht werden. In diese Grinflache wird eine ca. 800
mz2 grol3e Flache flir einen Bolzplatz sowie eine 3,5 m breite Ful3-/Radwegetrasse integriert,
die die Wohnquartiere von Siden erschlief3t. Im Nordosten werden die heuen Baugebiete
durch einen ca. 10 m breiten Grinstreifen zu den bestehenden Wohngrundstiicken der be-
nachbarten Baugebiete abgegrenzt. Der Streifen ist teilweise fur eine private Hausgartennut-
zung vorgesehen; im 6stlichen Abschnitt Gbernimmt er Gliederungsfunktionen und dient er
Aufnahme von Wegeverbindungen zum bestehenden Baugebiet Weidengrund und zu einem
auf Papendorfer Gemeindegebiet geplanten Lebensmittelmarkt sowie zu dem Stral3enbahn-
Haltepunkt ,Stdblick".

Das Plangebiet grenzt im Nordosten an die Wohnbebauung am Sildemower Weg, die zum
Baugebiet Weidengrund (B-Plan Nr. 09.W.28) gehdrt. Im Nordwesten grenzt ein kleinteiliges
Nutzungsmosaik aus Einfamilienhausgrundstiicken, landwirtschaftlich genutzten Flachen und
dem als Kleingewasser geschiitzten Hoppenhofsoll an; dieser Bereich ist Bestandteil des B-
Plans Nr. 09.W.57.

Der Bebauungsplan wird in einem interkommunalen Planungsprozess in Zusammenarbeit mit
der Gemeinde Papendorf entwickelt, die stidéstlich angrenzend den B-Plan Nr. 24 ,Am Schwa-
nensoll’ aufstellt. Mit dem B-Plan 24 der Gemeinde Papendorf werden wesentliche Erschlie-
Bungsvoraussetzungen fur den Rostocker B-Plan Nr. 13.W.189 planerisch vorbereitet: Ver-
kehrsanbindung an die L 132, Standorte fur eine Warmeversorgungszentrale und fur ein
Schmutzwasser-Pumpwerk. Dartiber hinaus werden hier in einer gemischten Gebietsstruktur
mit Wohnen (individueller Wohnungsbau und Mietwohnungsbau), altersgerechtem Wohnen
sowie sozialen Einrichtungen und Versorgungseinrichtungen weitere ca. 400 Wohnungen zu-
gelassen.
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5.1.1.2 Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

Wohngebietsflachen WALl — WA23: 71.889 m?
Verkehrsflachen: 19.947 m?
Versorgungsflachen (Trafo, Recyclingbehalterplatz): 48 m?
Grunflachen: 54.378 m?2
Gesamt: 146.262 m?

Eine genauere Aufschlisselung der einzelnen Flachen inklusive der Grundflachenzahlen ist
dem Begrindungstext des B-Planes unter Kapitel 4 ,,FlAchenbilanz® zu entnehmen.

5.1.1.3 Darstellung der Ziele des Natur- und Umweltschutzes

Regionales Raumentwicklungsprogramm (RREP)

Die Hansestadt Rostock fungiert als Oberzentrum und ist als Teil eines Tourismusschwer-
punktraumes und eines Vorbehaltsgebietes Landwirtschaft ausgewiesen. Das Plangebiet ge-
hort nach dem RREP zu einem Bereich mit besonderer Empfindlichkeit des Grundwassers
aufgrund gering ausgepragter Schutzfunktionen der vorkommenden Deckschichten. Landes-
planerische Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten fur Naturschutz und Landschaftspflege wer-
den von dem Gebiet des Bebauungsplanes nicht berthrt.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock ist der Geltungsbereich als Wohnbauflache
W.9.11 dargestellt. Aul3erdem sind 2 Trinkwasserleitungen gekennzeichnet, die das Plange-
biet im Siden bertihren (vgl. Kap. 2.5.3).

Landschaftsplan HRO, Erste Aktualisierung, Beschluss 2014

Der Landschaftsplan stellt die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die
Erfordernisse und Maflinahmen zu ihrer Verwirklichung fiir das Gebiet der Hanse- und Univer-
sitatsstadt Rostock dar. Im Landschaftsplan ist das gesamte B-Plangebiet als Wohnbauflache
dargestellt. An der Stidostgrenze sowie westlich auf3erhalb des Plangebietes werden die ge-
schitzten Biotope dargestellt. Stidwestlich an das Plangebiet angrenzend sind Ackerflachen
dargestellt, die auch fir MalBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung der Natur genutzt wer-
den sollen.

Umweltqualitatszielkonzept (UQZK), Beschluss 2005

Das Umweltqualitatszielkonzept der Hanse- und Universitatsstadt Rostock enthalt Vorgaben
und Ziele fur alle Bereiche der Umwelt. In dem Konzept werden Umweltqualitatsziele u. a. fur
den Schutz des Bodens, fir den Larm- und Klimaschutz sowie den Arten- und Biotopschutz
benannt. Diese werden bei den einzelnen Schutzgitern erfasst.

Bodenschutz; Bodenschutzkonzept, 2. Fortschreibung, Beschluss 2019
Die Ziele und Grundsatze des Bodenschutzes werden im Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG, 1998) und der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchvV,
1999) geregelt.
Das Bodenschutzkonzept ist Bestandteil der Umweltqualitatsziele fur die Hanse- und Univer-
sitatsstadt Rostock. Es enthalt Losungsvorschlage fur den Bodenschutz. Planrelevant ist dabei
insbesondere die Zielstellung, Béden der Funktionseignung 3 nicht zu Uberbauen und land-
wirtschaftlich bedeutsame Bdden (Bodenwertzahl = 50) nicht in andere Nutzungsarten umzu-
wandeln. (Im Plangebiet sind Béden mittlerer Schutzwirdigkeit — Funktionseignung 2 — betrof-
fen; nach dem UQZK geschitzte Boden werden nicht bertihrt. Die Bodenschatzung weist fur
das Plangebiet Bodenwertzahlen zwischen 28 und 46 aus.)
Planungsrelevant sind insbesondere folgende Umweltqualitatsziele:
- sparsamer Umgang mit Grund und Boden und Sicherung/ Wiederherstellung der Bo-
denfunktionen
- Begrenzung des Flachenverbrauchs und Schutz von Freiflachen
- Schutz landwirtschatftlich bedeutsamer Bdden (Sicherung der Produktionsfunktion)
- Vermeidung schadlicher Bodenveradnderungen; Vorsorge gegen stoffliche und nicht-
stoffliche Belastungen
- Freihaltung eines 60 Meter Mindestabstandes von gesetzlich geschiitzten Biotopen zu
Bebauung
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Gewasserschutz
Gesetzliche Grundlagen und weitere Vorgaben zum Gewasserschutz: Europaische Wasser-
rahmenrichtlinie (EU-WRRL), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Abwasserverordnung (AbwV),
Wassergesetz des Landes M-V (LWaG).
Als Umweltqualitatsziele fir die Erhaltung und die Reinhaltung der Gewasser sind zu beach-
ten:
- Erhaltung und Entwicklung naturnaher Gewasser
- Erhohung der Selbstreinigungskraft und Reduzierung der stofflichen Eintrége; Verrin-
gerung von Schad- und Fremdstoffeintrdgen in die Ostsee
- Verbesserung der 6kologischen Funktionalitat, Leistungsfahigkeit und Naturnéhe er-
heblich veranderter Gewasser
- Freihaltung und Entwicklung der Gewéasserrandstreifen von mind. 5 m Breite beidsei-
tig ab Boschungsoberkante an Gewassern zweiter Ordnung
- VergroRerung der Uberflutungsbereiche als wichtigen Lebensraum
- Reduzierung von Verrohrungen, Verbesserung der 6kologischen Durchgangigkeit der
Gewasser

Stadtklima, Masterplan 100% Klimaschutz HRO, 2014
Wesentliche Umweltqualitatsziele sind
- der Erhalt und die Férderung wichtiger Kaltluftentstehungsgebiete
- die Férderung von Luftaustauschprozessen sowie die Vernetzung von Ausgleichs- und
Belastungsflachen
Dazu kommen die nachfolgenden Planungsansatze in Betracht:
- Schutz von Griin- und Freiflachen mit hoher und sehr hoher Ausgleichsfunktion vor
Nutzungsintensivierung
- Freihaltung von Frischluftbahnen
- Erhalt und Entwicklung stadtischer Freiflachen mit einer Vielfalt unterschiedlicher
Mikroklimate
Der Masterplan zielt auf eine Reduzierung der CO2-Emissionen pro Einwohner bis 2050 um
95% gegeniuber dem Bezugsjahr 1990 durch: Reduzierung der Endenergieverbrauche (Min-
derungsziel um mindestens 50% bis 2050 im Vergleich zu 1990, weitgehende Umstellung der
Energieversorgung von fossilen auf regenerative Energietrager

Larmschutz; Larmaktionsplan 3. Stufe fur den Ballungsraum HRO, 2018
Als gesetzliche Grundlagen sind die EU-Umgebungslarmrichtlinie (2002/49/EG), das Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) mit den zugehérigen Verordnungen (16., Freizeitlarm-
Richtlinie MV) sowie die DIN 18005 Beiblatt 1 ,Schallschutz im Stadtebau“ und die Technische
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) fir die Planung beachtlich.
Im Larmaktionsplan werden Mafl3nahmevorschlage zur Larmminderung im Straf3enverkehr
durch: Fahrbahnsanierung, Reduzierung von Geschwindigkeiten in stark larmbelasteten Be-
reichen, Bau von Larmschutzwéanden sowie durch stralBenraumlichen Mal3nahmen zur Erho-
hung der Abstdnde zwischen Emissions- und Immissionsort sowie zur Forderung des Ful3-
und Radverkehrs aufgezeigt.
Fur die Planung sind nachfolgende Umweltqualitatsziele relevant:
- Schutz der Wohnnutzung und des unmittelbaren Wohnumfeldes
- Ruhige Gebiete erhalten und vor Beeintrachtigung schiitzen; keine neue Wohnbebau-
ung in Gebieten mit bestehender erheblicher LArmbelastung; Vermeidung zusétzlicher,
die Ruhigen Gebiete negativ beeintrachtigender Larmquellen.

Luftreinhaltung, Luftreinhalteplan Rostock,2008
Die Ziele und Vorgaben zur Luftreinhaltung werden geregelt im Bundes-Immissionsschutzge-
setz (BImSchG), in der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft, 2002), der
39. Verordnung uber Luftqualitdtsstandards und Emissionshochstmengen (39. BImSchV), der
VDI-Richtlinie 2310 (Max. Immissions-Konzentrationen der Kommission Reinhaltung der Luft).
Wesentliche Umweltqualitatsziele sind

- die Einhaltung halbierten gesetzlichen Grenzwerte
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- der Abbau der lokalen verkehrsbedingten Belastungsspitzen in der Innenstadt (hier
nicht planrelevant)

- Einhaltung der Zielwerte fir die Jahresmittelwerte der verkehrsbedingten Luftschad-
stoffe Benzol, Feinstaub (PM 10) und Stickoxide (Stickstoffdioxid und Stickstoffmono-
xid).

Die Luftqualitat in Rostock ist bis auf einzelne ortlich begrenzte Bereiche wenig belastet. Nicht
nur die gunstige, gut durchliftete Lage an der Ostsee sorgt fur diese Uberwiegend positive
Luftgitesituation. Seit der politischen Wende sind bis auf Stickoxide alle Emissionen von Luft-
schadstoffen bedeutend gesunken.

Dem entsprechend sind die meisten Luftschadstoff-Konzentrationen weit unter die zulassigen
Grenzwerte gefallen, bei Schwefeldioxid teils bis an die Nachweisgrenze.

Fachrecht

Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt

Sicherung von Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, der Regenerations-
fahigkeit, Vielfalt, Eigenart und Schonheit (8 1 BNatSchG)

Vorrangige Vermeidung erheblicher Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft vom
Verursacher, Kompensieren nicht vermeidbarer erheblicher Beeintrachtigungen durch Aus-
gleichs- oder Ersatzmafinahmen (88 14-16, 18 BNatSchG)

Schutz wildlebender Tiere, Pflanzen, ihrer Lebensstatten und Lebensraume, sowie der bi-
ologischen Vielfalt (FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie, BNatSchG, § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB)

Schutz gesetzlich geschitzter Biotope vor Zerstérung, Beschadigung, Veréanderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstiger erheblicher oder nachhaltiger Beeintrachti-
gung (8 30 BNatSchG und § 20 NatSchAG M-V).

Schaffung eines Biotopverbundsystems (8§ 21 BNatSchG)

Erhalt und Mehrung des Waldes in M-V wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunk-
tion), seiner Bedeutung fiir die Umwelt sowie die Erholung der Bevélkerung (Schutz- und
Erholungsfunktion) (§ 1 LWaldG M-V)

Freihaltung eines Bereiches von 150 Meter an Kiistengewassern von jeglicher Bebauung
(§ 29 Abs. 1 NatSchAG M-V), Zulassung von Ausnahmen mdglich fur die Aufstellung, An-
derung oder Ergdnzung von Bebauungsplanen (8 29 Abs. 3 Nr. 4 NatSchAG M-V)

Flache & Boden

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden und Begrenzung von Bodenversiegelungen auf
das notwenige Mal3 (§ 1a BauGB)

Sicherung und Vermeidung von Beeintrachtigungen von natirlichen Bodenfunktionen so-
wie der Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (§ 1 BBodSchG, § 1 BNatSchG)
Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen (88 4 und 7 BBodSchG)

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Wasser

Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensgrundlage fir
den Menschen, Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funkti-
onen und Schadstoffeintrage (8 6 WHG, § 1 BNatSchG)

Schutz der Gewasser vor Schadstoffeintragen (Kommunale Abwasserrichtlinie, Richtlinie
Uber die Qualitat von Wasser fir den menschlichen Gebrauch, § 27 WHG, LAWA 1994)
Verhinderung einer Verschlechterung des Zustandes aller Oberflachenwasserkdrper und
der Grundwasserkorper (EU-WRRL)

Erreichen eines guten mengenmafigen und chemischen Zustands bzw. Potenzials des
Grundwassers, eines guten dkologischen Zustands bzw. Potenzials und eines guten che-
mischen Zustands der Oberflachengewasser und der Kistengewasser (EU-WRRL, WHG)
Vorbeugung der Entstehung von Hochwasserschaden und Schutz von Uberschwem-
mungsgebieten (88 § 5 und 72-78 WHG, Art. 1 Hochwasserrisikomanagementrichtlinie
2007/60/EG, 8 1 BNatSchG)

Luft

Vermeidung von Beeintrachtigungen der Luft (§ 1 BNatSchG)

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat (8 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB)
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- Schutz des Menschen und Vorsorge vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Immissi-
onen von Luftverunreinigungen, Gerduschen, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnlichen Umwelteinwirkungen (8 1 BImSchG)

e Lokal- und Globalklima

- Vermeidung von Beeintrachtigungen der Luft und des Klimas (8 1 BNatSchG, § 1 BImSchG)

- Beachtung der Erfordernisse des Klimaschutzes durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen in
der Bauleitplanung und Berucksichtigung in der Abwéagung (8 1a Abs. 5 BauGB)

- Berucksichtigungsgebot der im Klimaschutzgesetz festgelegten bundesweiten Ziele bei
Planungen der Trager 6ffentlicher Aufgaben (§ 13 KSG)

e Landschaft

- Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft sowie des Erholungswertes
(8 1 Abs. 1 BNatSchG)

- Bewahrung von Naturlandschaften und bedeutsamen Kulturlandschaftsbereichen vor Ver-
unstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen (8 1 Abs. 4 BNatSchG)

- Bericksichtigung der sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung sowie von
Sport, Freizeit und Erholung bei der Aufstellung von Bauleitplanen (8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB),

- Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt und des Orts- und
Landschaftsbild (8 1 Abs. 5 BauGB)

e Mensch, menschliche Gesundheit

- Bericksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse bei der Aufstellung von Bauleitplanen (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

- Schutz des Menschen und Vorsorge vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Immissi-
onen von Luftverunreinigungen, Gerauschen, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnlichen Umwelteinwirkungen (8 1 BImSchG)

- Schutz und Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen auf ausschliel3lich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude durch raum-
liche Planung (8 50 BImSchG)

e Kultur- und sonstige Sachgditer

- Schutz der Baudenkmale, Denkmalbereiche, Bodendenkmale / archaologischen Denk-
male, Griindenkmale, Kulturdenkmale sowie Schutz von Welterbe-Statten, Denkmalberei-
chen und Grabungsschutzgebieten (§ 1 BNatSchG)

- Bewahrung von bedeutsamen Kulturlandschaftsbereichen vor Verunstaltung, Zersiedelung
und sonstigen Beeintrachtigungen (8 1 BNatSchG)

5.1.1.4 Abgrenzung von Untersuchungsraum und —umfang

Fur die betroffenen Schutzgiiter des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
i.V.m. 8 1 (6) Nr. 7 des BauGB wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans als Untersu-
chungsraum herangezogen. Abhéngig vom Untersuchungsziel wird bedarfsweise ein Umfeld
von bis zu 200m in die Untersuchung einbezogen. Der Untersuchungszeitraum liegt parallel
zum Aufstellungsverfahren des B-Plans und richtet sich nach den erforderlichen Fachgutach-
ten. Untersuchungsgegenstand und —umfang werden im nachfolgenden Untersuchungsrah-
men zusammengefasst:

Schutzgut Pflanzen und Tiere
e Erfassung der Realnutzung und Biotoptypen sowie geschitzter Einzelbdume und Bio-
tope nach Biotopkartieranleitung des LUNG M-V, 2013

o Eingriffs-/Ausgleichsbilanzieruung auf der Grundlage der ,Hinweise zur Eingriffsrege-
lung" des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie, Fassung von 2018

¢ Faunistische Kartierung (Artengruppen Brut-, Zug- und Rastvégel, Amphibien, Fleder-
mause)

o spezielle artenschutzrechtliche Prifung und Abarbeitung der artenschutzrechtlichen
Belange bzgl. streng und besonders geschitzter Arten nach BNatSchG

Schutzgut Flache
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e Art der Nutzungsumwandlung
e Mal der Flacheninanspruchnahme, Versiegelungsgrad, Zerschneidung

Schutzgut Boden
e Baugrundbegutachtung, Feststellung der Versickerungsfahigkeit zur Beurteilug von
Maflnahmen der Regenwasserbewirtschaftung

¢ im Hinblick auf die geplante Nutzung Beurteilung betroffener Bodentypen und Schutz-
grad der Boden; Berticksichtigung Bodenwertzahlen (BWZ2)

e Artund Ausmalf ggf. bestehender Bodenbelastungen sowie Ableitung von Handlungs-
erfordernissen im Hinblick auf die geplante Nutzung

Schutzgut Wasser
e Auswirkung auf die vorhandenen Oberflachengewdasser

¢ Umgang mit Oberflachen-/Regenwasser

e Madglichkeiten fir die dezentralisierte RW-Bewirtschaftung im Gebiet

e Bertcksichtigung und Einordnung vorhandener Gewasser und Senkenlagen
o Aussagen zu Grundwasserdargebot und —belastung

e Auswirkung auf die Grundwasserneubildung

e Berucksichtigung TWSZ

o Veranderung der Gefahrensituation bei Starkregen im Plangebiet in Folge der beab-
sichtigten Bebauung

Schutzgut Luft
o Darstellung zur Bestandsituation (Luftqualitat, Staubbelastungen)

e Einschatzung zu mdglichen Veranderungen der Luftqualitat durch das Planvorhaben

Schutzgut Klima
e Aussagen zum Lokalklima; Beurteilung méglicher Auswirkungen durch das Planvorha-
ben

¢ Anpassung an den Klimawandel: Einsatzmdglichkeit erneuerbarer Energien, Warme-
dammung, schadlose Ableitung von Starkniederschlagen

Schutzgut Landschaftshild
e Einfluss und Auswirkungen auf das Landschafts- bzw. Ortsbild

Biologische Vielfalt
e Angaben zu Biotoptypen (s. Schutzgut Pflanzen und Tiere)

e Artenvorkommen (s. Schutzgut Pflanzen und Tiere)
e Auswirkung der Planung auf Biotope, Arten und Biotopverbund

Schutzgut Mensch/Bevdlkerung und Gesundheit
e Darstellung der Ist-Situation (u.a. Larm, Luftqualitéat), einschl. vorhandener Vorbelas-
tungen,

e Ermittlung von Larmeinwirkungen umgebender und gebietsinterner Nutzungen (Ge-
werbe, Verkehr, Freizeitanlagen) auf das Plangebiet sowie Empfehlungen flir Festset-
zungen

e Beeinflussung der Lufthygiene innerhalb und angrenzend des Planungsgebietes

Schutzgut Kultur- und Sachguter
e Vorkommen von Bodendenkmalen und von baudenkmalpflegerisch relevanten Berei-
chen
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5.1.1.5 Bewertungsmethodik

Fur die Einschatzung der Beeintrachtigung von Schutzgutern aufgrund des B-Plans und die
Einschatzung der Umwelterheblichkeit werden zwei Informationsebenen miteinander ver-
schnitten:

- die Funktionseignung (6kologische Empfindlichkeit) des Schutzgutes und
- die Intensitat der geplanten Nutzung.

Hieraus ergibt sich der Grad der Beeintrachtigung oder das Risiko fur das Schutzgut gegen-
Uber der geplanten Nutzung. Zur Gewahrleistung der Funktionalitat dieses Ansatzes wird die
Bewertung dabei auf die Faktoren beschrankt, die die relevanten Wirkungszusammenhénge
am besten verdeutlichen (Indikatoren).

Gemal § 2 (4) BauGB wird die Wahl der Indikatoren auf3erdem an die Verfluigbarkeit aussa-
gekréaftiger Daten und Informationen angepasst. Die Bewertungsmethodik sieht eine dreistu-
fige Differenzierung vor, in der die Prifergebnisse den Werten ,gering®, ,mittel”, ,hoch“ bzw. in
der Entsprechung ,Stufe 1°, ,Stufe 2“, ,Stufe 3" zugeordnet werden. Die nachfolgende Matrix
zeigt die Informationsebenen und veranschaulicht die Bewertungsmethodik.

I Funktionseignung | Intensitat der Nutzung des Schutzgutes —
[+ Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
| Stufe 1 Geringe Beeintrachtigung | Geringe Beeintrachtigung | Mittlere Begintréchtigung
| Stule 1 Stufe 1

Stufe 2 Mittlere Beeintrachtigung | Mittlere Beeintrachtigung | Hehe ung |

Stufe 2 Stufe 2  Stu |

| Stufe 3 Mittlere Beeintrachtigung Hd?eBeﬂrmagrmung Hoh v
| Stufe 2 Stufe 3

Anwendungsbeispiel: geringe Funktionseighung bzw. Empfindlichkeit des Schutzgutes gegentber .I.Ei.nwirkungen (Stufé
1) + hohe Intensitat der Planungsauswirkungen auf das Schutzgut / der gepl. Nutzung des
Schutzgutes (Stufe 3) > mittlere Beeintrachtigung des Schutzgutes (Stufe 2)

Als Bewertungsgrundlage fir die betroffenen Schutzgiter werden neben allgemeinen gesetz-
lichen Vorgaben die nachstehenden fachgutachterlichen Detailuntersuchungen herangezo-
gen:

- Geotechnischer Bericht, Baugrunderkundung (IBURO, 04.2023)

- Hydrologischer Fachbeitrag zum Wasserhaushalt (WASTRA-Plan, 12.2023)

- Nachweis der Vereinbarkeit der Wasserrahmenrichtlinie (WASTRA-Plan, 09.2024)

- Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 13.W.189 (ALN, 08.2023, 09.2024,
01.2026)

- Faunistischer Kartierbericht (Umwelt & Planung, 02.2021)

- Kartierbericht Zug- und Rastvdgel (Umwelt & Planung, 04.2024)

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Umwelt & Planung, 11.2024)

- Grunordnungsplan (Umwelt & Planung, 12.2025)
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5.1.2 Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
und Ableitung von Malinahmen

5.1.2.1 Schutzguter Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Situationsbeschreibung:
Das Plangebiet gehdrt zur Biestower Feldflur. Im Zusammenhang mit der Aufstellung des B-
Plans wurde die Bewirtschaftung bereits grof3tenteils aufgegeben. Das Gebiet besteht tber-
wiegend aus einer Ackerbrache (ca. 11 ha), auf der sich eine Ruderal- bzw. Segetalvegetation
herausgebildet hat. Im sidlichen Teilbereich sowie auf zwei kleinen Flachen im Nordwesten
und Osten besteht die intensive Nutzung als Ackerflachen fort. Stdlich des Geltungsbereichs
liegen weitere Intensivackerflachen. An der westlichen Plangebietsgrenze befindet sich eine
nach 8§ 19 NatSchAG M-V geschitzte Baumreihe aus Weiden und wenigen Pappeln sowie als
Pferdeweide genutztes Grinland und eine kleine Ackerflache an. Im Norden und Nordosten
schliel3t das weitestgehend geschlossen bebaute Rostocker Stadtgebiet an; der Grenzbereich
wird hier von Hausgarten gebildet, die durch Schnitthecken (Hainbuche, Lebensbaum) sowie
tlw. auch durch Baume (z.T. Schutz nach § 18 NatSchAG) und heimische Straucher einge-
grint bzw. auch durch Zaune ohne weitere Bepflanzung/Sichtschutz eingefriedet sind. In der
nordlichen Ecke des Plangebietes findet sich eine dichte Ansammlung von B&aumen (z.T.
Schutz nach 8 18 NatSchAG). An der 6stlichen Plangebietsgrenze (Gemarkungsgrenze zu
Papendorf) ist ein linienhaftes Saumbiotop in Form eines lickig mit Weiden (Schutz nach § 18
NatSchAG) und Schwarzem Holunder bewachsenen Feldrains ausgebildet.
Im Untersuchungsraum, werden aul3erhalb des Plangebietes zwei nach § 20 NatSchAG M-V
gesetzlich geschitzte Biotope mittelbar von der Planung berthrt:

- Stehendes Kleingewasser, einschl. Ufervegetation (Hoppenhofsoll, HRO 00802);

- Soll; temporares Kleingewasser; verbuscht; Weide (DBR 05845).
Das Hoppenhofsoll ist von einem Gehdlzsaum aus starken Pappeln, Kopfweiden und Brom-
beergebiischen umgeben; zum Zeitpunkt der Kartierung (Sommer 2021) war eine Wasserfla-
che mit Schilfréhricht vorhanden. Das Soll auf Papendorfer Gebiet war zum Kartierzeitpunkt
trocken. Die Flache ist mit Strauchern und einer mehrstdmmigen Weide bestockt.
Schutzgebiete nationaler und internationaler Bedeutung sind von der Planung nicht betroffen.

Vegetation:
Fur das Plangebiet liegt ein Griinordnungsplan mit Erfassung und Bewertung der anzutreffen-

den Biotoptypen vor (Umwelt & Planung, 12.2025). Danach ist das Plangebiet von Biotopen
mit allgemeiner Biotopfunktion gepragt. Das umfasst vor allem die Biotoptypen Ackerbrache
ohne Magerkeitszeiger und Intensivacker. Insgesamt ist von einem mittleren Biotopwert (Stufe
2) auszugehen. Diese Bewertung erfasst weitverbreitete, ungeféhrdete Biotoptypen mit einem
hohen Entwicklungspotential und einer mittleren Arten- und Strukturvielfalt. Wertgebende Bio-
toptypen mit einem Biotopwert 2 3 (gem. HzE) wurden im Plangebiet nicht kartiert, kommen
jedoch im naheren (50 m) und weiteren (200 m) Umfeld des Plangebietes vor: Hoppenhofsoll,
Feldgehdlz am Grof3 Stover Weg.

Im Ergebnis der Biotopkartierung wurden keine nach Anhang IV der FFH-RL geschiitzten
Pflanzenarten festgestellt.

Nach der Bewertungsmethodik ist die Empfindlichkeit der vorkommenden Biotope als mittel,
Stufe 2, zu bewerten. Planbetroffen sind weit verbreitete, ungefahrdete Biotoptypen mit hohem
Entwicklungspotential und mittlerer Arten- und Strukturvielfalt.

Fauna:

Zu dem B-Plan wurde ein Artenschutz-Fachbeitrag erarbeitet (Umwelt & Planung, 11.2024).
Von Mitte Februar bis Mitte November 2020 wurden Kartierungen der Brutvogel, Fledermause
und Amphibien vorgenommen, um artenschutzrechtliche Konfliktpotenziale festzustellen. Im
Herbst 2023/Frihjahr 2024 wurde eine Erfassung der Brut- und Rastvdgel erganzt. Fir alle
Ubrigen planungsrelevanten Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden Vorkommen im
Plangebiet im Ergebnis einer Relevanzprifung auf der Grundlage des vorhandenen Biotopbe-
standes ausgeschlossen.

Brutvogel, Zug- und Rastvogel:
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Die Brutvogelfauna im Bereich des B-Planes besteht aus 10 Arten. Bei der hachgewiesenen
Brutvogelgemeinschaft handelt es sich zum einen um Arten der Offenlandschaft. Dabei ist die
Feldlerche mit 10 Reviermittelpunkten der am haufigsten vorkommende Brutvogel im Offen-
land. FUr das Rebhuhn wurde eine mogliche Brut festgestellt. Arten der halboffenen (Agrar-)
Landschaft wurden lediglich in Randbereichen festgestellt. Arten im Bereich der dstlichen
Plangebietsgrenze wurden im Zuge der artenschutzrechtlichen Priifung des B-Planes Nr. 24
»LAm Schwanensoll" betrachtet. Hierzu zahlen Feldsperling, Stieglitz und Schwarzkehlchen.
Von den Arten der Siedlung wurde die Amsel in Randbereichen mit 2 Revieren als haufigste
Art festgestellt. Dartiber hinaus sind mit Arten wie Grinfink, Blaumeise, Kohlmeise, Ringel-
taube, Rotkehlchen und Ménchsgrasmiicke Waldarten im Randbereich anwesend. Diese kon-
zentrieren sich auf die westlichen und nordwestlichen Gehdlzstrukturen im Bereich des ,Hop-
penhofsolls” und von Norden in das Plangebiet ragende Siedlungsgehdlze. Als Nahrungsgéaste
wurden weiterhin Buntspecht, Dohle, Kranich, Mausebussard, Mauersegler, Nebelkrahe, Ra-
benkrahe, Rohrweihe, Rotmilan, Saatkrahe, Silbermdwe und Turmfalke nachgewiesen. Nacht-
aktiven Arten (Waldkauz, Waldohreule) konnten nicht nachgewiesen werden.

In der Rastsaison 2023/2024 wurden auf3erdem insgesamt 26 Zug- und Rastvogelarten sowie
Nahrungsgaste auf den Flachen der Plangebiete erfasst. GrélRere Ansammlungen von Krani-
chen und Gansen wurden nicht gesichtet. Lediglich Uberfliige von Blass- und Saatgéansen
sowie von Kranichen konnten wahrend des Vogelzugs in grol3eren Hohen beobachtet werden.
Von den Lemikolen wurde ein Kleiner Kiebitz-Schwarm aus ca. 45 Tieren beobachtet. Insge-
samt ist die Bedeutung der Flachen fir das Zug- und Rastgeschehen als gering einzuschét-
zen, da jeweils nur relativ geringe Stiickzahlen beobachtet wurden. Die im Plangebiet zwi-
schenzeitlich entstandene Ackerbrache besitzt jedoch eine hervorragende Eigenschaft als
Nahrungshabitat fir Samenfresser wahrend der Zugzeit bzw. fur Samen- und Insektenfresser
wahrend der Brutzeit.

Amphibien:

Im Ergebnis der Erfassung der Artengruppe wurden sechs Amphibienarten am ,Hoppen-
hofsoll" westlich des Plangebietes festgestellt, die alle streng geschutzt sind.: Erdkréte, Knob-
lauchkrote, Grunfrosch, Grasfrosch, Kammolch, Teichmolch. Im Nahbereich des isolierten
Ackersolls stidostlich des Plangebietes wurde insgesamt lediglich 1 Erdkréte erfasst.

Das ,Hoppenhofsoll" ist nachweislich Laichgewasser vorkommender Amphibienarten. Die Am-
phibien ziehen aus allen Himmelsrichtungen in das Gewasser. Der norddstliche Sektor weist
dabei die hochste Diversitat an Amphibienarten auf. Als haufigste Art (96 Individuen) trat die
Knoblauchkréte auf. Sie wandert hauptséachlich aus studostlicher Richtung aber auch von Nord-
osten, Osten und Siiden in das ,Hoppenhofsoll" ein. Uberwinterungs-  bzw. Landlebens-
raume liegen demnach auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie in den an das Soll an-
grenzenden Ruderalfluren und Gebiischen und wahrscheinlich nur sekundér in den gartne-
risch genutzten Flachen angrenzender Einfamilienh&user der Ortslage Biestow und den Wei-
deflachen.

Flederméause:

Die Kartierung der Artengruppe der Flederm&use ergab Vorkommen von 11 Fledermausarten
im Untersuchungsgebiet, die alle nach FFH-Richtlinie Anhang IV streng geschiitzt sind. Der
westliche Bereich des ,,Hopfenhofsolls”, eine Ausgleichsflache stiddstlich des Plangebietes an
der Landesstraf3e L132 und der nérdliche Grenzbereich zur Wohnbebauung Biestow wurden
als hochwertige Nahrungshabitate identifiziert, die regelmafig von mehreren Arten patrouilliert
wurden. In den Althdlzern des Hopfenhofsolls, in einer Weidengruppe auf der stddstlichen
Plangebietsgrenze und an einer Weide an dem isolierten Soll auf dem Acker im Siidosten des
Plangebietes wurden einzelne Sommerquartiere der Zwergfledermaus, der Rauhautfleder-
maus und des Braunen Langohrs festgestellt. Das Gebaude norddstlich des Hoppenhofsolls
wird als Sommerquartier durch das Braune Langohr und die Zwergfledermaus genutzt; hier
besteht der Verdacht auch auf eine Winter- oder Zwischenquartiernutzung durch das Braune
Langohr und die Fransenfledermaus. Auf einem Privatgrundstiick an der Sidseite des Silde-
mower Weges besteht der Verdacht auf eine Wochenstube der Zwerg- und der Rauhautfle-
dermaus.
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Die Empfindlichkeit des Plangebietes flr das Schutzgut Tiere ist im Ergebnis der Bestandsbe-
wertung als hoch — Stufe 3 einzuschéatzen, da gefahrdete Arten im Geltungsbereich vorkom-
men und diesen als Lebensstatten bzw. zumindest als Nahrungsraum nutzen.

Biologische Vielfalt:

Unter dem Begriff ,biologische Vielfalt" (Biodiversitat) versteht man die Vielfalt der Arten und
der Lebensraume sowie die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten. Eine
Gefahrdung der Biodiversitat ergibt sich aus der wachsenden Flachenbeanspruchung und der
Nutzung von natirlichen Ressourcen, wodurch zahlreiche Lebensrdume beeintrachtigt oder
auch vollstandig zerstort werden. Neben dem Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten kommt
der Vernetzung von Lebensraumen, dem sogenannten Biotopverbund, eine besondere Be-
deutung fir die biologische Vielfalt zu. Er dient als ein Indikator fur die Beurteilung des Schutz-
gutes biologischen Vielfalt. Die Verbundfunktion ist gegeben bzw. erforderlich, wenn die Le-
bensraumstrukturen des Plangebietes fur benachbarte Populationen bestimmter Arten gut er-
reichbar sind bzw. sein missen um einer Isolation entgegenzuwirken, die z.B. Mangels gene-
tischen Austauschs oder ausreichender Nahrungshabitate langerfristig deren Bestand bedro-
hen wirde. Solche Biotopverbundstrukturen sind nach dem Landschaftsplan der Stadt und
dem GLRP MM/R fir das Plangebiet nicht relevant.

Dem entsprechend besteht fur das Plangebiet ein geringer Schutzgrad bzw. eine geringe Emp-
findlichkeit des Schutzgutes biologische Vielfalt - Stufe 1.

Prognose der Umweltauswirkungen, Festsetzungsmadglichkeiten

Pflanzen/Lebensraume

Durch die Realisierung des B-Plans werden lUberwiegend Ackerbrache und Acker liberbaut.
Geholzfallungen sind nicht vorgesehen. Neben der Biotopbeseitigung und -veranderung sind
mittelbare Beeintrachtigungen von Biotopen der Wertstufe 3 und gesetzlich geschitzter Bio-
tope zu bericksichtigen. Dazu zahlen auRerhalb des Plangebietes das Hoppenhofsoll mit ty-
pischem Gehdlzsaum sowie ein angrenzendes Laubgeblisch. Diese Biotope liegen im Ein-
flussbereich der kinftigen Wohnflachen und werden zukiinftig eine eingeschrankte Funktion
durch bau- und betriebsbedingte Storreize haben.

Baubedingte Auswirkungen entstehen in einem begrenzten Zeitraum und beinhalten Flachen-
beanspruchungen fir die Baustelleneinrichtung und Lagerplatze. Im vorliegenden Fall stehen
in groBem Umfang nahe der Baufelder geeignete Flachen zur Verfiigung. Im Zuge der Bauta-
tigkeiten ist auRerdem mit einer Erhéhung von Larm, Abgasen, Staubbildung und Erschiitte-
rungen zu rechnen.

Wahrend der Bautétigkeiten sind grundséatzlich die einschlagigen Bestimmungen zum Schutz
von Geholzen einzuhalten (DIN 18920); eine Beeintrachtigung von Gehdlzen im Randbereich
ist auszuschlieRen. Gesetzlich geschitzte Baume werden von Festsetzungen des B-Plans
bzw. den zugelassenen baulichen Mafinahmen nur mit dem Baugebiet WA 21 (Weidenreihe /
§ 19 NatSchAG) und dem Baugebiet WA 20 (Einzelbaume / § 18 NatSchAG) bertihrt. Planbe-
troffen sind eine Weide, die westlich angrenzend an das Baugebiet WA 21 steht, sowie eine
Birke und 4 Eschen, die an der Nordwestseite des Baugebietes WA 21 stehen. Die Wurzelbe-
reiche ragen jeweils in die genannten Baugebiete hinein. Zu schitzen sind der Wurzelbereich,
Stamm und Krone. Der Wurzelbereich wird It. DIN 18920 als Bodenflache unter der Krone
zuzuglich 1,50 m definiert. Zur Gewahrleistung das Baum- und Wurzelschutzes wurde die
Baugrenzen jeweils mit einem Abstand von 3,5 m von der Kronentraufe der betroffenen
Baume festgesetzt. Uberirdische Teile von Geholzen diirfen nur durch Fachunternehmen zu-
riickgeschnitten werden. Der Wurzelbereich darf nicht mit Baumaschinen befahren werden;
Bodenabtrag und Bodenauftrag im Wurzelbereich sind nicht zuldssig. Die einschlagigen Re-
gelwerke DIN 18920, R SBB, ZTV- Baumpflege sind zu beachten.

Anlagebedingte Auswirkungen ergeben sich durch den Flachenverlust infolge der zusétzlichen
Versiegelungen und Biotopbeseitigung. Es ist in Abhangigkeit der Ausschépfung der GRZ von
einer Versiegelung mit einer Gré3e bis ca. 5 ha innerhalb der Baugebiete (WA) sowie von ca.
1,7 ha durch die Verkehrsflachen auszugehen. Zu einer Beseitigung von Biotopen kommt es
auf einer Flache von ca. 9,2 ha.

Seite - 44 -



Hanse- und Universitatsstadt Rostock ¢ Bebauungsplan Nr. 13.W.189 ,Wohngebiet Nobelstral3e* « Begriindung

Betriebsbedingte Auswirkungen ergeben sich durch die zukinftige Nutzung als Wohnbaufla-
che. Mit Aufnahme der Funktion als Wohnbauflache ist gegentiber dem Bestand mit einem
zusatzlichen Fahrzeugverkehr, Larm-, Staub- und Lichtbelastungen zu rechnen. Diese Stor-
reize wirken sich auf die nahe Umgebung und wertvolle Randstrukturen z. B. das Hoppen-
hofsoll aus . Mit der Errichtung des Wohngebietes entsteht eine erhéhte Einwirkung (Stufe 2).

Fauna:

Mit der anlagebedingten Beanspruchung von Vegetationsbestanden im Geltungsbereich ge-

hen Habitate planungsrelevanter Arten der Amphibien und der Offenlandbriter dauerhaft ver-

loren. Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) BNatSchG sind berthrt, die artenschutzrechtliche

Malinahmen erfordern. Zusatzlich kbnnen Barriere- und Trennwirkungen von Habitaten durch

die flachige Bebauung entstehen (Beeintrachtigung jagender Fledermause).

Baubedingt entstehen Beeintrachtigungen durch

- temporéare Barrierewirkungen (Schachte, Graben, Baustellenverkehr und -betrieb)

- mogliche Totung von wandernden Amphibien durch Kollisionen im Rahmen der Bauarbeiten

- temporére Larm- und Lichtimmissionen (akustische und visuelle Reize)

- temporare Erschitterungen und Bodenverdichtungen sowie Schadstoff- und Geruchsimmis-
sionen durch Baumaschinen

Betriebsbedingt erhdhen sich durch die Wohnbebauung und den Stral3enverkehr optische

Storreize und Scheuchwirkungen. Die betriebsbedingt erhdhte Frequentierung durch Fahr-

zeuge fuhrt zur potenziellen Kollision mit wandernden Amphibien.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Konfliktanalyse ist fiir vorkommende Brutvogel- und
Fledermausarten eine Fallzeitenbeschrankung zu realisieren, das heif3t, dass Gehdlzfallungen
und erforderliche SchnittmalRnahmen an Geholzen aulRerhalb der Brut-/Aktivitatsphase vom
01. Oktober bis 28./29. Februar durchzufiihren sind. Vor Beginn der Gehdlzféallungen sind po-
tenzielle Quartier- und Brutbaume auf die aktuelle Besatzsituation durch Fledermause, xylobi-
onte Kaferarten und Ruhestatten von Vogeln zu untersuchen. Dies betrifft Gehdlze aulRerhalb
bzw. in Randlage zum Plangebiet; innerhalb des Plangebietes entsteht kein Erfordernis fur
Geholzbeseitigungen.

Die Baustelle darf darliber hinaus nicht im Durchlaufbetrieb unterhalten werden — durchgehen-
den Nachtarbeiten/Beleuchtung sind zu vermeiden.

Mittels fledermausfreundlichem Lichtmanagement kénnen betriebsbedingte Beeintrachtigun-
gen durch Lichtimmissionen in Jagdhabitate der Fledermause vermieden werden. Mit der An-
lage von Dunkelkorridoren im Bereich der zentralen, dstlichen und sudlichen Grinanlagen und
einer Abpflanzung im Bereich der StralRenquerung kénnen Beeintrachtigungen jagender Fle-
dermé&use durch Lichtimmissionen oder durch Kollision vermindert werden.

Zum Schutz wandernder Amphiben, insbesondere der Knoblauchkrite, ist ein Amphibien-
schutzzaun im Bereich umliegender Gewasser zu errichten und vorzuhalten. Die in den Fan-
geimern aufgefundenen anwandernden Amphibien sind fachgerecht umzusiedeln bzw.
umzusetzen. Daruiber hinaus wird auch westlich und sudlich entlang der Plangebietsgrenze
ein temporéarer Amphibienschutzzaun gestellt. Der Abfang der Amphibien sowie der Funkti-
onserhalt des Amphibienschutzzaunes wird aufrecht erhalten, bis in Abstimmung mit der UNB
das Eintreten von Verbotstatbestdnden gemal § 44 () Nr. 1 und 2 BNatSchG ausgeschlossen
werden kann.

Zur Gewabhrleistung einer 6kologisch sachgerechten Bauabwicklung insbesondere zur Bertick-
sichtigung des vorsorgenden Artenschutzes, ist eine 6kologische Baubegleitung von einem
Fachbiro fur Artenschutz durchfiihren zu lassen. Zum Schutz von Bodenbritern wie die Feld-
lerche ist eine Bauzeitenbeschrankung vorzusehen. Dabei ist der ErschlieBungsbeginn aul3er-
halb der Brutzeit, im Anschluss an die Erntearbeiten bzw. im Zeitraum vom 01.09. bis 28./
29.02 des Folgejahres festgelegt.

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung sind geeignete Malinahmen vorzusehen um Kleintier-
fallen im Plangebiet zu vermeiden und das Vogelschlagrisiko an Glasscheiben zu verringern.

Fur den Verlust von Brut- und Nahrungshabitaten fiir Feldlerchen und Rebhuhn wird stdlich
aul3erhalb des Plangebietes auf zwei Teilflachen mit einer Gesamtgré3e von 4,51 ha Extensi-
vacker mit dauerhaft naturschutzgerechter Bewirtschaftung geschaffen, um langfristig die
Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu sichern. Zusatzlich werden auf
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insg. 8.000 m2 Bluhstreifen zur Optimierung der Nahrungsbedingungen und Schaffung von
Brutplatzen der Offenlandbriiter angelegt. Diese Malinahmen dienen gleichzeitig der Entwick-
lung geeigneter Land-/Uberwinterungshabitate fiir die Knoblauchkréte im Aktionsradius der
Art. Als Ersatzlebensraum fur Amphibien, insbesondere die Knoblauchkrote wird aul3erdem
ein vorhandenes und temporéar trocken liegendes Gewasser vergrol3ert und als Laichgewésser
hergerichtet. Nachhaltige Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten und Arten des An-
hangs IV der Flora- Fauna-Habitat-Richtlinie sind nach Realisierung dieser Vermeidungs- und
KompensationsmalRnahmen nicht zu erwarten.

Mit der Betrachtung des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG wird auch den be-
troffenen Belangen des allgemeinen Artenschutzes nach8 39 BNatSchG und darlber hinaus
fur besonders geschitzte Arten nach nationalem Recht Rechnung getragen.

Unter Berlcksichtigung von Lebensraumeingriffen flr besonders geschitzte Arten der Offen-
landbriiter und Amphibien und weiterer planbedingter Beeintrachtigungen der Lebensraumsi-
tuation weiterer geschiitzter Tierarten wirkt die Planung mit hoher Intensitat auf das Schutzgut
Tiere (Stufe 3).

Die B-Plan fiihrt damit zu einer hohen Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere. Durch Mal3-
nahmen zur Sicherung der 6kologisch-funktionalen Kontinuitéat der betroffenen Lebensstatten
ohne zeitliche Lucke (CEF-Malinahmen) kénnen erhebliche Eingriffe vermieden werden.

Malinahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich
Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen | Festsetzungsmdglichkeiten im Bebauungs-
und Tiere / Lebensraume plan, sonst. Regelungsmdglichkeiten

Biotopverlust, Biotopbeeintrachtigung, Ver-
nichtung von Landlebensrdumen und Wan-
derkorridoren fur Amphibien und von Brutha-
bitaten fur Offenlandbriter,

Baubedingte Geféahrdung wandernder Am-
phibienwéhrend der Frihjahrs- und Ruck-
wanderung

Festsetzung von Ausgleichmalinahmen

- Anlage Extensivwiese

- Grabeno6ffnung

Vertragl. Vereinbarung ext. Ausgleichmal3-
nahmen

- Extensivierung einer Ackerflache (4,51 ha)
- Anlage von Bluhstreifen (0,8 ha)

- Herrichtung/Optimierung Laichgewasser

- Vor ErschlieBungsbeginn: Abfangen von
Amphibien durch geeignetes Fachpersonal
und Umsetzung in vorbereitetes Ersatzhabi-
tat (vor Baubeginn und baubegleitend)

- temp. Amphibienschutzzaun mit Abfang
von rickwandernden Amphibien einschlief3l.
zeitlich abzustimmender Funktionserhalt
und Monitoring mit Berichtspflicht

Beeintrachtigung von Gehdlzen (ndrdlicher
und westlicher Plangebietsrand)

- Festsetzung der Baugrenze WA 20, 21 im
Abstand von 3,5 m zur Kronenprojektionsfla-
che der betroffenen Baume

- Festsetzung Einzelstammschutz bzw.
Schutzzaun an flachigen Gehélzbestanden
wahrend der Bauausfilhrung, Beachtung
einschl. Regelwerke (wie DIN 18920, R SBB,
ZTVE-StB, ZTV- Baumpflege)

Stérungen von Fledermausen, Amphibien,
nachtaktiven Vogeln und Séugetieren durch
den Baubetrieb

- Vermeidung von Nachtarbeiten in der Zeit
von 1 Stunde vor Sonnenuntergang bis Son-
nenaufgang (organisatorische Festlegung;
Gegenstand der nachfolgenden Planung).

Gefahrdung von vorkommenden Brutvogel-
arten durch potenzielle Lichtraumprofil-
schnitte an Siedlungsgehélzen/ -geblschen
an der nordlichen und westlichen Plange-
bietsgrenze

- Unvermeidbare Gehdlzrodungen bzw.
SchnittmalBhahmen an Gehdlzen im Zeit-
raum vom 01. Oktober bis 28/29. Februar
des Folgejahres nach vorheriger Baumkon-
trolle durch Fachpersonal. (organisatorische
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Festlegung; Gegenstand der nachfolgenden
Planung)

Gefahrdung von Fledermé&usen durch Licht-
immissionen einer Wegebeleuchtung in den
Grinanlagen im zentralen, 6stlichen und
sudlichen Plangebiet; Vermeidung Kollisi-
onsrisiko mit Kfz

- Fledermausfreundliches Lichtmanagement
/ Keine Beleuchtung im direkten Umfeld
nachgewiesener Quartierbaume (Gegen-
stand der nachfolgenden Planung)

Gefahrdung von Flederméausen durch Licht-
immissionen

Umfang: Grinanlage im zentralen, 6stlichen
und stdlichen Plangebiet

- Anlage breiter Dunkelkorridore im Bereich
der Grunflachen mit Anpflanzgebot nach § 9
(1) Nr. 25 BauGB im Bereich der Stral3en-
guerungen

Die MaBnahmen des Artenschutzes bedr-
fen einer Uberwachung/Qualitatssicherung

Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung
(OBB) zur Uberwachung der genehmigungs-
konformen Umsetzung der Artenschutz-
maflnahmen

Gefahrdung von vorkommenden Bodenbri-
tern durch die Baufeldfreimachung

Bauzeitenregelung - ErschlielBungsbeginn
nach Brutzeit im Anschluss der Erntearbei-
ten bzw . im Zeitraum vom 01.09. bis 28./
29.02. des Folgejahres

Gefahrdung von vorkommenden Singvo-
geln, Kleinsdugern und Kriechtieren mit /
nach Baufertigstellung

Hinweise zur Vermeidung/Verringerung von
Kleintierfallen und Vogelschlag im Plange-
biet

5.1.2.2 Schutzgut Flache

Die Flache als Schutzgut bildet ein Bindeglied zwischen den Schutzgutern Mensch, Boden,
Wasser, Klima, Flora/Fauna. lhre Inanspruchnahme und Nutzungsumwandlung wirkt sich
i.d.R. nachteilig auf die unterschiedlichsten Faktoren dieser Schutzgiter aus. GemaR § la (2)
BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Die Inanspruchnahme
von hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich genutzten Boden ist zu vermeiden und Boden-
versiegelungen sollen auf ein unbedingt notwendiges Maf3 begrenzt werden. Als Ziel der nati-
onalen Nachhaltigkeitsstrategie soll die bundesweite Neuinanspruchnahme von Flachen fur
Siedlungs- und Verkehrszwecke dabei bis 2030 auf < 30 ha Neuversiegelung / Tag begrenzt
werden. Im Bodenschutzkonzept der Hanse- und Universitatsstadt Rostock werden dazu das
Flachenrecycling stadtischer Brachen und die Wiedernutzbarmachung ungenutzter Siedlungs-
bereiche als wesentliche Umweltqualitatsziele formuliert. Der Flachenverbrauch soll auf die
Darstellungen gem. Flachennutzungsplan beschrankt werden, um Freiflachen im AulRenbe-
reich zu schonen.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet erfasst weit iberwiegend landwirtschaftliche Flachen. 3,3 ha sind intensiv als
Ackerflache bewirtschaftet und ca. 11 ha sind Ackerbrachen. Weitere ca. 0,35 ha bilden Saum-
bereiche an den Ubergangen zu benachbarten Nutzungen bzw.an der Gemarkungsgrenze.
Die Flache ist unversiegelt.

Unter Berlcksichtigung der Trennwirkung von Wegen und Graben sowie der Einflisse der
angrenzenden Siedlungsflachen hat die Flache eine hohe Funktionseignung fur das Schutzgut
— Stufe 3.

Prognose der Umweltauswirkungen

Die Planung sieht eine dauerhafte Umwandlung in Siedlungs- und Verkehrsflache auf 9,2 ha
vor (63% der Gesamtflache) vor. Davon werden durch die Bebauung und die Verkehrsanlagen
bei Ausschopfung der zugelassenen Baudichte bis zu ca. 6,8 ha versiegelt (46% der Gesamt-
flache). Eine Flache von ca. 5,5 ha verbleibt unversiegelt. Davon werden ca. 4 ha fiir extensive
Nutzungen vorgesehen.
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Die Intensitat der Inanspruchnahme des Schutzgutes ist gemessen am zukinftigen Flachen-
verbrauch (mit vergleichsweise geringer Dichte) und an der Dauerhaftigkeit des Verbrauchs
des Schutzgutes mittel (Stufe 2)

Unter Berlcksichtigung der hohen Funktionseignung ergeben sich damit insgesamt hohe Be-
eintr&chtigungen des Schutzgutes Flache. Die Planung ist jedoch aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt. Auf dieser Planungsebene wurde nach Prifung von Stand-
ortalternativen bereits Uber die Inanspruchnahme dieser bisher unbebauten Flache zur Bau-
landentwicklung entschieden. Zur Deckung eines bestehenden Wohnbedarfs wird das Um-
weltqualitatsziel zur Begrenzung des Flachenverbrauchs fur den Standort ,Nobelstral3e' des-
halb zurlckgestellt.

Die ermittelten Auswirkungen werden im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB im
Rahmen der Berichterstattung zur Entwicklung des gesamtstadtischen Anteils der Siedlungs-
und Verkehrsflache tberwacht und in den regelmafigen Berichten zu den ,Indikatoren der
nachhaltigen Stadtentwicklung” und der Rostocker Umweltqualitatsziele erfasst.

Malinahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache | Festsetzungsmdoglichkeiten im Bebauungsplan

Bebauungsdichte, Versiegelungsanteil Festsetzung von Griinflachen und Flachen fir die
Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasser-
abflusses gem. § 9 (1) Nr. 15, 16 BauGB
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

5.1.2.3 Schutzgut Boden
Bestandsaufnahme

Bdden sind in ihrer Vielfalt ein wichtiges Element des Naturhaushaltes. Sie sind nicht vermehr-
bar aber leicht zerstorbar. Eine Uberbauung fiihrt regelmaRig zu Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktionen. Das Bundes-Bodenschutzgesetz sowie das Landesbodenschutzgesetz M-V
bilden die Grundlagen zum Schutz der Boden / Bodenfunktionen und zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen. Danach sollen die Funktionen des Bodens gesichert oder wiederherge-
stellt werden und schédliche Bodenveranderungen vermieden werden. Der Boden und Altlas-
ten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen sind zu sanieren. Gegen nach-
teilige Einwirkungen auf den Boden und Beeintréachtigungen seiner naturlichen Funktionen ist
Vorsorge zu treffen. Das Ausmald baubedingter Bodenbeeintrachtigung soll so gering wie
moglich gehalten werden; eine Uberbauung von Boden, auf denen die natirlichen Bodenfunk-
tionen in besonders hohem Mal3e ausgepragt sind, ist zu vermeiden.

Nach der Stadtbodenkarte ist der Planungsstandort mit einer hohen Schutzwirdigkeit der Bo-
den ausgewiesen (www.umweltkarten.mv-regierung.de). In diese Bewertung flieBen neben
der Naturnahe die extremen Standortbedingungen (Feuchtestufe, Klimabereich, Bodenreak-
tion ...) und die natirliche Bodenfruchtbarkeit als weitere Indikatoren ein.

Die Landschaft und Béden Rostocks gehen auf die Zeit des Pleistozans zurtick. Dort formten
die letzten Stadien der Weichselvereisung eine ebene bis flachwellige Grundmorénenland-
schaft. Der geologische Untergrund des Stadtgebietes besteht hauptsachlich aus Geschiebe-
mergel, kalkhaltigem Lockergestein, welches von Sanden unterschiedlicher Machtigkeit tber-
lagert ist.

Im Plangebiet selbst treten hauptséchlich Geschiebemergelablagerungen auf, die oberflach-
lich zu Geschiebelehm verwittert (entkalkt) sind. Sie wechseln sich mit z. T. starkmachtigen
Ablagerungen von Schmelzwasser- und Beckensanden ab. Die Deckschicht wird durch humo-
sen Oberboden gebildet (IBURO, 2023).

Als Bodentypen treten im westlichen Teil des Plangebietes Braunerde aus Geschiebesand
auf. Im 0Ostlichen Teil ist Braunerde-Pseudogley aus Geschiebesand Uber Geschiebelehm an-
zutreffen. Béden mit besonderer Schutzwirdigkeit stehen im Plangebiet nicht an. (Stadtbo-
denkarte, HRO 2005) Eine besondere Empfindlichkeit der vorkommenden Bdden gegeniuber
Erosion, Versauerung oder Entwasserung besteht nicht.
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Als Bewertungsgrundlage fir die Bodenfunktionen wird die im Bodenschutzkonzept der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock vorgenommene Einschatzung herangezogen. Danach
weisen die Boden des Plangebietes eine mittlere Funktionseignung und eine mittlere Schutz-
wurdigkeit auf (Stufe 2).

Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht bekannt.

In ihrer Eigenschaft als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte haben die planbetroffenen Bo-
den keine besonderen Funktionen. Bodendenkmale sind fur die Flache nicht bekannt.

Prognose der Umweltauswirkungen

Beeintrachtigungen fur den Boden ergeben sich vor allem aus der Art und Intensitat der ge-
planten Nutzung. Als Indikator fur die Beurteilung wird die planerisch zugelassene Flachen-
versiegelung herangezogen.

Die in den Baugebieten WA 1 — 23 festgesetzten Grundflachenzahlen lassen unter Berlck-
sichtigung der zulassigen Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO und der Textfestsetzung 1.3
(Tiefgaragen) eine Versiegelung von ca. 50.700 m? zu. Auf den Verkehrsflachen ist unter Be-
ricksichtigung der im Plan unverbindlich vorgemerkten Regelprofile mit einer Versiegelung
von ca. 16.900 m2 zu rechnen. Das entspricht insgesamt einem Versiegelungsanteil von 46,2
% des Geltungsbereiches des B-Plans und ist nach der Bewertungsmethodik der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock als mittlere Bebauungsdichte (Stufe 2) einzuordnen. Klarzustellen
ist dabei, dass nach dem Flachennutzungsplan eine Verwendung des Standortes fur Sied-
lungszwecke bereits langfristig vorbereitet wurde.

Die Flachenversiegelung bewirkt bau- und anlagebedingt einen Verlust der nattrlichen Boden-
funktionen (Filter-, Puffer- und Lebensraumfunktion) sowie eine Verringerung der Grundwas-
serneubildung und eine Erhéhung des Oberflichenwasserabflusses. Die geplante mittlere In-
tensitat der Versiegelung betrifft Boden mittlerer Schutzwirdigkeit. Im Hinblick auf den Verlust
der natirlichen Funktionen der im Plangebiet betroffenen Béden entsteht somit bau- und an-
lagebedingt eine mittlere Beeintrachtigung (Stufe 2)

Baubedingt entsteht mit der Anlage von Baustelleneinrichtungen, Lagerplatzen, Baustral3en
usw. eine zusétzliche Flachenbeanspruchung, die verbunden ist mit Verdichtungen. Diese
MalRnahmen tragen temporaren Charakter bzw. betreffen Flachen die kunftig bebaut/versie-
gelt werden. Sie sind deshalb nicht als zusatzliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
anzusehen und werden deshalb als nicht erheblich bewertet.

Mit Blick auf den vorsorgenden Bodenschutz wird auf 8 202 BauGB verwiesen. Danach ist
Mutterboden, der bei der ErschlieBung und Bebauung sowie bei sonstigen wesentlichen Ver-
anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen. Bau- und Betriebsbedingte Auswirkungen kénnten
durch unsachgemaflen Umgang mit Maschinen und Fahrzeugen entstehen, indem Schad-
stoffe in den Boden gelangen. Durch sachgemafen Umgang sind Beeintrachtigungen jedoch
vermeidbar. Diesbezlgliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden daher als nicht
erheblich eingeschétzt.

Schéadlichen Bodenveranderungen, die Gefahren fir die geplante Nutzung darstellen kénnen,
sind nicht bekannt.

Die ermittelten Auswirkungen werden unter Bertcksichtigung der Minderungsmaf3nahmen
(s.u. Tab.) als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift § 4c BauGB eingeschatzt.

MafRnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Festsetzungsmadglichkeiten im Bebauungsplan

Neuversiegelung bisher unversiegelter Flachen /
Verlust der nat. Bodenfunktionen

Bedarfsgerechte Begrenzung der GRZ
Festsetzung von MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
Festsetzung von Griinflachen und Flachen fir die
Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasser-
abflusses gem. § 9 (1) Nr. 15, 16 BauGB
Festsetzung Retentionsdacher / Dachbegriinung
gem. 8 9 (1) Nr. 15, 16¢, 20 BauGB

Seite - 49 -




Hanse- und Universitatsstadt Rostock ¢ Bebauungsplan Nr. 13.W.189 ,Wohngebiet Nobelstral3e* « Begriindung

Festsetzung grundstiickshezogene Regenwasser-
versickerung gem. § 9 (1) Nr. 14, 16c BauGB
Festsetzung Retentionsdacher / Dachbegriinung
gem. § 9 (1) Nr. 15, 16, 20 BauGB

Bodenverdichtungen auf den Freiflachen durch Organisatorische Vermeidungs- und Minderungs-
Bautatigkeit maflnahmen wahrend der Bauphase

5.1.2.4 Schutzgut Wasser
Oberflachenwasser

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Es wird von den Vor-
flutgewassern 7/2/1 und 7/2 im Suden bzw. im Osten tangiert, die sich in der Unterhaltungslast
des WBYV ,Untere Warnow-Kuste" befinden. Beide Gewasser sind verrohrt. Sie gehdren zum

Rote-Burg-Graben, der als Hauptentwasserungsachse fungiert und bei Starkregenereignissen

ausgelastet ist. Die mittleren Jahresabfliisse im Rote-Burg-Graben liegen in den Ergebnissen

der Langzeitsimulation von 1997 bis 2015 im Bereich zwischen 1,96 und 9,41 I/s. Im Gewasser

7/2/1 betragt der mittlere Jahresabfluss 1,22 I/s. Der Rote-Burg-Graben entwassert nach Nor-

den via Kringelgraben in die Unterwarnow. Die Unterwarnow gehort zu den nach der WRRL

berichtspflichtigen Gewassern (Wasserkérper WP_05 ,Unterwarnow").

Fur den Wasserkorper ist entsprechend der Bewirtschaftungsplanung nach der WRRL aktuell

ein MalRBnahmenprogramm mit 32 Einzelmal3nahmen nach FIS angegeben.

Fur die Nutzung ,Landwirtschaft“ sind folgende MaRnahmen bis 2027 vorgesehen:

- Unterwarnow_MO01-1 DUV ,Senkung der Nahrstoffbelastung im EZG durch die Umsetzung
der Dungeverordnung und Sicherung von Gewasserrandstreifen im Einzugsgebiet unterhalb
Butzow*

- Unterwarnow_MO01-2 Umsetzung FG ,Senkung der Nahrstoffbelastung in den EZG von Ober-
und Unterwarnow durch Umsetzung der Malinahmen der BWP der berichtspflichtigen FG*

- Unterwarnow_M_15 ,Sanierung von Seen im EZG (Umsetzung der Mal3nahmen aus dem
BMBF-Projekt PhosWaM zur Reduktion der Phosphorbelastung)”

Fur die Nutzung ,Kommunen und Haushalte“ sind folgende laufende MaRnahmen vorgesehen:

- Unterwarnow_M14 - BFA Triclosan ,Befundaufklarung Triclosan und MalRnahmen zur Ver-
meidung von Eintragen*“

- Unterwarnow_MO01-3 Mischwasser HRO ,Senkung der Nahrstoffbelastung in den Mischwas-
seruiberlaufen der Hansestadt Rostock®.

Im Rahmen der Bewirtschaftungsplanung fir den Wasserkorper WP_05 ,Unterwarnow" wurde

die Belastungssituation erfasst und der 6kologische Zustands mit der Einstufung ,SCHLECHT"

sowie der chemische Zustand mit ,NICHT GUT" bewertet. Die Zielerreichung eines guten 6ko-
logischen und eines guten chemischen Zustandes (8§ 27 WHG) wird mit , GEFAHRDET" ange-
geben.

Aufgrund der hohen Abflussbelastung des Rote-Burg-Grabens ist die Empfindlichkeit des

Schutzgutes Oberflachenwasser gegentber zusatzlichen Einleitungen als hoch zu bewerten

(Stufe 3).

Prognose der Umweltauswirkungen

Fur den Wasserkorper WP_05 ,Unterwarnow” ist jeweils die Einhaltung des Verschlechte-
rungsverbotes und des Verbesserungsgebotes (88 27 WHG) und die Vereinbarkeit mit den
bereits festgelegten WRRL-MalRRnahmen laut Fachinformationssystem (FIS) nachzuweisen.

Der B-Plan sieht die Offnung des aktuell verrohrten Gewéssers 7/2/1 vor. Weiterhin sollen
maglichst grofRe Anteile der Niederschlagswasser zurtickgehalten bzw. mit einem Drosselab-
fluss von 1 I/(s*ha) dem o.g. Gewasser zugefuhrt werden. Dadurch werden zukiinftig Nieder-
schlagsereignisse im betroffenen Gebiet, wie auch in den oberhalb liegenden Einzugsgebieten
in den Graben und Becken abgepuffert. Hierdurch konnte eine Entlastung des Gewassers 2.
Ordnung ,Rote-Burg-Graben* ab Stationierung 2+050 (Hohe Wendeschleife Stdblick) aufge-
zeigt werden, was wiederum eine Entlastung der Gewasser stromabwarts zur Folge hat. Auf-
grund der Umnutzung des B-Plangebietes von einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Fla-
che zu einer Siedlungsflache mit naturnahen Grinanteilen werden die landwirtschaftlichen
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Stoffeintrage erheblich reduziert. Bezugnehmend auf die 0.g. Offnung des verrohrten Gewas-
sers 2. Ordnung ist somit die stoffliche Belastung der stromabwarts liegenden Gewasser eben-
falls reduziert. Die

Sowohl der 6kologische als auch der chemische Zustand des betroffenen Wasserkorpers
WP_05 ,Unterwarnow” werden beziglich der betrachteten Nutzungen ,Landwirtschaft* und
-Kommunen und Haushalte* nicht verschlechtert bzw. sogar verbessert.

Die stoffliche Belastung des Gewassers 2. Ordnung ,Rote-Burg-Graben* wird aufgrund der
Umnutzung des B-Plan-Areals reduziert. Weiterhin wird die Ableitung des gesammelten Nie-
derschlagswassers durch die Offnung und Riickhaltung innerhalb des B-Plan-Areals ebenfalls
erheblich verringert. Die Entwasserungsplanung fiir die ErschlieBung erfolgt nach allgemein
anerkannten Regeln der Technik. Dadurch wird sichergestellt, dass eventuell notwendigen
Malnahmen zur Regenwasserbehandlung durchgefiihrt werden und eine Einleitung von be-
lastetem Niederschlagswasser in die vorliegenden Gewasser ,Grabens 7/2/1* und den ,Rote-
Burg-Graben* ausgeschlossen werden. Die Offnung des Grabens 7/2/1 kann 6kologisch als
positiv bewertet werden. Durch die Offnung und Gestaltung als naturnahe Grunflache wird
zusatzlicher Lebensraum im Plangebiet geschaffen.

Zum schadlosen Rickhalt eines hundertjahrigen Starkregenereignisses muss im Plangebiet
ein Retentionsvolumen von insgesamt ca. 14.000 m?3 geschaffen werden. Fur die Versiegelung
des Plangebietes ergibt sich ein notwendiges Retentionsvolumen von 7.000 m3. Infolge der
Offnung der aktuell verrohrten Gewéasserabschnitte vom Graben 7/2/1 wird dabei ein zusatzli-
ches Retentionsvolumen von ca. 7.000 m3 benétigt, damit die Gebietsabflussspende nicht gro-
Ber als 1l/(s*ha) wird.

Das bendotigte Rickhaltevolumen kann durch entsprechende Gestaltung der Griinanlagen und
Teil6ffnung des Graben 7/2/1 als Regewasserbewirtschaftungsflachen nachgewiesen werden.
In Summe kann im Plangebiet ein mdgliches Wasserretentionsvolumen bis zu 20.200 m3 bei

maximaler Wasserspiegelhdhe ermoglicht werden. Das Wasserretentionsvolumen fir das
Plangebiet kann somit durch die Freiflachengestaltung der Grunflachen ,Nr. 3* als Mulden und
der Griunflache ,Nr. 1" als Ruckhalteraume des Gewassers abgesichert werden. Die Grinfla-
chen sind im B-Plan entsprechend als Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses und
Maflnahmen der Regenwasserbewirtschaftung festgesetzt.

Das gesammelte verunreinigte Schmutzwasser wird fachgerecht tiber Freigefalleleitungen und
das bestehende Kanalnetz des WWAYV der Zentralen Klaranlage Bramow zugefiihrt und ent-
sprechend gereinigt. Die Klaranlage Bramow ist flr eine Kapazitat von 400.000 Einwohnern
ausgelegt. Derzeit sind ca. 280.000 Einwohner angeschlossen. Die geplanten ca. 400
Wohneinheiten sind daher eher vernachlassigbar. Da die Reinigungsgrade der Klaranlage
ausgezeichnet sind und die Anlage stabil und zuverlassig lauft, ist der Neuanschluss dieser
Wohneinheiten problemlos mdglich. Von dem im Plangebiet anfallenden Schmutzwasser sind
deshalb keine Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu erwarten.

Unter Bericksichtigung der geplanten Mal3nahmen zur Minimierung zusétzlicher und zur Re-
duzierung bestehender Regenwasserabfliisse wird das Schutzgut Oberflachenwasser mit ge-
ringer Intensitat in Anspruch genommen (Stufe 1).

Fur das Schutzgut ergeben sich damit mittlere Beeintrachtigungen

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.

MaRnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich

mdgliche Auswirkungen auf das Teilschutzgut Festsetzungsmdglichkeiten im Bebauungsplan
Oberflachenwasser

Erhohter Oberflachenwasserabfluss in das Ge- Bereitstellung von Flachen fir die Regenwasser-
wassersystem Rote-Burg-Graben bewirtschaftung zur Erreichung eines naturnahen

Wasserhaushalts, Grabenéffnung

Festsetzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft
und die Regelung des Wasserabflusses gem. § 9
(1) Nr. 16a BauGB

Festsetzung Retentionsdacher / Dachbegriinung
gem. 8 9 (1) Nr. 16¢c BauGB
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Festsetzung grundstiickshezogene Regenwasser-
versickerung gem. § 9 (1) Nr. 16¢c BauGB

Grundwasser

Grundwasser stellt ein wichtiges Bindeglied im hydrologischen Haushalt dar. Es fungiert als

Standortfaktor fUr Tier- und Pflanzenarten, als Klimafaktor sowie als Reservoir fur die Trink-

wasserversorgung. Die Gro3e und Lage von Grundwasser fihrenden Schichten werden im

Rostocker Raum groRtenteils durch eiszeitliche Ablagerungen bestimmt. Nach dem GLRP

MMR (LUNG 2007) wird dem Gebiet um Biestow eine geringe bis mittlere Schutzwirdigkeit

des Grund- und Oberflachenwassers zugeschrieben. Der Grundwasserflurabstand betragt

hier iberwiegend > 5 m bis 10 m. Auf der sudlich anschliel3enden Ackerflache liegt der Grund-
wasserflurabstand bei > 10 m. Die Mé&chtigkeit der bindigen Deckschichten betrégt weniger als

5 m. Der Grundwasserleiter gilt als unbedeckt und weist somit einen geringen Schutz auf. Die

Grundwasserneubildung mit Beriicksichtigung eines Direktabflusses betragt 88.9 mm/a fur

den gesamten Geltungsbereich (www.umwelt karten.mv-regierung.de/).

Zur Beurteilung der Versickerungseignung wurden im Plangebiet insgesamt 5 Rammkernson-

dierungen bis 6 m u. GOK abgeteuft (IBURO, 2023). Die westlichen und siidlichen Bereiche

des Geltungsbereichs bieten danach gute Eigenschaften fir die Umsetzung einer Flachen-
oder Muldenversickerung von Regenwasser.

Die Verschmutzungsempfindlichkeit wird in Abhangigkeit des Flurstabstandes und der Mé&ch-

tigkeit der bindigen Deckschichten als hoch (Stufe 3) eingeschatzt.

Im Plangebiet ist der nach der WRRL berichtspflichtige ca. 365 km2 groRe Grundwasserkor-

pers WP_WA_ 9 16 betroffen, dessen chemischer Zustand als ,NICHT GUT" und dessen

mengenmaliger Zustand als ,GUT" eingestuft ist. Belastungen des Wasserkdrpers resultieren
aus diffusen Quellen der Landwirtschaft mit Verschmutzung durch Chemikalien sowie der

Wasserentnahme in Bezug auf die 6ffentliche Versorgung, wobei die Entnahme die verfiigba-

ren Grundwasserressourcen Ubersteigt und es zu einem sinkenden Wasserspiegel kommt.

Fur den Grundwasserkorper sind im Ma3nahmenprogramm (LUNG 2021b) folgende

Maflinahmen benannt:

» MaRnahmen zur Verringerung der Wasserentnahme aus GW fiir die ¢ffentliche Wasserver-
sorgung zur Verbesserung des mengenmafigen Zustands im sudlichen Bereich des Grund-
wasserkorpers (Dummerstorf .. Schwaan)

» Konzeptionelle Malinahmen zur Priifung von Phosphateintragen mit Schwelllberschreitung.

In der Bewirtschaftungsplanung nach WRRL wird die Zielerreichung eines guten mengenma-

Rigen und eines guten chemischen Zustandes (§ 47 WHG) mit ,GEFAHRDET" angegeben.

Prognose der Umweltauswirkungen

Eine Nutzung des Grundwassers ist durch die Bebauungsplanung nicht vorgesehen. Anlage-
bedingt wirkt sich die geplante Neuversiegelung von ca. 46 % der Gesamtflache im Bereich
der Bebauung potenziell einschrankend auf die Grundwasserneubildung aus. Dies wird jedoch
durch Bereitstellung entsprechender Regenwasserbewirtschaftungsflachen und durch Dros-
selung des Gebietsabflusses in den Graben 7/2 mit einem gegeniber dem IST-Zustand des
Plangebietes erhthten Anteil der Versickerung im lokalen Wasserhaushalt kompensiert
(WASTRA-Plan, 2023). Im Teilbereich der Grunflache Nr. 3 unterhalb des Spielplatzes sowie
auf einzelnen Verkehrsflachen ist im Rahmen der Entwésserungsplanung eine Rigolenversi-
ckerung vorgesehen.

Fur den Grundwasserkorper WP_WA_9 16 ist ebenfalls die Einhaltung des Verschlechte-
rungsverbotes und des Verbesserungsgebotes (88 47 WHG) sowie die Vereinbarkeit mit den
bereits festgelegten WRRL-Malinahmen nachzuweisen. Insgesamt geht aufgrund des gerin-
gen Flachenanteils von 4*10-4 an der Gesamtflache des Grundwasserkorpers von dem Plan-
gebiet nur ein sehr geringer Einfluss auf die Qualitatskomponenten des Grundwasserkorpers
aus. Aufgrund der Umnutzung des B-Plangebietes in eine Siedlungsflache mit naturnahen
Griunanteilen werden die von der Plangebietsflache ausgehenden Phosphateintrdge reduziert.
Die festgesetzten Wohnbau- und Verkehrsflachen sind nach DWA-A 102-2 der Belastungska-
tegorie | mit dem geringsten flachenspezifischen Stoffabtrag zuzuordnen. Eine Versickerung
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in den vorgesehenen Mulden erfolgt Uber die belebte Bodenzone und bewirkt eine ausrei-
chende Reinigung, so dass keine erhdhte Gefahrdung stofflicher Eintrdge ins Grundwasser
entsteht. Im Rahmen der ErschlieBung wird fir die Versickerungsanlagen sichergestellt, dass
notwendige Behandlungsmalnahmen nach allgemein anerkannten Regeln der Technik durch-
gefuhrt werden. Eine Belastung des Grundwassers durch Eintragungen bei der Versickerung
von Niederschlagswasser ist grundsatzlich nicht zu erwarten.

Auch mit Blick auf den mengenmaRigen Zustand / Grundwasserneubildung entsteht im Plan-
gebiet eine deutliche Verbesserung gegentber der IST-Situation. Aufgrund der geplanten
Ruckhaltung / Versickerung / zeitlich versetzten Ableitung erhoht sich lokal die Grundwasser-
neubildung durch Steigerung der Infiltrationskomponente des Wasserhaushalts von 40,4 %
auf ca. 53,4 % (WASTRA-Plan, 2023) — allerdings flachenbedingt fiir den Grundwasserkdrper
insgesamt vsl. kaum messbar.

Zusammenfassend kann eingeschatzt werden, dass sich mit der Festsetzung der Wohnbau-
und Verkehrsflachen im B-Plan nur geringe Auswirkungen — Stufe 1 auf das Schutzgut Grund-
wasser und damit geringe Beeintrachtigungen - Stufe 1 ergeben.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
8§ 4c BauGB eingeschatzt.

MaRnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich

mdgliche Auswirkungen auf das Teilschutzgut Festsetzungsmdglichkeiten im Bebauungsplan
Grundwasser

Einschrankung der Grundwasserneubildung auf Bereitstellung von Flachen fir die Regenwasser-
Versiegelungsflachen bewirtschaftung zur Erreichung eines naturnahen

Wasserhaushalts, Grabenéffnung

Festsetzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft
und die Regelung des Wasserabflusses gem. § 9
(1) Nr. 16a BauGB

Festsetzung Retentionsdacher / Dachbegriinung
gem. § 9 (1) Nr. 16¢c BauGB

Festsetzung grundsticksbezogene Regenwasser-
versickerung gem. § 9 (1) Nr. 16c BauGB

5.1.2.5 Schutzgut Luft
Bestandsaufnahme

Die Luftqualitat im Stadtgebiet der Hanse- und Universitatsstadt Rostock wird im Wesentlichen
durch verkehrsbedingte Emissionen beeinflusst. Im Rahmen des Luftglteinformationssystems
des Landes M-V werden in Rostock finf Messstationen betrieben. Aufgrund der Entfernung
zur nachstgelegenen Station (Holbeinplatz, ca. 3,8 km) sind die direkte Messwerte fir das
Plangebiet jedoch nicht aussagekréftig. Die Beurteilung der Luftgtte des Planungsstandortes
erfolgt deshalb auf der Grundlage vorliegender Karten zur Luftqualitdt der Hansestadt Rostock,
in denen mit Stand 2020 fur eine jahresmittlere Ausbreitungssituation Werte der Immissions-
belastung fur die Luftschadstoffkomponenten Stickstoffdioxid, Feinstaub und Schwefeldioxid
aus den Emissionen genehmigungsbedurftigen Anlagen sowie des Schiffs- und Stral3enver-
kehr inklusive der Hintergrundbelastung erfasst sind. Das Plangebiet wird darin als ,unbelas-
tet" mit < 12 pg/m? Stickstoffdioxid, mit < 12 pg/ms Feinstaub der Fraktion bis 2,5 um Partikel-
grolRe (PM 2,5) bzw. mit < 17 pg/m?3 Feinstaub der Fraktion bis 10 um PartikelgroRe (PM 10)
sowie mit < 1,25 pug/ m3 an Schwefeldioxid — jeweils im Jahresmittel — ausgewiesen.

Nach dem UQZK liegen alle gemessenen Immissionswerte in Rostock i. d. R. deutlich unter
den Grenzwerten der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) bzw. den EU-
Luftqualitatsrichtlinien.

Aufgrund der sehr geringen Werte ist fir das Schutzgut Luft von einer geringen Vorbelastung
des Plangebietes auszugehen (Stufe 1).
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Prognose der Umweltauswirkungen

Baubedingt wird es zu einer Erhdhung des Verkehrsaufkommens durch Baufahrzeuge und
Maschinen kommen. Da dies auf einen bestimmten Zeitraum begrenzt sein wird, sind erhebli-
che Beeintrachtigung nicht zu erwarten.

Betriebsbedingt ist eine Erh6hung der Luftbelastung durch Stadube und Abgase zu erwarten,
die besonders in den Morgen- und Abendstunden durch ein erhéhtes Verkehrsaufkommen
von Pendlern entsteht.

Unter Nutzung der Filterwirkung von Pflanzen - hauptsachlich der Blatter - beziiglich Feinstau-
ben und gasférmiger Luftverunreinigungen kénnen die Auswirkungen auf das Schutzgut durch
eine intensive Durchgriinung des Gebietes minimiert werden.

Mit der Ausweisung eines Wohngebietes und das damit verbundene erhghte Verkehrsaufkom-
men ist i.d.R. ein mittleren Einfluss (Stufe 2) auf die Luftqualitét verbunden. Vor dem Hinter-
grund der geringen Vorbelastung und der griinordnerischen Maflinahmen sind die planbeding-
ten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft gering einzuschatzen.

MaRnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Luft Festsetzungsmadglichkeiten im Bebauungsplan

Betriebsbedingte Erhéhung der Luftbelastung Durchgriinung des Gebietes

durch Staube und Abgase - Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB

- Dachbegriinung

Verkehr

- Ausweisung verkehrsberuhigter Bereiche

5.1.2.6  Schutzgut Klima - Lokalklima, Klimaschutz und Klimawandelanpassung
Bestandsaufnahme

Lokalklima:

Das Stadtgebiet Rostocks ist dem Klimagebiet der mecklenburgisch-nordvorpommerschen
Kiste und Westrigens zuzuordnen, das grol3rdumig von einem ausgeglichenen Tagesgang
der Lufttemperatur, einer hohen Luftfeuchte, starker Luftbewegung und haufiger Bewolkung
gepragt ist. Die Beluftung der Stadt erfolgt Gberwiegend tUber dynamische Wettersituationen.
Bei austauscharmen Hochdruckwetterlagen stellt die Land-Seewind-Zirkulation das dominie-
rende Flurwindsystem mit Beltftungsfunktion fir das Stadtgebiet dar. Durch die Nahe zur Ost-
see gibt es Bereiche, in denen mit Boengeschwindigkeiten zu rechnen ist.

Das Plangebiet wird nach der Stadtklimakarte (2020) als Freiland-Klimatop klassifiziert. Dieser
zeichnet sich durch einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und Feuchte so-
wie sehr geringe Windstromungsveranderungen mit hoher Funktionseignung aus. Damit ist
wahrend Strahlungswetterlagen eine intensive nachtliche Frisch- und Kaltluftproduktion ver-
bunden. Die Klimafunktionskarte der Hanse- und Universitatsstadtstadt Rostock (2020) weist
das Gebiet als Kaltluftproduktionsgebiet mit hoher Kaltluftproduktion aus (> 10 und < 15
m3/h*m2). Kaltluftleitbahnen, die von Bedeutung fir Gberwarmte innerértlichen Siedlungsberei-
chen (Innenstadt, KTV, Steintor-Vorstadt) sind, werden jedoch nicht berihrt.

Dem Gebiet kommt damit lokal eine hohe bioklimatische Bedeutung zu. Gemaf Planungshin-
weiskarte ,Nacht* besteht zudem eine hohe Empfindlichkeit gegentiber Nutzungsintensivie-
rungen. Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Lokalklima ist deshalb insgesamt als hoch ein-
zuschatzen (Stufe 3).

Klimawandelanpassung:

Der Geltungsbereich ist nicht durch Sturmfluten der Ostsee gefahrdet.

Infolge des Klimawandels nehmen jedoch Starkregenereignisse zu. Die Hanse- und Universi-
tatsstadt hat diesbeztiglich ein Integriertes Entwésserungskonzept (INTEK) erarbeitet, um mit
Blick auf seltene und auRergewéhnliche Starkregenereignisse (Wiederkehrintervall T=100 a,
Regendauer 24 h) eine adaquate Uberflutungsvorsorge zu erméglichen. Das Plangebiet wird
unmittelbar vom Rote-Burg-Graben berihrt, der als Hauptentwésserungsachse fungiert und
bei Starkregenereignissen ausgelastet ist. Eine Uberflutungsgefahrdung des Plangebietes ist
nach der Gefahrdungs- und Risikobewertung jedoch nicht zu verzeichnen.
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Prognose der Umweltauswirkungen

Lokalklima:

Durch die offene Bebauung und dazwischenliegende zusammenhangende und relativ grol3e
Griinflachen entsteht ein Gartenstadtklimatop. Die Anderungen gegeniiber dem Freilandkli-
matop sind damit gering. Anlagebedingte Beeintrachtigungen sind durch eine verstérkte Auf-
warmung von versiegelten Bereichen zu erwarten, die zu einer Verminderung der Kaltluftpro-
duktion kommen. Wirkungen auf Frischluftbahnen oder belastete Flachen entstehen nicht.
Durch Begrenzung der GRZ und eine offene Baustruktur im Plangebiet sowie einen hohen
Grunflachenanteil verbleibt mit ca. 54% der Gesamtflache ein erhebliches Flachenpotenzial
fur die Frischluftneubildung, so dass auch wéahrend langer anhaltender Hitzeperioden keine
schwerwiegenden kleinklimatischen Probleme zu erwarten sind.

Die Nutzungsintensitat des Schutzgutes kann als mittel (Stufe 2) eingeordnet werden.
Aufgrund der genannten Anpassungsmaflinahmen ergeben sich somit mittlere Beeintrachti-
gungen fur das Schutzgut Klima.

Die ermittelten Auswirkungen werden als nicht erheblich im Sinne der Uberwachungsvorschrift
§ 4c BauGB eingeschatzt.

Klimawandelanpassung:

Nach dem Masterplan ,,100 % Klimaschutz* mochte die Hanse- und Universitatsstadt Rostock
bis 2050 die Reduktion der Kohlenstoffdioxid-Emissionen um 95% und des Energieverbrauchs
um 50 % (Basisjahr 1990) erreichen. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen werden diese
bertcksichtigt.

Eine wichtige MalBhahme besteht darin, den Gebaudeenergieverbrauch mdglichst gering zu
halten und solare Warmegewinne zu nutzen. Der Beitrag passiver Solarenergienutzung und
Verlustminderung durch kompakte Bauformen kann bis zu 30 % des Heizenergiebedarfes be-
tragen.

Der Bebauungsplan liegt im Geltungsbereiches der Fernwarmesatzung der Hanse- und Uni-
versitatsstadt Rostock. Da ein Fernwarmeanschluss durch die Stadtwerke Rostock nicht be-
reitgestellt wird, wurde ein Nahwarmekonzept fir den B-Plan erarbeitet. Die Warmebereitstel-
lung soll tber eine Solewarmepumpe erfolgen, deren Betrieb mit Solarstrom erfolgt, der im
Plangebiet erzeugt wird. Konventionelle Energiequellen werden lediglich zur Gewahrleistung
einer redundanten Warmebereitstellung vorgesehen.

Dieser Bebauungsplan leistet einen Beitrag zur Klimafolgenbewaltigung bei Starkregenereig-
nissen. Auf der Grundlage eines Hydrologischen Fachbeitrages wurden die Méglichkeiten zur
Herstellung einer naturlichen Regenwasserbilanz geprift. Durch Bereitstellung von Regen-
wasserretentionsraumen auf private Grundstucks- und Dachflachen sowie schwerpunktmafiig
in 6ffentlichen Regenwasserbewirtschaftungsflachen, wird der Rote-Burg-Graben als zzt. aus-
gelastete Hauptentwédsserungsachse der Stadt von planungsbedingten Zusatzabfliissen frei-
gehalten und dartber hinaus fur kiinftige Starkregenereignisse (T=10, T=100) entlastet.

Infolge des Klimawandels nehmen langanhaltende Hitzeperioden zu. Durch die Gestaltung
des Quartiers mit Griinziigen und einer insgesamt hohen Durchgriinung wird die Durchliftung
gefordert. Eine besondere Gefahrdung fir die Ausbildung von Warmeinseln ist nicht zu erwar-
ten.

Maflnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Festsetzungsmadglichkeiten im Bebauungsplan

Veranderung der Klimafunktion bisheriger Freifla-
chen durch Versiegelung und Bebauung, Redu-
zierung Kaltluftproduktion

- Begrenzung der Bebauung durch bedarfsge-
rechte GRZ - Festsetzung

- Nord-Sud-Ausrichtung der Bebauung und der
Grinzasuren

- Ausweisung von zusammenhangenden Offen-
landflachen mit Wiesen u. &. (tlw. Erhalt Kaltluft-
produktion),

- Festsetzung Dachbegriinung mit Zulassung von
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
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Minderung von Kohlenstoffdioxid-Emissionen Nutzung solarer Energiegewinne (Festsetzung zur
Nutzung der Sonnenenergie)

Nahwarmekonzept; Warmebereitstellung aus re-
generativen Energiequellen

Zusatzliche Regenwasserspende durch Versiege- | Festsetzung von Flachen zur privaten und offentli-
lung chen Regenwasserbewirtschaftung nach § 9 (1)
Nr. 16 a,c BauGB

5.1.2.7 Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild
Bestandsaufnahme

Das Bebauungsplangebiet liegt in einem offenen Landschaftsbildraum, der durch eine geringe
Vielfalt und eine Dominanz von intensiv genutzten Ackerflachen in einer ausgeraumten Land-
schaft mit geringer Reliefenergie gepragt ist. Im Raum sind nur an dessen ndérdlichen und
westlichen Grenzen wenige vertikale Griin- und Bebauungsstrukturen vorhanden, die raum-
begrenzend wirken. Unter Berlicksichtigung von Einflussfaktoren wie der Einsehbarkeit, des
Reliefs und der Vegetation ohne besondere Sichtverschattungen / -verstellungen ist fur das
Plangebiet eine geringe Empfindlichkeit gegeniber visuellen Beeintrachtigungen zu verzeich-
nen. Das Plangebiet hat bisher keine Bedeutung fur die Erholung der Bevdlkerung. Ebenso
wenig sind im Planungsraum Funktionen mit besonderer Bedeutung des Landschaftsbildes
relevant.

Das Schutzgut Landschaftsbild ist deshalb mit einer mittleren Schutzwirdigkeit zu bewerten
(Stufe 2).

Prognose der Umweltauswirkungen

Mit der geplanten Bebauung dehnt sich der Ubergangsbereich von der Stadt in die Landschaft.
mit einer offenen Bebauung weiter in den Landschaftsraum aus.

Der Baubetrieb verursacht dabei keinen Eingriff, da die verbleibenden Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und die Erholung temporar sind und nicht mit bleibenden Einschrankungen
der asthetischen Wirkung oder der Erholungseignung zu rechnen ist.

Asthetisch wirksame Strukturen wie z. B. wertvolle alte Einzelbdume oder eine kleinraumig
landschaftsbildpragende Baumreihe, die den Charakter der Landschaft bestimmen, werden
durch die MalRnahme nicht beriihrt. Durch Bepflanzungen und die Umsetzung von griinordne-
rischen MalRnahmen im Geltungsbereich auf den nicht tberbaubaren Flachen wird das Gebiet
optisch aufgewertet.

Durch die Nutzung als Wohngebiet entsteht jedoch eine intensive Beanspruchung des Schutz-
gutes, die zu einer erhéhten Verfremdung fuhrt; im Zusammenhang mit dem mittleren visuellen
Gesamteindruck im Bestand , ist planbedingt mit einer mittleren Beeintrachtigung zu rechnen.
(Stufe 2).

MalRnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Land- | Festsetzungsmdoglichkeiten im Bebauungsplan
schaftsbild

Ausdehnung der Bebauung in die Landschaft Festsetzung von Anpflanzungsgeboten entlang
des Randes der Bebauung gem. § 9 (1) Nr. 25
BauGB

5.1.2.8 Schutzgut Mensch / Bevolkerung und Gesundheit
Bestandsaufnahme

Das Bebauungsplangebiet liegt in der freien, unbebauten Feldflur. Es grenzt im Norden und
Nordwesten an die kleinteilig bebauten Wohnbauflachen des Stadtgebietes an, die hier durch
die Bebauungsplane Nr. 09.W.28 und 09.W.57 als Allgemeine Wohngebiete festgesetzt sind.
Das Plangebiet ist Vorbelastungen durch Verkehrslarm ausgesetzt: Ostlich im Abstand von
ca. 400 m verlauft die Landesstral3e 132, die als Hauptverkehrsstral3e fungiert. Nordostlich,
im Abstand von ca. 180 m zum Plangebiet, liegen der Stral3enbahnhaltepunkt ,,Stidblick* sowie
ein P+R Parkplatz. Des Weiteren befinden sich im Osten/Nordosten des Plangebietes das
Porschezentrum Rostock und das Gewerbegebiet ,Nobelstrafl3e 11“ (B-Plan Nr. Nr. 09.GE.61).

Seite - 56 -



Hanse- und Universitatsstadt Rostock ¢ Bebauungsplan Nr. 13.W.189 ,Wohngebiet Nobelstral3e* « Begriindung

Diese Verkehrsanlagen und Gewerbeflachen sind fir das B-Plangebiet auf Grund der Entfer-
nung schalltechnisch jedoch nicht relevant.

Sudostlich schlie3t auRerdem der Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Papendorf an, in dem
eine Wohnbebauung fur ca. 400 WE und in unmittelbarer Nachbarschaft zum Rostocker Plan-
gebiet ein Lebensmittelmarkt geplant werden. Aus dem Papendorfer Plangebiet sind Einwir-
kungen durch Verkehrs- und Gewerbeldrm zu erwarten.

Die schalltechnische Untersuchung ergab, dass an den Grenzen des Plangebietes durch den
Gewerbelarm keine Uberschreitung der gebietsabhéngigen Immissionsrichtwerte fir Wohnge-
biete (TA Larm: 55/40 dB(A), tags/nachts) zu erwarten ist. An der Stdostgrenze des Bauge-
bietes WA 2 wurden unter Berticksichtigung von Schallschutzvorkehrungen bei der Errichtung
des im Papendorfer Plangebiet vorgesehenen Nahversorgers Beurteilungspegel von 50/37
dB(A) prognostiziert, die unterhalb der Immissionsrichtwerte der TA Larm liegen.

Auch die auBBeren Verkehrslarmeinwirkungen liegen an den dstlichen Grenzen der geplanten
Wohnbebauung (WA 2) im Tag- und Nachtzeitraum unterhalb der schalltechnischen Orientie-
rungswerte nach Beiblatt 1 der DIN 18005 (55/45 dB(A), tags/nachts).

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass in den Ostlichen Randbereichen des B-
Plangebietes eine geringe Larmvorbelastung (Stufe 1) durch Verkehrs- und Gewerbelarm vor-
liegt. Im Ubrigen Plangebiet sind keine planungsrelevanten Larmvorbelastungen zu verzeich-
nen.

Erholungsnutzung: Das Plangebiet ist aufgrund der landwirtschaftlichen Vornutzung fir die
Erholungsnutzung der Bevolkerung bisher nicht von Bedeutung.

Prognose der Umweltauswirkungen

Bei der Aufstellung des B-Plans sind die gerduschbezogenen Konfliktpotenziale zwischen der
geplanten Wohnbebauung, einem im Plangebiet vorgesehenen Bolzplatz, den aul3erhalb des
Gebietes geplanten gewerblichen Nutzungen sowie dem planbedingten Stralenverkehr zu
betrachten. Zur Beurteilung der Einwirkungen auf das Plangebiet und planbedingter Larmaus-
wirkungen wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt?.

Das Plangebiet liegt im Einwirkbereich von Verkehrslarmimmissionen der PlanstraRe A, die
der ErschlieBung des Wohngebietes dient, sowie von Freizeitlarm, der von dem im Siden des
Plangebietes vorgesehenen Bolzplatz ausgeht. Des Weiteren wirken auf das Plangebiet ge-
werbliche Gerauschimmissionen des im benachbarten Bebauungsplanes Nr. 24 der Ge-
meinde Papendorf geplanten Lebensmittelmarktes. Als Auswirkung des B-Plans wird durch
die im B-Plangebiet zugelassene Wohnbebauung gleichzeitig ein Mehrverkehr auf den zufih-
renden offentlichen Stral3en (NobelstralRe) erzeugt, der hier zu einem ansteigenden Emissi-
onspegel flhrt.

Nach den Ergebnissen der Schalltechnischen Untersuchung ergibt sich durch den planindu-
zierten Mehrverkehr aufgrund des B-Plans Nr. 13.W.189 der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock und des B-Plans Nr. 24 der Gemeinde Papendorf auf den relevanten Straf3enab-
schnitten der L 132/Nobelstral3e eine Pegelzunahmen von insgesamt weniger als 1 dB. Die
Pegelerhdhung liegt im Bereich der Wahrnehmungsschwelle und kann aufgrund des gering-
fugigen Ausmaldes aus schalltechnischer Sicht als hinnehmbar betrachtet werden.

Die Einwirkungen aus dem Gebiet des B-Plans Nr. 24 der Gemeinde Papendorf durch Anla-
genlarm/Gewerbelarm Uberschreiten fiir den dstlichen Randbereich des festgesetzten Bauge-
bietes WA 2 die Orientierungswerte nach DIN 18005, Beiblatt 1 bzw. die Immissionsrichtwerte
nach TA Larm, wenn keine Larmschutzvorkehrungen ergriffen wirden. Unter der Annahme
eines vorlaufigen Betriebskonzeptes (Kundenverkehr, Warenanlieferung, Haustechnik) wurde
der Nachweis erbracht, dass bei Einhausung der Anlieferzone an allen Immissionsorten im B-
Plangebiet Nr. 13.W.189 sowie auch innerhalb der bestehenden Wohnbebauung am Silde-
mower Weg / Gutsweg die Immissionsrichtwerte der TA Larm unterschritten werden. Die
SchutzmaBnahme wird auf Vorhabenebene gewahrleistet (Gegenstand des Baugenehmi-
gungsverfahrens) und ist aufgrund der Baugenehmigungspflicht fiir den Nahversorger gemaf
8§ 59, 72 LBauO M-V gewabhrleistet (vgl. Pkt. 3.8). Die Gemeinde Papendorf hat dazu einen
entsprechenden Hinweis im Textteil inres Bebauungsplans Nr. 24 verankert.

Seite - 57 -



Hanse- und Universitatsstadt Rostock ¢ Bebauungsplan Nr. 13.W.189 ,Wohngebiet Nobelstral3e* « Begriindung

Bezlglich des geplanten Bolzplatzes werden bei einem durchschnittlich realistischen Nut-
zungsregime die Immissionsrichtwerte der Freizeitlarmstudie an der nérdlich gelegenen
Wohnbebauung (WA 3, 11) im Allgemeinen eingehalten werden. In den Ruhezeiten werden
in Abhangigkeit von der Platznutzung u.U. teilweise Einschrankungen erforderlich, die im Be-
darfsfalle durch organisatorische MafRnahmen (z.B. Regelung der Betriebszeiten des Platzes
durch den Anlagenbetreiber) gewahrleistet werden kénnen. Fir eine Festsetzung von Schall-
schutzmalRnahmen besteht deshalb keine Veranlassung.

Durch den Verkehrslarm auf der Planstral3e A wurden fir die jeweils angrenzenden Teilbe-
reiche der schutzbediirftigen Wohnnutzung bis in eine Tiefe bis ca. 20 m Uberschreitungen
der schalltechnischen Orientierungswerte (55/45 dB(A) tags/nachts) prognostiziert. Zur Ge-
wahrleistung einer angemessenen Wohnruhe werden deshalb passive Schallschutzmaf3nah-
men erforderlich. Dazu werden Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile
der Wohngeb&aude nach DIN 4109-1 (2018) in Abh&ngigkeit vom malf3geblichen resultieren-
den AuBBenlarmpegel festgesetzt (TF 5.1). Die maRgeblichen AuRBenlarmpegel fir den im
konkreten Fall bestimmenden Tagzeitraum wurden als Nebenzeichnung im B-Plan darge-
stellt. Die betroffenen Flachen wurden in der Planzeichnung nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB als
Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt.

Im Plangebiet werden fir die Baugebiete WA 1 — 7, WA 18, sowie WA 21 — 22 Tiefgaragen
oder oberirdische Sammelgaragen vorgeschrieben (TF 2.4) und entsprechende Ein- und
Ausfahrtbereiche festgesetzt, an denen eine Konzentration des Zu- und Abfahrtverkehrs zu
erwarten ist. Zur Vermeidung von unerwinschten Lichtimmissionen und Geréduscheinwirkun-
gen auf die angrenzenden Wohnungen wurden bauliche Anforderungen an die die Ausfih-
rung der Tiefgaragenein- und -ausfahrten und an eine larmorientierte Grundrissnutzung der
betroffenen Wohnungen festgesetzt (TF 5.2).

Nach den Festsetzungen des B-Plans sind unabhangig von dem angestrebten Nahwarme-
konzept (vgl. Pkt. 3.9.2.5) bei der Warmeversorgung der Wohnhauser auch alternative Ener-
gieversorgungslosungen z.B. tber Luftwarmepumpen nicht ausgeschlossen. Dabei kdonnen
Gerauschbelastigungen benachbarter Bebauungen entstehen. Luftwarmepumpen und ver-
gleichbare Anlagen sind gem. § 22 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass schadli-
che Umwelteinwirkungen verhindert werden. Dazu wurden im B-Plan in Abhangigkeit von der
Schallleistung der Wéarmeerzeugungsanlage Mindestabstande festgesetzt, bei deren Einhal-
tung die Immissionsrichtwerte an benachbarten Bebauungen eingehalten werden und inso-
weit i.d.R. keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche zu erwarten sind.

Sudlich der PlanstrafRe A wurde zwischen den Baugebieten WA 2 und WA 4 eine Versor-
gungsflache als Standplatz fir Recyclingbehélter festgesetzt. Die Lageeinordnung bertck-
sichtigt einen Mindestabstand von 12 m als Zumutbarkeitskriterium fiir Altglascontainer der
Gerauschklasse | (s.a. OVG Kob-lenz U. v. 23.06. 2010 8A10357/10).

Die Schallimissionen werden infolge der Planung innerhalb des geplanten Wohngebietes
wahrnehmbar (Stufe 2) und auf3erhalb kaum wahrnehmbar (Stufe 1) zunehmen. Aufgrund
der geringen Vorbelastung sind die Auswirkungen durch L&rm unter Beachtung der Schutz-
mafinahmen insgesamt gering.

Malnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich

mogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Festsetzungsmadglichkeiten im Bebauungsplan
Mensch

- Prifung geeigneter SchutzmafRnahmen (hier:
Einhausung Anlieferzone) ; vgl. STU, Erganzung
Auswirkungen Gewerbelarm‘v. 13.01.2026

- B-Plan Nr. 24 der Gem. Papendorf, Hinweis un-
ter Teil B

- Vorhabenebene

- kein Festsetzungserfordernis; bedarfsabhangig:
organisatorische Malinahmen des Anlagenbetrei-
bers (z.B. Regelung der Betriebszeiten)

Anlagenlarm/Gewerbeléarm vom SO 1 des Bauge-
bietes ,Schwanensoll“ (Gem. Papendorf); Einwir-
kungen auf WA 2

Freizeitlarm Bolzplatz; Einwirkungen auf WA 3, 11

Verkehrslarm Planstra3e A; Einwirkungen auf an-
grenzende WA-Gebiete

- Festsetzung der betroffenen Flachen nach § 9
(1) Nr. 24 BauGB als Flachen fir Vorkehrungen
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- Festsetzung von Anforderungen an die Luft-
schalldammung der Au3enbauteile der Wohnge-
b&aude nach DIN 4109-1 (TF 5.1)

- Lichtimmissionen und Gerauscheinwirkungen - Festsetzung baulicher Anforderungen an die
von Zufahrten der Tiefgaragen/Sammelgaragen Ausfuhrung der Ein- und -ausfahrten und an eine
larmorientierte Grundrissnutzung der betroffenen
Wohnungen (TF 5.2)

- Betriebsgerausche von Warmepumpen - Festsetzung von Mindestabstanden (TF 5.3)

Abschatzung des Risikos fur Unfélle oder Katastrophen

Die nachstgelegene Stoérfallanlage geman Storfallverordnung liegt norddstlich in einer Entfer-
nung von ca. 2 km zu den im B-Plan zugelassenen Baugebieten. Weitere sog. Storfallbetriebe
sind entfernungsbedingt fur das Plangebiet nicht relevant.

Es kann deshalb davon ausgegangen werden, dass fur das Plangebiet ,Nobelstral3e” ein ge-
ringes Risiko flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch z.B.
Unfélle oder Katastrophen besteht.

5.1.2.9  Kultur und Sachguter
Bestandsaufnahme

Norddstlich des Plangebietes liegt der Denkmalbereich ,Biestow” (Denkmalbereichsverord-
nung v. 01.06.2011), mit dem das durch die historische Substanz gepragte aulRere Erschei-
nungsbild der baulichen Anlagen und Strukturen des Dorfkerns geschutzt wird. Als ehemaliges
Kirchdorf sudlich der Hansestadt Rostock bildet Biestow mit seinem Dorfkern um die Dorfkir-
che, dem Pfarrgehdft und dem Dorfteich ein bedeutendes Zeugnis fur die Geschichte der Men-
schen und die Entwicklung ihres Gemeinwesens sowie fir die Siedlungsgeschichte. In Nach-
barschaft zu den umliegenden neu entstandenen Wohngebieten hat der Dorfkern Biestow bis
heute seinen dorflichen Charakter bewahrt.® Die urspriingliche Lage des Dorfkerns in der
freien Feldflur ging jedoch mit der Bebauung der Sudstadt und insbesondere mit der spateren
Entwicklung der direkt angrenzenden B-Plane Nr. 09.W.28 und 09.W.57 verloren. Der 1911/12
errichtete neugotische Kirchturm markiert den Bereich heute als Landmarke und ist von Be-
deutung fir die sudliche Silhouette der Stadt. Die Dorflage selbst ist in der Fernwirkung nicht
wahrnehmbar und von Grunstrukturen Gberformt, so dass die Ausstrahlungskraft des Kultur-
denkmals maf3geblich auf das Innere des Ortes gerichtet ist und mit einem mittlerer visueller
Gesamteindruck (Stufe 2) charakterisiert werden kann. Aufgrund der Festlegung als Denkmal-
bereich ist dem Dorfkern Biestow jedoch eine hohe Funktionseignung fir das Schutzgut zuzu-
sprechen (Stufe 3).

Prognose der Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan lasst eine an den Denkmalbereich heranriickende Bebauung zu und
schliel3t damit ein Landschaftsfenster von Stidosten. Aufgrund der verbleibenden Weidefla-
chen und der Hausgruppe Am Dorfteich 9a — 9d wird der Denkmalbereich jedoch nicht direkt
bertuhrt. Die Strukturen des Dorfkerns sowie die historische Substanz und das &uf3ere Erschei-
nungsbild der Geb&ude, die den Denkmalwert maRRgeblich begriinden, werden durch das ge-
plante Wohngebiet und die veranderte topographischen Situation nicht beeinflusst. In der Sil-
houettenwirkung nimmt die Bauhdhenentwicklung des geplanten Wohngebietes Ricksicht auf
die Ortslage Biestow, indem die im Anschlussbereich zugelassene Bebauung auf Bauh6hen
bis 10 m .. 12,5 m beschrankt bleibt. Dies ist vergleichbar mit der bereits aufgrund des B-Plans
Nr. 09.W.28 erfolgten Bebauung am Sildemower Weg, die bisher die Fernwirkung der bauli-
chen Nachbarschaft zum Dorfkern Biestow pragte. Hohere Gebaude mit 4 -5 (z. T. 7) Voll-
geschossen werden erst in einem Abstand von = 500 m zu dem Denkmalbereich zugelassen.
Die Fernwirkung des Biestower Kirchturms wird fur einen kleinen Sektor unmittelbar an der
sudlichen Ortseinfahrt von Rostock durch die Neubebauung und tberlagernd / kumulierend
auch durch die im Papendorfer B-Plan Nr. 24 zugelassene Bebauung eingeschrénkt; fur die
sudliche Stadtsilhouette besteht sie jedoch uneingeschrankt fort.

6 Begriindung v. 27.04.2011 zur Denkmalbereichsverordnung

Seite - 59 -



Hanse- und Universitatsstadt Rostock ¢ Bebauungsplan Nr. 13.W.189 ,Wohngebiet Nobelstral3e* « Begriindung

In der Gesamtbewertung wirkt der Bebauungsplan deshalb nur mit einer geringen Intensitéat
auf den als Denkmalbereich geschitzten Dorfkern Biestow (Stufe 1). Nach der Bewertungs-
methodik sind damit mittlere Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Kultur- und Sachgtiter fest-
zuhalten (Stufe 2).

MalRnahmen zu Vermeidung, Minderung und Ausgleich

mdogliche Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur | Festsetzungsmdoglichkeiten im Bebauungsplan
und Sachgiter

Einschrankung der Fernwirkung in der Stadtsil- Abstand
houette Festsetzung von Bauhdhenbeschrankungen im
Annédherungsbereich

5.1.2.10 Wechselwirkungen

Durch die Beschreibung der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern soll berticksichtigt
werden, dass diese nicht isoliert zu betrachten, sondern dass sie auf vielfaltige Art und Weise
miteinander verknUpft sind. Jedes Einwirken auf ein Schutzgut kann erhebliche Veranderun-
gen anderer Ressourcen nach sich ziehen.

Die Flacheninanspruchnahme von bisher unversiegelten Bereichen bewirkt neben dem volli-
gen Funktionsverlust des Schutzgut Bodens auch eine Erhéhung des Oberflachenwasserab-
flusses, der wiederum Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser (geringere Grundwasserneu-
bildung) nach sich zieht. Weiterhin bewirkt die Zunahme der versiegelten Flachen eine Erho-
hung der Lufttemperatur und eine Veranderung des Kleinklimas (Schutzgut Klima). Diese
Wechselwirkungen werden sich im Plangeltungsbereich einstellen, sind aber bei den einzel-
nen Schutzgttern hinreichend beachtet worden. Zusatzliche Beeintrachtigungen ergeben sich
nicht.

Die Veranderungen von Biotopen durch die planbedingte Beseitigung von Vegetationsbestan-
den haben immer auch negative Auswirkungen auf das Vorkommen von Tierarten am Pla-
nungsstandort. Planungsrelevant werden solche Wechselwirkungen fiir die lokale Amphibien-
fauna und fur Offenlandbruter (Feldlerche, Rebhuhn). Sie wurden im Rahmen von CEF-Mal3-
nahmen (CEF 1 — 4) durch Bereitstellung entsprechender Ersatzhabitate bertcksichtigt.

Sonstige bau- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Kumulierende Auswirkungen durch Vorhaben benachbarter Plangebiete

Ostlich angrenzend an das Plangebiet ,NobelstraRe* entwickelt die Gemeinde Papendorf
den B-Plan Nr. 24 fir ein Wohngebiet fur Ein- und Mehrfamilienhauser mit einem Nahversor-
ger, einer Kita und nicht stérenden gewerblichen Nutzungen. Die hier durch Verkehrs- und
Anlagenlarm entstehenden Schallimmissionen und die Regenwasserableitung dieses Plan-
gebietes ebenfalls in den Rote-Burg-Graben sind als kummulierende Auswirkungen zu be-
achten. Sie wurden in der Schallimmissionsprognose (ALN, 08.2023) und im Fachbeitrag
Wasserhaushalt (WASTRA-Plan, 12.2023) jeweils erfasst und sind in den Kapiteln 5.1.2.4,
5.1.2.8 jeweils berucksichtigt.

Eingesetzte Techniken und Stoffe
Nach gegenwartigem Kenntnisstand werden keine Techniken und Stoffe mit Relevanz fiir die
Umwelt eingesetzt.

5.1.3 Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Ausgleich, Methodik

Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen durch die Bebauung und Versiegelung bisher
unversiegelter Flachen und den Verlust von Lebensraumen durch Umnutzung. Damit entste-
hen Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, auf das Landschafts- bzw. Ortsbild
und auf vorkommende Biotope.

Zur Prifung der Eingriffe, die auf der Grundlage der vorliegenden Planung zu erwarten sind,
und zur Koordinierung der erforderlichen MalRhahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sowie der kiinftigen Freiraumentwicklung im Plagebiet wurde ein Grinordnungs-
plan (GOP)? aufgestellt. Bestandteil des GOP ist eine Biotoptypenkartierung (10/2023), eine
Erfassung der nach 88 18, 19 NatSchAG M-V geschiitzten Bd&ume und Baumreihen sowie der
nach 8§ 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotope und eine Bilanzierung der Eingriffe und der
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geplanten MalRhahmen zum Ausgleich. Die Untersuchung der Eingriffsregelung erfolgte auf
der Grundlage der Broschire "Hinweise zur Eingriffsregelung” des Landesamtes fir Umwelt
und Natur Mecklenburg-Vorpommern (LUNG, 2018) im Grinordnungsplan. Die Eingriffe in
Natur und Landschaft wurde dabei nach Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung und Bio-
topbeseitigung mit Funktionsverlust sowie nach mittelbaren Funktionsbeeintrachtigungen von
Biotopen differenziert.

Im Plangebiet sind nur Biotope und Biotopfunktionen allgemeiner Bedeutung beruhrt; Funkti-
onen besonderer Bedeutung werden hier nicht betroffen. Innerhalb der ndheren und weiteren
Wirkzonen der gepl. Wohnbebauung (50 m / 200 m) wurden zusatzlich funktionale Auswirkun-
gen der Planung auf gesetzlich geschitzte und Wertbiotope gepruft.

Aus der Ermittlung im des geplanten Eingriffsumfanges ergibt sich unter Berticksichtigung der
eingriffsmindernd festgesetzten Retentionsdacher zusammenfassend ein Kompensationser-
fordernis von 158.647 m2 EFA fiir direkte und mittelbare Eingriffe in Biotope (vgl. GOP, Tab.
8).

Ziel des landschaftspflegerischen Ausgleichskonzeptes ist es, die erheblichen und nachhalti-
gen Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft zu kompensieren. Das soll moglichst im
raumlich-funktionalen Bezug zum Eingriffsort und in einer angemessenen Zeit nach Fertigstel-
lung des Vorhabens erfolgen. Dazu werden die unter Pkt. 3.5 beschriebenen MaRRnhahmen
innerhalb des Geltungsbereiches im B-Plan festgesetzt (Anpflanzung von Baumen, Entroh-
rung eines FlieRgewassers und Gestaltung von Griunflachen). Die in den Baugebieten WA 1
-4, WA 11 — 13 und WA 21 — 22 vorgesehene Dachbegriinung wurde als kompensationsmin-
dernde Malinahme angerechnet.
Innerhalb des B-Plans stehen nicht in ausreichendem Umfang geeignete Flachen fir MalRnah-
men zur Kompensation der Eingriffe in den Naturhaushalt zur Verfligung. Im raumlichen Bezug
zu den Eingriffen im Plangebiet werden deshalb weitere funktionsbezogene Malinahmen in
den Gemarkungen Grol3 Stove und Sildemow umgesetzt, die als CEF-Malinahmen gleichzei-
tig artenschutzrechtliche Kompensationserfordernisse erfillen (vgl. Pkt. 3.6):

- Anlage von 4,6 ha Extensivacker mit einer dauerhaft naturschutzgerechten Bewirt-

schaftung
- Anlage von Blihstreifen auf 0,8 ha
- Optimierung eines Gewassers als Laichgewasser.

Die sich ergebende Eingriffs- / Ausgleichbilanz ist zusammenfassend der nachfolgenden Ta-
belle zu entnehmen:

Kompensationserfordernis -162.283 EFA
MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches (sh. Pkt. 3.5, GOP) +28.395 KFA
MalRnahme auf3erhalb des Geltungsbereiches (sh. Pkt. 3.6, GOP) +130.262 KFA
AusgleichsmaflRinahmen gesamt +158.657 KFA
Kompensationsmindernden Malinahme: extensive Dachbegriinung +3.636 KFA
(WA1-4, WA11-13, WA 21 — 22)

Kompensationsiuberschuss +10 m2 KFA

Der planbedingte Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird damit durch Mal3-
nahmen innerhalb und aul3erhalb des Plangebietes vollstandig ausgeglichen. In der Bilanz ist
ein minimaler Kompensationsiberschuss von 10 m2 KFA zu verzeichnen.

5.1.4 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen und deren Uberwachung

Die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Planung eintreten,
sind durch die Gemeinden gemal § 4c BauGB zu tberwachen, um insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
Maflinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Fur das Schutzgut Flache wird diesbezilglich auf die Berichterstattung zur Entwicklung des
gesamtstadtischen Anteils der Siedlungs- und Verkehrsflache in den regelmaRigen Berichten
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zu den ,Indikatoren der nachhaltigen Stadtentwicklung“ und der Rostocker Umweltqualitats-
Ziele verwiesen.

Fur das Schutzgut Fauna/Artenschutz wurde im Zusammenhang mit den CEF-Mal3nahmen
und der Umsiedlung von Amphibien aus dem Plangebiet ein Bedarf zur Uberwachung des
Wanderungsverhaltens der lokalen Amphibienpopulation festgelegt. Entsprechend der Aus-
nahmegenehmigung nach 8 45 (/) BNatSchG v. 04.02.2026 ist ein Monitoring der Ausset-
zungsflachen mit jeweils 4 Begehung pro Jahr in der Laichzeit durchzufiihren. Ein jahrlicher
Monitoring-Bericht Ist der UNB vorzulegen.

Fur einen begrenzten Zeitraum konnen Rickwanderungen von Individuen aus dem aul3erhalb
des Plangebietes bereitgestellten Ersatzlebensraum in das Vorhabengebiet nicht sicher aus-
geschlossen werden; der Erfolg der CEF-MalRnahmen 1, 2, 4 (vgl. Pkt. 3.6) wéare damit unge-
wiss. Entsprechend der Empfehlung des artenschutzrechtlichen Priifprotokolls v. 24.04.2025
wurde deshalb die Errichtung eines temporaren Amphibienschutzzauns an der stidlichen Plan-
gebietsgrenze mit Abfang von riickwandernden Amphibien einschliel3l. zeitlich abzustimmen-
dem Funktionserhalt und mit Berichtspflicht in die Planunterlagen aufgenommen.

Im Leitfaden zur Durchfuhrung der Umweltpriifung in der Bauleitplanung (Umweltministerium
und Ministerium fir Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg — Vorpommern, 2005)
wird empfohlen, die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations- und
ErsatzmalRnahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu Ubernehmen. Das
betrifft hier die Umsetzung der MaRnahmen zum Schutz, zur Pfleg und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft Giber malinahmeabhéngige Zeitrdume zw. 3 und 20 Jahren. Die
Entwicklung der Anpflanzungen/Grinflachen ist in diesen Zeitrdumen zu Uberprifen.

5.1.5 Ubersicht uber die wichtigsten gepriften anderweitigen Lésungsmaoglichkeiten
und Darstellung der Auswahlgrinde

5.1.5.1 Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die grof3flachige landwirtschaftliche Nutzung erhal-
ten. Die klimatische Situation andert sich nicht. Es kommt zu keinen Verlusten an Lebensrau-
men fir Pflanzen und Tiere, aber auch zu keinen Aufwertungen.

5.1.5.2 Varianten der baulichen Nutzung

Die Eignungsprifung und Festlegung der Wohnnutzung erfolgte auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplans. Auf der Ebene des B-Plans wurden Varianten der baulichen Nutzung nicht
mehr geprift. Bereits im Vorfeld der Planaufstellung wurde jedoch ein Plankonzept entwi-
ckelte, das sich gegenuber der letztlich planerisch umgesetzten Vorzugsvariante durch eine
deutlich geringere bauliche Verdichtung auszeichnete und auf eine ausschlie3liche Bebauung
mit Einfamilienhausern gerichtet war. Unter Beriicksichtigung der besonderen Nachfrage- und
Bedarfssituation am Rostocker Wohnungsmarkt nach Mietwohnungen und erforderlichen An-
geboten fir einen diversifizierten Wohnungsmarkt sowie mit dem Ziel des flachensparenden
Bauens wurde diese Planungsalternative verworfen.

5.1.5.3 Varianten der Verkehrserschliel3ung

Aufgrund der im Aufstellungsbeschluss festgelegten Planungsziele war die grundséatzliche L6-
sung der VerkehrserschlieBung lber eine Neuanbindung an die L 132 (Nobelstraf3e) alterna-
tivios. Fir die innere Verkehrserschlieung des Gebietes wurde die Variante einer beidseitig
angebauten HaupterschlieBungsstraRe dem Konzept einer ringférmigen ErschlieRungslésung
gegenubergestellt.

5.1.6 Zusammenfassung der Ergebnisse der Umweltprifung

Der Bebauungsplan Nr. 13.W.189 verfolgt das Ziel, im Stiden der Hanse- und Universitats-
stadt Rostock einen Wohnstandort fir ca. 400 Wohnungen zu entwickeln. Die Nachbarge-
meinde Papendorf stellt parallel dazu den B-Plan Nr. 24 auf, der ebenfalls eine Wohnge-

bietsentwicklung fur weitere ca. 400 Wohnungen beinhaltet und den Verkehrsanschluss an

Seite - 62 -



Hanse- und Universitatsstadt Rostock ¢ Bebauungsplan Nr. 13.W.189 ,Wohngebiet Nobelstral3e* « Begriindung

die L 132 / Nobelstraf3e planungsrechtlich sichert. Beide Planungen erfolgen in interkommu-
naler Abstimmung und stehen im rAumlichen und erschlieRungstechnischen Zusammen-
hang.

Der Bebauungsplan Nr. 13.W.189 dient der Deckung des Wohnungsbedarfs der Stadt und
ist auf die Nachfrage nach Bauplatzen fur Mehrfamilienhduser und nach Einfamilienhaus-
grundstticken ausgerichtet. Er setzt daftr auf einer ca. 14,6 ha grol3en Ackerbrache ca. 7,2
ha Netto-Bauflachen als Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO fur unterschiedlichen
Wohnformen in offener Bauweise mit 1 bis max. 7 Vollgeschossen und ca. 2,1 ha als Fla-
chen fur den Verkehr fest. Weitere ca. 5,3 ha werden als Griin- und Freiflachen ausgewie-
sen.

Anhand der Festsetzungen des B-Plans Uber die Art der zugelassenen Bodennutzung, den
Uiberbaubaren Grundstticksflachen , aus der festgesetzten Bauweise und den zulassigen
Bauhohen sowie den zu erwartenden Verkehrsmengen wurden die zu erwartenden Auswir-
kungen auf die Schutzgiiter gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB abgeleitet. Zur Bewertung der
Planungsauswirkungen wurde landesweite sowie kommunale Fachdaten des Natur- und
Umweltschutzes herangezogen. Zur Beurteilung und Bewaltigung der zu erwartenden erheb-
lichen Auswirkungen und zur Festlegung erforderlicher Minderungs- und Vermeidungsmalf-
nahmen wurden erganzend eine Verkehrsmengenprognose, ein Schallgutachten, ein hydro-
logischer Fachbeitrag, eine Biotop- und Artenkartierung, ein Griinordnungsplan, ein Arten-
schutzfachbeitrag sowie ein Energiekonzept beauftragt.

Das Plangebiet ist im Bestand unversiegelt und stellt eine Ackerflache dar, die zu ca. 2/3
brach liegt. Fir das Schutzgut Flache besteht deshalb eine hohe Empfindlichkeit. Aufgrund
der Planung wird durch die Festsetzung von Bau- und Verkehrsflachen ein mittlerer Flachen-
verbrauch zugelassen, der fir das Schutzgut einen hohen Beeintrachtigungsgrad darstellt.
Gleichzeitig weist das Plangebiet als Freilandklimatop eine hohe Kaltluftentstehungsrate auf,
die planungsbedingt auf ca. 50 % der Flache kunftig verloren geht. Diese Kaltluft ist jedoch
nur wenig am Luftaustausch mit tberwarmten innerdrtlichen Siedlungsbereichen (Innenstadt,
KTV, Steintor-Vorstadt) beteiligt, denn eine Frischluftschneise wird von der Planung nicht be-
rahrt und die unmittelbar angrenzenden Ortsteile (Biestow, Sudstadt) weisen nur ein gerin-
ges Uberwarmungsrisiko auf. Dementsprechend war die bebauungsbedingte Nutzungsinten-
sitdt des Schutzgutes Klima/Frischluft als mittel zu bewerten. Der fur die Begrindung der
Flacheninanspruchnahme ebenfalls relevante Faktor der planungsbedingt entstehenden Re-
genwasserkonzentration konnte im B-Plan durch Flachenbereitstellung fir Regenwasserbe-
wirtschaftungsmafinahmen zugunsten eines natirlichen Wasserhaushaltes gelést werden.
Im Ergebnis wurde deshalb der hohe Beeintrachtigungsgrad fir das Schutzgut Flache zu-
gunsten der Erreichung des vorrangigen Planungsziels der Deckung eines Wohnungsbe-
darfs zurtickgestellt. Diese Entscheidung folgt der bereits auf der Ebene des F-Plans ge-
troffenen Festlegung Uber die Darstellung des Plangebietes als Wohnbauflache W9.11 und
bertcksichtigt auch den Innenentwicklungsvorrang nach § 1a (2) BauGB, der sich in der Um-
setzungspolitik des FNP manifestiert — z.B. B-Plane Warnowquartier, Pulverturm, Sudring.

Die Schutzwurdigkeit bzw. Funktionseignung vieler Schutzgter ist wegen der Inanspruch-
nahme einer bisher unbebauten AuRenbereichsflache Uberwiegend mittel bis hoch. Infolge
der Planung wird die Versiegelung deutlich zunehmen, Freiraum- und Bodenfunktionen ge-
hen planungsbedingt teilweise verloren, neue Verkehre werden induziert. Fir die betroffenen
Schutzguter entsteht deshalb Gberwiegend eine mittlere bis hohe Nutzungsintensitat, insbe-
sondere fur die vorkommenden Arten und Lebensraume und fur das Oberflachenwasser.
Die Planung sieht umfassende Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen vor. Weitrei-
chende MalRnahmen zum dezentralen Regenwassermanagement gewéhrleisten die Vermei-
dung von Schaden durch Starkregen bis zu einem 100-jahrigen Regenereignis und mindern
zugleich die Auswirkungen auf das Lokalklima. Durch Retentionsmafinahmen im Plangebiet
wird dabei ein neutraler Wasserhaushalt gewahrleistet und eine zusatzliche Belastung der
Vorflut des Rote-Burg-Grabens vermieden. Zudem wird das bisher verrohrtes Gewasser Il.
Ordnung 7/2/1 an der Sudwestgrenze des Plangebietes zu einem offenen Wasserlauf umge-
staltet.
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Die Eingriffe in den Naturhaushalt (Schutzgut Pflanzen und Tiere, Biotope, Boden) werden
durch MaRnahmen im Plangebiet (Anlage und dauerhafte Unterhaltung von Grunflachen, An-
pflanzung von insg. 110 BAumen sowie aul3erhalb des Plangebietes in den Gemarkungen
Sildemow und Grof3 Stove durch Anlage und naturschutzgerechten Bewirtschaftung und
Pflege von Extensivacker (Ackerwildkrautflachen, insgesamt 46.059 m?) und Optimierung
und Erweiterung eines temporar wasserfilhrenden Kleingewassers als Laichgewasser voll-
standig ausgeglichen. Au3erdem werden weitreichende MalRnahmen zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotshandlungen vorgegeben (sh. B-Plan, Hinweis C) um diesbezuglich
einen konfliktfreien Planvollzug zu gewahrleisten.

Durch die Entstehung von Verkehrs- und Freizeitlarm infolge der Planung ist eine Zunahme
der Schallimmissionen zu erwarten, die innerhalb des geplanten Wohngebietes (beidseitig
entlang der Planstr. A und Stidgrenze WA 3, 11 wahrnehmbar und aufRerhalb des Plangebie-
tes nicht erheblich sind. Entlang der Planstral3e A wurden deshalb bauliche Anforderungen
an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile der Wohngebaude und an die an die Ausflh-
rung der Ein- und -ausfahrten von Tiefgaragen festgesetzt. Mdgliche Beeintrachtigungen der
Wohnruhe, die von dem festgesetzten Bolzplatz bei Spielbetrieb in den Ruhezeiten ausge-
hen kdnnen, begrinden kein Festsetzungserfordernis; siekdnnen bedarfsabhangig durch or-
ganisatorische Malinahmen des Anlagenbetreibers vermieden werden.

Hinzuweisen ist fiir das Baugebiet WA 2 auf Gewerbelarmeinwirkungen, die von einem ge-
planten Nahversorger im Baugebiet SO 1 des Plangebietes ,Schwanensoll* (Gem. Papen-
dorf) zu erwarten sind. In Abstimmung mit der Nachbargemeinde wurden dazu Schutzmal3-
nahmen gepruft und ihre Eignung rechnerisch nachgewiesen (Einhausung Anlieferzone). Die
Umsetzung dieser Maflinahme wird in der nachfolgenden Planungsebene m Rahmen der zu
erteilenden Baugenehmigung gewabhrleistet.

Geprift wurden auRerdem Auswirkungen auf den Denkmalbereich ,Biestow” und die Land-
schafsbildwirkung des Biestower Kirchturms. Dem Denkmalbereich ist aufgrund der Schutz-
verordnung eine hohe Funktionseignung fir das Schutzgut zuzusprechen. Da die Ausstrah-
lungskraft des Kulturdenkmals entsprechend der Denkmalwertbegriindung jedoch malR3geb-
lich auf das Innere des Ortes gerichtet ist und verbleibende Abstande zu berlicksichtigen
sind, wirkt die heranriickend geplante Bebauung nur mit einer geringen Intensitat auf den ge-
schitzten Dorfkern, so dass insgesamt eine mittlere Beeintrachtigung fir das Schutzgut Kul-
tur- und Sachguter festzuhalten war. Die Auswirkungen auf den Kirchturm / Stadtsilhouette
sind aufgrund der Bauhéhenbeschrankung und des Abstandes der zugelassenen Bebauung
gering

5.1.7 Hinweise, Grundlagen

5.1.7.1  Schwierigkeiten bei der Erarbeitung der Unterlagen

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde ein Grinordnungsplan erstellt. AuRerdem la-
gen der Artenschutzfachbeitrag, Gutachten zum Baugrund, zum Wasserhaushalt und zum
Schallschutz vor, die jeweils eine sachbezogene Bewertung der bertihrten Schutzgtiter ermdg-
lichten.

5.1.7.2 Informations- und Datengrundlagen

Fur alle Schutzguter wurden generell als Informations- und Planungsgrundlagen die Festset-
zungen des Bebauungsplans herangezogen.
Zusétzlich wurden differenzierte Aussagen auf Basis folgender Unterlagen getroffen:

Schutzgut Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild
- Dipl.-Ing. (FH) Brit Schoppmeyer /Umwelt & Planung: Artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag (AFB) zum Bebauungsplan Nr. 13.W.189 Wohngebiet ,Nobelstral3e*; 26.11.2024
- Dipl.-Ing. Babett e Lebahn /Umwelt & Planung: Grinordnungsplan (GOP) zum Bebau-
ungsplan Nr. 13.W.189 Wohngebiet ,Nobelstral3e", 12.2025
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- Amt fur Stadtgrin, Naturschutz und Landschaftspflege HRO: Landschaftsplan der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock, Erste Aktualisierung 2013. Rostock, 2013.

- Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG2023): Kartenportal Um-
welt Mecklenburg-Vorpommern

Schutzgut Mensch
- ALN Akustik Labor Nord GmbH: Schalltechnische Untersuchung fir den Bebauungs-
plan Nr. 09.WA.189 fir das Wohngebiet ,Nobelstralle* der Hanse- und Universitats-
stadt Rostock; 25.08.2023

- ALN Akustik Labor Nord GmbH: ergdnzende Stellungnahmen v. 17.09.2024,
13.01.2026

Schutzgut Luft
- Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG2021): Luftmessnetz
und Luftgiteinformationssystem M-V
https://lumweltportal.mv-regierung.de/lung/lume/stationswerte/0/0

- Hanse- und Universitatsstadt Rostock: Luftqualitatskarte der Hanse- und Universitats-
stadt Rostock 2020

Schutzgut Boden

- Ingenieurbliro fur Baugrunduntersuchung und Umwelttechnik ROSTOCK:
Geotechnischer Bericht mit Empfehlungen zum Erd- und Grundbau fir den
Rohrleitungs- und Stral3enbau, sowie den Hochbau aus geotechnischer Sicht;
Rostock, 21.04.2023.

- Hanse- und Universitatsstadt Rostock: Bodenschutzkonzept der Hanse- und
Universitatsstadt Rostock; 15.05.2019

- Hanse- und Universitatsstadt Rostock: Stadtbodenkarte der Hanse- und Universitats-
stadt Rostock 2005 (https://www.geoport-hro.de/desktop)

Schutzgut Wasser
- WASTRA-PLAN Ingenieurgesellschaft mbH: B-Plan Nr.: 09.W.189 und B-Plan Nr.: 24
Fachbeitrages zum Wasserhaushalt; 15.12.2023

Schutzgut Klima
- Hanse- und Universitatsstadt Rostock: Klimafunktionskarte der Hanse- und Universi-
tatsstadt Rostock und Umgebung 2012
- Hanse und Universitatsstadt Rostock: Stadtklimaanalyse 2020

Schutzgut Kultur- und Sachguter
- Denkmalliste der Hanse- und Universitatsstadt Rostock (Teil 2 : Denkmalbereiche)

- Verordnung der Hansestadt Rostock iber die Ausweisung des Denkmalbereiches
.Biestow”, Amts- und Mitteilungsblatt der Hansestadt Rostock Nr. 11 vom 01.06.2011

- Anlage 1 zur Verordnung der Hansestadt Rostock tiber die Ausweisung des Denkmal-
bereiches ,Biestow” vom 27.04.2011
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5.2 Schwerpunkte der Abwagung

Ein zentraler Bestandteil der planerischen war die Sicherung des Oberflachenwasserabflusses
unter Bertcksichtigung der Aufnahmeféhigkeit der Vorflut und eines ausgeglichenen lokalen
Wasserhaushaltes. In einem Hydrologischen Fachbeitrag wurden dazu das erforderliche Re-
tentionsvolumen zum schadlosen Rickhalt eines hundertjahrigen Starkregenereignisses und
die daraus abzuleitenden Flachenanforderungen ermittelt. Trotz des grofRen Flachenbedarfs
fir Wohnbauzwecke musste von den ca. 14 ha, die im Flachennutzungsplan als Wohnbaufla-
che dargestellt sind, deshalb ein erheblicher Anteil des Plangebietes (ca. 3,7 ha) als Grunfla-
che fur Regenwasserbewirtschaftungszwecke ausgewiesen werden. Zu bertcksichtigen war
dabei, dass der als Vorflut betroffene Rote-Burg-Graben eine Hauptentwasserungsachse der
Stadt darstellt, die bei Starkregenereignissen ausgelastet ist. FUr die Bereitstellung der erfor-
derlichen Retentionsflachen innerhalb des Plangeltungsbereichs bestand deshalb keine Pla-
nungsalternative.

Von der Offentlichkeit, insbesondere seitens der Anwohner des Sildemower Weges wurden
Bedenken gegen die stadtebauliche Komposition des Plangebietes und die Verteilung der fir
eine erhdhte Verdichtung / Geschossigkeit vorgesehenen Bereiche des geplanten Wohnge-
bietes vorgetragen. Die Bedenken der Anwohner richteten sich dabei maRRgeblich auf die Frei-
haltung ihrer Wohngrundstiicke von mdglichen Beeintrachtigungen aufgrund der heranrticken-
den zusatzlichen Wohnbebauung. Angeregt wurde dabei eine veranderte Baumassenvertei-
lung mit einer niedriggeschossigen Bebauung an der nordéstlichen Plangebietsgrenze und
einer nach Sudwesten ansteigenden Geschossigkeit.

Die planerischen Entscheidung tber die stadtebauliche Komposition des Plangebietes erfolgte
auf der Grundlage stadtebauliches Entwicklungskonzeptes (02/2022), dass unter Federfiih-
rung des Planungs- und Gestaltungsbeirates und Mitwirkung des Ortsbeirates Biestow und
der Gemeinde Papendorf (Parallelverfahren B-Plan 24 ,Am Schwanensoll) erarbeitet wurde.
Als weitere Entscheidungsgrundlage diente ein daraus entwickeltes Bebauungskonzept
(04/2023). Die Baumassenverteilung bericksichtigt die Entwicklung der stdlichen Ortssilhou-
ette und die mit dem B-Plan Nr. 24 der Gemeinde Papendorf vorgesehene Bauhdhenentwick-
lung, die Leistungsfahigkeit der neu herzustellenden stadttechnischen Infrastruktur und die
Umgebungsschutzanforderungen des Denkmalbereichs ,Biestow*. Eine durch dieOffentlich-
keit angeregte abweichenden Baumassenverteilung blieb unberlcksichtigt, weil der Ge-
schosswohnungsbau im Plangebiet eine bruchlose stadtebauliche Fortsetzung der auf Papen-
dorfer Gebiet zugelassenen mehrgeschossige Bebauung finden soll. Dies wére mit einer nach
Sudwesten ansteigenden Geschossigkeit nicht moglich und hatte zudem in der Silhouetten-
wirkung eine starkere visuelle Beeinflussung des Denkmalbereiches ,Biestow* bedeutet, was
zu vermeiden war. Eine nach Stdwesten zunehmende Bebauungsintensitat hatte zudem eine
ungunstigere Verkehrsverteilung im Plangebiet und eine schlechtere Erreichbarkeit der Nah-
verkehrserschlieBung sowie eine ineffektive Dimensionierung der abwassertechnischen Bau-
gebietserschlieBung bewirkt.

In dem Bebauungskonzept und den daraus abgeleiteten Festsetzungen des B-Plans wurden
die privaten Anwohnerinteressen durch einen Bebauungsabstand von ca. 45 m zwischen den
bestehenden Wohngebauden am Sildemower Weg und der zugelassenen Neubebauung be-
ricksichtigt. Dazu wurden entlang der stidwestlichen Grenze der bestehenden Wohngrund-
stucke offentliche und private Grinflachen festgesetzt und das Maf? des Heranriickens an die
Bestandsgebaude durch Festsetzung von Baugrenzen verbindlich bestimmt. Die Baugebiete
WA 2 und WA 4 werden fir Geschosswohnungsbau vorgesehen. Zur Vermeidung des Vor-
wurfs einer erdriickenden Wirkung wird dabei im Grenzbereich die Neubebauung auf max. 3
Vollgeschosse begrenzt; durch Festsetzung von versetzt angeordneten Einzelbaufenstern mit
Abstanden untereinander von = 10 m wird der offene Charakter dieser Anschlussbebauung
zusatzlich planungsrechtlich gesichert. Die Baugebiete WA 8 und WA 20 wurden fir eine Ein-
familienhausbebauung konzipiert, die die Bestandsbebauung am Sildemower Weg struktur-
gleich “spiegelt®. Fir etwaige Beeintrachtigungen privater Belange durch dieheranriickende
Neubebauung bestehen hier deshalb keine Bedenken.

Seite - 66 -



Hanse- und Universitatsstadt Rostock ¢ Bebauungsplan Nr. 13.W.189 ,Wohngebiet Nobelstral3e* « Begriindung

In der planerischen Abwéagung wurden die Larmeinwirkungen auf die festgesetzten, schutzbe-
durftigen Wohngebiete auf der Grundlage einer schalltechnische Untersuchung (STU) zur Be-
urteilung der Verkehrs- und Gewerbelarmeinwirkungen auf das Plangebiet sowie der Freizeit-
larmauswirkungen der Planung geprift. In einem 16 .. 18 m breiten Streifen beidseitig der
PlanstralRe A wurden Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte aufgrund
der planinduzierten Verkehrsentwicklung prognostiziert, die dem Larmpegelbereich Ill gem.
DIN 4109 entsprechen. Daraus abgeleitet wurden zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhalt-
nisse fir die betroffenen Teilflachen entsprechende bauliche Anforderungen an die Luftschall-
dammung der Aul3enbauteile schutzbedurftiger Raume festgesetzt.

Die prognostizierten Freizeitlarmauswirkungen des im sidlichen Plangebiet vorgesehenen
Bolzplatzes auf die nachstliegenden Wohngebiete WA 3, 11 wurden mit dem festgesetzten
Abstand von = 50 m berticksichtigt, durch den die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an der
zugelassenen Wohnbebauung gewahrleistet wird. Fir eine Festsetzung von besonderen
Schallschutzmafinahmen besteht keine Veranlassung.

Die Auswirkungen des im benachbarten B-Plan Nr. 24 der Gemeinde Papendorf zugelassenen
Nahversorgungsstandortes wurde als gewerbliche Gerduschquelle in der 0.g. STU besonders
geprift; eine Aktualisierung anhand der Festsetzungen des B-Plans Nr.24 der Gemeinde Pa-
pendorf erfolgte in der STU der Gem. Papendorf v. 03/2025 und einer erganzenden Stellung-
nahme dazu v. 08/2025. Diese wurden Gegenstand einer gemeindenachbarlichen Abstim-
mung zwischen der Hanse- und Universitatsstadt Rostock und der Gemeinde Papendorf. Da-
nach ist festzustellen, dass fur die festgesetzte Wohnnutzung im B-Plan Nr. 13.W.189 (insbes.
WA 2) keine Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005, Beiblatt 1 bzw. der Im-
missionsrichtwerte nach TA Larm zu erwarten ist. Der Nahversorger ist dazu mit einer Einhau-
sung der Anlieferzone und deren innenseitiger Ausfiihrung mit schallabsorbierender Beklei-
dung auszuftihren. In der o0.g. erganzenden Stellungnahme v. 21.08.2025 wurde der rechne-
rische Nachweis erbracht, dass diese MalBhahmen geeignet sind, um an allen Immissionsorten
innerhalb des Rostocker Plangebietes eine Unterschreitung der Immissionsrichtwerte zu ge-
wabhrleisten.

Einen weiteren Abwagungsschwerpunkt bildete die Berlcksichtigung der Erfordernisse des
gesetzlichen Artenschutzes, um eine konfliktfreie Plandurchfiihrung zu sichern. Zur Feststel-
lung betroffener Artenschutzbelange und zur Ermittlung erforderlicher Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaflinahmen wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) erstellt. Artenschutz-
rechtlich relevante Konfliktpotenziale sind danach schwerpunktmaRig infolge planbedingter
Habitatverluste aufgrund der Uberplanung von Landlebensraumen von Amphi bien, insbeson-
dere der Knoblauchkréte, und durch den planbedingten Verlust von Brut- und Nahrungshabi-
taten fur Brutvogelarten der Offenlandschaft, insbesondere der Feldlerche und des Rebhuhns
zu erwarten. Zur Vermeidung von Vollzugskonflikten des B-Plans mit den artenschutzrechtli-
chen Verbotsnormen wurden die im AFB empfohlenen Vermeidungsmafnahmen Planung um-
gesetzt und die Durchfiihrung der empfohlenen vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen aul3er-
halb des Plangebietes durch stddtebaulichen Vertrag gesichert. Das Eintreten von arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestanden wird dadurch ausgeschlossen. Aufgrund der Biologie
der Knoblauchkréte konnte flr einen begrenzten Zeitraum eine Rickwanderungen von Indivi-
duen aus dem aufRerhalb des Plangebietes bereitgestellten Ersatzlebensraum in das Vorha-
bengebiet nicht sicher ausgeschlossen werden; der Erfolg der CEF-MalRnahmen 1, 2, 4 (vgl.
Pkt. 3.6) ware damit ungewiss. Entsprechend der Empfehlung des Prufprotokolls wurde des-
halb als Vermeidungsmafinahme V9 die Errichtung eines temporéaren Amphibienschutzzauns
an der sudlichen Plangebietsgrenze mit Abfang von riickwandernden Amphibien einschlief3I.
zeitlich abzustimmendem Funktionserhalt und einem Monitoring mit Berichtspflicht in die Plan-
unterlagen aufgenommen.

Die Belange der Vermeidung und des Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
wurden im B-Plan entsprechend den Ergebnissen der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
(Grunordnungsplan 12/2025) vollstandig bericksichtigt.
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6 SICHERUNG DER PLANDURCHFUHRUNG

6.1 Bodenordnende MalRnahmen

Nach dem derzeitigen Planungsstand entsteht kein Erfordernis fir Malihahmen der Boden-
ordnung.

Die ErschlieBungstragerin ist Eigentimerin der erschlieBungsnotwendigen und aller weiteren,
fur sonstige offentliche Zwecke erforderlichen Flachen, die auf den FlIst. 111/13, 112/2 und
113/6 liegen. Sie verfiigt dariiber hinaus tber die fur die Durchfiihrung der Erschlieung erfor-
derlichen Zugriffsrechte auf alle erschlielBungsnotwendigen Flachen, die auf den Fist. 110/34
und 111/15 liegen und sich im Eigentum Dritter befinden.

Nach Durchfiihrung der ErschlieBungsarbeiten erfolgt eine Ubertragung dieser Flachen (Ver-
kehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung) in das Eigentum der Hanse-
und Universitatsstadt Rostock auf der Grundlage von 2 Grundstucksiibertragungsvertragen.

6.2 Vertrage

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugebiete sind verkehrlich und tiefbautechnisch nicht
erschlossen. Der Bebauungsplan setzt zudem GrinausgleichsmaBnahmen fest. Weitere
Grlunausgleichsmaf3nahmen sind auf einer Flache aul3erhalb des Geltungsbereichs vorgese-
hen (Gmk. Gr. Stove, Fl. 1 Flst. 65/48, 65/50 und Gmk. Sildemow, Fl. 3, FIst. 124/52 - vgl.
Hinweis B).

Zur Umsetzung der Planung ist die Herstellung der Erschlieungsanlagen und die Durchfih-
rung der im Plangebiet festgesetzten Ausgleichsmalinahmen in einem Erschliel3ungsvertrag
zwischen der Hanse- und Universitatsstadt Rostock und dem ErschlieBungstrager zu verein-
baren. Die Herstellung des lokalen Trinkwasserversorgungsnetzes und der leitungsgebunde-
nen Loschwasserbereitstellung sowie die Herstellung der Schmutz- und Regenwasserkanali-
sation sind in einem gesonderten Vertrag zwischen dem Warnow- Wasser- und Abwasserver-
band als Trager der ¢ffentlichen Wasserversorgung und abwasserbeseitigungspflichtiger Kor-
perschaft, dem ErschlieBungstrager sowie der Stadt zu regeln.

Die Ubertragung aller im B-Plan mit offentlicher Zweckbestimmung festgesetzten Flachen
(Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Flachen fir Versorgungs-
anlagen, Grunflachen) in das Eigentum der Hanse- und Universitatsstadt Rostock wird Ge-
genstand von zwei Grundstlicksiibertragungsvertragen mit der Flacheneigentiimerin der Flst.
111/13, 112/2 und 113/6 und mit der Flacheneigentiimerin der Flst. 110/34 und 111/15 (Gmk.
Biestow, FI. 1).

Die Durchfihrung und dauerhafte Sicherung der externen Ausgleichsmafl3nahmen auf3erhalb
des Plangebietes auf den Flst. 65/48, 65/50 (Gmk. Gr. Stove, Fl. 1), auf den Flst. 124/52
(Gmk. Sildemow, Fl. 3) entsprechend Hinweis B im Bebauungsplan werden mit dem Eigentu-
mer der betroffenen Flachen in einem stadtebaulichen Vertrag nach § 11 (1) Nr. 2 BauGB
geregelt.

6.3 Kosten und Finanzierung

Die Planung und Herstellung aller erforderlichen 6ffentlichen ErschlieRungsanlagen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes einschliel3lich der 6ffentlichen Grinflachen werden einem
ErschlieBungstrager Ubertragen. Die kiinftig 6ffentlichen Flachen und Anlagen werden sodann
unentgeltlich, kosten- und lastenfrei in das Eigentum der Hanse- und Universitatsstadt Rostock
Uberfihrt. Die Tragung der Planungs- und Herstellungskosten und der Eigentumsibergang
werden im Rahmen eines ErschlieRungsvertrages sowie eines Grundstiicksibertragungsver-
trages abgesichert.

Die Kostentragung fir die durchzufihrenden Ausgleichsmafinahmen liegt ebenfalls beim Er-
schlieBungstrager und ist im ErschlieBungsvertrag sowie bzgl. der auf3erhalb des Plangebie-
tes durchzufiihrenden ErsatzmalRnahmen - durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.
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Fur die offentlichen Verkehrsanlagen (einschl. Beleuchtung) entstehen nach Ubertragung in
die Baulast der Hanse- und Universitatsstadt Rostock Unterhaltungskosten, die entsprechend
den Kostenkennziffern des Tiefbauamtes auf ca. 53 T €/a netto geschéatzt werden.

Die Folgekosten fir die Unterhaltung der offentlichen Griinflachen, Anpflanzungen und Aus-
gleichsmalinahmen einschliel3lich der 6ffentlichen Flachen fir die Regenwasserbewirtschaf-
tung, die im Plangebiet nach Ablauf der Fristen zur Herstellungs- und Entwicklungspflege an-
fallen, werden mit einem Betrag von 66,1 T€/a (netto) geschétzt. Hierin sind keine Malihahmen
der Gewdasserunterhaltung bericksichtigt, die dem WBYV obliegen.
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7 DURCHFUHRUNGSRELEVANTE HINWEISE

Baugrundbohrungen

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieRung bzw. der Bebauung Bohrungen niedergebracht
werden, sind die ausfilhrenden Firmen gegentber dem Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie entsprechend den 88 4 und 5 des Lagerstattengesetzes meldepflichtig.

ErschlieBungsplanung

Fur die medientechnische Ver- und Entsorgung des gepl. Gebietes sind ausreichende Flachen
nach DIN 1998, DIN 18920 freizuhalten. Soweit bei vorgesehenen Baumpflanzungen ein Ab-
stand von 2,5 m zu den kiinftigen Leitungstrassen unterschritten wird, sind geeignete Schutz-
mafinahmen vorzusehen. Baumpflanzungen im Abstand von weniger als 1,5 m zu Leitungs-
trassen sind seitens des Wasserver-/entsorgungsunternehmens nicht zustimmungsfahig. Die
Abstandsanforderungen zu elektrischen Betriebsmitteln nach DIN 0100, DIN 0101 (Kabel)
bzw. die Schutzabstande nach DIN 0105 (Freileitungen) sowie die Merkblatter H162, GW 125
des Wasserversorgungsunternehmens fur SchutzmafRnahmen bei Abstandsreduzierung sind
zu beachten.

Bei der ErschlieBung und Bebauung ggf. aufgefundene Leitungssysteme (Ackerdrainagen,
sonst. Rohrleitungen) sind grundsatzlich ordnungsgemaf aufzunehmen und funktionsféhig
neu einzubinden.

Bei der Planung der verkehrlichen Erschliel3ungsanlagen sind tber die standértlich festgesetz-
ten Grundstiickszufahrten hinaus ausreichende Zufahrten zu bericksichtigen (s.u. Erschlos-
senheitskriterium).

Grundstucksbildung

Bei der Grundstiicksbildung ist darauf zu achten, dass die Grundstiicke in angemessener
Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache liegen oder eine befahrbare, 6ffent-
lich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache haben. An-
dernfalls ist das Erschlossenheitskriterium als Voraussetzung der planungsrechtlichen Zulas-
sigkeit von Bauvorhaben nicht gegeben (vgl. § 30 (1) BauGB, s.a. § 4 (1) LBauO M-V).

Ein ausreichender Feuerwehrzugang bzw. eine ausreichende Zufahrt sowie erforderliche Auf-
stell- und/oder Bewegungsflachen fur Fahrzeuge der Feuerwehr sind einzuplanen; die 88 3, 5
LBauO M-V und die Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr (2006) sind entsprechend zu
beachten.

Auf die friihzeitige Bertcksichtigung ausreichender Flachen fur notwendige Stellplatze wird
hingewiesen (vgl. § 49 (1) LBauO M-V). Private Stellplatzflachen, die auf3erhalb des Baugrund-
stucks untergebracht werden sollen, missen mittels Baulast offentlich-rechtlich gesichert wer-
den.

Grundwasserabsenkungen

Grundwasserabsenkungen, die im Zuge der BaugrunderschlieBung notwendig werden, bedur-
fen als Gewasserbenutzung einer wasserrechtlichen Erlaubnis der unteren Wasserbehdrde.

Bodendenkmale

Bei der ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes sind grundsétzlich zuféllige archaologi-
sche Funde moglich. Diese sind als Bodendenkmal gem. § 5 (2) Denkmalschutzgesetz des
Landes Mecklenburg - Vorpommern gesetzlich geschitzt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Sa-
chen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt werden, von denen anzunehmen ist,
dass an ihrer Erhaltung gemal 8 2 Abs. 1 DSchG M-V ein offentliches Interesse besteht, ist
gem. 8 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht
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besteht fir den Entdecker, fur den Leiter der Arbeiten, fiir den Grundeigentiimer, und fir zu-

fallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind

bis 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten. (8 11 DSchG

M-V). Die untere Denkmalschutzbehdrde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt

die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder

die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Eine Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde bendtigt, wer:

a) Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige
Nutzung andern will;

b) in der Umgebung von Denkmalen Maflihahmen durchfithren will, wenn hierdurch das Er-
scheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird.

Bei genehmigungspflichtigen Vorhaben ersetzt die Baugenehmigung die Genehmigung der

unteren Denkmalschutzbehorde.

Kampfmittel

Im Plangebiet kbnnen Kampfmittelfunde nicht ausgeschlossen werden. Dem Erschliel3ungs-
trager und sonstigen Vorhabentragern wird deshalb vor Bauausfuhrung eine Kampfmittelbe-
lastungsauskunft beim Munitionsbergungsdienst des LPBK empfohlen. Auf die Bestimmun-
gen des Sicherheits- und Ordnungsgesetzes (88 68 ff SOG M-V) wird in diesem Zusammen-
hang hingewiesen. Die Verkehrssicherungspflicht obliegt dem Flacheneigentiimer.

Sollten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umge-
bung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist
die Polizei und ggf. auch die ortliche Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen.

Schutz des Mutterbodens

Bei den Erd- und Bodenarbeiten ist der kulturfahige Oberboden gesondert abzutragen, separat
fachgerecht in Mieten zu lagern und nach der Herstellung des Planums unverziiglich auf die
geplanten Vegetationsflachen wieder aufzubringen. Dabei sind die einschlagigen Bestimmun-
gen des Bodenschutzes, insbesondere der DIN 18915 zu beriicksichtigen.

Abfallwirtschaft

Im Geltungsbereich des B-Planes sind die Bestimmungen der StraRenreinigungssatzung der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock in der jeweils geltenden Fassung zu beachten.

Stra3enreinigung

Wahrend der Bauphase auftretende Verunreinigungen auf offentlichen Verkehrsflachen sind
durch den Verursacher unaufgefordert und ohne schuldhaftes Verzégern zu beseitigen (8§ 49
StrwG M-V i. V. m. § 8 (1) StralRenreinigungssatzung in der HRO). Andernfalls ist die Hanse-
und Universitatsstadt Rostock berechtigt die Verunreinigung auf Kosten der Verursacherin
und/oder des Verursachers zu beseitigen bzw. beseitigen zu lassen.

Brandschutz

Bei der Planung und Errichtung baulicher Anlagen sind die Anforderungen an die 6ffentliche
Sicherheit und Ordnung und an den Brandschutz zu bericksichtigen (88 3, 14 LBauO M-V).
Entsprechend der ,Richtlinie tber Flachen fur die Feuerwehr* (2006) sowie Anlage 7.4/1 der
Liste der Technischen Baubestimmungen sind ausreichend grof3e und tragfahige Aufstell-
und/oder Bewegungsflachen fur Feuerwehrfahrzeuge zu berticksichtigen. Ein Zuriickbleiben
hinter den planungsrechtlich zugelassenen Baugrenzen kann dadurch erforderlich werden.
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