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1. Allgemeines

1.1 Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Fur die Ortslage Riuhn besteht konkreter Bedarf nach Wohnungsbaustandorten. Die Gemeinde
Rithn méchte die Wohnbediirfnisse der anséssigen Bevoélkerung unterstitzen und insbesondere
riickkehrwillige junge Leute, die die Dorfgemeinschaft starken, durch die Ausweisung von geeig-
neten Baugrundstlicken gewinnen. Vor dem Hintergrund der planerischen Grundséatze ,Innen-
vor AuBenentwicklung” und ,Sparsamer Umgang mit Grund und Boden" soll die Neuausweisung
von Siedlungsflachen reduziert und Innenentwicklungspotenziale prioritéar genutzt werden. Die
Nachverdichtung des bestehenden Innenbereichs ist in Rihn jedoch im Wesentlichen ausge-
schépft und wird durch eigentumsrechtliche Zwénge begrenzt. Bauliicken sind noch im Wohnge-
biet zwischen Bltzower Strae und Sandsteig (Geltungsbereich des B-Plans Nr. 1) vorhanden.
Hier sind zwei private Wohnbaugrundstiicke bis heute dauerhaft unbebaut geblieben. Der Grund-
stiickseigenttimer will diese nur fur den Eigenbedarf nutzen. Eine VerduRerung zu Zwecken der
zeitnahen Wohnnutzung steht daher nicht in Aussicht. Soweit innerértliche Potenziale nicht be-
stehen, sind Siedlungsfladchen im Anschluss an die im Zusammenhang bebaute Ortslage auszu-
weisen. Eine Potenzialflache besteht nérdlich der Bitzower Strafte, im Anschluss an die vorhan-
dene Wohnbebauung am &stlichen Ortsrand. Hierbei handelt es sich um eine landwirtschaftliche
Flache mit einer GroRe von ca. 82.000 m?, welches vom Landwirt in seiner ganzen Grélie und
Struktur aber weiterhin erhalten und bewirtschaftet werden soll. Fiir die geplante Entwicklung
eines Wohngrundstuicks soll daher nach Prifung mdéglicher Alternativen eine Flache am Laden-
weg (iberplant werden. Die betreffende Fladche am nordostlichen Ortsrand ist seit vielen Jahren
mit einem Bungalow bebaut und wird fir gartnerische Zwecke privat verpachtet. Gepragt wird sie
ebenfalls durch die auf der stidlichen Seite der ErschlieRungsstralle gegeniiberliegende Wohn-
bebauung. Aufgrund der siedlungstechnischen Vorpragung lasst sich hier ein geeigneter, kon-
fliktarmer Wohnbaustandort entwickeln. Hierbei sind weiterhin die raumordnerische Ziele zur
Wohnbaufldchenentwicklung von Gemeinden ohne zentral6rtliche Funktion zu beachten. Der
Wohnungsbau ist auf den Eigenbedarf der ortsansassigen Wohnbevélkerung zu beschréanken.
Innerdértliche Baulandreserven sind vorrangig zu nutzen. Da im Geltungsbereich des B-Plans Nr.
1 zwei Wohnbaugrundstiicke bis heute dauerhaft unbebaut geblieben sind, sollen diese mit der
derzeit in Aufstellung befindlichen 2. Anderung des B-Plans Nr. 1 als Griinflachen festgelegt wer-
den, um damit entsprechendes Wohnbaupotenzial an anderer Stelle freizugeben.

Uber das bauplanungsrechtliche Instrument der Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB kénnen einzelne Aufienbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ein-
bezogen werden, wenn diese durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entspre-
chend gepragt sind. Ziel der vorliegenden Ergdnzungssatzung ist es mithin, die betreffende Au-
Renbereichsfldche (Teilflache des Flurstiick 232 der Flur 4, Gemarkung Rihn) dem grundsétzlich
bebaubaren Innenbereich zuzuordnen. Fur die geplante Errichtung eines Einfamilienhauses stellt
die Ergdnzungssatzung hier eine erforderliche baurechtliche Genehmigungsgrundlage und ver-
haltnismaRiges Mittel zur Durchsetzung der stadtebaulichen Zielstellung dar.

1.2 Rechtsgrundlagen

Die materielle Voraussetzung fur die Aufstellung einer Ergénzungssatzung bildet § 34 Abs. 4 bis
6 BauGB. Fur die Aufstellung einer Satzung nach Abs. 4 Satz Nr. 3 (Ergdnzungssatzung) ist
demnach Voraussetzung, dass:

= die einzubeziehenden AulRenbereichsflachen an den im Zusammenhang bebauten Orts-
teil angrenzen und durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entspre-
chend gepréagt sind,

= die Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,
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= keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) nach Anlage 1 zum Gesetz tiber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,

* keine Anhaltspunkte fiir die Beeintréachtigung von NATURA 2000-Gebieten oder dafiir be-
stehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Die genannten Voraussetzungen sind fir die 3. Ergédnzungssatzung der Gemeinde Riihn gege-
ben (siehe Kapitel 2). GemaR § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB koénnen fiir Erganzungsflachen Festset-
zungen nach § 9 Abs. 1 BauGB getroffen werden.

Nach § 34 Abs. 6 Satz 1 BauGB erfolgt die Anderung der Satzung mit Beteiligung der Offentlich-
keit sowie der berlihrten Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemafl dem verein-
fachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB.

Als Rechtsgrundlagen gelten:

a) das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147) geandert worden ist

b) die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBL. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geéndert worden ist

c) die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

1.3 Territoriale Einordnung / Rdumlicher Geltungsbereich der Satzung

Die Gemeinde Ruhn liegt im Stidwesten des Landkreises Rostock und besteht gemafl Hauptsat-
zung aus dem Ort Ruhn. Sie wird vom Amt Biitzow-Land mit Sitz in Butzow verwaltet. Umliegend
grenzen die Gemeinden Baumgarten, Bernitt, Steinhagen, Tarnow, Warnow und die Stadt
Butzow an. Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von 14,41 km? auf die sich 631 Einwohner
verteilen (Stand vom 31.12.2020").

Das Gemeindegebiet wird im Stiden durch den Flusslauf der Warnow, im Norden durch die Lan-
desstralle L14 /Neukloster-Blitzow) begrenzt. Das Grundzentrum Biitzow befindet sich nur etwa
2-3 km nordéstlich von Riihn und ist Uber die Kreisstrafie K6 zu erreichen.

Der Geltungsbereich der 3. Ergédnzungssatzung befindet sich am nordéstlichen Ortsrand von
Ruhn und schlieft hier im Bereich des Ladenwegs an die bebaute Ortslage an. Er umfasst Teil-
flachen der Flurstiicke 403/11 (6ffentliches Wegeflurstiick) und 232 (zu bebauende Flache) der
Flur 4, Gemarkung Riihn und damit eine Flache von ca. 1800 m2. Der genaue Verlauf der Gel-
tungsbereichsgrenze sowie Lage der Ergénzungsflache kénnen der Planzeichnung entnommen
werden.

1.4 Bestand

Die fur die Errichtung eines Wohngebaudes vorgesehene Fléache (Teilfliche des Flurstilicks 232)
wird als Grabeland und Rasenflache genutzt bzw. stellt sich als aufgelassene Kleingartenflache

1 Statistisches Amt M-V — Bevolkerungsstand der Kreise, Amter und Gemeinden 2020
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mit einigen Gehdlzen (Baume, Schnitthecke) und einem kleinen Gartenhduschen dar. Den stdli-
chen Streifen der Erganzungsflache bildet ein gepflasterter Wohnweg als Abzweig vom Laden-
weg.

Die unmittelbare Umgebung des Geltungsbereiches der Ergadnzungssatzung stellt sich wie folgt
dar:

Nérdlich
= angrenzend landwirtschaftliche Nutzflache (Dauergriinland)

Ostlich
= angrenzend offentliche ErschlieBungsstrale (Ladenweg), dahinter landwirtschaftliche
Nutzflache (Acker)

Sidlich
= angrenzend Wohnbebauung (Reihenhausgrundstiicke), dahinter weitere bebaute Orts-
lage

Westlich
= angrenzend westlicher Teil der aufgelassenen Kleingartenanlage, dahinter Griin-, Ge-
hdlz- und Waldflachen sowie Kloster Rihn

1.5 ErschlieRung

Die verkehrliche ErschlieBung der Ergédnzungsflache ist gewahrleistet und erfolgt tiber den La-
denweg als 6ffentliche ErschlieBungsstrale. Der Ladenweg schlielt seinerseits im Studwesten
an die Butzower Strafle (Kreisstrale K6) an und fuhrt in nérdliche Richtung weiter nach Bitzow.

Die fiir die technische ErschlieBung des Satzungsgebietes erforderlichen Leitungsmedien lie-
gen im Ladenweg an. Die konkreten Anschlusspunkte sind im Rahmen der ErschlieRungsplanung
mit den zustandigen Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen.

Der Anschluss an das zentrale Trink- und Abwassernetz ist mit dem Wasserversorgungs- und
Abwasserzweckverband Gustrow-Bilitzow-Sternberg abzustimmen. Wasserversorgungstech-
nisch ist es maglich, die Erganzungsflache tiber die Trinkwasserversorgungsleitung im Ladenweg
zu versorgen. Schmutzwassertechnisch ist die Erganzungsflache nicht erschlossen. Eine Erwei-
terung des offentlichen Schmutzwasserkanals im Ladenweg ist erforderlich. Die entstehenden
Kosten tragt der ErschlieBungstrager. Voraussetzung fur die SchmutzwassererschlieRung ist ein
dreiseitiger ErschlieBungsvertrag zwischen dem ErschlieBungstréger, der EURAWASSER Nord
GmbH und dem Abwasserzweckverband.

In der Ortschaft Rithn besteht kein offentliches Niederschlagswassernetz. Anfallendes Nieder-
schlagswasser ist schadlos auf dem Grundstick zu versickern.

Im Ladenweg (inkl. des Wohnwegs im Siiden der Erganzungsflache) sind Telekommunikations-
leitungen der Deutschen Telekom AG vorhanden.

2. Inhalt und Festsetzungen

2.1 Einbeziehung von AuRenbereichsflachen

Gegenstand der 3. Ergénzungssatzung ist eine AuRenbereichsflache im Anschluss an die be-
baute Ortslage. Durch die angrenzende bauliche Nutzung (siehe Kapitel 1.4) ist diese entspre-
chend gepragt und erfiillt damit die Voraussetzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3, um sie in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen.

e
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Die Erganzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Der angrenzende
Bereich zur einbezogenen Fléche ist durch Wohnnutzung geprégt. Mit der Erganzungssatzung
soll die planungsrechtliche Grundlage fir ein Einfamilienhaus geschaffen werden. Somit fiigt sich
das Vorhaben nach Art der baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung ein.

Die Ergénzungsflache begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz tiber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter. Das Natura-2000-Netz-
werk umfasst Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung sowie Européische Vogelschutzgebiete.
Natura 2000-Gebiete befinden sich in einer Entfernung von mehr als 400 m stidéstlich des Sat-
zungsgebietes. Aufgrund der geringen GréRe der Erganzungsflache und ihrer raumlichen Lage
zu den Schutzgebieten mit dazwischenliegender Ortslage kénnen Beeintrachtigungen ausge-
schlossen werden.

2.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

GemaR § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB koénnen in der Ergdnzungssatzung einzelne Festsetzungen
nach § 9 Abs. 1 BauGB getroffen werden. Hierzu gehéren unter anderem Festsetzungen zu den
uberbaubaren Grundstiicksflachen. Diese werden vorliegend durch Baugrenzen nach § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt und dirfen nicht von Geb&duden oder Geb&udeteilen tiberschritten werden.
Die festgesetzten Baugrenzen definieren ein Baufeld, welches sich in seiner Ausdehnung von
16x16 m am Flachenbedarf eines Einfamilienhauses in Bungalowform orientiert.

Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfiigigem Ausmaf kann zugelassen werden. Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Stellpldtze kénnen auch auBerhalb der Baugren-
zen zugelassen werden soweit dabei die Vorgaben zu Abstandsflachen der Landesbauordnung
(§ 6 LBauO M-V) eingehalten werden.

2.3 Zahl der Vollgeschosse

Um eine grundsatzliche Einpassung ins Ortsbild zu gewahrleisten und eine zu starke bauliche
Verdichtung durch Uberm&Rige Gebaudekubaturen zu vermeiden, wird fur den bebaubaren Be-
reich der Ergénzungsflache eine Eingeschossigkeit als HéchstmalR festgesetzt.

GemaR § 2 Abs. 6 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) gelten Ge-
schosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Gber die Gelandeoberflache hinaus-
ragt und die iber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte Héhe von mindestens 2,30
m haben, als Vollgeschosse. Der Ausbau des Dachgeschosses als Nichtvollgeschoss ist damit
zuladssig.

2.4 Griinflachen

Entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB wird dariiber hinaus eine 6ffentliche Grunflache von 10
m Breite zwischen dem jetzigen &ffentlichen Wegeflurstiick (Flurstiick 403/11) und dem kiinftigen
Baugrundstiick festgesetzt. Die Griinflache soll in Zusammenhang mit dem Weg zum westlichen
liegenden Kloster Riihn entwickelt sowie entsprechend der Bedeutung der historischen Kloster-
anlage landschaftsgértnerisch gestaltet und aufgewertet werden. Neben der zeichnerischen Fest-
setzung einer Griinflache enthélt die vorliegende Ergénzungssatzung eine ergénzende textliche
Festsetzung, die ndhere Bestimmungen Uber die landschaftsgartnerische Gestaltung trifft.

2.5 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber die 3. Erganzung der im Zusam-
menhang bebauten Ortslage Ruhn richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben
nach § 34 BauGB. Danach ist ein Vorhaben zul&dssig, wenn es sich nach Art und MaR der bauli-
chen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die tberbaut werden soll, in die Eigen-
art der ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist. Die Anforderungen an
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gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben und das Ortsbild darf nicht be-
eintrachtigt werden. Die in der 3. Erganzungssatzung getroffenen Festsetzungen nach § 9 Abs.
1 BauGB sind bindend und somit im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

3. Umweltbelange
3.1 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

GemaR § 18 BNatSchG ist bei der Aufstellung von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB bei
zu erwartenden Eingriffen in Natur und Landschaft iber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach
den Vorschriften des BauGB zu entscheiden; § 1a BauGB ist anzuwenden. Fir die Erganzungs-
flache ist der Eingriff zu regeln. Auf der Flache wird durch die geplanten Festsetzungen eine
Bebauung ermdglicht, wobei durch die Versiegelung von Flachen der Naturhaushalt beeintrach-
tigt wird. Unter diesen Voraussetzungen ist die Eingriffsregelung fiir die Erganzungsfléache (Flur-
stlick 232 teilw.) anzuwenden.

Bestandsbeschreibung

Die 1.677 m? groRe Teilfliche des Flurstiicks 232, Flur 4, Gemarkung Rihn am Ladenweg wird
als Grabeland/Rasenflache genutzt bzw. stellt sich als aufgelassene Kleingartenflache dar. Ge-
holze in der Flache (StiRkirsche, Ligusterschnitthecke) und am Rand (Fichten) sind vorhanden.
Eine ErschlieBung der Grundstucke ist vom Ladenweg mdglich. Die Ergénzungsflache wird im
Norden von Griinland, im Studen vom Abzweig Ladenweg 7-13 zum Kloster, im Osten vom La-
denweg (mit einer Reihe Linden) und im Westen von Griinland, danach Wald (Forstamt Schlem-
min, Revier Qualitz, auch §20-Biotop) und beginnender Verbuschung begrenzt.

Vi )
i0773)

&

Abbildung 1: Biotoptypen Erganzungsfische
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Beschreibung und Bewertung des Eingriffs, MaBnahmen zur Minderung

Auf der in das Satzungsgebiet einbezogenen Ergéanzungsflache ist der Bau von Wohnhausern
mit Nebengebduden, Hof- und Gartenflachen zur Wohnnutzung méglich. Durch eine solche bau-
liche Entwicklung wird auf den betroffenen Flurstiicken die vorhandene Biotop- und Bodenfunk-
tion sowie das Landschaftsbild im Ortsrandbereich der Flachen gestort, verandert oder beein-
trachtigt. Durch die Uberbauung, Versiegelung und Verdichtung werden Funktionen des Bodens
als Lebensraum, Regenerations-, Filter- und Puffermedium teilweise zerstért oder gemindert. Die
Beeintrachtigungen der Biotope und Bdden sind unabhéngig von der FlachengréRe erheblich und
nachhaltig. Das Landschaftsbild in der Erganzungsfléache wird durch Umwandlung von Gartenfla-
che / Wiese in Bauflache veréndert. Die Einbindung der geplanten Erganzungsflache in das Orts-
und Landschaftsbild wird insbesondere durch die nérdliche Hecke erreicht. Aufgrund der gebote-
nen Anpassung der Bebauung an die ortliche Randsituation und die geplante Eingriinung ist der
Eingriff in das Landschaftsbild als nicht erheblich einzustufen.

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhéngig von der
Eingriffsschwere im Rahmen der VerhéaltnisméRigkeit der Mittel anzuwenden. MaRnahmen zur
Vermeidung und Minderung auf der Ebene des Bebauungsplans haben sich an den méglichen
Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

Als VermeidungsmalRnahmen sind Hinweise zu beachten:

Artenschutz:

1 Als vorbeugende MaRRnahme ist an der nérdlichen Grenze der Ergénzungsflache eine He-
cke zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

2 Als vorbeugende MaRnahme ist auf der Ergdnzungsflache der Beginn der Baufeldfreima-
chung aullerhalb der Frihjahr- und Herbstrastzeit der Végel in der Zeit von Mai bis Sep-
tember vorzunehmen.

3 Unmittelbar vor weiterem Baubeginn mussen alle Versteckméglichkeiten fur Reptilien/Am-
phibien kontrolliert werden, insbesondere grolRe Steine, Platten usw. Bei Funden sind die
gefundenen Tiere in der angrenzenden Brache auszusetzen und die Bauflache mittels
Amphibienzaun auszugrenzen.

4 Bei moglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden wer-
den bzw. die Gruben/Graben schnellstmdglich zu verschlief3en sind und vorher eventuell
hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

5 Als Vorsorgemalnahme zugunsten der Fledermause ist vor einem Abriss/Umbau von Ge-
b&uden eine protokollierte Kontrolle (Kot/Urinspuren) durch fachlich geeignete Personen
notwendig. Bei Funden ist die untere Naturschutzbehérde zu informieren und durch einen
Fachgutachter sind Bergung und Ersatzquartiere (CEF-MalRnahmen vor Baubeginn/Wei-
terbau) zu realisieren.

6 Zusatzlich ist bei einem mdglichen Abriss/einer Gebaudesanierung das beauftragte Un-
ternehmen in artenschutzrechtliche Erfordernisse einzuweisen. Dies betrifft insbesondere
den Umgang mit tot oder lebend vorgefundenen Flederm&usen. Beim Geb&audeabriss sind
Verkleidungen und Dachabdeckungen vorsichtig per Hand zu entfernen. Aufgefundene
Fledermé&use sind vorsichtig zu bergen (z. B. Schuhkarton mit Léchern zur Beliiftung,
Handschuhe verwenden!) und abends zu entlassen. Ausweichquartiere im Ort sind vor-
handen. Die vor Ort tdtigen Mitarbeiter der ausfilhrenden Firma sind tber diese Erforder-
nisse zu informieren.

7 Ein Versto gegen die Verbote des § 44 BNatSchG ohne Ausnahme oder Befreiung stellt
zumindest eine Ordnungswidrigkeit geman § 69 BNatSchG dar und wird mit (erheblichen)
GeldbuRen geahndet.

8 Als AuBlenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insekten-
freundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit gerin-
gem Blauanteil im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.

Baumschutz:
9 Bé&ume durfen auch im Traufbereich (Kronentraufe zzgl. 1,5 m) nicht geschéadigt werden.
Dies ist insbesondere bei BaumaRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuel-
len gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-
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LP 4) zu berlcksichtigen. Befestigungen, Erdbauarbeiten u. &. im Traufbereich der ge-
schitzten Baume mussen grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim Baum-
schutz bediirfen der vorherigen Genehmigung der zustandigen Naturschutzbehdrde.

10 Baume Uber 1,0 m STU sind nach § 18 NatSchAG M-V geschutzt. Der Ausgleich wird
nach Baumschutzkompensationserlass berechnet.

Bodenschutz:

11 Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu be-
rucksichtigen. Der kulturfahige Oberboden (teilweise ca. 0,2 m starke Oberbodenschicht)
ist vor der Herstellung der Baukérper zu berdumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzu-
lagern und soweit im Umfang méglich zum Wiedereinbau als Vegetationstragschicht auf
den zu begriinenden Flachen oder zum Ausgleich der Bodenbewegungen zu verwenden.

12 Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, dafiir sind die spateren Gartenflachen vor dem
Befahren mit Baumaschinen zu sichern oder es sind Bodenschutzmatten vorzusehen.

13 Befestigte Flachen sind soweit méglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt/ver-
schmutzt nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

14 Sollte bei den BaumaRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmill,
gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom Ab-
fallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgemalen Entsorgung zuzu-
fuhren. Diese Abfélle dirfen nicht zur erneuten Bodenverflllung genutzt werden.

15 Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bo-
denmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7
BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen
zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) sind zu beachten.

Uber die vorgenannten Vermeidungsmaflnahmen hinaus, wurden Belange des Bodenschutzes
bei der Standortwahl berlicksichtigt.

Das betroffene Gebiet ist entsprechend CORINE Land Cover in den Umweltkarten MV als Gebiet
mit nicht durchgéngig stadtischer Pragung ausgewiesen. Es erfolgte keine Zuordnung zu den
Landwirtschaftlichen Flachen. 2

Die Metadaten der Abteilung Geologie, Wasser und Boden verweisen bei der Umsetzungsme-
thode ,Bodenfunktionsbewertung MV* auf nachfolgende Sachverhalte:

U erhohte Schutzwiirdigkeit (gelbe Farbe) U geringe Schutzwiirdigkeit (rote Farbe)

Naturliche Bodenfruchtbarkeit: 3 Natiirliche Bodenfruchtbarkeit: 3
Extreme Standortbedingung: 1 Extreme Standortbedingung: 1
NaturgemaRer Bodenzustand: 3 Naturgemafer Bodenzustand: 1

Da die CORINE Land Cover Daten hier eine stadtische Pragung ausweisen und die Flache eine
bebauungsbezogene Nutzung als Kleingarten aufweist, wére hier eher die geringe Schutzwir-
digkeit einzustellen, da der naturgeméafie Bodenzustand geringer einzustufen ist. In den Metada-
ten wird zudem die Eignung von Flachen zur baulichen Nutzung in Abhangigkeit von deren
Schutzwirdigkeit eingestuft:

hochste Schutzwiirdigkeit  — vor baulicher Nutzung zu schitzen

hohe Schutzwirdigkeit — vor baulicher Nutzung zu schiitzen

erhohte Schutzwirdigkeit  — Optionsflache fiir nachrangige bauliche Nutzung
allgemeine Schutzwirdigkeit — priméar bei Bedarf baulich zu nutzender Boden
geringe Schutzwirdigkeit - primér bei Bedarf baulich zu nutzender Boden

b WN =

Selbst die in den Umweltkarten MV eingetragene erhéhte Schutzwirdigkeit erméglicht Options-
flachen fur eine nachrangige bauliche Nutzung, die hier eindeutig gegeben ist. Berlicksichtigt man

2 CORINE Land Cover, auch CLC abgekiirzt, ist ein Projekt zur einheitlichen Klassifikation der wichtigsten Formen der
Bodenbedeckung, das von der EU-Kommission angestoften wurde. CORINE steht fur Coordination of Information on
the Environment, Land Cover ist die englische Vokabel fur Bodenbedeckung.
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den geringer einzustufenden naturgeméaRen Bodenzustand steht diese Flache einer Bebauung
aus Bodenschutzgriinden nicht entgegen.

Zudem wurden Innenentwicklungspotenziale (siehe Kapitel 1.1) gepriift. Diese sind jedoch nicht
verfugbar bzw. vorhanden. Ebenfalls wurde ein bodenbezogener Ausgleich z.B. durch Entsiege-
lung geprift. Es konnten aktuell keine geeigneten Flachen fir eine anschlieBende unversiegelte
Nutzung gefunden werden.

Umfang der Fldchen und MaBRnahmen fiir die Kompensation

Die nachfolgende Nummerierung entspricht der Nummerierung der Hinweise zur Eingriffsrege-
lung (Neufassung 2018 Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt MV).

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen oder des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels,
die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen (§ 14 Abs. 1 BNatSchG). Beeintrachtigungen im Sinne des Gesetzes sind
als erheblich einzustufen, wenn die Dauer des Eingriffs bzw. die mit dem Eingriff verbundenen
Beeintrachtigungen voraussichtlich l&nger als funf Jahre andauern werden. Zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs sind der vorhandene Zustand von Natur und Landschaft im Einwirkungs-
bereich des Eingriffs sowie die zu erwartenden Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild zu erfassen und zu bewerten. Bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfs
ist zwischen einem multifunktionalen und einem additiven Kompensationsbedarf zu unterschei-
den.

Fur die Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs wird das Indikatorprinzip zu-
grunde gelegt, wonach die Biotoptypen neben der Artenausstattung auch die abiotischen Schutz-
guter Boden, Wasser, Klima/Luft und das Landschaftsbild miterfassen und ber{icksichtigen, so-
weit es sich dabei um Funktionsauspragungen von allgemeiner Bedeutung handelt.

Bei der Betroffenheit dieser Schutzgiter mit Funktionsauspréagungen von besonderer Bedeutung
sind die jeweils beeintrachtigten Funktionen im Einzelnen zu erfassen und zu bewerten, wodurch
sich ein zusétzlicher Kompensationsbedarf ergeben kann (additiver Kompensationsbedarf).

Die Ermittlung erfolgt nach dem multifunktionalen Kompensationsbedarf.

Die im Einwirkungsbereich des Eingriffs liegenden Biotoptypen sind stets zu erfassen und zu
bewerten.

Die Erfassung der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen erfolgt auf der Grundlage der vom LUNG
M-V herausgegebenen Biotopkartieranleitung in der jeweils aktuellen Fassung.

Der Kompensationsbedarf wird als Eingriffsflachenaquivalent in m? (m? EFA) angegeben.

Fur jeden vom Eingriff betroffenen Biotoptyp ist aus der Anlage 3 die naturschutzfachliche Wert-
stufe zu entnehmen. Die naturschutzfachliche Wertstufe wird iber die Kriterien ,Regenerations-
fahigkeit* und ,Gefahrdung” auf der Grundlage der Roten Liste der gefahrdeten Biotoptypen
Deutschlands (BfN 2006) bestimmt. Mafgeblich ist der jeweils héchste Wert fiir die Einstufung.
Jeder Wertstufe ist, mit Ausnahme der Wertstufe 0 ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet.
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Tabelle 1: Flache und Biotopwert / Wertstufen

Flache
Biotop Biotopbezeichnung (m?) Wertstufe Biotopwert
Geltungsbe-
reich Ergan-
zungsflache 1.794,00
Aufgelassene Kleingarten-
PKU anlage i 1,0 15
Artenarmer Zierrasen /
PERIFGN Nutzgarten e 0,0 1,0
ODE Gartenlaube / Schuppen 16,00 0,0 0,0
OVvL Strafle 138,00 0,0 0,0

2.2 Ermittlung des Lagefaktors.
Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vorbelasteten
Ré&umen wird Uber Zu- bzw. Abschlage des ermittelten Biotopwertes beriicksichtigt (Lagefaktor).

Tabelle 2: Lagefaktor

Lage des Eingriffsvorhabens Lagefaktor

< 100 m Abstand zu vorhandenen Stérquel- | 0,75
len*/zwischen Stérquellen

* Als Stérquellen sind zu betrachten: Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle Stralen und voll-
versiegelten landlichen Wege, Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Wind-
parks

Fur Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. veréndert werden (Funktionsverlust), ergibt
sich das Eingriffsflachendquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Flache
des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

Tabelle 3: Berechnung des Eingriffsflachenaquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverénderung

Flache [m?)
des Eingriffsflachendquivalent fur
betroffenen Biotopbeseitigung bzw.
Biotoptyp |Biotoptyps Biotopwert |Lagefaktor |Biotopverdnderung [m=EFA]
PKU 538,00 1,5 0,75 605,25
PER/PGN 1.102,00 1,0 0,75 826,50
ODE 16,00 0,0 0,75 0,00
OWL 138,00 0,0 0,75 0,00
1.794 1.431,75

Neben der Beseitigung und Verdnderung von Biotopen kénnen in der Nahe des Eingriffs gele-
gene Biotope mittelbar beeintréachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung), d. h. sie sind nur noch
eingeschrankt funktionsfahig. Soweit gesetzlich geschiitzte Biotope oder Biotoptypen ab einer
Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittlung des Kompensations-
bedarfes zu berlicksichtigen. Da die Funktionsbeeintrachtigung mit der Entfernung vom Eingriffs-
ort abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden, denen als MaR der Funktionsbeeintrachti-
gung ein Wirkfaktor zugeordnet wird (Tabelle). Die rdumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der
Wirkzonen héngt vom Eingriffstyp ab.

Tabelle entfallt
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Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der Versiegelung bzw.
Uberbauung von Flachen verbunden. Das fihrt zu weiteren Beeintrachtigungen, insbesondere
der abiotischen Schutzgiter, so dass zusatzliche Kompensationsverpflichtungen entstehen. Des-
halb ist biotoptypunabhzngig die teil-/vollversiegelte bzw. tiberbaute Fléche in m? zu ermitteln und
mit einem Zuschlag von 0,2/0,5 zu beriicksichtigen.

Das Eingriffsflachenaquivalent fur Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird tiber die multipli-
kative Verknupfung der teil-/vollversiegelten bzw. tiberbauten Flache und dem Zuschlag fir Teil-
/Vollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt:

Es wird mit einer GR von 500 m? gerechnet.

Tabelle 4: Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Eingriffsflachen-aquiva-
Uberbaute |Zuschlag fur Teil-/ | lent fur Teil-/Vollversie-
Flache in | Voll-versiegelung |gelung bzw. Uberbauung
m: hier GR | bzw. Uberbauung | [m=EFA]

500,00 0,5 250,00

Aus den unter 2.3 — 2.5 berechneten Eingriffsflachenaquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tabelle 5: Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Eingriffsflachen- Eingrifisfiachen-  |Eingriffsfidchen-

aquivalent far aquivalent fur aquivalent fur Teil-/

Biotopbeseitigung bzw. |Funktions- Voll-\grsiegelung Multifunktionaler

Bio_t_op\.erénderung [m? beeintr:ii_chtigung bzw. Uberbauung Kompensations-

EFA] [I’le EFA] [l"l"lz EFA] bedarf [szFAI
1.431,75 0,00 250,00 1.681,75

Mit dem Eingriffsvorhaben werden haufig auch sog. kompensationsmindernde MaRnahmen
durchgefiuhrt. Darunter sind Manahmen zu verstehen, die nicht die Qualitdt von Kompensati-
onsmalnahmen besitzen, gleichwohl eine positive Wirkung auf den Naturhaushalt haben, was
zur Minderung des unter Pkt. 2.6 ermittelten Kompensationsbedarfs fiihrt.

Die Beschreibung und Bewertung der kompensationsmindernden MaBnahmen sind der Anlage 6
zu entnehmen.

Es werden keine kompensationsmindernden MaRnahmen festgesetzt.
Tabelle entfallt

Als hochintegrativer Ausdruck landschaftlicher Okosysteme wurde der biotische Komplex zur Be-
stimmung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs herangezogen. Eine verbal-argumenta-
tive Bestimmung des additiven Kompensationsbedarfes ist nicht erforderlich.

Der um das Flachenaquivalent der kompensationsmindernden MaRnahmen korrigierte multifunk-
tionale Kompensationsbedarf lautet:

Tabelle 6: Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfs
Flachenaquivalent der |Korrigierter

Multifunktionaler  [kompensations- multifunktionaler
Kompensationsbed |mindernden Kompensations-
arf [m2 EFA] MaRnahme [m2 EFA] |bedarf [m2 EFA]

1.681,75 0,00 1.681,75
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3. Bewertung von befristeten_Eingriffen
Die Eingriffe sind als dauerhaft einzustufen.

4. Anforderungen an die Kompensation

4.4 Entsiegelungszuschlag
keiner

Ein Zusatzfaktor wurde nicht eingestellt.
Tabelle entfallt

keine

5.Gesamtbilanzierung,

Tabelle 7: Gesamtbilanzierung

EFA KFA Bilanz
1.681,75 0,00 -1.681,75
Okokonto

Es wird auf ein Okokonto zuriickgegriffen. Der Eingriffsort liegt in der GroRlandschaft - Warnow-
Recknitz - Gebiet 30 in der Landschaftszone - Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte 3.
Die Reservierung fir das Okokonto erfolgte mit E-Mail vom 14.12.2021. Der Vertrag uber die
Ablésung im Okokonto LRO-038 ,Naturwald Schwaan" ist vor Satzungsbeschluss abzuschlieRen
und der uNB vorzulegen.

|| Maturwaie Schwaan §

| CTTY R

Abbildung 2: Lage Okokonto( Quelle: Landesforst MV Naturwald Schwaan)
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MaRnahmebeschreibung

Anpflanzgebot:

An der nérdlichen Grenze der Erganzungsflache in der Gemarkung Ruhn, Flur 4, Flurstiick 232,
ist zum Schutz der Rastgebietsfunktion des nérdlich angrenzenden Griinlands auf einer Teilfliche
von 46 m Lange und 5 m Breite die Pflanzung, Pflege und dauerhafte Erhaltung einer freiwach-
senden zweireihigen Hecke festgesetzt. Es sind standortheimische Straucharten (mind. 5
Straucharten) aus méglichst gebietseigenen Herkiinften in der Pflanzqualitat Straucher: mind.
60/100 cm zu verwenden. Die Pflanzabstdnde der Straucher in der Reihe sollen 1,5 m und der
Abstand der Reihen soll 1,5 m betragen. Mit der Strauchreihe ist zum nérdlich angrenzenden
Weg ein Abstand von 1,5 m einzuhalten. Die Pflanzungen sind durch Schutzeinrichtungen gegen
Wildverbiss zu sichern und die Schutzeinrichtungen bei Bedarf instand zu setzen. Es ist eine
sichtbare Ausgrenzung der Hecke zur Bebauung (3 Poller ca. alle 15 m) vorzusehen. Die Abla-
gerung von Bioabféllen und ein Auf-den-Stock-Setzen der Hecke sind nicht zulassig. Die Pflege
der Gehdlze durch 1-2malige Pflegemahd ist tiber 5 Jahre erforderlich. Nachpflanzung der Stréu-
cher ist bei mehr als 10% Ausfall erforderlich. Bedarfsweise sind die angepflanzten Strducher zu
wassern. Die Mafinahme ist in der Pflanzperiode mit dem Baubeginn zu realisieren und es sind
fur 5 Jahre AbschirmmaBnahmen (z. B. Gewebezaun mit mind. 1,8 m Héhe) auf der Nordseite
vorzusehen.

Die o6ffentliche Grunfléche ist landschaftsgartnerisch als Rasenflache zu gestalten und auf Dauer
zu erhalten. Stauden und Gehdlzpflanzungen (Bdume und Stréucher) sind zuldssig.

Zuordnungsfestsetzung:

Als Ausgleich fir die Eingriffe in der Ergénzungsfléche sind 1.682 KFA des Okokontos LRO-038
.Naturwald Schwaan“ vertraglich zu binden und abzulésen. Der Vertrag ist vor Satzungsbe-
schluss der unteren Naturschutzbehorde vorzulegen.

Mit Ablésung der Okopunkte ist der Eingriff ausgeglichen.

Hinweis:

Die GDMcom GmbH hat im Rahmen der Behdrdenbeteiligung angezeigt, dass sich im Nahe-
rungsbereich des Okokontos LRO-038 ,Naturwald Schwaan“ eine ONTRAS-Ferngasleitung be-
findet.

i R on

=Sl
S A
1 fom Austrag aee

GOMcom, g ONTRAS

s Druca bty vt e Wataie e et

Abbildung 3: Ubersichtsplan zur Lage der Ferngasleitung und Okokontoflachen
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3.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte
Natura 2000 - Gebiete

GGB (FFH) DE 2138-302 Warnowtal mit kleinen Zufliissen in ca. 420 m Entfernung im Sidos-
ten hinter der abschirmenden Ortslage

VSG (SPA) DE 2137-401 Warnowtal, Sternberger Seen und untere Mildenitz in mind. 420 m
Entfernung im Stidosten hinter der abschirmenden Ortslage

Erganzungsflache

VSG (SPA)

GGB (FFH)

Abbildung 4: Flachenzuordnung internationale Schutzgebiete (Quelle: www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Aufgrund der konkreten Lage und GréR3e der Eingriffsflachen und der Schutzgebiete zum Ort
und zueinander ist keine FFH - Vorprifung notwendig.
Nationale Schutzgebiete im 1 km Umkreis

LSG L 51 Ruhner See und Rihner Laden in 450m Entfernung im Nordwesten hinter der ab-
schirmenden Ortslage

& 20 Biotope im 200 m Umkreis der Ergénzungsflachen

50 m Wirkradius:
keine

200 m Wirkradius:

GUEO05037 GroRseggen-Erlen-Bruchwald 6stl. Riihn; Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwélder;
Naturnahe Stimpfe; Quellbereiche, einschliellich der Ufervegetation

Trinkwasserschutzzone

Die Erganzungsflache liegt vollstandig in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) Il der Wasserfas-
sung des Wasserwerkes Rostock (TWSZ-VO 1982). Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen
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aus der Schutzordnung fir das Trinkwasserschutzgebiet Warnow und den damit verbundenen
Bedingungen und Auflagen aus wasserrechtlichen Rechtsnormen sind zu beachten und einzu-
halten.

Auszug Schutzverordnung fir das Trinkwasserschutzgebiet Warnow:

Pkt. 1.3:  Als engere Schutzzone (Schutzzone II) eingestuft wird die Warnow,[... ] einschlieRlich
der beiderseitigen Niederungsgebiete, mindestens jedoch beidseitig ein Schutzstrei-
fen von 10m.?

Pkt. 2.2.3 Inder TWSZ lll ist die Versickerung aus Anlagen unter 50 EW-Gleichwerten zuléssig.*

Pkt. 2.2.10 Neubebauung des Warnowufers auRerhalb geschlossener Ortschaften (bis Bitzow)
sind in der beiderseitigen Uferzone in einer Entfernung von 50m verboten.®

3.3 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Prifung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche nach
§ 44 BNatSchG, entgegenstehen, ist auch im Falle einer Satzung nach § 34 BauGB notwendig.
Bestandserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein méglicher artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Es sind folgende anlagenbedingte Auswirkungen zu erwarten:

¢ Die Intensitat der Arbeiten ist gegentiber der derzeitig mdglichen Nutzung (Landwirtschaft,
dérfliche Garten- und Rasenflachen) héher. Die Stérwirkung mit kontinuierlicher Anwesenheit
von Menschen (Licht und Larm) und Pradatoren ist aber aufgrund der Orts-/Ortsrandlage und
der geringen FlachengréRe nicht als zusétzliche Beeintrachtigungen einzustellen.

e Bebauung bisheriger (un-)versiegelter Frei- und Gartenflachen / landwirtschaftlicher Flache
am Rand der bebauten Ortslage.

Die Intensitat der Arbeiten (Bauarbeiten) ist gegentiber der derzeitigen landwirtschaftlichen / gart-
nerischen Nutzung héher, entspricht aber den auf den anderen Flachen zuléssigen nachbarlichen
Nutzungen. Entsprechend sind diese Arbeiten als zuséatzliche, aber zeitlich beschrénkte Beein-
trachtigung zu bewerten.

Eine Auflistung der 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs |V der FFH-
Richtlinie ist nachfolgend dargestellt. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fur die vorliegende
Satzung nicht relevant.

In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang Il / IV der FFH- Richtlinie ,streng geschitzte
“Pflanzen und Tierarten"

Tabelle 8
S All | AlV-
Gruppe wiss. Artname deutscher Artname FFH- | FFH- Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Gefélpflanze Angelica palustris Sumpf-Engelwurz ] v nasse, ndhrstoffreiche Wiesen
GeféB3pflanze Apium repens Kriechender Scheiberich, - ] v Stillgewésser
Sellerie
Gefélipflanze | Cypripedium calceolus Frauenschuh Il v Laubwald
Gefélpflanze Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte I v Sandmagerrasen
Gefélpflanze Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf- n 1% Niedermoor
Glanzkraut

3 Beschluss des Bezirkstages Nr.22 vom 22.03.1982 — Schutzverordnung fiir das Trinkwasserschutzgebiet Warnow zur Sicherung
der Wasserversorgung der Stadt Rostock; im Mitteilungsblatt des Bezirkstages und des Rates des Bezirkes Schwerin Nr. 4/I Januar
1982, 527

4 ebenda, 529
5 Ebenda, 30
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lanarius

Gruppe wiss. Artname deutscher Artname F?‘II-:- :_.\FI:_ Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Gefalpflanze Luronium natans Schwimmendes Froschkraut| 1l % Gewdésser
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke | If 1% Siimpfe/Pflanzenreiche Gewd&sser
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel | Il v FlieRgewé&sser
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer v Gewdsser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer v Béche
Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer v Altarme/Waldteiche
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer v Teiche mit hohen Bewuchsanspriichen
Libellen Leucorrhinia pectoralis Grofie Moosjungfer ] v Hoch/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle ? ? ?
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock I 1A% Alteichen dber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus Breitrand 1 IV | stehende Gewdsser mit dichten Flachwas-
serbereichen
Kéfer Graphoderus bilineatus| Schmalbindiger Breitfliigel- ] IV | N&hrstoffarme Gewésser mit grofien Flach-
Tauchkéfer wasserbereichen
Kifer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéafer *l v Wilder/Mulmbdume
Falter Lycaena dispar Grofer Feuerfalter I % Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter [l v Feuchtwiesen/Quellfiiisse
Falter Proserpinus proserpina|  Nachtkerzenschwérmer Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio Européischer Stér I ? Gewdésser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke I v Gewé&sser/Wald
Lurche Bufo calamita Kreuzkréte v Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis Wechselkréte v Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch v Gebisch/Waldrdnder/Feuchtgebiete
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkréte v Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch v Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch v Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch v Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus Kammmolch 1 v Gewdsser
Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter v Trockenstandorte/Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis Europégische Sumpfschild- | Il v Gewdsser/Gewassernahe
krite
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse v Hecken/Gebtische/Wald
Meeressduger) Phocoena phocoena Schweinswal 1 v Ostsee
Fledermiuse| Barbastella barbastel- Mopsfledermaus Il IV | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiete
lus
Fledermduse| Eptesicus nilssonii Nordfledermaus IV | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiete
Fledermiuse| Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus IV | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiete
Fledermiuse Myotis brandtii GroRe Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Gewdsser
Flederméuse Myolis dasycneme Teichfledermaus Il v Gewdsser/Wald
Fledermduse | Myotis daubentonii Wasserfledermaus v Gewédsser/Wald
Fledermé&use Myotis myolis Grofes Mausohr Il v Wald
Fledermduse| Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete
Fledermé&use Mpyolis nattereri Fransenfledermaus v Kulturlandschaft/Wald
Flederméuse Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler v Wald
Flederméduse Nyctalus noctula Abendsegler v Gewidsser/Wald/Siedlungsgebiete
Flederméuse | Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus v Gewdsser/Wald
Flederméduse| Pipistrellus pipistrel- Zwergfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete
1
Flederméduse Pipistrellu:gpygmaeusu Miickenfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete
Fledermduse Plecotus auritus Braunes Langohr IV | Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgebiete
Flederméduse| Plecotus austriacus Graues Langohr v Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete
Fledermduse| Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgebiete
Landséduger Canis lupus Wolf *ll v
Lands&uger Castor fiber Biber i v Gewdsser
Landséduger Lutra lutra Fischotter 1l v Gewisser
Landsé&uger Muscardinus avel- Haselmaus v Mischwélder mit Buche /Hasel

fett gedruckte Arten kénnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausgeschlossen wer-

den

kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlieen

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten (fett gedruckt), die im Gebiet vorkommen
kénnten, wird primar geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereiten-
den Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniiber Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1/5
BNatSchG auszulésen.

Begrindung
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Eremit

Der Eremit weist eine Rasterkartierung auf. Der angrenzende Gehélzbestand (auch Eichen) bleibt
erhalten. Alt-Eichen sind in der Ergénzungsflache nicht vorhanden.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieBen, Verbotstatbesténde sind auszuschlieRen.

Reptilien/Amphibien

Eine gelegentliche Frequentierung der Ergéanzungsflachen durch Amphibien ist trotz der Gewas-
serndhe (ca. 200 m), aber dazwischenliegenden Bauflachen und der Struktur des Grabens aus-
zuschlieRRen.

Das Untersuchungsgebiet besitzt aktuell nur eine untergeordnete Bedeutung als Habitat fir Am-
phibien.

Die Untersuchungsgebiete besitzen aktuell nur eine untergeordnete Bedeutung als Habitat fiir
Reptilien. Die Zauneidechse ist bei Bodenpunkten von 40 oder groRflachigen Niedermoorstan-
dorten in der Umgebung auszuschlieBen. Die Flache befindet sich an der Ortslage und grenzt an
intensiv bewirtschaftete Grinflichen an. Da der Gehélzbestand nicht tiberplant wird, ist ein Ar-
tenschutzrechtlicher Konflikt nicht zu erwarten.

Vermeidungsmalfinahmen sind vorzusehen.

1. Unmittelbar vor weiterem Baubeginn missen alle Versteckmdéglichkeiten fir Reptilien/Am-
phibien kontrolliert werden, insbesondere groBe Steine, Platten usw. Bei Funden sind die
gefundenen Tiere im angrenzenden Feuchtbiotop auszusetzen, die Bauflache mittels Amphi-
bienzaun auszugrenzen und es hat eine Nachsuche zu erfolgen.

2. Bei moglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Gruben/Graben schnellstméglich zu verschlieBen sind und vorher eventuell herein-
gefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieRen, Verbotstatbestédnde sind auszuschlieRen.

Flederméduse

Die Ergéanzungsflache ist maximal Nahrungshabitat der Flederméuse. Strukturen fir Sommer-
/Winterquartiere oder Wochenstuben, sind nicht vorhanden. Die beiden Geb&ude besitzen keine
Habitateignung. Es kommt zu einem geringen Teilverlust von Jagdhabitaten, der jedoch arten-
schutzrechtlich als nicht relevant einzustufen sind.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieRen, Verbotstatbestande sind auszuschlieRen.

Fischotter

Far den Fischotter ist eine positive Rasterkartierung vermerkt. Aufgrund der angegliederten Orts-
lage ist trotz der Bebauung nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit auszugehen. Po-
tentielle Laufwege (auRerhalb der Erganzungsfldche) entlang der Gewésser bleiben erhalten.
Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit liegt nicht vor.

Wolf

Eine Betroffenheit aufgrund der Ortslage und der hohen vorhandenen Stérfaktoren ist auszu-
schlielen. Wanderungen und Stérungen (des Menschen und seiner Tiere) bei fehlendem Wolfs-
management sind aber grundséatzlich nicht auszuschlieRen.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade® eine Priifung
der Beeintrdchtigung der Avifauna durchgefiihrt (Potentialabschatzung). Es erfolgte die Abprii-
fung der relevanten européischen Vogelarten entsprechend:

= Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie,

= Arten des Artikel IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

weiterhin:

* Geféhrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

6 Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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= Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriiter, Gebaudebriter, Héhlenbriter, Ko-
lonienbriiter, groBe Lebensraumausdehnung),

» Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

= in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

= Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mindestens 40 % des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brut-
paaren in M-V).

Fur alle anderen européischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Priifung flr:

= Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabenraum,

= Nahrungsgéaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,

= ungeféhrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatsanspriiche (,Al-
lerweltsarten”)

Aufgrund des vorhandenen Stérpotentials im Anschluss an vorhandene Wohnbebauung/Ver-
kehrswege ist das Vorkommen stérungsempfindlicher Arten ebenso auszuschlieRen wie, auf-
grund der Pradatoren, das Vorkommen von Bodenbriitern. Unterlagen fur das Vorkommen ge-
schitzter Arten liegen nicht vor.

Nicht im Eingriffsraum der Erganzungsflache, aber angrenzend sind Gebdude vorhanden, somit
ist mit einem charakteristischen Artenspektrum des Siedlungsraumes, wie Amsel, Bachstelze,
Kohlmeise, Rotkehlchen, Hausrotschwanz, zu rechnen. Diese Arten besitzen als Kulturfolger eine
hohe Affinitat gegeniiber der menschlichen Aktivitat.

Von den moglichen, sehr spezialisierten Arten des Griinlandes wére aufgrund der Benachbarung
nur die Grauammer relevant. Weiterhin ist durch die benachbarten Gehélze Gruppen neben den
schon erwéhnten Arten, wie Gelbspétter, Stieglitz, Kohlmeise und Amsel, mit steten Begleitern,
wie dem Griunfink, zu rechnen. Fir die Leitarten, wie Neuntéter, Ortolan, Turteltaube und Girlitz,
aber auch Baumpieper und Goldammer, ist der Lebensraum als mit zu hohem Stérpotential
(Pradatoren) verbunden einzustufen.

Da Geholzbestande tiberwiegend erhalten bleiben, ist ein artenschutzrechtlicher Konflikt nicht zu
erwarten.

Beeintrachtigungen sind auszuschlieen, Verbotstatbestande sind auszuschlieen.

VermeidungsmafRnahme

1. Um baubedingte Auswirkungen zu vermeiden, sind genehmigungspflichtige Bauarbeiten
nicht von Februar bis Mitte April und von September bis November durchzufiihren, hier
Bauzeitenregelung im Hinblick auf Rastzeiten. Eine abschirmende freiwachsende zweirei-
hige Hecke istim Norden zu pflanzen (siehe auch Rastflédchen).

Rastflachen

Rastflachen sind entsprechend Gutachtlicher Landschaftsrahmenplanung in www.umweltkar-
ten.mv-regierung.de nérdlich in Verbindung mit dem Ruhner See benannt.

An der Ergdnzungsflache ist die Stufe 2 aufgezeigt, die die gartnerische Nutzung in Anlehnung
an vorhandene Bebauung beriicksichtigt. Der Einbuchtung zwischen Kloster und Bebauung ist
die Rastplatzfunktion aufgrund der fortschreitenden Verbuschung abzusprechen.

Durch die Bebauung der Ergéanzungsflache ist eine Abschirmung nach Norden mittels einer Be-
pflanzung notwendig, damit es aufgrund der intensiveren Nutzung der Flache nicht zu einer ef-
fektiven Verschiebung geeigneter Rastflachen kommt.

Vermeidungsmalnahme:

Um baubedingte Auswirkungen zu vermeiden, sind genehmigungspflichtige Bauarbeiten nicht
von Februar bis Mitte April und von September bis November durchzufiihren, hier Bauzeitenre-
. gelung im Hinblick auf Rastzeiten, oder es sind Abschirmmafnahmen vorzunehmen. Das An-
pflanzgebot ist in der Pflanzperiode mit Baubeginn zu realisieren und gleichzeitig sind Abschirm-
malnahmen (z. B. Gewebezaun mit mind. 1,8 m Hohe) auf der Nordseite zu installieren und mit
Baubeginn mind. 5 Jahre vorzuhalten (Entwicklungszeit Hecke).

Hinweis: Da die Lange nur 47 m betragt bzw. die Flache unter 1000 m? liegt, ist eine Berlicksich-
tigung als ErsatzmaRnahme bzw. kompensationsmindernde MalRnahme nach HzE 2018 nicht
maglich. Daher sind die Anforderungen der HzE nicht bindend. Verbindlich ist die Festsetzung im
Text-Teil B.
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Raumrelevante Arten

Fur die raumrelevanten Arten (hier Kranich, Seeadler, Weistorch), auch Uberflieger, ist ein Ver-
lust des Nahrungsraumes nicht relevant - hohes vorhandenes Stérpotential. Essentielles Griin-
land fiir den Weistorch ist nicht einzustellen.

4. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken

In der Umgebung des Vorhabens sind keine Nutzungen vorhanden, die Nutzungskonflikte erwar-
ten lassen. Die angrenzende bebaute Ortslage ist durch Wohnnutzung geprégt. Durch das Plan-
gebiet gehen daher in keiner Weise unzumutbare Beeintrachtigungen fur benachbarte Nutzungen
aus, auch sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten, die von aulen auf das Plan-
gebiet einwirken. Umweltauswirkungen wurden im Kapitel 3 betrachtet.

5. Hinweise

Denkmalschutz

Die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rostock hat im Rahmen der Behérdenbetei-
ligung folgenden Hinweis erteilt:

Wenn wahrend der Erdarbeiten archdologische Funde oder auffédllige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemall § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) die zustandige untere Denk-
malschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Ar-
beiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Fur weitere Auskinfte zu den bodendenkmalpflegerischen Belangen steht jederzeit die untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rostock, Am Wall 3-5, 18273 Gustrow (Herr Haf3; Tel.:
03843 755-63303; E-Mail: stephan.hass@lkros.de) zur Verfligung.

Telekommunikation

Im Plangebiet sind nach Angabe der Deutschen Telekom Technik GmbH unternehmenseigene
Telekommunikationslinien vorhanden, fur die sicherzustellen ist, dass sie moglichst unverdndert
in ihrer jetzigen Lage ohne Uberbauung verbleiben kénnen. Geldndeverénderungen im Bereich
der Leitungstrassen (z.B. Héhenprofilanderungen), Sicherungs- bzw. VerlegemaBnahmen mus-
sen in jedem Falle mit der Telekom abgestimmt werden. Bei Freilegung der Telekommunikati-
onslinien wahrend der Baumalinahme sind diese durch geeignete MaRnahmen zu schiitzen und
zu sichern (z. B. durch Halbrohre).

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den BaumafRnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom AG
so frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Rishw, den 15.92. 2023 Uon LYy /ﬁ
Oct, Dattwm B rgermc:s{é \ﬁ

-,
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