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Beschlussvorschlag:

Beratung und Beschlussfassung Gber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,industrie-
und Gewerbegebiet Lubminer Heide"

Beschluss des Zweckverbancdes Energie- und Technologiestandort Freesendorf
liber die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Industrie- und
Gewerbegebiet l.ubminer Heide*

Geltungsbereich und Umfang der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 windustrie-

und Gewerbegebiet Lubminer Heide*
Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Industrie- und Gewerbegebiet Lubminer Heide* soll in den folgenden
FPunkten gedndert werden:

1.

Festsetzung eines Sondergebietes Campingplatz anstelle eines Sondergebietes
Yachthafen (Umfang 1,89 ha), Gemarkung Freesendorf, Flur 1, Flurstiicke 30/,
30/2 tw., 2/68 tw., 2/141 tw., 2/142, 21144, 21145 tw., 2/146, 2/147, 2/148 tw.
Festsetzung einer Verkehrsflaiche mit der Zweckbestimmung ,Offentliche
Parkfldche’ anstelle einer 6ffentlichen Stralenverkehrsfiache und einer
Gffentlichen Gruinflache, sudlich an das geplante Sondergebiet Campingplatz
angrenzend (Umfang ca. 0,37 ha), Gemarkung Freesendorf, Flur 1, Flurstiicke
2168 tw., 2/105 tw., 2/146 tw., 2/148 tw.

Festsetzung einer zusatzlichen StraBenverkehrsfiiche im Bereich der
festgesetzten Industriegebiete (Umfang ca. 0,83 ha), Gemarkung Lubmin, Flur 2,
Flurstiicke 47/11 tw., 47/15 tw., 47/21 tw., 48/8 tw., 52/22 tw., 83/55 tw., 83/03
tw., 83/99 tw., 83/103 tw.

Festsetzung einer Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft anstelle einer Verkehrsflache mit
der Zweckbestimmung ,Offentliche Parkfliche” (Umfang ca. 0,47 ha),
Gemarkung Lubmin, Flur 2, Flurstiick 83/19 tw.

Klarstellung des in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellten ,12 m breiten
Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes fur Gastrasse® als ~Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Gascade” (Umfang 1,18 ha)

Anlass der Planénderung

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes wird wie folgt begrundet:




Zui. -

Mit der 1. Anderung des B-Plans Nr. 1 Industrie- und Gewerbegebiet {-ubminer Heide" wurden
2007 die baurechtlichen Voraussetzungen fir den landseitigen Ausbau der Marina Lubmin
geschaffen.

Die aus damaliger Sicht beabsichtigte Flachennutzung, inshesondere die Festsetzungen der
bebaubaren Teilflachen, entspricht heute nicht mehr den aktuellen Anforderungen.

Die Marina Lubmin plant eine Erneuerung ihrer sanitaren Einrichtungen und ein neues
Birogebaude mit dffentlich zuganglicher Sauna sowie die Ausweisung eines Campingplatzes.
Fur den Campingplatz soll auch die auRerhalb der 30 m-Waldabstandsflache gelegene
Teilflache einer Grinflache mit einbezogen werden.

Der Campingtourismus ist ein wesentlicher Bestandteil der deutschen Tourismuswirtschaft und
steht vor der Herausforderung, der steigenden Nachfrage im Inlandtourismus gerecht zu
werden und fur den dynamischen europdischen Wettbewerb vorbereitet zu sein.

Auch Mecklenburg-Vorpommern erfreut sich bei den Campern immer groRerer Beliebtheit. Im
Jahr 2018 wurden erstmals 5 Millionen Ubernachtungen iiberschritten, ein Plus von 9,9 %
gegeniiber dem Vorjahreszeitraum. Auch immer mehr ausldndische Géaste erfreuen sich der
schénen Natur in Mecklenburg-Vorpommern — hier sind 29,5 % mehr Ubernachtungen im
Vergleich zum Vorjahr zu verzeichnen.

Vor dem Hintergrund dieser Entwicklung sollen Camper und Wohnmobilisten daher nicht auf
regionale Campingpldtze verwiesen werden. Es soll lhnen im Ort eine Mdglichkeit der
Ubernachtung geboten werden. In diesem Zusammenhang besteht insbesondere nach dem
Wegfall der Stellplétze fur Wohnmobile in der Hafenstrale eine besondere Dringlichkeit flr die
Einrichtung eines zeitgemafen Campingplatzes im Seebad Lubmin.

Vom dem geplanten Neubau sanitarer Einrichtungen und eines Servicegebdudes mit
&ffentlicher Sauna profitieren zudem nicht nur die Géste der Marina, sondern auch Burgerinnen
und Burger des Ortes gleichermafen.

Durch die Erhdhung der Géstezahlen in der Marina im Zuge des Neubaus eines
Campingplatzes/Stellplatzes fur Wohnmobile werden zudem Bruttoumsatze einzelner Branchen
erhéht. Touristische Anbieter, wie Strandkorbvermieter oder Fahrradverleiher, sind Beispiele flr
Nutzniefer durch Gaste, die bei einem Landgang und wahrend des Campingurlaubes den Ort
besuchen.

Zu 2.

Da der jetzige im Sondergebiet Yachthafen gelegene Parkplatz der Marina mit einem Sanitar-
und Burogebdude bebaut werden soll, ist ein neuer Parkplatz far Tagesgéaste erforderlich.
Dieser soll auf dem Griinstreifen swischen dem Geldnde der Marina und der stdlich
angrenzenden offentlichen straienverkehrsfldche angelegt werden. Dazu ist die derzeit mit
einer naturschutzrechtlichen Ausgleichsmafnahme belegte Flache teilweise in eine Parkflache
umzuwidmen. Die Ausgieichsmabnahme soll neu geregelt werden.

Zu 3.

Die Nord Stream 2 und GASCADE haben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Zuge
ihrer Baustelleneinrichtung BaustraBen angelegt, die um vorhandene Baugrundsticke
herumfiihren.

BaustraRen auf nicht im B-Plan ausgewiesenen Trassen sind nach Fertigstellung der
Bauprojekte zuriick zu bauen. In diesem Fall sind sie jedoch in einer Qualitat hergerichtet
worden, die eine dauerhafte Erhaltung und Nachnutzung zuldsst. Aus diesem Grund soll diese
Baustrale kiinftig als offentliche StraRenverkehrsfldche erhalten und genutzt werden. Dies
entspricht auch den Winschen von Nutzern des Industriestandortes.

Zu 4:

Die EWN hat den stdlich der L 262 gelegenen ehemaligen Parkplatz zuriick gebaut.
Vorgesehen ist Kkinftig die Nutzung als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache far
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft am Industriestandort durch Baumfallungen und
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durch Beseitigung von Fledermausquartieren und Vogelbrutplatzen bei Ruckbauvorhaben der

EWN.
Zub.;

Die Klarstellung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes dient als Sicherstellung der Zufahrt zur
Absperrstation seitens der Gascade.

Planungsziele

Flanungsziele der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Industrie- und Gewerbegebiet
Lubminer Heide" sind:

die Sicherstellung eines wirtschaftlichen Betriebs der Marina Lubmin und damit
der Erhalt der Marina als Basis- und Etappenhafen am sidlichen Greifswalder
Bodden und die damit verbundene Sicherung von Arbeitsplatzen,

die Starkung der touristischen Infrastruktur durch Schaffung eines zeitgemaRen
Campingplatzes im Seebad Lubmin

eine Optimierung der inneren ErschlieBung der Baugrundstticke im Industrie- und
Gewerbegebiet Lubmin sowie

die planungsrechtliche Sicherung von Ausgleichsflachen der EWN und

die planungsrechtliche Sicherung der Zufahrt zur Absperrstation fiir die Gascade.

Verfahrenshinweise

Die 5. Anderung wird im Regelverfahren nach § 2 BauGB aufgestellt.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan zur geplanten 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,Industrie- und Gewerbegebiet Lubminer Heide* (Umgrenzung der geplanten
Anderungen mit einer gelben Strichlinie)



Die Zustimmung der Bauausschiisse der beteiligten Gemeinden Lubmin, Rubenow und Krdslin
zu diesen Plandnderungen liegt vor.

Beschluss:
Die Verbandsversammiung beschlielt auf ihrer heutigen Sitzung den Aufstellungsbeschluss

zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Industrie- und Gewerbegebiet Lubminer Heide"
des ZV-ETF.

Die Kosten des Verfahrens werden entsprechend des stadtebaulichen Vertrages zwischen ZV-
ETF und Marina Lubmin GmbH vom 02.1 0.2019 durch die Marina Lubmin Ubernommen.
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Laut § 24 Mitwirkungsverbot Kommunalverfagsung Meckienburg Vorpommern
wurden folgende Abgeordnete von der Abstimmung ausgeschlossen: o
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