Bekanntmachung der Stadt Gilitzkow zum Beschluss vom 17.12.2020

zur Aufstellung der 9. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Giitzkow
i.V.m. Bebauungsplan Nr. 16 ,Erweiterung Netto Marken-Discounter an der Greifswalder StraRe”

1. Geltungsbereich
Fir das im Ubersichtsplan gekennzeichnete Flurstiick beschlieRt die Stadtvertretung
Giitzkow die Aufstellung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Gltzkow “ i.V.m. Bebauungsplan Nr. 16 "Erweiterung Netto Marken-Discounter an der
Greifswalder StraRe:

Gemarkung: Wieck C

Flur: 1
Flurstiick: 70/5
Flache: rd. 0,5 ha

Das Plangebiet befindet in einem Gewerbegebiet im Ortsteil Wieck der Stadt Gitzkow,
nordwestlich des Stadtzentrums. Es wird im Norden begrenzt durch die Bundesstrale
B 111 ,Greifswalder Strale”, im Osten durch eine Erschliefungsstralte des
Gewerbegebietes, im Suden durch Bestandsbebauung des Gewerbegebietes und im
Westen durch Wohnbebauung.
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2. Anlass, Ziel und Zweck der Planaufstellung
Die Netto Marken-Discount AG & Co. KG hatte eine Anfrage zur Erweiterung des
Marktes auf eine Geschossflache von ca. 1.400 m? gestelit. Im Ergebnis wurde
durch den Landkreis - Vorpommern Greifswald erklart, dass die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen flr die beantragte Markterweiterung
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nur Uber eine geordnete Bauleitplanung erreicht werden kdénnen. Hierzu wird der
Bebauungsplan Nr. 16 ,Netto — Markt Greifswalder StraBe 9" und im
Parallelverfahren eine 9. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt. Die
Stadt Gutzkow verfigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der
Fassung der 1., 3., 4. und 5. Anderung. Im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Gltzkow ist das Plananderungsgebiet als eingeschréankte
Gewerbebauflache gemal? § 1 (1) 3. BauNVO (Baunutzungsverordnung)
ausgewiesen. In Gewerbebauflachen sind gemal der geltenden Rechtsprechung
Einzelhandelseinrichtungen mit einer Verkaufsraumflache bis zu 799 m? zulassig.
Verkaufsraumflachen ab 800 m? werden als grof¥flachig definiert und sind dem
§ 11 (3) BauNVO als sonstiges Sondergebiet Einzelhandel zugeordnet. Daher
befinden sich die Zielsetzungen zur Markterweiterung mit der gesamtstadtischen
Planung noch nicht in Ubereinstimmung. Mit der Erhdhung der
Verkaufsraumflache auf 1.037 m? ist somit eine Umwidmung der
Gewerbebauflache in ein sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung
Einzelhandel planungsrechtlich notwendig.

derzeitige Ausweisung It. FNP gepl. Ausweisung It. 9. Anderung

Die Stadt Gltzkow unterstutzt den Antrag der Netto Marken-Discount AG & Co.
KG, da mit der Markterweiterung die Erwartung verbunden wird, dass die
Umsetzung des Vorhabens zur Qualitatssteigerung der Produktpallette beitragt
und eine groRzigige und kundenfreundliche  Neugestaltung der

Verkaufsraumflachen ermdglicht.

3. Umweltprifung
Die Plandnderung wird nach § 2 ff BauGB aufgestelit. Eine Umweltpriifung ist

durchzuflhren. Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bauleitpldnen die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen. Die Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter sind im Rahmen einer integrierten Umweltpriifung zu untersuchen und zu
bewerten.
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4. Friihzeitige Unterrichtung der fjffentlichkeit
Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB soll im Rahmen
einer oOffentlichen Vorstellung mit Darlegungen zu Ziel, Zweck und Auswirkungen der
Planénderung erfolgen.

5. Kostentragung )
Die Kosten flr die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes sind durch den Bauherrn
bzw. Grundstiickseigentimer zu tragen. Dieser hat fir die Aufstellung der 9. Anderung
des Flachennutzungsplanes bereits einen Architektenvertrag mit einem Planungsbliro
abgeschlossen.

6. Bekanntmachung
Der Beschluss ist geman § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortstiblich bekanntzumachen.

Gutzkow, den 22.01.2021

e

Blrgermeisterin

Verfahrensvermerk:
Bekannt gemacht entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Glitzkow im ,Zlissower
Amtsblatt* am 10.02.2021

e

Burgermeisterin
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