SATZUNGSTEXT (TEIL B)

§ 1: Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 14, 15/1 sowie teilweise die
Flursticke 10, 12/1, 12/2, 13, 15/2, 18/1, 19/1, 19/2, 20/1, 28 (alle
teilweise) der Gemeinde Kluis, Gemarkung Pansevitz, Flur 1. Die
Grenzen flUr den bebauten Bereich im AuRenbereich werden geméan
den im beigefligten Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt.
Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2: Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die
planungsrechtliche Zuléassigkeit von Wohnzwecken dienenden
Vorhaben nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 35 Abs. 2
BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Wohnzwecken
als auch fur kleinere Handwerks- und Gewerbebetriecbe dienenden
Vorhaben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie

- einer Darstellung des Flachennutzungsplanes fUr Flachen fr die
Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder

- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten
lassen.

Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 4 BauGB
unberihrt.

§ 3: Zulédssigkeitsbestimmungen fiir Vorhaben

Es werden folgende Zulassigkeitsbestimmungen fur die in § 2
genannten Vorhaben festgesetzt:

- Die Baukorper haben sich bezilglich des MaRes der baulichen
Nutzung, der Grundstlicksflache, die iberbaut werden soll und der
auBeren Gestaltung in die Eigenart der naheren Umgebung
einzufligen.

§ 4: Hinweise

Bodendenkmale (§ 11 DSchG M-V)

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die
zustandige untere Denkmalschutzbehdérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5§ Werktage nach Zugang der Anzeige.

Artensch 44 B

Das Vorkommen von Fledermdusen und Geb&udebritern an und in
Gebauden, einschlieBlich Nebengebduden, kann nicht ausge-
schlossen werden. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte,
die sich aus den Verbotstatbesténden des § 44 BNatSchG ergeben
kdénnen, ist rechtzeitig, mindestens aber drei Monate vor Beginn
jeglicher Bau- oder Abbrucharbeiten an Gebéuden, eine
artenschutzrechtliche Kontrolle durchzufiihren.

fall - und - it B h
Baumfall - und -pflegearbeiten sind gem. § 39 BNatSchG nur im
Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar eines
jeden Jahres zulassig.

Eingriffs- / Ausglei ilanz

Der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich von
flachenveréandernden Eingriffen erfolgt in und mit der Bauge-
nehmigung unter Beteiligung der Unteren Naturschutzbehdrde in
Form von Baumpflanzungen oder Zahlung in ein Okokonto. Die
Eingriffs-Ausgleichbilanzierung mit Biotopkartierung nach HzE MV ist
bei konkreten Bauvorhaben zu aktualisieren.

Wass fahrdende Stoffe

Gem&l § 40 der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) ist die Errichtung von prif-
pflichtigen Anlagen gemaR § 46 Absatz 2 oder 3 bei der unteren
Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Rlgen mindestens
sechs Wochen im Voraus schriftlich anzuzeigen.

Alleenschutz

Bei dem Baum auf Fist. 28, Flur 1, Gem. Pansevitz handelt es sich
um einen Baum einer Baumreihe entlang eines landwirtschaftlichen
Weges. Alleen und einseitige Baumreihen an o&ffentlichen oder
privaten Verkehrsflaichen und Feldwegen sind gemaR § 19
NatSchAG MV gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung von Alleen oder
einseitigen Baumreihen sowie alle Handlungen, die zu deren
Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung flihren
kénnen, sind verboten. Bauvorhaben sind so zu planen, dass diese
Verbotstatbesténde nicht eintreten.

§ 5: Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit Ablauf des Tages
ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Kluis, den .....

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt
Gemeindevertretung vom 09.09.2021,
Aushang vom 12.05.2022 bis 27.05.2022.

aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
bekannt gemacht durch

2) Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle
ist geman § 17 LPIG Uber die Absicht, eine AuRenbereichssatzung
aufzustellen, informiert worden.

3) Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange sind am 24.11.2022 nach § 4 Abs. 2 zur Ab-
gabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4) Die Gemeindevertretung hat am 09.09.2021 den Entwurf der
Satzung zur Auslegung bestimmt und die Begrlindung gebilligt.

5) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch
offentliche Auslegung des Entwurfs der Satzung sowie der
Begrindung vom 11.11.2022 bis zum 25.11.2022 im Amt
West-Riigen wahrend folgender Zeiten

- montags 09:00 - 12:00 Uhr
- dienstags 09:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr
- donnerstags  09:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 17:00 Uhr

durchgefiihrt worden. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen als Bekanntmachung durch Aushang
in der Zeit vom 27.10.2022 bis 11.11.2022 ortsliblich bekannt
gemacht worden.

6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist durch
offentliche Auslegung des Entwurfs der Satzung sowie der
Begrindung vom 09.12.2022 bis zum 10.01.2023 im Amt
West-Riigen wéhrend folgender Zeiten

- montags 09:00 - 12:00 Uhr
- dienstags 09:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr
- donnerstags  09:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 17:00 Uhr

durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dass Bedenken und Anregungen wéahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit
vom 24.11.2022 bis 09.12.2022 ortsliblich bekannt gemacht
worden.

7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen
der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager ffent-
licher Belange am 25.05.2023 geprft.

8) Der katas,tgrr;\érsige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes
am ¢£8.6.22. wird als rich-tig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALKIS-Grunddatenbestand)
im MaRstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche | kbnnen nicht
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Alleebaum mit 1,5m Schutzzone, diese ist von
BaumafBnahmen freizuhalten (s. Hinweise zum

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs der AuRenbereichssatzung

LAGEPLAN (Teil A)

Aufgrund § 35 (6) BauGB in der Fassu
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des
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Aulenbereichssatzung

Fassung vom 17.01.2022, Stand 01.02.2023

9) Die Satzung wurde am 25.05.2023 von der Gemeindevertretung
beschlossen. Die Begri;ndung wurde-g b||||gt
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Kluis, den

11) Die Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind—am
als Bekanntmachung durch
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ortsliblich bekanntgemacht worden In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und
Eridschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44BauGB) hinge-
wiesen worden.

. 4. 2023 N,
Kluis, den Bur ermelst

AUSSENBEREICHSSATZUNG
"Pansevitz“ der Gemeinde Kluis

ng der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1 S.
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geédndert worden

ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..:2:.42.554.3. folgende
AuRenbereichssatzung "Pansevitz“ erlassen.
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