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1) Grundsatze

1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 14,
15/1 sowie jeweils anteilig die Flursticke
10, 12/1, 12/2, 13, 15/2, 18/1, 19/1, 19/2,
20/1, 28 der Gemeinde Kluis, Gemarkung
Pansevitz, Flur 1. Der Geltungsbereich um-
fasst eine Flache von ca. 1,0 ha.

Das Plangebiet liegt ca. 1.700 m suddstlich
der Ortslage Kluis. Es ist zwar seit langer
Zeit besiedelt, stellt jedoch auf Grund der ge-
ringen Bebauungsdichte bzw. geringen An-
zahl an Hauptnutzungen keine Ortslage mit
Innenbereichscharakter nach § 34 BauGB
dar und ist daher planungsrechtlich dem Au-
Renbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.
Erschlossen wird das Plangebiet von der
L301 (Verbindung Kluis-Bergen) uber eine
langere Stichstrale (ca.1.000m) in Richtung
Siden aus.

Das Plangebiet wird begrenzt:

e im Norden durch ehemals der Gutsan-
lage zuzuordnende bebaute Flachen so-
wie die alte Ruine des Herrenhauses mit
Parkanlage

e im Slden durch Grinflachen, in deren
Anschluss die eigentliche ,Ortslage”
Pansevitz liegt und

e im Osten und Westen durch Griin- und
Landwirtschaftsflachen.

Der Geltungsbereich der Aufienbereichssat-
zung umfasst aktuell vier zu Wohnzwecken
genutzte Gebaude. Das Plangebiet ist nach
§ 35 BauGB nicht Uberwiegend landwirt-
schaftlich gepragt. Es ist eine Wohnbebau-
ung von einigem Gewicht vorhanden.
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Abb/ldung 2 Luftbild mit Planumgr/ff die Allee im Nordwesten
stellt die HaupterschlieRung / Anbindung an die L301 dar
(www.umweltkarten.mv-regierung.de)
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1.2) Ubergeordnete Planungen
Anforderungen der Raumordnung

Das Plangebiet liegt im Regionalen Raumentwick- NN~
lungsprogramm Vorpommern 2010 (RREP VP) im "'L %"ﬁ;’f : 7% B
Ubergang zwischen einer Darstellung als Vorbe- | o P Y A a7 E A =
haltsgebiet Landwirtschaft sowie einer Weilflache. ™ % -
In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem -
Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Pro- |
duktionsfaktoren und -statten, auch in den vor- und
nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Ge-
wicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwa-
gung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, :
Malnahmen und Vorhaben besonders zu beriick- %—=J
sichtigen.

Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Berlick-
sichtigung sparsamer Inanspruchnahme von Natur
und Landschaft vollziehen (Programmsatz Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalen Raum-
4.4.1(7)), da durch einen sparsamen Umgang mit ~ €ntwicklungsprogramm Vorpommern 2010 mit Be-
Grund und Boden Beeintréchtigungen der natiirli-  "éich des Plangebiets (schwarzer Kreis)

chen Potenziale minimiert werden.

Kluis ist raumordnerisch eine Gemeinde des Nahbereichs zum Mittelzentrum Bergen auf Rigen.

Fldchennutzungsplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der
Geltungsbereich teilweise Uberlagert von der Signa-
tur fur eine Denkmalausweisung. Als Nutzungsdar-
stellung besteht ansonsten eine Ausweisung als
landwirtschaftlich genutzte Flache. Dies gilt im We-
sentlichen auch flir die umgebenden Flachen. Im
Westen des Plangebiets im Bereich des ehemaligen
Obstgartens ist eine Waldsignatur dargestellt. Eine
Waldflache besteht tatséchlich jedoch erst weiter
westlich. -

Eine westlich auRerhalb des Planbereichs beste-
hende Fléache ist ohne Nutzungsausweisung, da die
1994 geplante Sondergebietsfliche (SO Hotel-/Feri-
enhausanlage) durch die héhere Verwaltungsbe-
hérde im Rahmen der Genehmigung des FNP ver-
sagt worden ist.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem FNP mit Pla-
nungsumgriff - unmalf3stéblich

1.3) Ziel der Planung

Samtlichen genehmigungspflichtigen Vorhaben (Nutzungsédnderung, Umbauten, Ersatzneubauten) im
Plangebiet muss derzeit entgegengehalten werden, dass sie der Darstellung des Flachennutzungs-
plans widersprechen und dass die Verfestigung einer Splittersiediung zu befiirchten sei. Zulassig zur-

zeit ist lediglich der Erhalt bestehender, genehmigter Gebaude ohne (Nutzungs-)Anderung (Bestands-

schutz). Damit werden sowohl die Errichtung von Anbauten innerhalb der bestehenden baulichen Struk-
tur als auch die Umnutzung bestehender massiver Gebdude zu Wohnzwecken von der Bauordnungs-

behodrde abgelehnt.
Aligemein sollen mit der Aufenbereichssatzung nach § 35 (6) BauGB fiir den gesamten Planbereich
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die bestehenden Nutzungen fir Wohnzwecke bzw. fiir kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe ge-
sichert werden, ohne dass der bestehende Siedlungsbereich in Richtung der offenen Landschaft raum-
lich zusatzlich ausgeweitet werden kann. Insofern kdnnten lediglich die bestehenden Liicken zwischen
den Bestandsgebauden mit einer Bebauung nachverdichtet werden.

1.4) Wirkung der AuBBenbereichssatzung

Dabei begriindet die AulRenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB kein unmittelbares Baurecht.
Vielmehr bleibt der Status der bestehenden Bebauung als nach § 35 BauGB zu bewertender Aulen-
bereich grundsétzlich bestehen, jedoch erleichtert die Satzung die Zulassung bestimmter sonstiger Au-
Renbereichsvorhaben im Sinne des § 35 (2) BauGB durch die Erweiterung der Zulassungsvorausset-
zungen. Die Privilegierung landwirtschaftlicher Betriebe bleibt unberthrt. Das Gleiche gilt fir die An-
wendung des § 35 Abs. 4 BauGB. Auenbereichssatzungen haben eine positive, die Zulassigkeit be-
stimmter ansonsten nicht privilegierter Vorhaben unterstiitzende Wirkung.

Die Reichweite der Ermachtigung nach § 35 Abs. 6 Satz 3 BauGB, nach der nahere Bestimmungen
Uber die Zulassigkeit getroffen werden kdnnen, wird durch die Funktion der AuRenbereichssatzung
bestimmt. Diese besteht lediglich darin, die beiden in § 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB genannten 6ffentlichen
Belange, die von nicht privilegierten Aulenbereichsvorhaben in der Regel beeintrachtigt werden (§ 35
Abs. 2 und 3 BauGB), ,auszublenden”. Nur insoweit regelt eine AuRenbereichssatzung die Zulassigkeit
von Vorhaben und nur insoweit kann in der Satzung Naheres bestimmt werden.

Regelungen auf der Grundlage von § 35 Abs. 6 Satz 3 BauGB missen sich somit unmittelbar auf die
durch die Satzung bewirkte Teilprivilegierung beziehen. Die teilprivilegierten Vorhaben nach § 35 Abs.
4 BauGB sind durch den Gesetzgeber explizit benannt und betreffen im Wesentlichen die Umnutzung
und den Umbau vorhandener Bausubstanz. Im Unterschied dazu entscheidet bei der AulRenbereichs-
satzung die einzelne Gemeinde im Rahmen ihrer Planungshoheit Gber die erleichterte Zulassigkeit von
Bauvorhaben, die Neubauten oder auch Ersatzbauten sein kdnnen. In diesem Sinne kann der Errich-
tung, Anderung und Nutzungsanderung von Wohnzwecken als auch fur kleinere Handwerks- und Ge-
werbebetriebe dienenden Vorhaben nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung des
Flachennutzungsplanes fiir Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entste-
hung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen. So kann zum Beispiel in einer Auf3en-
bereichssatzung naher bestimmt werden, welche Art von Wohngebauden oder gewerbliche Vorhaben
in den Genuss der Teilprivilegierung kommen soll. (s.a. Bay.VGH, Urteil vom 16.0kt. 2003 - 1 N
01.3178).

Die Satzung bedarf keiner Genehmigung durch die hohere Verwaltungsbehdrde (vgl. § 246 Abs. 1a
BauGB).

1.5) Bedingungen fiir den Erlass der Aulenbereichssatzung

Der Erlass einer AufRenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB setzt voraus, dass bebaute Bereiche
vorliegen, die nicht (iberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen eine Wohnbebauung von
einigem Gewicht vorhanden ist.

Keine tberwiegend landwirtschaftliche Prégung

Die erleichterte Zulassung von Vorhaben im AuflRenbereich ist nicht zuletzt im Hinblick auf den Schutz
des Aufienbereichs an enge Voraussetzungen geknipft. Die Satzung soll in erster Linie eine sinnvolle
und stadtebaulich geordnete Nutzung einer bestehenden Bebauung im Auflenbereich ermdglichen. Ihr
Erlass setzt voraus, dass es sich um einen bebauten Bereich handelt, der nicht iberwiegend landwirt-
schaftlich geprégt ist. Durch die Einschrankung soll der AuRenbereich als Produktionsraum der Land-
wirtschaft erhalten und vor Konflikten mit heranriickender Wohnnutzung geschuitzt werden. Ein ,bebau-
ter Bereich" ist nur gegeben, wenn und soweit bereits eine vorhandene Bebauung dazu fuhrt, dass der
AuBlenbereich seine Funktion als Freiraum oder Flache fur privilegierte zulassige Vorhaben zu dienen,
nicht mehr oder nur noch mit wesentlichen Einschréankungen erflullen kann.

Im Rahmen einer Auenbereichssatzung kénnen vorhandene Siedlungsansétze innerhalb des tatsach-
lich gegebenen baulichen Zusammenhangs verdichtet werden; jedoch ist durch dieses Instrument nicht
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die Mdglichkeit eingeraumt worden, bestehende Siedlungsansétze in den der Landwirtschaft vorbehal-
tenen unbebauten Auflenbereich hinein zu erweitern (vgl. hierzu OVG NRW 18.11.2004, 7 A 4415/03,
ebenso BVerwG vom 13.07.06, 4 C 2.05).

Vorhandensein einer Wohnbebauung von einigem Gewicht

Die im Geltungsbereich bestehenden Wohnbauten kénnen als Siedlungsansatz bzw. als ,bebauter Be-
reich mit einer Wohnbebauung von einigem Gewicht" bezeichnet werden (vgl. Pkt. 2.2). Inhaltlich setzt
dieser Begriff bei kleinen Siedlungsstrukturen an und endet vor dem ,Ortsteil” im Sinne des § 34
BauGB. Seitens der Rechtsprechung wird in diesem Zusammenhang regelmanig betont, dass die be-
treffenden Bebauungszusammenhénge nicht dahingehend qualifiziert sein miissen, dass sie unter den
Begriff ,Ortsteil* subsumiert werden kénnen, sondern in ihrem AusmafR weit dahinter zurtickbleiben
konnen. Die Auenbereichssatzung ist also einerseits nur dort zuléssig, wo die vorhandene Bebauung
das fir einen Ortsteil im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB notwendige Gewicht noch nicht erreicht hat.
Andererseits wird die Untergrenze bei Wohnbebauungen gezogen, die gerade noch einen siedlungs-
strukturellen Ansatz aufweisen. Abstrakte Aussagen uber die Mindestzahl von Gebauden sind nicht
moglich, vielmehr ist auf die konkrete Situation abzustellen.

Neben den genannten Bedingungen fiir den Erlass einer Aulenbereichssatzung — keine iiberwiegend
landwirtschaftliche Préagung und das Vorhandensein einer Wohnbebauung von einigem Gewicht- nennt
Satz 4 des § 35 BauGB explizit drei Voraussetzungen fiir die Aufstellung einer Aufienbereichssatzung:

1. Sie muss mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung vereinbar sein,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landes-
recht unterliegen, wird nicht begriindet und

3. es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b genannten Schutzgiter oder dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes zu beachten sind.

1.5) Plangrundlage

Die Planzeichnung basiert auf einem Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformations-
system mit Stand vom Mai 2021.
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2) Zustand des Plangebiets

2.1) Historie

N RAC 4, o LR BN '% T [ oSN
Abbildung 5: Ausschnitt Reichskarte (Gro8blatt /  Abbildung 6: Historische Karten 1980 (Quelle: umweltkarten-
Einheitsblatt)  1:100.000, 1900 - 1945) regierung-mv.de).

(Quelle:www.landkartenarchiv.de).

Das Plangebiet ist im weitesten Sinn Bestandteil einer erstmalig im 15.Jahrhundert erwahnten und dann
durch Um- und Anbauten entwickelten und schliellich barocken Schlossanlage. Von 1945 bis um 1965
diente der Adelssitz als Flichtlingsunterkunft. Nach dem Leerzug nahm der Geb&udebestand
zunehmend ruinése Formen an, sodass es um 1980 wegen Baufélligkeit aufgegeben wurde und als
Steinbruch genutzt wurde. Der Planbereich liegt sudlich des ehemaligen Herrenhauses.

2.2) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebiets

Im Plangebiet befinden sich aktuell vier Wohngeb&ude, die lber einen zentralen Weg erschlossen wer-
den. Nordlich des Plangebiets schliefen die baulichen Uberreste des Schlosses an, an den wiederum
eine denkmalgeschiitzte Parkanlage und ein Friedwald angrenzen (,,Gutanlage mit Ruine des Gutshau-
ses, Kavaliershaus und Park" mit der laufenden Nummer 00473). Ansonsten ist der Planbereich unmit-
telbar umgeben von Griinflachen, im weiteren Umfeld liegen Acker, Waldgebiete und sudlich die ehe-
maligen Arbeiterhauser, die heute als Wohngebaude genutzt werden.

Es werden Wohn- und Gewerbenutzungen ausgelibt. Im Einzelnen bestehen

HS-Nr. 3 Wohngebéude
HS-Nr. 4 Wohngebaude
HS-Nr. 5 Wohngebéude
HS-Nr. 6 Wohngebdude gemeinsam mit
HS-Nr. 6a Wohngebaude.

Die vereinzelten Wohngebaude nordlich des Geltungsbereiches werden auf Grund ihrer isolierten Lage
nicht in den Geltungsbereich aufgenommen. Die sudlich bestehenden Wohngebaude wirden bei Auf-
nahme in den Geltungsbereich der Satzung eine Baufldche aufspannen, die quantitativ mit einer Au-
Renbereichssatzung nicht mehr zu bewéltigen ist. Darliber hinaus ist eine Bebauung in dieser Grofien-
ordnung vor allem auch aus stadtebaulichen Griinden nicht gewlnscht.
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2.3) Schutzobjekte im bzw. in der Nahe zum Plangebiet

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Der Planbereich Pansevitz liegt ca. 3,6km in sidostli- ;"
cher Richtung entfernt vom FFH-Gebiet DE 1544-302
Westriigensche Boddenlandschaft mit Hiddensee.

¥ |
&

SPA-Gebiet

Der Planbereich Pansevitz liegt ca. 1,7km in siidostli- L7
cher Richtung entfernt vom EU-Vogelschutzgebiet DE j T sz
1542-401 Vorpommersche Boddenlandschaft und | ~ “A
nérdlicher Strelasund. '

i

Abbildung 7: Plangebiet mit Darstellung internatio-
naler Schutzgebiete: SPA- (braun) und FFH-Ge-
biet (blau). Quelle: www.umweltkarten.mv-regie-
rung.de

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt ca. 580m entfernt zur Schutzzone
Ill des Trinkwasserschutzgebietes (TWSG) Kluis NR:
MV-WSG-15645_02 (3289039 gm), das mitdem Tagder "
Verkindung am 31.03.1977 in Kraft getreten ist. Durch
das Vorhaben werden Trinkwasserschutzzonen und

Gewisser |l. Ordnung nicht beriihrt. e J

|
\ Fargers

e
e |

Biolope Abbildung 8: Plangebiet mit Trinkwasserschulz-
Im Plangebiet sind keine kartierten Biotope dargestellt. ~ zonen /Il (hellblau) Quelle: www.umweltkar-
Rund um das Plangebiet weist das Landesportal ver-  fen.mv-regierung.de

schiedene Biotope aus:

Sadlich:
Ein temporares Kleingewédsser RUE02623 mit Typha-Réhricht / Stehende Kieingewasser, einschl. der
Uferveg.) mit 0.1002ha in ca. 200m Entfernung (Nr.1).

Westlich:

Ein permanentes Kleingewasser RUE02557 / Ste-
hende Kleingewasser, einschl. der Ufervegetation mit
0.0606ha in ca. 410m Entfernung (Nr.6) sowie

das Grofiseggenried im Pansevitzer Wald 6stlich von
Barkelofen RUE02556 / Réhrichtbestande und Riede 7
mit 0.2326ha in ca. 500m Entfernung (Nr.7). 6

Nordlich:
Ein permanentes Kleingewésser; Teich; beschattet
RUE02632 / stehende Kleingewasser, einschl. der

Ufervegetation mit 0.0558ha in ca. 150m Entfernung
(Nr.5), Abbildung 9: Plangebiet mit Biotopen Quelle:
www.umweltkarten.mv-regierung.de
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ein temporares Kleingewéasser; undiff. Rohricht, Phragmites-Réhricht RUE02216 / Stehende Kleinge-
wasser, einschliefllich der Ufervegetation mit 0.0495ha in ca. 440m Entfernung (Nr.3),

ein Feuchtgrinland; aufgelassen; Groréhricht; verbuscht / Réhrichtbestdnde und Riede RUE02215
mit 0.1820ha in ca. 410m Entfernung (Nr.2) sowie

permanentes Kleingewisser; Teich; Wasserlinsen; Geholz / Stehende Kleingewdsser, einschl. der
Ufervegetation mit 0.1869ha in ca. 250m Entfernung (Nr.4).

Geotope im und angrenzend an das Plangebiet sind nicht bekannt.

2.4) Denkmalschutz

Baudenkmale

Der Geltungsbereich der geplanten Aullenbe-
reichssatzung ist nicht vom Denkmalschutz betrof-
fen. Lediglich der Umgebungsschutz des eingetra-
genen Denkmals ,Gutanlage mit Ruine des Guts-
hauses, Kavaliershaus und Park" mit der laufen-
den Nummer 00473, ist ggf. zu berticksichtigen.
Die Grenzen des eingetragenen Denkmals verlau-
fen wie nebenstehend dargestellt:

Abbildung 10: Luftbild mit denkmalgeschiitztem
Bereich in Orange (Quelle: Stellungnahme des
Landkreises zur vorliegenden Planung

Bodendenkmale

Im Plangebiet sind keine eingetragenen Bodendenkmale vorhanden. Gleichwohl muss aufgrund der

Tatsache, dass sich der Geltungsbereich auf das Gebiet des ehemaligen Wirtschaftsteils der Gutsan-

lage erstreckt, mit dem Fund von Bodendenkmalen gerechnet werden. Es wird auf den § 11 DSchG

M-V verwiesen.
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3) Stadtebauliche Planung

3.1) Rdaumliche Struktur

Abbildung 11: Luftbild mit Bereichen fiir die erleichterte Zulédssigkeitsvoraussetzung fiir z.B. zwei Neubaustand-
orte in zwei Varianten (Quelle Luftbild: www.umweltkarten.mv-regierung.de)

Die Standorte des Gebaudebestandes sind historisch. Auch wenn es sich nicht um denselben Gebéu-
debestand handelt, so ist eine Bebauung insbesondere nérdlich und westlich der erschlieRenden
Stral’e historisch belegt. Dies gilt jedoch auch fiir den Gebaudebestand sidlich des Weges. Dabei
folgen Geb&ude keiner strengen Anordnung, einer Baulinie 0.4. Die Abstidnde zur erschlieRenden
Strafle sind nicht einheitlich geregelt, sondern folgen den jeweiligen Bedirfnissen. Auch sind die Ge-
baudekubaturen und Gberbauten Grundstiicksfldichen sehr unterschiedlich. Einheitlich ist die Einge-
schossigkeit der Wohngebaude.

3.2) Entwurf / Erweiterte Zuldssigkeitsbestimmung fiir Vorhaben

Angesichts der Aullenbereichslage sollen hauptséchlich eine Nutzung im baulichen Bestand sowie ge-
ringfigige Umbauten im Bestand zugelassen werden. Zusétzliche Neubauten sind nur in geringem
Umfang vorgesehen. Grundsatzlich sind die bestehende Bebauungsstruktur und die sie bildenden be-
stehenden Geb&dude weiterhin als AufRenbereich zu bewerten und Vorhaben wie z.B. ein Wiederaufbau
nach Zerstérung durch Brand oder Neuerrichtung eines mit Mangeln behafteten Gebaudes im Gel-
tungsbereich der Satzung daher entsprechend § 35 (4) BauGB zu beurteilen.

Neue Vorhaben sollen den aktuell genutzten Siedlungsbereich erganzen, ohne dass die neue Bebau-
ung in den angrenzenden unbebauten Bereich hineinragen. Die Lage der zusétzlich (berbaubaren
Grundsticksflache fillen bestehende Liicken in der Bestandsstruktur bzw. erlauben die Umnutzung
eines Bestandsgebaudes.

Bezuglich des Males der baulichen Nutzung, der Grundstiicksflache, die (iberbaut werden kann und
der aufleren Gestaltung haben sich die Baukérper in die Eigenart der naheren (berwiegend einge-
schossigen Umgebung einzufiigen. Das gilt auch fiir weitere Parameter wie Geschossigkeit, Art der
Nutzung, Dachneigung, die sich entsprechend dem Bestand einordnen mussen.

Im eingeschrénkten planerischen Festsetzungskanon der Auflenbereichssatzung wird der Geltungsbe-
reich eng um den Bestand festgelegt, um so eine kompakte Siedlungsbebauung zu erzielen.

Die Uberbaute Grundsticksflache reicht im Bestand laut Auszug aus dem Allgemeinen Liegenschafts-
kataster von 98gm (FI.-St. 13) bis 161gm (F1.-St. 20/1). Dabei sind im Kataster keine Terrassen oder
Erweiterungsbauten bzw. Anbauten dargestellt. Dies wiirde auf dem Flurstiick FI.-St. 20/1 zu einer
Grundflache von deutlich Gber 200gm flihren. Es ist davon auszugehen, dass eine zukiinftige Bebau-
ung sich ebenfalls in diesem Rahmen ,bewegt”. Als neue Standorte kommen in Betracht die Flurstiicke
19/2 und 13, wobei hier keine Bauverpflichtung besteht. An den Standorten kénnten jeweils ein Haupt-
gebaude zwischen zwei Bestandsgebduden errichtet werden. Das Ausweiten (ber den Bestand ist
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nicht gegeben (Lickenflllung).

Die den Wohnnutzungen zuzuordnenden Nebenanlagen liegen teilweise auferhalb des Geltungsbe-
reichs. Eine Flachenausweisung flr diese auch innerhalb des Geltungsbereichs entféllt, da es sich bei
den verbleibenden, nicht liberbaubaren Flachen um Bereiche handelt, die eng an den Hauptgeb&uden
liegen und die zur Nutzung dieser beitragen (bebauungsakzessorische Fldchen). Hauptnutzungen sind
hier weiterhin nicht méglich.

3.3) ErschlieBung

Verkehrliche Erschliefung

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt iber die bestehende Zufahrt an der L 301. Ein Ausbau
ist angesichts des nur geringen Entwicklungspotenzials nicht notwendig.

Medientechnische Erschlielung

Die Pflicht zur Trinkwasserversorgung obliegt dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasser-
behandlung Rigen, Putbuser Chaussee 1, 18528 Bergen auf Riigen (ZWAR) und ist mit ihm zu regein.
Die Versorgung mit Trinkwasser ist im Ortsteil Pansevitz im Sinne § 43 Abs. 1 S. 1 LWaG M-V gesichert
und erfolgt Uber o6ffentliche Anlagen des ZWAR. Entsprechende Anschlussméglichkeiten bestehen
auch fiir einige weitere Bauvorhaben in diesem Plangebiet.

Bedingt durch die relativ geringe Dimensionierung der ortlichen Trinkwasserversorgungsleitungen ist
im Zuge der weiterfihrenden Planung zu priifen, ob der zusétzliche Wasserbedarf fir alle im Satzungs-
gebiet geplanten Bauvorhaben mit dem vorhandenen Leitungsnetz noch gedeckt werden kann. An-
sonsten werden zuséatzlich Mafinahmen zur Dimensionserhdhung der Bestandsleitungen erforderlich.

Im Bereich des Plangebiets sind keine 6ffentlichen Schmutzwasserentsorgungsanlagen vorhanden und
ist vom ZWAR derzeit auch nicht geplant, entsprechende Anlagen zu bauen. Die Abwasserentsorgung
fur Schmutz- und Niederschlagswasser erfolgt dezentral mittels vollbiologischen Kleinklaranlagen.

Es besteht nach § 55 (1) WHG die Moglichkeit der Errichtung und des Betriebes grund-
stlicksbezogener, dezentraler Anlagen zur Schmutzwasserentsorgung. Das Wohl der Allge-
meinheit darf nicht beeintrachtigt werden. Die Schmutzwasserentsorgung ist durch die Behand-
lung mittels vollbiologischen Grundstlicksklaranlagen, die den allgemein anerkannten Regeln
der Technik entsprechen, sowie durch das schadlose Ableiten des behandelten Schmutz-
wassers in ein Gewasser/ Grundwasser zu sichern. Die Abwasserbeseitigung gilt nur dann
als dauernd gesichert, wenn zum Zeitpunkt der Baugenehmigung die wasserrechtliche Er-
laubnis flr das Einleiten des in einer Kleinklaranlage behandelten Abwassers in ein Gewas-
ser vorliegt oder von der Wasserbehorde zugesichert ist. Zustédndige Genehmigungsbehorde da-
fur ist die untere Wasserbehorde des Landkreises Vorpommern-Rugen.

Eine bedarfsgerechte ausreichende Loschwasserversorgung nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 kann
nicht Uber die o6ffentlichen Trinkwasserversorgungsanlagen sichergestellt werden. Hier sind grund-
sticksweise Vorkehrungen und gesonderte Mafinahmen zu treffen.

Pansevitz ist bezuglich der &ffentlichen Niederschlagswasserentsorgung nicht 6ffentlich erschlossen.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen kann auf dem Grund-
stlick verwertet oder naturnah versickert werden, wenn die Bodenbeschaffenheit und die Grundsticks-
grofle es zulassen. Das bedeutet, dass die Mdglichkeit fir die geplante Niederschlagswasserversicke-
rung grundsatzlich gegeben sein muss (Untergrundverhéltnisse, Grundwasserstéande, Grundstucks-
gréRe, Versiegelungsgrad, Topographie (z. B. Senke oder Hanglage) usw. sind zu beachten und ggf.
baugrundtechnisch zu untersuchen.) Der Nachweis der Versickerungsféhigkeit des Bodens im Zusam-
menhang mit der Grundstiicksgrofie ist mit dem Bauantrag mit entsprechendem Gutachten zu erbrin-
gen. Wenn mit entsprechendem Gutachten nachgewiesen wurde, dass die erforderlichen &rtlichen Vo-
raussetzungen zur Versickerung/ Verrieselung auf den Grundstiicken gegeben sind, entfallt geman §
40 Abs. 3 Nr. 2 LWaG M-V die Pflicht zur Beseitigung des Niederschlagswassers durch den ZWAR.
Dazu ist dann derjenige verpflichtet, bei dem das Niederschlagswasser anfallt.
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Falls die Versickerung/ Verrieselung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstiicken als
Vorzugsldsung nicht méglich ist, ware zu prufen, ob der Bau entsprechender zentraler Niederschlags-
wasserentsorgungsanlagen mit Einleitung in ein natlrliches Gewasser méglich ist, die nach Fertigstel-
lung vom ZWAR Ubernommen und betrieben werden. Erfolgt die Versickerung des Niederschiagswas-
sers mittels Versickerungsanlagen nach dem Regelwerk der DWA Arbeitsblatt A- 138 (Ausgabe April
2005), handelt es sich hierbei um eine Gewésserbenutzung, welche der behordlichen Erlaubnis bedarf.
Der Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis hierfiir ist bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises
Vorpommern- Riigen zu stellen.

Die Niederschiagswasserbeseitigung gilt nur dann als dauernd gesichert, wenn zum Zeitpunkt der Bau-
genehmigung die wasserrechtliche Erlaubnis fir das Einleiten des von befestigten und versiegelten
Flachen anfallenden NW in ein Gewasser (einschlieRlich Grundwasser) vorliegt oder von der Wasser-
behdrde zugesichert ist.

Die hier in Rede stehenden Grundstiicke sind nur z.T. in der Niederschlagswasserversickerungssat-
zung des ZWAR erfasst. Die Festlegungen zur Niederschlagswasserbeseitigung miissen somit flr die
dort nicht erfassten Flurstiicke durch den Zweckverband erfolgen. Auf den anderen kann das Nieder-
schlagswasser erlaubnisfrei versickert bzw. verwertet werden. Die Wasserbehorde hat dabei beratende
Funktion hinsichtlich einer fach- und sachgerechten Beurteilung der Versickerungsbedingungen und
der Herstellung der erforderlichen Anlagen. Fiir Niederschlagswasser, das auf den Grundstlicken ver-
wertet oder versickert wird, entféllt gem. § 40 Abs. 3 Nr. 2 LWaG M-V die Pflicht zur Beseitigung durch
den ZWAR. Zur Beseitigung dieses Abwassers ist derjenige verpflichtet, bei dem das Abwasser anfillt.

Die Niederschlagswasserbeseitigung kann mit dem o. g. Erlaubnisantrag fiir eine Kleinklaranlage bei
der unteren Wasserbehérde zusammen beantragt werden.

Eine Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie ist ausreichend gesichert, zuséatzliche Anschiuss-
maoglichkeiten im Rahmen von Lickenbebauungen oder Umnutzungen von Geb&uden sind realisierbar.

Im Planungsbereich befinden sich erdverlegte Telekommunikationslinien der Telekom. Der Breitband-
ausbau in der Ortslage erfolgte bereits. Entsprechende Anschlussmdglichkeiten bestehen auch fir zu-
kinftige Bauvorhaben im Plangebiet.

Im Plangebiet wird die Entsorgung der Rest- sowie des Bioabfille gemaf der Satzung (iber die Abfall-
bewirtschaftung im Landkreis Vorpommern-Rigen (Abfallsatzung) vom 17. Dezember 2015, in der Fas-
sung vom 9. Oktober 2017, durch den Landkreises Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft
bzw. durch von ihm beauftragte Dritte durchgefiihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von
Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen durch hierfiir beauftragte private Ent-
sorger. Mull darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Millbehéalterstandplatzen so angelegt ist,
dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes ZurlickstoRen fir den
Ladevorgang erforderlich ist, z. B. bei Absetzkippern. Bei Sackgassen muss die Méglichkeit bestehen,
am Ende der Strafle zu wenden. Mit der AufRenbereichssatzung entsteht kein Baurecht, vielmehr ist
zur Erlangung der Baugenehmigung ein Bauantrag zu stellen, mit dem der Nachweis der Entsorgungs-
moglichkeit nachgewiesen wird.
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4) Auswirkungen der Planung

4.1) Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Fir Satzungsverfahren nach § 35 BauGB ist im Gegensatz zu sonstigen Bauleitplanungen keine Um-
weltprifung gemafl § 2 Abs. 4 BauGB, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden, erforderlich. Ebenso ergibt
sich fiir die mdglichen Vorhaben keine UVP-Pflicht. Allerdings sind die allgemeinen umweltbezogenen
Belange in das Satzungsverfahren einzustellen.

Voraussetzung fir den Erlass einer AuRenbereichssatzung ist ferner der Nachweis der Vertraglichkeit
mit den Schutzzielen der nahegelegenen Natura 2000-Gebiete. Natura 2000-Gebiete befinden sich in
einer Entfernung von mindestens 1.700 m. Das Plangebiet liegt auRerhalb des relevanten Wirkbe-
reichs.

Mit der BauGB-Novelle 2017 muss bei der Aufstellung einer AuRenbereichssatzung zudem der Nach-
weis geflihrt werden, dass keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. (s.a. § 35 (6) Satz 4 Pkt. 3). Beachtliche Storfallbetriebe
sind im umliegenden Gemeindegebiet nicht vorhanden.

Eine Darstellung der Umweltsituation hinsichtlich der Schutzgiiter Klima, Wasser, Boden, Tiere und
Pflanzen sowie Kulturgiter erfolgt daher verbal-argumentativ auf Grundlage einer Bestandserfassung *
vor Ort sowie durch Auswertung der Datenbestdnde des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie Meckienburg-Vorpommern, die im Umweltkartenportal M-V (http://www.umweltkarten.mv-re-
gierung.de) offentlich zur Verfligung gestellt werden. Ein Landschaftsplan existiert in der Gemeinde
Kluis nicht.

Umweltzustand und Umweltmerkmale (Bestand)

Tabelle1: Schutzgiter und ihr Zustand im Plangebiet

Schutzgut Bestand

Boden Geologie: Geschiebemergel der Hochflichen; Mosaike aus weichselzeitli-
chem Geschiebemergel und glazifluviatilen Sanden

Bodengesellschaft: Tieflehm-/ Lehm- Parabraunerde/ Fahlerde/ Pseu-
dogley (Staugley); Grundmoranen, z.T. mit starkem Stauwassereinfluss,
eben bis flachkuppig

Boden sind durch Siedlungs- und Landwirtschaftsnutzung stark Gberformt

Flache siedlungsgepragte und bebaute Flache, zusammengesetzt aus Gehdlz-,
Rasen- und Ziergartenabschnitten, sowie Grinlandflachen mit regelmafi-
ger Mahd; keine Neubeanspruchung von bisherigen Naturflachen

Wasser Gewasser: keine offenen Stand- oder Kiistengewasser im Plangebiet so-
wie im Umkreis von 200 m, FlieRgewéasser in Form von Graben (Teichzu-
lauf, Ackerentwéasserung) angrenzend an das Plangebiet vorhanden; Pan-
sevitzer Graben ca. 450 m nordlich vom Plangebiet

Schutz-/ Risikogebiete: kein Uberschwemmungs-, Kiistenschutz- oder
Hochwasserrisikogebiet, kein Trinkwasserschutzgebiet

Grundwasser: Grundwasserkorper Mittelriigen
(DE_GB_DEMV_WP_KO_9); Geschiitztheit des Grundwassers: hoch;
Méchtigkeit bindiger Deckschichten > 10 m; Grundwasserleiter bedeckt
(weichselzeitlicher Geschiebemergel — NH2) iiber glazifluviatilen Sanden
des Weichsel-Komplexes — NLH2)

WRRL kein WRRL-berichtspflichtiges Gewasser innerhalb des Plangebietes vor-
handen; nichstes berichtspflichtiges Gewasser — Pansevitzer Graben
(RUEG-1200) - befindet sich ca. 450 m nérdlich; kein direkter Einfluss auf
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das Gewdsser auf Grund von dazwischenliegenden Siedlungs-, Landwirt-
schafts- und Forstflachen

ortlicher Grundwasserkérper Mittelriigen (DE_GB_DEMV_WP_KO_9), gu-
ter mengenmaRiger und schlechter chemischer Zustand

Klima/ Luft

Die bestehenden Griin- und Siedlungsflachen nehmen im Siedlungszu-
sammenhang keine regulierende Funktion im Sinne von Kaltluftentste-
hungsgebieten ein.

Folgen des Klimawandels

keine erhohte Anfélligkeit fir Folgen des Klimawandels (Starkregenereig-
nisse, Uberschwemmungen) vorhanden

keine Verstarkung der Effekte der Folgen des Klimawandels durch Be-
stand gegeben

Warme/ Strahlung

Das gut durchliiftete und von Acker- und Wiesenflachen gesdumte Plan-
gebiet neigt nicht zu Hitzeanstauungen und Strahlungsbelastungen.

Pflanzen/ Tiere/ Biologische
Vielfalt

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines kleinen Siedlungssplitters,
der aus der ehemaligen Wohn- und Wirtschaftsnutzung rund um das Her-
renhaus Pansevitz hervorgegangen ist. Es liegt eingebettet in Acker- und
Waldflachen. Der Vegetationsbestand setzt sich Uberwiegend aus Zierra-
senfldchen und Hausgérten mit Obstbdumen, Blumenrabatten und Zierge-
hoélzen sowie einer geringen gartenbaulichen Nutzung zusammen. Die
Grundstticke sind durch Koniferenhecken (Thuja spec.) zu den Verkehrs-
wegen hin abgegrenzt. Zentral befindet sich zudem ein Teilbereich einer
artenarmen Grinlandflache, welche regelméafig gemaht wird.

Zu den vorhandenen Biotoptypen siehe Abbildung 11.

Das Plangebiet besteht aus einzelnen bewohnten Grundstiicken mit typi-
schen Haus- und Ziergarten sowie unbebauten Bereichen mit angrenzen-
den Ackerflachen im Siden.

Flederméuse: Vorkommen von Fledermausen kénnen auf Grund der be-
stehenden Gebédude- und Gehdlzstruktur im Plangebiet und im direkten
Umfeld nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Eine temporare Nutzung
als Sommerquartier, Nahrungshabitat oder als Leitstruktur zu Orientie-
rungszwecken ist daher moglich.

Végel: Der vorhandene Gehdlzbestand bietet vor allem Gehélzbriitern ei-
nen ansprechenden Lebensraum. Durch den Gebaudebestand sind zu-
dem Gebaudebriiter der dorflichen Habitate nicht auszuschlieRen. im Ali-
gemeinen ist — auf Grund der Bestandsnutzung — mit Generalisten und
Kulturfolgern zu rechnen. Vorkommen von Rastvdgeln sind weder inner-
halb des Plangebietes noch im direkten Umfeld zu erwarten.

Reptilien: Streng geschiitzte Reptilienarten sind auf den intensiv genutz-
ten Siedlungs-, Rasen- und Grinlandflachen sowie in den Siedlungsge-
hélzen nicht zu erwarten.

Amphibien: Vorkommen streng geschiitzter Amphibien sind auf Grund der
ostlich an das Plangebiet angrenzenden Gewasserstrukturen (Graben,
Teiche im Park) nicht auszuschlieBen. Potenzielle Nahrungs-, Fortpflan-
zungs- und Uberwinterungshabitate sind im unmitteibaren Umfeld vorhan-
den. Die intensivgenutzten Siedlungsbereiche sind jedoch nicht als Habi-
tate geeignet.

Landschaft

Landschaftszone: Vorpommersches Flachland, GroRlandschaft: Flach-
und Higelland von Inner-Riigen und Halbinsel Zudar, Landschaftseinheit:
Flach- und Hiigelland von Inner-Rigen und Halbinsel Zudar
Landschaftsbildraum: Gingster Heide (Nr. |l 6 — 36); Bewertung: hoch bis
sehr hoch

Das Landschaftsbild besticht durch groRflachige Agrarflachen, die durch
einen Wechsel aus dorfahnlichen Siedlungsstrukturen, Landes- und Kreis-
stralen, verkehrswegebegleitenden Gehdlzstrukturen und Waldflachen
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unterbrochen werden. Die dorfliche Bebauung ist meist maximal zweige-
schossig, landwirtschaftliche Lager- und Produktionsstatten (Silos, Hallen)
oder Dorfkirchen ragen vereinzelt dariiber heraus. Das Plangebiet stellt
Teile der ehemaligen Wohn- und Wirtschaftsfldchen dar, welche dem mitt-
lerweile ruindsen Herrenhaus Pansevitz, unmittelbar nordlich davon, zuzu-
ordnen sind. Wertvolle Sichtbeziehungen, z.B. auf die Ruine des Herren-
hauses, sind an der Stelle des Plangebiets nicht gegeben bzw. werden
bereits durch die Bestandsbebauung gepragt.

Mensch/ Menschliche Ge- Erholung: Die Ruine des Herrenhauses Pansevitz, der Landschaftspark
sundheit/ Bevolkerung Pansevitz sowie der Friedwald sind als touristische und seelsorgerische
Statten zu benennen und dienen somit der geistigen und kérperlichen Er-
holung sowie der Bildung. Im Plangebiet befindet sich ein kleines Café auf
einem der privaten Grundstiicke. Weitere, 6ffentlich zugangliche erho-
lungsrelevante Strukturen sind innerhalb des Plangebiets nicht vorhanden.

Infrastrukturkosten: giinstige Erschlieung durch direkte Anbindung an be-
stehende Siedlungsflachen

erhohte Distanz zu Freirdumen: nein

Hitzestress fiir Risikobevolkerungsgruppen (Kleinkinder, Menschen uber
75, Vorbelastete): nein

Storfall keine Storfallbetriebe im Sinne der Zwolften Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verordnung - 12. Bim-
SchV) innerhalb des Plangebiets oder der naheren Umgebung

Kultur und Sachgliter/ Histo- | Das Plangebiet liegt gemaf Denkmalliste des Landkreises Vorpommern-
risches Erbe Rigen innerhalb der denkmalgeschiitzten Parkanlage Friedwald. Nach
Ricksprache mit Hr. Dr. Sommer-Scheffler, Untere Denkmalbehérde, im
November 2020 wurde seitens des Landkreises erklart, dass der Gel-
tungsbereich nicht zur denkmalgeschutzten Parkanlage gehort. Es ergibt
sich somit keine unmittelbare Betroffenheit des Gartendenkmais.

Weitere Kulturgiter oder Denkmale sind nicht vorhanden.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung soll der Siedlungsbereich des Weilers Pansevitz gefestigt und zudem die Maglichkeit
der Arrondierung der siedlungsgepragten Freifldchen in die Ortskulisse hinein ermdglicht werden. Da-
raus hervorgehend wird die Starkung der bestehenden Wohnnutzung durch Ergénzung bzw. Nachver-
dichtung im bestehenden Siedlungsbereich angestrebt.

Auswirkungen auf die Schutzgditer

Tabelle 2 Schutzguter und die zu erwartenden Auswirkungen nach Durchfiihrung

Schutzgut voraussichtliche erhebliche Auswirkungen

Boden Im Siedlungsgebiet sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzguter Boden, Flache oder Wasser ableitbar.

Flache

Wasser

WRRL Stand- und Kiistengewasser sind nicht betroffen, eine Beeintrachtigung

des nordlich verlaufenden Pansevitzer Grabens (RUEG-1200) ist auf
Grund der Entfernung (ca. 450 m) und der dazwischen befindlichen Sied-
lungs-, Landwirtschafts- und Forstflichen auszuschlielen.

Fur den Grundwasserkorper Mittelriigen (DE_GB_DEMV_WP_KO_9) ist
auf Grund der bestehenden Siedlungspragung keine negative Beeintrach-
tigung zu erwarten.
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Klima/ Luft

Im bereits vorgeprégten Siedlungsgebiet sind vom Vorhaben keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Klima oder Luft ableitbar.

Folgen des Klimawandels

Mit mdglichen Extremwetterereignissen einhergehende projektbezogene
Umweltrisiken auf andere Schutzgiiter sind nicht zu erwarten. Ebenso we-
nig fuhrt die Planung zu einer erheblichen Erh6hung der Anfalligkeit des
Plangebiets fiir die aus den Folgen des Klimawandels resultierenden Ef-
fekte.

Warme/ Strahlung

Eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird mit der Umsetzung
der Planung nicht einhergehen. Ebenso wenig erhoht sich die Anfalligkeit
des Plangebiets fir erhebliche Warme- oder Strahlungsemissionen durch
die Umsetzung der Planung.

Pflanzen/ Tiere/ Biologische
Vielfalt

Zur Steuerung der Entwicklung wurde auf die Ausweisung von Baufeldern
(Baugrenzen)verzichtet. Als Gberbaubare Grundstiickflachen kommen
zwei Liicken innerhalb der Bestandsbebauung in Betracht. Im Falle von
zukunftig angestrebten Bebauungen sind kleinrAumige Anderungen der
Artenzusammensetzung und —vielfalt nicht auszuschlielen.

Im bereits bebauten Siedlungsgebiet wird es im Rahmen der AuRRenbe-
reichssatzung zu keinen grundsatzlichen Nutzungsanderungen kommen.
Die derzeit als Grinland genutzte Flache wird zu Wohnzwecken in Nut-
zung genommen. Die umsetzungsbedingte Nutzungsintensivierung (Er-
weiterung der Wohnnutzung) fiihrt zu keinen erheblichen negativen Aus-
wirkungen auf die Flora, Fauna oder die biologische Vielfalt. Vielmehr be-
steht die Mdglichkeit durch die Anpflanzung von Ziergehdlzen und ande-
ren Pflanzen die Artenvielfalt auf der derzeitigen Griinlandflache sowie auf
dem bestehenden artenarmen Zierrasen zu erhéhen und somit auch der
Fauna eine hohere Habitatvielfalt anzubieten.

Landschaft

Durch die Lage im Siedlungsgebiet sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes ableitbar.

Mensch/ Menschliche Ge-
sundheit/ Bevdlkerung

Im Siedlungsgebiet sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzglter durch die Planung oder dessen spéatere Umsetzung ableitbar.
Die potenziell realisierbare, zukiinftige Nutzung entspricht der Umge-
bungscharakteristik.

Storfall

Die Planung und deren potenzielle spatere Umsetzung sind weder dazu
geeignet, erhebliche Beeintrachtigungen an Stérfallbetrieben hervorzuru-
fen, noch sind die im Rahmen der Planung potenziell zu errichtenden Ge-
baude und deren Folgenutzungen im besonderen Mafe anfallig gegen-
Uber Schadigungen, die von Storfallbetrieben ausgehen kénnten (in Rela-
tion zur tatsachlichen umliegenden Bebauung/ Nutzung).

Kultur und Sachgiiter/ Histo-
risches Erbe

Die Ruine des Herrenhauses sowie der Landschaftspark selbst sind nicht
vom Vorhaben betroffen. Sie werden durch die vorhandene, teils moderne
Bestandsbebauung optisch vom Plangebiet abgegrenzt. Unter Beibehal-
tung der vorhandenen Gebaudehdhen ist eine Beeintrachtigung der Ruine
des Herrenhauses sowie des Landschaftsparks volilstandig auszuschlie-
Ren. Beeintrachtigungen weiterer Kultur- und Sachgliter sowie besonders
wertvollen historischen Erbes durch das Vorhaben sind ebenfalls ausge-
schlossen.

Einzelbaumbestand
Nr. Baumart StU Kronen Bemerkung
incm* | Ginm
1 | Betula pendula 118 6 -
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Nr. Baumart StU Kronen Bemerkung
incm* | @inm
2 | Acer campestre 210 12 Totholz, Schnittstellen, Alleebaum entsprechend der Stel-
lungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkrei-
ses Vorpommem-Rigen
3 | Acer campestre 185 11 (auBerhalb des Geltungsbereichs) offenes Kernholz, grol3e
Ho6hlung/ Stamm hohl, Krone eingeschrankt, Alleebaum ent-
sprechend der Stellungnahme der UNB des LK VR
4 | Acer campestre 212 14 (auRerhalb des Geltungsbereichs) Totholz, Schnittstellen,
Uberwallungen, Alleebaum entsprechend der Stellungnahme
der UNB des LK VR
5 | Acer campestre 145 13 (auBerhalb des Geltungsbereichs) Totholz, Alleebaum ent-
sprechend der Stellungnahme der UNB des LK VR
6 | Acer campestre 135* 10 Totholz
7 | Acer platanoides 1207, 11 mehrstdmmig, Totholz, Wurzelraum mit Blidcken liberdeckt
90*, 80 *
8 | Acer platanoides 150* 9 Totholz, Wurzelraum mit Blécken Uiberdeckt, Zwiesel auf 1,8
m Hoéhe
Acer platanoides 150* 10 Totholz, Wurzelraum mit Blécken Uberdeckt
10 | Acer platanoides 23, 34, 9 mehrstdmmig, neben altem Weidenstumpf (ca. 1,5 m hoch)
35, 42
11 | Salix spec. 235 9 ausgewachsene alte Kopfweide, Zwiesel auf 1,2 m Héhe
12 | Prunus spec. (Zierkirsche) | 150" 8 mehrstdmmig, breite Basis

Kartiert am: 01.04.2022 von N. Schlorf; Witterung: méaRig bis stark bewdlkt, windig, 3-56°C

* Stammumfang auf Grund von schwerer Zuganglichkeit oder Privatgrundstiick geschatzt

Biotoptypenbestand

Nachfolgend ist der Biotoptypen- und Einzelbaumbestand innerhalb des Geltungsbereiches schema-
tisch dargestellt.
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Abbildung 12: Biotoptypenbestand innerhalb des Geltungsbereiches

Legende der Biotoptypen
e GMA Artenarmes Frischgrinland (9.2.3)
e PER Artenarmer Zierrasen (13.3.2)
s PSA Sonstige Grunanlage mit Altbaumen (13.10.1)
e« ODV Verstédtertes Dorfgebiet (14.5.2)
« OVU Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt (14.7.3)

4.2) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich
Eingriff und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind bei AuBenbereichssatzungen gemaf § 14 - 17 BNatSchG (Bun-
desnaturschutzgesetz, Artikel 1 G. v. 29.07.2009 BGBI. | S. 2542; Geltung ab 01.03.2010) und § 12
NatSchAG M-V (Naturschutzausfliihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern, verkiindet als Artikel 1 des
Gesetzes zur Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S.66)) zu
vermeiden, zu mindern und, soweit nicht vermeidbar, auszugleichen.

Ein vollstandiger, naturschutzfachlich erforderlicher Ausgleich von Eingriffen in den Bestand von Natur
und Landschaft ist im Rahmen der Erstellung einer Auenbereichssatzung nicht zu erbringen, sondern
erfolgt erst im Rahmen der Baugenehmigung unter Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde. Auf
Grund des Uberwiegend deklaratorischen Charakters der Auflenbereichssatzung kann auch lber die
verursachten Eingriffe sowie die zu erwartende Neuversiegelung zu diesem Zeitpunkt keine Aussage
getroffen werden.

Die Aufienbereichssatzung dient unter anderem der Vorbereitung einer moglichen Bebauung der Flur-
stiicke 13 und 19/2. Fir dieses Flurstiicke wurden im Ergebnis der Biotoptypenkartierung und der Luft-
bildanalyse, die Biotoptypen Artenarmer Zierrasen (PER, 13) und Artenarmes Frischgriinland (GMA,
19/2) ausgewiesen. Bei einer Innutzungnahme des Flurstiicks 19/2 kommt es zu einer vollstandigen
Biotoptypenbeseitigung, da der Zielbiotoptyp nicht dem derzeitigen Biotoptyp entspricht. Bei einer In-
nutzungnahme des Flurstiicks 13 wiirde es mindestens zu einer anteiligen Biotoptypbeseitigung kom-
men, da der Zielbiotoptyp hdchstens anteilig dem derzeitigen Biotoptyp entspricht. Zur Vereinfachung
der Rechnung wird vorerst dennoch von einem vollstédndigen Verlust des Biotoptyps ausgegangen.
Beeintrachtigungen weiterer Biotoptypen sind im Rahmen der Bebauung der jeweiligen Grundstiicke
zu ermitteln.

Gemal der Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE), Neufassung 2018
(HzE 2018) sind die Eingriffsflachenaquivalente fiir eine Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung
nach folgender Formel zu berechnen:

Flache [m?] Biotopwert [D] Eingriffsflachenaquivalent fur Bio-
des betroffe- X | des betroffenen | x Lagefaktor = | topbeseitigung bzw. Biotopveran-
nen Biotoptyps Biotoptyps derung [m? EFA]

Der Biotopwert ergibt sich nach HzE 2018 aus der naturschutzfachlichen Wertstufe der jeweils betroffe-
nen Biotoptypen, die vom Vorhaben in Anspruch genommen werden. Die naturschutzfachliche Wert-
stufe entspricht dem jeweils héheren Wert der zwei Kriterien ,Regenerationsfahigkeit* und ,Gefahr-
dung” (auf Grundlage der Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands; BfN 2006). Den
betroffenen Biotoptypen werden die Wertstufen 0 (PER) bzw. 2 (GMA) zugeordnet, was einem Bio-
topwert von 1-Versiegelungsgrad (PER) bzw. 3 (GMA) entspricht.

Ergénzend wird ein Lagefaktor ermittelt, der die Lage des Vorhabengebietes hinsichtlich des Abstandes
zu bereits vorhandenen Storquellen bzw. vorbelasteten Flachen beriicksichtigt. Da sich ringsum bereits
Wohnbebauung befindet (Abstand <100m), wird von einem Lagefaktor von 0,75 ausgegangen.

Die betroffene Flache betragt 1.767,8 m?, entsprechend ergibt sich folgende (iberschldgige Rechnung:

Biotoptyp Code gem. Flache Wert- Biotop- | Lage- Eingriffsflachen-
Schliissel des [m3] stufe | wert [@] | faktor | Aquivalent [m? EFA]
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Landes M-V

Artenarmes Frisch- 9.2.3 904,8 2 3 0,75 2.035,8
griniand (GMA)

Artenarmer Zierra- 13.3.2 863,0 0 1 0,75 647,3
sen (PER)
Gesamt: 1.767,8 2.683,1

Neben Biotopveranderungen und -beseitigungen sind auch Funktionsbeeintréachtigungen von bisher
ungestorten, hochwertigen Biotoptypen (Wertstufe 3 oder hdher) sowie von gesetzlich geschitzten Bi-
otopen rechnerisch zu ermitteln und in die Gesamtbilanzierung einzustellen. Die im Plangebiet vorhan-
denen Biotoptypen gehdren nicht der Wertstufe 3 oder héher an, zudem liegen sie im Wirkungsbereich
der Bestandsbebauung. Gesetzlich geschitzte Biotope sind ebenfalls nicht vorhanden, sodass insge-
samt auf eine Betrachtung von Funktionsbeeintrachtigungen verzichtet werden kann.

Zusétzlich zur Biotopbeseitigung und zur Funktionsbeeintrachtigung ist ein potenziell zu erwartender
Versiegelungswert in die Bilanzierung einzustellen. Da die AuRenbereichssatzung keine Aussagen
liber eine zukiinftige Neuversiegelung enthélt (keine Angaben zum Maf} der baulichen Nutzung) wird
lediglich die nachfolgende Vorabrechnung aufgestellt, die zur finalen Ermittlung des tatsachlichen, aus
der Versiegelung entstehenden, Bedarfs an Eingriffsflachenaquivalenten [m? EFA] herangezogen wer-
den kann:

Bei einer Vollversiegelung wird ein Versiegelungszuschlag von 0,5 veranschlagt, bei einer Teilversie-
gelung ein Zuschlag von 0,2. Fir je 50,0 m? Vollversiegelungsflache wéren somit je 25 m? EFA zu
erbringen, bei je 50,0 m? Teilversiegelungsflache waren je 10 m2 EFA zu erbringen. Diese Rechnung
gilt unabhangig vom jeweiligen Biotoptypen. Bei der Umsetzung zukunftiger Bauvorhaben sind die ent-
sprechenden Werte der Versiegelungsflachen additiv in die Rechnung einzupflegen, um den notwen-
digen Bedarf an EFA zu ermitteln.

Die notwendigen Kompensationen kénnen durch die Umsetzung von Kompensationsmafinahme, z.B.
in Form von Einzelbaumpflanzungen, oder aber durch Einzahlung in ein anerkanntes Okopunktekonto
innerhalb der Landschaftszone Vorpommersches Flachland erfolgen.

Fur die Kompensation mittels Pflanzung von Einzelbaumen gilt folgender Rechenansatz:

Gemafl HzE 2018 wird fir die Pflanzung eines Baumes (Mallnahme 6.22) eine Bezugsflache fur Auf-
wertungen von 25 m? angenommen. Der Kompensationswert betragt 1. Entsprechend kann pro die
Anpflanzung eines Einzelbaumes ein Wert von 25 KFA nachgewiesen werden.

Die Anforderungen zur Anerkennung der Baumpflanzung als Kompensationsmaflinahme sind der HzE
2018 zu entnehmen.

Anerkannte Okokonten werden auf der offiziellen Seite des Landes M-V (www.kompensationsflaechen-
mv.de) verdffentlicht.

Minderungs- und Vermeidungsmaf3nahmen

Das Plangebiet ist vollstandig anthropogen tiberpragt. Es befinden sich keine unberihrten Naturflachen
oder naturnahe Flache im Plangebiet. Durch die Umnutzung bereits vorgepragter und anthropogen
genutzter Flachen kann die inanspruchnahme von bisher génzlich unberihrten oder naturnahen Fla-
chen vermieden werden. Damit wird dem Gebot des schonenden und sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden entsprochen.

Weitere Minderungs-, Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen sind nicht darstellbar.
Eingriffe in den Einzelbaumbestand

Der Baumbestand im Geltungsbereich unterliegt dem Schutz nach § 18 NatSchAG M-V. Dem entspre-
chend sind Badume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Hohe
von 1,30 Metern (iber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Dies gilt jedoch u.a. nicht fir Baume in
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Hausgéarten mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen, Obstbaume mit Aus-
nahme von Walnuss und Esskastanie sowie Pappeln im Innenbereich.

Der in der Umsetzung dieser Satzung nicht auszuschlieBende Verlust an Einzelbdumen ist bei der
zustandigen Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. Einzelbaumverlusten werden gemaf § 18
NatSchAG M-V bzw. Baumschutzkompensationserlass des Landes Mecklenburg- Vorpommern aus-
geglichen und wie folgt bewertet:

Stammumfang in cm Kompensation im Verhaltnis

100 - 150 1:1
> 150 - 250 1:2

> 250 1:3

4.3) Wechselwirkungen

Die angestrebte AuRenbereichssatzung verstarkt die bestehenden Wechselwirkungen zwischen
Mensch und Umwelt nicht. Nachfolgende Bebauungen haben einen geringfligigen Einfluss auf das
Wechselwirkungsgeflige, insgesamt sind jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen absehbar.

4.4) Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebiets sowie in direkter Umgebung sind keine internationalen oder nationalen
Schutzgebiete vorhanden. Gesetzlich geschiitzte Biotope befinden sich ebenfalls erst in gréf3erem Ab-
stand zum Plangebiet und werden durch andere Nutzungen von diesem abgeschirmt.

Eine erheblich Beeintrachtigung von Schutzgebieten ist somit nicht gegeben.

4.5) Zusammenfassung

Die Auflenbereichssatzung ,Pansevitz* der Gemeinde Kluis ist auf Grundlage der vorausgegangenen
Untersuchung bzgl. der Schutzgtiter Boden, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild sowie
Mensch als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind durch
das geplante Vorhaben in einer bereits baulich vorgepragten Umgebung nicht zu erkennen.

Auf Grund der bereits bestehenden Bebauung und des geringen Planumgriffs wird das Vorhaben sind
keine nachteiligen Auswirkungen erkennbar.

Schutzgut Erheblichkeit
Boden/ Wasser/ Klima geringe Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen geringe Erheblichkeit
Mensch . positive Entwicklung
Landschaft/ Landschaftsbild geringe Erheblichkeit
Kultur- und Sachgter geringe Erheblichkeit.

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen sind nicht zu erwarten.

Gemeinde Kluis, Februar 2023
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