Ubersichtsplan

Begriindung
zur Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB
(Aulienbereichssatzung)

der Gemeinde Wieck,
fiir den Bereich Am Eichberg

Stand Oktober 2006
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Rechtliche Grundlage

Baugesetzbuch in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBL. 1 S.
2141,1998 I S. 137).

Die Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 18. Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205).

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wieck hat in ihrer Sitzungam .................. den
Aufstellungsbeschluss fiir eine AuB3enbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB fiir die Orts-
lage Am Eichberg gefasst.

Planungsanlass/stadtebauliche Entwicklung/Inhalt und Ziel
der Satzung

Im AuBenbereich sind Wohnbauvorhaben, die keine landwirtschaftliche Privilegierung besit-
zen nicht zuldssig. Sie wiirden eine Darstellung des Flachennutzungsplanes widersprechen
oder eine Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

Durch Baubegehren, die auf die Umnutzung bestehender Nebengebdude oder die Erweiterung
von Wohngebiduden zielen, erfordern fiir den vorliegenden Bereich jedoch die Schaffung kla-
rer planungsrechtlichen Beurteilungsgrundlagen.

Mit der vorliegenden Aullenbereichssatzung sollen die Hinderungsgriinde fiir eine Bebauung

im Auflenbereich beseitigt werden.

Im ausgewiesenen Bereich ist eine erhaltenswerte Wohnbebauung von einigem Gewicht vor-
handen. Die betroffene Bevolkerung soll die Moglichkeit zu einer mafvollen und angemesse-
nen baulichen Entwicklung ermoglicht werden.

Aus diesem Grunde wird die Aufstellung einer Auflenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6
BauGB fiir sinnvoll erachtet.

Als Vorhandensein fiir den Erlass einer Aullenbereichssatzung werden nach § 35 Abs. 6 Satz
1 BauGB das Vorhandensein eines bebauten Bereichs im Auflenbereich, die nicht {iberwie-
gend landwirtschaftlicher Pragung und eine Wohnbebauung von einigem Gewicht gefordert.

Ein bebauter Bereich ist vorhanden. Dieser Bereich besitzt keinerlei landwirtschaftliche Pra-
gung mehr.

Die 7 vorhandenen Wohnhauser sind mit ergdnzenden Nebenanlagen, Garagen und Carports
bebaut.

Diese Bebauung hat trotz des baulichen Zusammenhanges kein Gewicht fiir den Umfang im
Sinne eines Ortsteils nach § 34 BauGB.

Die Ortslage befindet sich im Randbereich der Hauptortes Wieck. Im Verhéltnis zu dieser
Ortslage ist der Bereich Am Eichberg dem Auflenbereich zuzuordnen.

Vorraussetzung zur Aufstellung einer Au3enbereichssatzung nach § 34 Abs. 6 BauGB ist wei-
terhin, dass diese mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist, die Zulés-
sigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung unterliegen nicht begriindet wird und keine Anhaltpunkte fiir eine Beeintréchtigung von
Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzes bestehen.



Mit der Auflenbereichssatzung wird die Moglichkeit geschaffen, den bebauten Bereich nach
innen mafivoll zu verdichten. Daher ist auch nur ein neues Baufeld ausgewiesen. Die in der
Satzung enthaltenen néheren Bestimmungen tiber die Zuléssigkeit von Vorhaben sichern eine
kleinteilige Bebauung, die dem ortlichen Wohnbedarf entspricht.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind ebenfalls nicht
bekannt.

Gesetzlich geschiitzte Biotope sind im Satzungsgebiet nicht vorhanden. Eingriffe in Natur und
Landschaft sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu bewerten und Ausgleichs-
mafnahmen festzusetzen. Die Satzung zielt auf eine innere Verdichtung des bebauten Berei-
ches hin. Somit ist eine weitere VergroBerung des Siedlungssplitters in den AuBlenbereich
nicht moglich.

Das geplante Neubauvorhaben darf eine Grundflache von 125 m? nicht iiberschreiten. Hier-
durch wird eine flichensparende Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 begrenzt und
der Aufenbereich in besserer Weise geschont. Durch die Satzung werden Wohnzwecken die-
nende Vorhaben und kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe begilinstigt. Eine Umweltprii-
fung ist nicht erforderlich.

Durch die Satzung wird bestimmt, dass Wohnzwecken dienende Vorhaben im Sinne des § 35
Abs. 2 BauGB nicht entgegengehalten werden kann, dass sie 6ffentlichen Belangen wider-
sprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

Die Satzung soll eine geordnete bauliche Ergdnzung des Bestandes durch Schlieung einer
angrenzenden Auffiillung und die angemessene Erweiterung der vorhandenen Bebauung er-
leichtern.

Bodenrechtliche Spannungen sind nicht zu erwarten. Eine Vorbildwirkung fiir weitere
Grundstiicke im angrenzenden Bereich ist ausgeschlossen.

Nach § 35 Abs. 6 Satz 3 BauGB werden n#here Zuldssigkeiten von Vorhaben getroffen.

Es sind nur Gebdude mit maximal 125 m? Grundfl4che und einem Vollgeschoss zuldssig. Die
Firsthohe darf 9,50 tiber die angrenzende 6ffentliche Verkehrsfldche nicht iiberschreiten.
Décher sind mit Neigungen von 45° bis 50° auszufithren. Dacheindeckungen diirfen nicht mit
glanzendem Material verwendet werden. Fiir den neu zu errichtenden Baukérper wird Natur-
rohr festgesetzt.

VerkehrserschlieBung

Die Anbindung der Ortslage erfolgt {iber die Landesstrafle L 21 sowie die Strale Am Eich-
berg.
Notwendige Stellplétze sind auf den Baugrundstiicken herzustellen.

Wasserver- und Entsorgung

Eine zentrale Wasserver- und Entsorgung ist durch das 6rtliche Leitungssystem auf der 6ffent-
lichen Verkehrsflache gegeben.

Niederschlagwasser ist auf den Grundstiicken der Versickerung zuzufiihren. Ein Nachweis der
Versickerung sollte im Begenehmigungsverfahren gepriift werden.

Bei Einleitung von iiberschiissigem Niederschlagwasser in eine Vorflut, ist bei der unteren
Wasserbehorde eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen



Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch das 6ffentliche Stromversorgungsnetz sichergestellt.

Warmeversorgung

Die Grundstiicke der iiberplanten Ortslage haben selbststindig durch geeignete Wirmeversor-
gungsanbieter (z. B. Fliissiggas, Erdwiirme) sich abzusichern.

Bodendenkmalschutz

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bodendenk-
male bekannt. Bei Erdarbeiten konnen jedoch archéologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Wer Sachen oder Teile entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
ein dffentliches Interesse besteht, hat dies der Denkmalschutzbehérde nach § 11 Denkmal-
schutzgesetz M-V anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Erd-
arbeiten, den Grundeigentiimer und zuféllige Zeugen die den Wert des Entdeckten erkennen.
Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige bei der unteren Denkmalschutzbehorde.
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