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Anlage 1: Befreiung der Satzung mit bestehenden Gebauden von der Verbotsregelung

des § 29 Abs. NatSchAG (Bauverbot im Uferstreifen der Zarow)

1. Rechtsgrundiagen

Die Erganzungssatzung basiert u. a. auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. 1 S. 1722),

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden
ist,

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.
58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert wor-
den ist,

¢ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344).



2. Lage und Umfang des Satzungsgebietes

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst die Flurstiicke 25/2 (teilweise; Sprengersfelde 23),
41/2 (teilweise), 42 (Sprengersfelde 24), 43, 44, 45, 46, 47 (teilweise; Sprengersfelde 25),
49/2 (teilweise), 49/6 (teilweise), 77/3 (teilweise), 77/6 (Sprengersfelde 22), 77/8 (teilweise),
7719 (teilweise; Sprengersfelde 27) und 77/10 (Sprengersfelde 26) Flur 1 Gemarkung Spren-
gersfelde. Er befindet sich im Norden von Ferdinandshof zwischen den Ortsteilen Sprengers-
felde und Louisenhof, stidlich der Zarow an der Kreisstrate VG74.

Er wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden: durch Freiflachen der Wohngrundstiicke und die KreisstraRe (Flursti-
cke 25/2,49/2, 77/3 und 77/9),

im Osten: durch ein Gehélzbiotop, Freiflachen der Wohngrundstiicke und private
Garten (Flurstlicke 49/6, 77/8 und 77/9)

im Suden: durch private Gérten, die Kreisstrale und Freiflachen der Wohngrund-
stlicke (Flurstlicke 47, 49/2, 49/6 und 77/9) und

im Westen: durch Flachen fur die Landwirtschaft, Freiflachen der Wohngrundsti-

cke und Geholze (Flurstiicke 26/2 und 41/2).

Die Gesamtgréf3e des Plangebietes betragt 1,1 ha.
3. Stadtebaulich-planungsrechtliche Situation, Anlass und Ziele der

Satzung

Bereits um 1900 war der Bereich des kleinen Wohnortes Zarow am Suidufer des gleichnami-
gen Flusses bebaut.

Abbildung 1: Historische Karte
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Der bebaute Bereich ist bis heute als Splittersiedlung erhalten geblieben und gehért nun zum
Ortsteil Sprengersfelde der Gemeinde Ferdinandshof. Ein altes ruinéses Wohnhaus der klei-
nen Siedlung wurde abgebrochen und soll durch ein neues Gebaude ersetzt werden.

Die Flache ist dem AuRenbereich zuzuordnen. Sie wurde im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ferdinandshof (wirksam seit dem 15.06.2006) wur-
de zuletzt durch die 3. Anderung (wirksam seit dem 16.05.2013) geandert.

Fur die Flache ist keine zentrale Entwésserung vorgesehen. Der nachrichtlich ibernommene
Uferschutzbereich der Zarow betrégt aufgrund geanderter gesetzlicher Grundlagen nur noch
50 m. Der Flachennutzungsplan weist auf ein Baudenkmal hin.

Entsprechend dem Schreiben vom 21.092016 des Landkreises Vorpommern-Greifswald
wurde das Denkmal aus der Liste der Baudenkmale des Landkreises Vorpommern-
Greifswald gestrichen.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit Darstellung des Gel-
tungsbereiches der Satzung
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Die Darstellung des bebauten Bereichs (Splittersiedlung) als Wohnbauflache im Rahmen des
Flachennutzungsplans steht dem Bestandsschutz und der Eréffnung der Méglichkeit einer
baulichen Entwicklung in einem angemessenen Rahmen nicht entgegen. Dies soll mit den
Mitteln einer AuBenbereichssatzung planungsrechtlich begleitet werden.

Der vorhandenen Bebauung Zarow fehlt das notwendige Gewicht tatsachlich zusammen-
hangender Bebauung ausreichenden Umfangs, so dass keine Ortsteilqualitat im Sinne des

§ 34 BauGB entwickelt werden konnte. Die Bebauung ist von ihrem Gewicht und hinsichtlich
der Siedlungsstruktur aber so pragend, dass es aus siedlungsstruktureller Sicht sinnvoll ist,
sie Uber eine Aulenbereichssatzung zweckmaRig zu erhalten und zu erganzen.



Neben dem bestehenden Bestandsschutz filr die vorhandene Bebauung soll auch die Még-
lichkeit der Entwicklung im stédtebaulich vertretbaren Rahmen des bebauten Bereichs offen
gehalten werden.

4. Voraussetzungen fiir die Aufstellung der Satzung

GemaR § 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB kann die Gemeinde fir bebaute Bereiche im Auftenbe-
reich, die nicht Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen eine Wohnbebau-
ung von einigem Gewicht vorhanden ist, durch eine AuRenbereichssatzung bestimmen, dass
Wohnzwecken dienenden Vorhaben nicht entgegen gehalten werden kann, dass sie einer
Darstellung im Flachennutzungsplan tiber Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald wider-
sprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.
Ebenso ist hier mit finf Wohngeb&uden eine Wohnbebauung mit einigem Gewicht vorhan-
den.

Die bereits vorhandene Bebauung fiihrt dazu, dass der AuRenbereich seine Funktion, als
Freiraum oder als Flache fur privilegiert zulassige Vorhaben zu dienen, nicht mehr oder nur
noch mit wesentlichen Einschrankungen erfiillen kann.

Die einzelnen Wohngebaude liegen beidseits der Strake. Der Abstand zwischen ihnen ist
gering, so dass die Siedlung einen gewisse Zusammengehdrigkeit und Geschlossenheit er-
kennen lasst. Hierbei ist aufgrund der geringen GréRe der Siedlung nicht von einem bauli-
chen Zusammenhang im Sinne des § 34 BauGB auszugehen. Es handelt sich um eine Split-
tersiedlung, die auf der Grundlage einer alten Ortslage entstanden ist.

Neben den Voraussetzungen nach Satz 1 nennt § 35 Abs. 6 BauGB in Satz 4 als Vorausset-

zung fur die AuBenbereichssatzung dass:

1. sie mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

2. die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrég-
lichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltvertréglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzgliter bestehen.

Zu 1.

Aus der Uberprifung der zu beriicksichtigenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen sowie
der verkehrlichen ErschlieBung ergeben sich keine Anhaltspunkte fir einen Widerspruch zur
geforderten Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Neue Erschlie-
Rungsanlagen sind nicht notwendig.

Entsprechend dem Schreiben vom 21.09.2016 des Landkreises Vorpommern-Greifswald
wurde das Baudenkmal Sprengersfelde 24 (Bauernhaus und Stallscheune, welche abgebro-
chen wurden) aus der Liste der Baudenkmale des Landkreises Vorpommern-Greifswald ge-
strichen.

Zu 2.

Mit der AuRenbereichssatzung werden keine Voraussetzungen geschaffen, tiber den beste-
henden bebauten Bereich hinaus eine bauliche Nutzung zu erleichtern. Lediglich auf kleintei-
ligen Flachen im Rahmen von LiickenschlieRungen werden die Zulassigkeitsbedingungen
erleichtert. Die Zul&ssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Umweltvertréglichkeitspriifung
oder nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-Vorpommern
(Landes-UVP-Gesetz — LUVPG M-V) unterliegen, wird durch die zugelassenen Nutzungen
nicht begrindet.



Zu 3.
Zusammen mit den Schutzgebieten nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, den FFH-

Gebieten, bilden die besonderen Vogelschutzgebiete das europaische Schutzgebietsnetz
Natura 2000.

FFH-Gebiet

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von 9 km vom FFH Gebiet ,Demnitzer
Bruch, Schafhorst und Lubkowsee" (DE 2348-302; Arten: Steinbeiler, Fischotter, Bauchige
Windelschnecke und Biber).

Abbildung 3 FFH-Gebiet (Ausdruck aus dem Kartenportal Umwelt Mecklenburg-
Vorpommern ; Abruf am 17.03.2016)
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Europaisches Vogelschutzgebiet (Special Protection Area - SPA)

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von mehr als 4 km vom Europaischen Vo-
gelschutzgebiet ,Ueckermiinder Heide" (DE 2350-401, Arten: Blaukelchen, Brachpieper,
Eisvogel, Fischadler, Goldregenpfeifer, Heidelerche, Kranich, Neuntéter, Rohrdommel,
Rohrweihe, Schreiadler, Schwarzsprecht, Schwarzstorch, Seeadler, Sperbergrasmiicke,
Tapfelsumpfhuhn, Wachtelkdnig, WeiRstorch, Ziegenmelker, Bekassine, GroRer Brachvogel,
Wachtel, Wendehals, Wiedehopf).



Abbildung 4 Européische Vogelschutzgebiete (Ausdruck aus dem Kartenportal Umwelt
Mecklenburg-Vorpommern; Abruf am 17. 03.2016)
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Bei den groRen Entfernungen bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der
Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes.

5. Verfahren

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
Die Gemeindevertretung Ferdinandshof hat auf ihrer Sitzung am 30.05.2016 den Entwurf der

Aulenbereichssatzung Nr. 01/16 ,Zarow" gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der Satzung hat in der Zeit vom 23.06.2016 bis zum 25.07.2016 &ffentlich aus-
gelegen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde am 14.06.2016 im ,Amtlichen Bekanntmachungsblatt des
Amtes Torgelow-Ferdinandshof* Nr. 06/2016 bekannt gemacht. Bis zum 28.07.2016 gingen
4 Stellungnahmen beim Amt Torgelow-Ferdinandshof ein.

Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB, Abstimmung mit Nachbargemeinde

Die bertihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
13.06.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die betroffenen Nachbar-
gemeinden wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 28.07.2016 gingen 17 Stellung-
nahmen von Behdrden und Tragern offentlicher Belange beim Amt Torgelow-Ferdinandshof
ein.

6. Inhalt und Wirkungen der Satzung

Der Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung Nr. 01/16 ,Zarow* ist in der zur Satzung
gehdérenden Planzeichnung dargestelit.



Durch die Satzung wird bestimmt, dass Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB (Wohn-
zwecke, nichtstérende Handwerks- und Gewerbebetriebe sowie deren Nebenanlagen ein-
schlieBlich Kleintierhalten) nicht entgegen gehalten werden kann, dass sie die Entstehung
einer Splittersiedlung befiirchten lassen. Ausnahmsweise I&sst die Satzung auch Hobbypfer-
dehaltung bis zu 2 Pferden zu.

Im Sinne des § 35 Abs. 6 Satz 3 BauGB wird eine nahere Bestimmung tiber die Zulassigkeit
getroffen.

Die Vorhaben sind nur zuldssig, wenn die Zahl der Vollgeschosse 1 nicht tibersteigt. Damit
wird in Anlehnung und zur Sicherung der aus dem Bestand abzuleitenden Pragung das Ziel
verfolgt, dass Mal der baulichen Nutzung zu steuern.

Die Satzung soll eine geordnete bauliche Ergénzung des Bestandes durch SchlieRung von
Baullicken und die angemessene Erweiterung der vorhandenen Wohn- und Gewerbegebau-
de sowie Nutzungsanderungen und auch Um- und Ausbauten erleichtern.

Die Ausdehnung des Geltungsbereiches orientiert sich an der gewachsenen Nutzungstiefe
der Grundstucke. Jede weitere Ausdehnung wiirde den Erméchtigungsrahmen fiir eine Au-
Renbereichssatzung sprengen.

Durch die vorliegende Satzung wird seitens der Gemeinde Ferdinandshof keinerlei Aufwand
zur Anderung der Erschieungsanlagen notwendig. Die Léschwasserversorgung ist durch
die Zarow gesichert.

Die vom Geltungsbereich der Satzung erfassten Flachen bleiben nach wie vor im planungs-
rechtlichen AuRenbereich.

Bauantrage sind daher auch weiterhin nach § 35 BauGB zur beurteilen. Dies hat aber unter
Mafgabe der Erweiterung der Zulassigkeitskriterien aufgrund der vorliegenden Satzung zu
erfolgen.

Die Bestimmungen des § 62 LBauO M-V (Genehmigungsfreistellung, Anzeigeverfahren)
finden im Geltungsbereich der Satzung keine Anwendung. Es ist in keiner Weise eine Nihe
zu beplanten oder unbeplanten Innenbereichen (§ 34 BauGB) oder gar Baugebieten im Sin-
ne des § 30 BauGB herstellbar.

Auch die Untersuchung und Bewertung von Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild er-
heblich beeintrachtigen kdnnen sowie die Bestimmung tber die Vermeidung, den Ausgleich
und Ersatz der Eingriffe sind im Rahmen des Bauantragsverfahrens unter Beachtung von

§ 18 BNatSchG zu regeln.

Eine Vorwegnahme dieser Regelungen im Sinne der §§ 19-21 BNatSchG erfolgt mit dieser
Satzung nicht.

In diesem Zusammenhang ist insbesondere auf die Bestimmungen des § 12 des Gesetzes
des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 hinzuweisen, in
dem die Eingriffe, deren Zulassigkeit, Ausgleich und Ersatz definiert und bestimmt werden.



7. Hinweise zur Beachtung bei der Vorbereitung und Durchfiihrung
von Vorhaben

7.1 Bodendenkmale

Werden bei Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von
denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein &ffentliches
Interesse besteht, z. B. arch&ologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist geman
§ 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht be-
steht far den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer und zufallige Zeugen
die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverander-
tem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige,
bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde
kann im Benehmen mit dem zusténdigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren
verlangern, wenn die sachgeméRe Untersuchung oder Bergung des Denkmals dies erfor-
dert.

7.2 Uferschutzbereich

Nérdlich von Zarow befindet sich die Zarow, ein Gewasser 1. Ordnung, welches dem Land
gewidmet ist. Der 50 m breite Uferschutzbereich befindet sich teilweise im Geltungsbereich
der Satzung.

Mit Schreiben vom 09.08.2016 wurde vom Landkreis Vorpommern-Greifswald als untere
Naturschutzbehérde die Befreiung von der Verbotsregelung des § 29 Abs. 1 NatSchAG
(Bauverbot im Uferstreifen der Zarow) fur die AuBenbereichssatzung mit den bestehenden
Gebauden erteilt (siehe Anlage 1).

7.3 Katastrophenschutz

»-.. dass in Mecklenburg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieen sind.

Gemdl § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Geféhrdungen fiir
auf der Baustelle arbeitende Personen soweit wie mégliche auszuschlieBen. Dazu kann
auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine mégliche Kampfmittelbelas-
tung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsaus-
kunft) der in Rede stehenden Fléchen erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsber-
gungsdienst des LPBK M-V/.“

7.4 Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt

In seiner Stellungnahme vom 12.07.2016 weist das STALU Mecklenburgische Seenplatte
hin: ,Die bei der geplanten BaumalBnahme anfallenden Abfélle sind ordnungsgeméaB und
schadlos zu verwerten (§ 7 KrWG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht méglich
oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu besei-
tigen (§ 15 KIlWG).“

' Stellungnahme des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Kata-
strophenschutz M-V vom 08.07.2016
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7.5 E.DIS AG

Im Geltungsbereich befinden Niederspannungsstromkabel der E.DIS AG.

»,Zu konkreten Vorhaben setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage von Baubeginn mit uns in
Verbindung. Wir werden Ihnen die erforderlichen Unterlagen zum Anlagenbestand zusen-
den.

Bei Erneuerungs- und Erweiterungsanlagen im Niederspannungsnetz werden innerhalb ge-
schossener Bebauungen grundsétzlich Kabel verlegt. Dabei ist unter Beachtung der Wirt-
schatftlichkeit nicht davon auszugehen, dass auch vorhandene Ortsnetze in Freileitungsbau-
weise generell verkabelt werden.. ..

Fur die Anschluss von Neukunden werden unsere Nieder- und Mittelspannungsnetze ent-
sprechend der angemeldeten Leistung und der jeweils geforderten Versorgungssicherheit
ausgebaut bzw. erweitert und gegebenenfalls neue Transformatorenstationen errichtet.

Fir neu zu errichtende Transformatorenstationen werden grundsétzlich Grundstticke, die
sich im Eigentum der Gemeinde befinden, genutzt.

Zum jetzigen Zeitpunkt liegen uns keine konkreten Bebauungspléne vor, so dass es uns
nicht méglich ist, tiber perspektivisch benétigte Fldchen fiir neue Trassen bzw. Stationsstan-
dorte Aussagen zu treffen.

7.6 Wasser- und Abwasser-Verband Ueckermiinde

Im Geltungsbereich befindet sich eine Trinkwasserleitung AZ 80, die teilweise tber private
Grundstlcke verlauft. Die Bebauung im Planbereich kann dariiber versorgt werden.

.Die Abwasserentsorgung ist individuell zu I6sen (abflussiose Grube oder vollbiologische
Kleinkléranlage).

Die Genehmigung fir die Kldranlage ist bei der Unteren Wasserbehérde des Landkreises
Vorpommern-Greifswald zu beantragen.

7.7 KreisstraBenmeisterei

»Die in der AuBenbereichssatzung Nr. 01/16 ,Zarow" der Gemeinde Ferdinandshof zu be-
bauenden Flédchen, die an der KreisstraBe K 74 VG liegen, sind dem Landkreis Vorpom-
memn-Greifswald als Einzelbauvorhaben anzuzeigen und mit ihm abzustimmen. Hierzu sind
entsprechende Unterlagen einzureichen. Erst nach Priifung der Unterlagen wird aufgrund
der ortlichen Gegebenheiten entschieden, ob eine Anbindung ausreichend ist. Nur in Aus-
nahmeféllen wird eine weitere Anbindung an die KreisstraRe genehmigt.

Es erfolgt dann zum gegebenen Zeitpunkt eine gesonderte Stellungnahme des Sachgebietes
Hoch- und Tiefbau / KreisstraBenmeisterei.

7.8 Untere Naturschutzbehdrde

~Eingriff / Ausgleich

Der Ausgleich fiir beabsichtigte Eingriffe durch Bebauung wird auf der Verfahrensebene der
Bauantrage abzuarbeiten sein. Sind Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf dem eigenen
Grundstlick nicht zu leisten, muss die Umsetzung auf einem externen Grundstiick vorge-
nommen werden und ist dinglich zu sichern.

? Stellungnahme der E.DIS AG vom 29.06.2016
3 Stellungnahme des Wasser- und Abwasser-Verbandes Ueckermiinde vom 21.07.2016
4 Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 22.07.2016

"



Artenschutz

Die Festlegungen zum Artenschutz (siehe § 44 BNatSchG) erfolgen ebenso mit der jeweili-
gen Antragstellung.

Die Rechtsgrundlagen des Artenschutzes greifen unbenommen davon, ob es sich um Innen-
oder AuBenbereichsgrundstiicke handelt.

7.9  Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde
JAbfall
1. Sofern wéhrend der Bauphase Abfélle anfallen, die zu der Umschlagstation Jatznick ge-

bracht werden sollen, hat dies nach MaRgabe der Benutzungsverordnung der OVVD zu
erfolgen. Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfélle ist unzuléssig.
Verwertbare Baustoffe dtirfen nicht mit verwertbaren Bauabféllen vermischt werden. Die
verwertbaren Bauabfélle sind bei einer zugelassenen Bauabfallverwertungsanlage anzu-
liefern. Das Einsammeln und der Transport von Abféllen sind durch die zusténdige Be-
hérde genehmigen zu lassen.

Gemél § 7 (1) der Satzung (iber die Abfallentsorgung im Landkreis Uecker-Randow vom
10.12.2001 besteht Anschlusspflicht an die 6ffentliche Abfallentsorgung. Die Anzahl und
die GréRe der bendtigten Abfallbehélter sind geméal § 9 der Satzung beim Landkreis
Vorpommern-Greifswald anzumelden.

Abfélle, die der Entsorgungspflicht des Landkreises unterliegen, sind dem Landkreis zu
lberlassen und durch die beauftragte Firma REMONDIS Ueckermiinde GmbH entsorgen
zu lassen.

Bodenschutz

1.

Wéhrend der BaumaRnahme auftretende Hinweise auf schédliche Bodenverénderungen
oder Altlastverdachtsfléchen (vererdete MiillkGrper, Verunreinigungen des Bodens, Ober-
fldchen- und Grundwassers, u. a.) sind der unteren Bodenschutzbehérde des Landkrei-
ses Vorpommem-Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind
gegebenenfalls zu unterbrechen.

Im Rahmen der planerischen Abwégung sind die Zielsetzungen und Grundsétze des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), in der
zuletzt giiltigen Fassung, und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom
04. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 759), zu berticksichtigen.

Danach haben alle, die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden ein-
zuwirken, sich so zu verhalten, dass schédliche Bodenverdnderungen, insbesondere bo-
denschédigende Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und
schonend umzugehen. Fldchenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begren-
zen.

Treten wéhrend der Baumafinahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig, Fremd-
boéden auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenverénderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Buncles-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), in der zuletzt giiltigen Fassung, sind zu
beachten.

Dabei sind insbesondere die Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) zu bertick-
sichtigen.

Bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mineralischer Abfille
sind die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen / Ab-
féllen — Technische Regeln — der Mitteilungen der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA) 20, von 11/1997, 11/2003 und 11/2004, zu beachten. Unbelasteter Erdaushub ist
moglichst am Anfallort einzubauen.

° Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 22.07.2016



Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlastverdachtsflachen (Alt-
ablagerungen, Altstandorte) bekannt.®

7.10 Untere Immissionsschutzbehdrde

,Hinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von Feuerungsanlagen
sind die Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verordnung iiber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1.
BImSchV) vom 26.10.2010 (BGBI. | S. 38) einzuhalten. Insbesondere ist hiernach die Uber-
wachung der Heizungsanlage durch den bevollméchtigten Bezirksschornsteinfeger zu ge-
wéhrleisten. Geméal § 14 der 1. BImSchV hat der Betreiber einer Feuerungsanlage innerhalb
von 4 Wochen nach der Inbetriebnahme eine Messung von einem / einer Schornsteinfe-
ger(in) durchfiihren zu lassen.

Wéhrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Geréte- und Maschinenlérmschutzverordnung — 32.
BImSchV) sowie die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Schutz gegen Bauldrm in der jeweils aktuellen Fassung einzuhalten.

7.11  Untere Wasserbehérde

1. ,Nach § 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsge-
setz — WHG) vom 31. Juli 2009 (BGB.. | S. 2585) sind Arbeiten, die so tief in den Boden
eindringen, dass sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Héhe oder die
Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, der zusténdigen Behérde einen
Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach § 49 (2) WHG dabei unbeabsich-
tigt Grundwasser erschlossen, ist dies der zusténdigen Behérde unverziiglich anzuzei-
gen.

2. Am Vorhabenstandort befindet sich ein Oberflachengewésser I. Ordnung (Zarow). Nach
§ 38 (3) WHG sind Gewésserrandstreifen von 5,00 m Breite einzuhalten. Der Gewésser-
randstreifen bemisst sich bei Gewéssern mit ausgeprégter Béschungskante (z. B. Gra-
ben) ab der Béschungsoberkante. Die Gewésserrandstreifen sind frei von jeglicher Be-
bauung und Bepflanzung zu halten. Ferner diirfen keine Z&une errichtet werden. ...

3. Sollte eine Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewésser . Ordnung geplant sein,
stellt dies nach § 9 WHG eine Gewésserbenutzung dar. Die Benutzung eines Gewdéssers
bedarf nach § 8 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehér-
de.

4. Sollten bei den Erdarbeiten Drénungen oder auch andere hier nicht erwéhnte Entwésse-
rungsleitungen angetroffen und beschédigt werden, so sind sie in jedem Falle wieder
funktionsttichtig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trocken ge-
fallen sind. Der zusténdige Wasser- und Bodenverband LLandgraben” ist zu informieren.

5. Nach § 5 WHG ist eine nachteilige Verénderung der Gewéssereigenschaften zu vermei-
den und die Leistungsféhigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

6. Niederschlagswasser soll nach § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tiber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet
werden.

7. Am Vorhabenstandort wurden Grundwassersténde < 2 m unter der Geléndeoberkante
(GOK) ermittelt. Diese kénnen jahreszeitlich bedingt um einige Dezimeter schwanken.

6 Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 22.07.2016
! Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 22.07.2016
8 Gesamtstellungnahme des Landkreises Vorpommern-Greifswald vom 22.07.2016
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7.12 Deutsche Telekom

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom, die
teilweise Uber private Grundstiicke verlaufen.

»Fur die Beauftragung des Riickbaus der vorhandenen Telekommunikationsanlage am be-
stehenden Haus und auch fir die Herstellung einer Hauszufiihrung fiir den zu errichtenden
Neubau ist durch den Bauherren eine Beauftragung der Deutschen Telekom erforderlich.
Dies kann tiber unseren Bauherrenservice, unter der Rufnummer 0800 330 1903, erfolgen. &

Ferdinandshof, den 0 9. A4, 204

g A

' fgermeister

o Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 18.07.2016
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Anlage 1

Landkreis Vorpommern-Greifswald

Die Landritin

als untere Naturschutzbehdrde

Landkreis Vorpommem-Greifswald, Postfach 11 32, 17464 Greifswald

Standort: Pasewall/ Auflenstelle
An der Kiirassierkaserne 9
Aml Umweltamt
Gemeinde Ferdinandshof Sachgebiet: Naturschutz und Landschaftspflege
o " " Auskunft erteilt: Frau Kais
Burgermeisterin Herr Hamm Zimmet: 26
Uber Amt Torgelow-Ferdinandshof Leleifaxts 2934 8700 52041 94264
E-Mail Ellen.Kaiser@kreis-vg.de
Postfach 1151 Sprechzeiten
17358 TOFQGIOW mon!agsiﬁ nach Vereinbarung
dienslags: 09:00 bis 12:00 Uhr und 14:00 bis 18.00 Uhr
mittwochs: nach Vereinbarung
donnerstags 09:00 bis *2:00 Uhr und 14:00 bis 16 00 Uhr
thr Zeichen, lhre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom  Datum
27.07.2016 00001/Befreiung/2016/Satzung Zarow_Sprengersfelde 09.08.2016

Befreiung nach § 67 BNatSchG [Gesetz zur Neuregelung des Rechts des
Naturschutzes und der Landschaftspflege; Artikel 1 Gesetz iiber Naturschutz und
Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG); BGBL. 2009, Teil 1 Nr.
51 Bonn 06.08.2009 in Kraft zum 01.03.2010]

AuBlenbereichssatzung Nr. 1/16 ,,Zarow* der Gemeinde Ferdinandshof

hier: Antrag nach § 67 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG auf Befreiung der Satzung mit
den bestehenden Gebduden von der Verbotsregelung des § 29 Abs. 1
NatSchAG (Bauverbot im Uferstreifen der Zarow)

Sehr geehrter Herr Hamm,

Die Befreiung von der Verbotsregelung wird fur die Satzung mit den bestehenden
Gebauden erteilt.

Begriindung:

Die Gebaude befinden sich im Bestand. Gebaudeanteile befinden sich im 50 m
Gewasserschutzstreifen der Zarow, innerhalb diese Schutzstreifens besteht
Bauverbot. Fur eine Aulenbereichssatzung gelten die Ausnahmetatbesténde des
Gewasserschutzstreifens nicht somit muss die untere Naturschutzbehdrde auf eine
Befreiung abstellen.

Nach § 29 Abs. 1 NatSchAG gilt fir Gewasser |. Ordnung ein
Gewasserschutzstreifen land- und gewasserwarts von 50 m. Innerhalb dieses
Schutzstreifens gilt Bauverbot. Da die Gebaude bereits im Bestand sind, wirde die
Durchfuhrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fiihren.

Kreissitz Greifswatd Standort Anklam Standort Pasewalk Bankverbindungen

Feldslrate 85 8 Bemminer Strafte 71-74 An der Kurassierkaserre 9 Sparkasse Vorpommern Sparxasse Uacker-Randow

17489 Greifswald 17389 Anklam 17308 Pasewalk IBAN. DES6 1505 0500 0200 0001 91 IBAN: DE81 1505 0400 3110 0000 58
Postfach 1132 Postfach 11 51/11 52 Pestfach 12 42 BIC NOLADE21GRW BIC: NOLADE21PSW

17464 Gredswald 1738 Ankiam 17302 Pasewalk

Telefon: 03834 8760-0 Internet: wyen kreis-vg de aubiger-ldi i

Telefax: 03834 8760-9000 E-Mail: poste ngang@kreis-vg.de DE1122200000202386
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Die Entscheidung ist mit den Belangen des Naturschutzes in diesem Einzelfall
vereinbar. Die Entscheidung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden (§ 67
Abs. 3 BNatSchG).

Neu angedachte Bauvorhaben bleiben von dieser Entscheidung unberihrt und
werden nach den gesetzlichen Vorschriften des § 29 NatSchAG zu behandelt.

Entsprechend § 6 NatSchAG in Verbindung mit § 3 des VWV{G ist die Landratin sachlich
und Ortlich zustdndige Behdrde und erteilt die Befreiung nach § 67 BNatSchG in
Verbindung mit § 29 NatSchAG.

Rechte Dritter bleiben von diesem Bescheid unberiihrt,
Rechtliche Grundiagen:

1. § 29 NatSchAG [Gesetz zur Bereinigung des Landesnaturschutzrechts vom 23.
Februar 2010; Artikel 1 Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfiihrung des  Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz-
NatSchAG M-V; GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 791-9 in Kraft zum 01.03.2010)]

2. § 67 BNatSchG [Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege; Artikel 1 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG); BGBI. 2009, Teil 1 Nr. 51 Bonn 06.08.2009
in Kraft zum 01.03.2010]

3. § 3 Verwaltungsverfahrens-, Zustellungs- und Vollstreckungsgesetz des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (Landesverwaltungsverfahrensgesetz - VwVIG M-V) vom
26. Februar 2004 (GVOBI. M-V 2004 S. 106)

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb von einem Monat nach Zustellung Widerspruch
erhoben werden. Der Widerspruch ist beim Landkreis Vorpommem-Greifswald, Die
Landratin, Postfach 1132, 17464 Greifswald schriftlich oder zur Niederschrift einzulegen.

Falls die Frist durch das Verschulden eines von lhnen Bevoliméchtigten versaumt
werden solite, so wiirde dessen Verschulden lhnen zugerechnet werden.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag e ya

s
1,/"/ o~/ ‘/«‘1-/ ﬂ .

e/( (’/2' e Z 772
DVM Eflfeh Kaiser

Sachiiearbeiter Naturschutz
/
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